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Méglicher Standort fur
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SATZUNG

A.2 Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und BauNVO sowie 4.3 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
andere Bestimmunqen zur Zulassigkeit des Vorhabens Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Sondergebiet Solarpark "Am Stelzenbierl
(anCl rund von 5 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) \(’BeerI;LiJCrln(ges;:eraches flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu Praambel i
) Die Gemeinde Schénthal erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i.d.F.) der
Unbeschichtete Metalldacher von Gebauden dlrfen dabei einen Gesamtflachenumfang Bekanntmachung vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
von 40 gm nicht Gberschreiten. 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
. : ; . (Baunutzungsverordnung — BauNVOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in
1. Art cj:t: ba;u:lch:enBNuézgng d 88 1-15 BauNVO D'? Solzrr:odgiedsmd n:"t II;{a}mm-dc_)der gc?ratgbfund?mentgri;tzu \.{ei‘ar;klert'n. }:’Vdenn Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
(980 SN Bavalund 557115 BaNVO) SUGHHE Gar SeARYRDIE nide diuse alsaHdENgRINH Thehh MO I8t Sih 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflichenanlage (§ 11 ausnahmsweise auch Betonfundamente zulassig. (GVBL. S. 385, 586) fir den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBo diesen Bebauungsplan als Satzung. -
o diic Interne Erschlie ind in unbefestigter und begrtinter Wei fih
1.1 Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgesténderten Solarmodulen sowie der ERETe ERGHRELUDGIWEGS SING.N UNRelesUgerung DEMED Yvelse SURsuruen. &1 Raumlichor Sskungsborsich
TR RiIg SoR bR gRRia: nndieierdinendn-bientidn age. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser Uber die gesamte
Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabenstrager im Kantenldnge abtropft und nicht nur Ober die Eckpunkte (Vermeidung von Bodenerosion). Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 05.09.2024 malkgebend.
1.2 Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Auf dem Planungsgebiet fallt kein Schmutzwasser an. Er ist Bestandteil der Satzung.
§ 2 Bestandteile der Satzung
y Der Bebauungsplan besteht aus:
2, MaR der baulichen Nutzung - Planzeichnung (M=1:1000 / und 1:5000) mit zeichnerischem Teil vom 05.09.2024 und den planlichen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO textlichen Festsetzungen und Hinweisen.
Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 (§ 19 BauNVO) - Allgemeine Begriindung sowie Verfahrensvermerke
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestédnderten - Umweltbericht
21 Solarmodule in senkrechter Projektion einschlieBlich Nebenanlagen zu beriicksichtigen.
’ Die max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 150 gm fiir das
Sondergebiet begrenzt. § 3 Inkrafttreten
Héhenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber der Geléndeoberflache betragt
29 3,90 m. Gemessen wird ab Oberkante Gelénde des natiirlichen Geléndes oder bei
; notwendigen Aufschittungen ab Oberkante des neu hergestellten Gelédndes innerhalb
der zuldssigen Aufschiittung (siehe Festsetzung Punkt 4.4.4).
3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) . .
Wallinger (Erster Blirgermeister)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschl. Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet
31 werden. Einfriedungen gem. der Bestimmung unter Punkt 4.4.3 sind innerhalb des
Sondergebietes auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig.
Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und
4, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aulerhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Ende Februar durchzufilhren oder
4.1 ganzjéhrig, sofern durch anderweitige MaRnahmen (geeignete
Vergrdmungsmalnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-Malinahmen) sichergestelit
wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG nicht
erfullt werden.
Verfahrensvermerke
Interne Ausgleichsflachen/-malnahmen 4.4 Zusétzliche Bestimmungen zur Zulassigkeit des Vorhabens 1. Aufstellungsbeschluss
4.2 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird die interne Freifldchen- nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Der Gemeinderat Schénthal hat in der Sitzung vom 02.11.2023 gem4n § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
7 i gestaltung im Ganzen zugeordnet. Folgende Malinahmen sind geméaR den Abgrenzun- des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
gen in der Planzeichnung umzusetzen: 4.4.1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

MaBnahme 1

Anlage ein- bis mehrreihiger Hecken durch die Pflanzung von standorigerechten,

heimischen Strduchern gemaR der u. g. Artenliste:

Nordosten + Osten: einreihige freiwachsende Hecke

Norden: zweireihig versetzte Hecke mit 7 integrierten Laubb&umen Il. Ordnung

Westen: zweireihig versetzte Hecke

MaBnahme 2

Entwicklung von Gras-Krautsdumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fur

Saume mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50 % der

Flache im Herbst jeden Jahres

MaRnahme 3

Im Stden des Flurstlicks 1254 ist zur freien Landschaft bzw. dem Gewéasser vorgelagert

eine einreihige Wildobstbaumreihe (Hochstédmme) anzulegen (Pflanzabstand 10 m).

Maltnahme 4

Pflanzung von Strauchern an der siidlichen Grenze des Flurstlicks 1254 zum Rhaner

Bach zur Beschattung des Gewassers geman der u. g. Artenliste

Fir die gesamte Ausgleichsfléche gilt:

- Bauliche Anlagen (einschl. Einfriedungen) sind unzuléssig.

- Fur Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten aus der u.g. Artenliste
zu verwenden.

- Die Regiosaatgutmischungen missen dem Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer und
Oberpfalzer Wald" entstammen. (Nachweis fur Aussaat erforderlich)

- Gehélzpflanzungen und Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der
Nutzung der Anlage durchzufiihren.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung spatestens im Frilthjahr nach der Errichtung
der Solarmodule zu erfolgen.
Die Flachen sind anschlielend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr (ab dem 15.086. jeden Jahres) zu pflegen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Eine
(Uber die Beweidung hinaus gehende) Diingung sowie Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln sind unzulassig.

Als Zweckbestimmung fur die Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB innerhalb und

aulerhalb des Zaunes wird das Anpflanzen von Grasern und Stauden mit gebiets-

heimischem Saatgut nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze ist in den offenen Bereichen zwischen und unter

den Modultischen artenreiches Grinland zu pflanzen,

4.4.2.

4.4.3.

Schema Skizze

Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem
Neigungswinkel zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (= 0°) ausgehend) und im
Azimut zwischen 155° bis 205° zuldssig (siehe folgende Schemaskizze). Die
Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand
von 3,0 m zwischen den Reihen und einem Modulabstand zum Boden von mind. 0,50

cm zu errichten. N (=0%)

|:|l:| Azimut
|

S (=180%)

Gestaltung von Gebéuden

Gebé&ude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max 30°) zu versehen.
AuBenwande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen.
Metallstationen sind ausschlieBlich in nicht reflektierenden, gedeckten Farben zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natlrlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in
transparenter Ausfilhrung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m {iber
Oberkante Geladnde zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein
Freihalteabstand zwischen Gelédnde und Zaununterkante von 20 cm als Durchlass fiir
Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig.

. Ubersteigschutz aus Draht oder Stacheldraht
Schema Skizze

444,

4.4.5,

B

Maschendraht "

=

=

=
Drahtgitter 3
o

Aufschiittungen

Geléndeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom
natlrlichen Gelénde. Der Anschluss an das vorhandene Gelédnde der
Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbe-/ Informationstafeln sind nicht zuldssig. Aufienbeleuchtungen sind unzuldssig.

2. Frithzeitige Blrgerbeteiligung

Der Entwurf fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
02.11.2023 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 17.01,2024 bis
einschlieBlich 20.02.2024 &ffentlich ausgelegt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hierauf wurde
mit Bekanntmachung vom 16.01.2024, angeschlagen an der Amtstafel am 17.01.2024, ortsiblich
hingewiesen.

3. Frithzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

erfolgte mit Schreiben vom 17.01.2024 unter Fristsetzung bis zum 20.02.2024.

4. Beschluss zu den Anregunden und Bedenken
Die im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung sowie der vorgezogenen Beteiligung der Trager

offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Schénthal
vom 04.04.2024 behandelt und in die Abwéagung eingestellt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
26.03.2024 wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 04.04.2024 gebilligt und in der Zeit vom 24.04.2024 bis
27.05.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
23.04.2024, angeschlagen an der Amtstafel am 24.04.2024, ortstblich hingewiesen.

8. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.04.2024
bis 27.05.2024,

7. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken
Die im Rahmen der éffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Schénthal vom
13.06.2024 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

8. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fassung vom

11.06.2024 wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 13.06.2024 gebilligt und in der Zeit vom 17.07.2024 bis
19.08.2024 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
17.07.2024, angeschlagen an der Amtstafel am 17.07.2024, ortsiiblich hingewiesen.

9. Erneute Beteiligung der Trager 8ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.07.2024
bis 20.08.2024.

10. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der erneuten éffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager
sffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Schénthal
vom 05.09.2024 behandelt und in die Abwé&gung eingestellt.

11. Feststellunasbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.09.2024 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 05.09.2024 als Satzung beschlossen.

12. Inkrafttreten

F ﬁar,Satzunqsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am

FEB, 2025 yeman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene

4/ Bebauungsplan mit Grinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
" ’in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinerdnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Schénthal, den .. 5.2, FEB. 2075

Wallinger (Erster Blrgermeister)

Planzeichnung M 1:5000

ofering B

A. Planteil mit Hinweisen und Verfahrensvermerken

A.1 Planliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO, PlanZV90 Art. 81 BayBO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

' ".' Sonstiges Sondergebiet
- Zweckbestimmung ,Photovoltaik Freiflaichenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl (Héchstmal)

3,90 m maximale Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

Baugrenze

4. Flachen oder Manahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Entwicklungsziele

Naturnahe Feldhecke — einreihig, freiwachsend (Malnahme 1)

RE> Naturnahe Feldhecke — zweireihig versetzt, freiwachsend
(Maltnhahme 1)

S5 Gras-Krautsédume (Manhahme 2)
Erie i &
‘ Geplanter Baumstandort (Hochstamm) (MaBnahme 3)

Pflanzabstand ~10 m

Straucher (MaRnahme 4)

5. Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——— Zaun

Grunflache

artenreiches extensives Grinland (gebietsheimische
Saatgutmischung)

6. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

s 8 @& & ¥

Landschafisschutzgebiet = Lageplanausschnitt M 1:5000,
(Kennzeichnung nach Bayernatlas)

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Aeas Flurnummer 1254

Héhenlinie 460

Artenliste 401 (,Vorderer Oberpfalzer Wald")

Laubgehdélze Standort
Botanischer Name Deutscher Name feucht- | trocken- | mesophil
nass mager

Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Corylus avellana Haselnuss X
Crateagus leavigata agg. Zweigriffeliger WeiRdorn X
Crataegus monogyna agg. Eingriffeliger WeilRdorn X
Fagus sylvatcia Rot-Buche X
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche X
Hedera helix Efeu X
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche X
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe, Aspe X
Prunus avium Vogelkirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X X
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn X X
Prunus communis Holzbirne X X
Quercus robur Stiel-Eiche X X
Rhamnus catharticus Gewoéhnlicher Kreuzdorn X
Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz X
Rosa canina Hecken-Rose X
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus agg. Brombeere X X
Rubus idaeus Himbeere X
Salix aurita Ohrchen-Weide X
Salix caprea Sal-Weide, Pfingst-Weide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis Bruch-Weide X

| Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix triandra Mandel-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Holler X X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder, Roter Holunder X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Ulmus glabra Bergulme X
Viburnum opulus Gewohnlicher Schnellball X

Pflanzvorgaben Baume:

- Bdume gemaf Artenliste 401
- Pflanzqualitat: mind. 2 x verpflanzt, StU 8-10 cm, Mindesthéhe 1,50 m
Pflanzvorgaben Hecken:

- Straucher gemaRl Vorschlagliste

- Pflanzqualitét: mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm Héhe

- In den Heckenreihen sind abwechselnd bis zu 5 verschiedene Gehdlzarten zu

pflanzen.

- Pflanzabstand x Reihenabstand: 1,50 x 1,0 x 1,50 m

A.3 Textliche Hinweise

Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art. 47

und 48 AGBGB einzuhalten:

- Gehblze bis zu 2,0 m H8he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

- Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m
Abstand von der Grenze

Schutz des Mutterbodens

Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen
Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12
BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Riickbauverpflichtung

Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden
Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen
Bodenstruktur werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabenstrager verbindlich geregelt.

Denkmalschutz

Archaologische Bodendenkmaler geniefen den Schutz des BayDschG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung betrauten Personen
mussen darauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und
frithgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt flr
Denkmalpflege gemeldet werden missen.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung,
Ernte) der Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu
dulden.

Erdverfiarbung

Bei Auftretung von auffélligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die
Gemeinde Schonthal zu versténdigen.

Schutz vor Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,5 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdéglich, sind im Einvernehmen

mit der Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf, geeignete Schutzmafnahmen
durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewiesen.
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A. Planteil mit Hinweisen und Verfahrensvermerken

A.1 Planliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO, PlanZV90 Art. 81 BayBO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

; . Sonstiges Sondergebiet
- _ Zweckbestimmung ,Photovoltaik Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl (Hochstmal})

3,90 m maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

RS Baugrenze

4. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Entwicklungsziele

“Q Naturnahe Feldhecke — einreihig, freiwachsend (Malnahme 1)

” Naturnahe Feldhecke — zweireihig versetzt, freiwachsend
{MaRnahme 1)

e Gras-Krautsdume (Maltnahme 2)

Bt aE

0 Geplanter Baumstandort (Hochstamm) (MaRnahme 3)

Pflanzabstand ~10m
Straucher (Manahme 4)



5. Festsetzung durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zaun

Grunflache

artenreiches extensives Grinland (gebietsheimische
Saatgutmischung)

. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Landschafisschutzgebiet = Lageplanausschnitt M 1:5000,
(Kennzeichnung nach Bayernatlas)

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flurnummer 1254

Héhenlinie 460



A.2 Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO sowie

1.1

1.2

21

2.2

3.1

4.1

andere Bestimmungen zur Zuldssigkeit des Vorhabens

(aufgrund von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11
BauNVO)

Zulassig sind ausschliellich die Errichtung von aufgestédnderten Solarmodulen sowie der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabenstréger im
Durchfilhrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 (§ 19 BauNVO)

Bei der zuldssigen Grundfléchenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten
Solarmodule in senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu beriicksichtigen.
Die max. zuldssige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 150 gm fiir das
Sondergebiet begrenzt.

Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen uUber der Geléndeoberflache betragt
3,90 m, Gemessen wird ab Oberkante Gelénde des natiirlichen Geléndes oder bei
notwendigen Aufschiittungen ab Oberkante des neu hergestellten Geldndes innerhalb
der zulassigen Aufschittung (siehe Festsetzung Punkt 4.4.4).

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQO)

Bauliche Anlagen einschl. Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet
werden. Einfriedungen gem. der Bestimmung unter Punkt 4.4.3 sind innerhalb des
Sondergebietes auch auerhalb der Baugrenze zuléssig.

Fliachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auBerhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige Malknahmen (geeignete
Vergramungsmatinahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaBnahmen) sichergestellt
wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande im Sinne des § 44 BNatschG nicht
erfullt werden.




4.2

Interne Ausgleichsflachen/-malinahmen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird die interne Freiflachen-

gestaltung im Ganzen zugeordnet. Folgende Malinahmen sind gemaf den Abgrenzun-

gen in der Planzeichnung umzusetzen:

MalRnahme 1

Anlage ein- bis mehrreihiger Hecken durch die Pflanzung von standorigerechten,

heimischen Strduchern gemat der u. g. Artenliste:

Nordosten + Osten: einreihige freiwachsende Hecke

Norden: zweireihig versetzte Hecke mit 7 integrierten Laubb&umen Il. Ordnung

Westen: zweireihig versetzte Hecke

MaRnahme 2

Entwicklung von Gras-Krautséumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung flir

Saume mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50 % der

Flache im Herbst jeden Jahres

Malnahme 3

Im Stden des Flurstlicks 1254 ist zur freien Landschaft bzw. dem Gewéasser vorgelagert

eine einreihige Wildobstbaumreihe (Hochstdmme) anzulegen (Pflanzabstand 10 m).

MaRnahme 4

Pflanzung von Strauchern an der slidlichen Grenze des Flurstlicks 1254 zum Rhaner

Bach zur Beschattung des Gewdassers gemaf der u. g. Artenliste

Fir die gesamte Ausgleichsfléche gilt:

- Bauliche Anlagen (einschl. Einfriedungen) sind unzulassig.

- Fir Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten aus der u.g. Artenliste
zu verwenden.

- Die Regiosaatgutmischungen mussen dem Ursprungsgebiet 19 ,Bayerischer und
Oberpfalzer Wald* entstammen. (Nachweis fur Aussaat erforderlich)

- Gehélzpflanzungen und Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der
Nutzung der Anlage durchzuflhren.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung spatestens im Frihjahr nach der Errichtung
der Solarmodule zu erfolgen.
Die Flachen sind anschlieftend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Eine
(Uber die Beweidung hinaus gehende) Diingung sowie Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln sind unzulassig.

Als Zweckbestimmung fur die Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB innerhalb und

aulerhalb des Zaunes wird das Anpflanzen von Grasern und Stauden mit gebiets-

heimischem Saatgut nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze ist in den offenen Bereichen zwischen und unter

den Modultischen artenreiches Grinland zu pflanzen.



Artenliste 401 (,Vorderer Oberpfalzer Wald")

Laubgehélze Standort
Botanischer Name Deutscher Name feucht- | trocken- | mesophil
nass mager
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Corylus avellana Haselnuss X
Crateagus leavigata agg. Zweigriffeliger WeilRdorn X
Crataegus monogyna agg. Eingriffeliger WeilRdorn X
Fagus sylvatcia Rot-Buche X
Fraxinus excelsior Gewothnliche Esche X
Hedera helix Efeu X
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche X
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe, Aspe X
Prunus avium Vogelkirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X X
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn X X
Prunus communis Holzbirne X X
Quercus robur Stiel-Eiche X X
Rhamnus catharticus Gewdhnlicher Kreuzdorn X
Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz
Rosa canina Hecken-Rose X
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus agg. Brombeere X X
Rubus idaeus Himbeere X
Salix aurita Ohrchen-Weide X
Salix caprea Sal-Weide, Pfingst-Weide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis Bruch-\Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix triandra Mandel-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Holler X X
Sambucus racemosa Trauben-Holunder, Roter Holunder X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Ulmus glabra Bergulme X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schnellball X

Pflanzvorgaben Baume:
- Baume geman Artenliste 401

- Pflanzqualitat: mind. 2 x verpflanzt, StU 8-10 cm, Mindesthéhe 1,50 m

Pflanzvorgaben Hecken:
- Straucher geman Vorschlagliste

- Pflanzqualitat: mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm Héhe

- In den Heckenreihen sind abwechselnd bis zu 5 verschiedene Gehdlzarten zu

pflanzen.

- Pflanzabstand x Reihenabstand: 1,50 x 1,0 x 1,50 m




4.3

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

Das auf den Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Geltungsbereiches flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu
versickern.

Unbeschichtete Metalldacher von Gebauden dirfen dabei einen Gesamtflachenumfang
von 40 gm nicht Uberschreiten.

Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Wenn
aufgrund der Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind
ausnahmsweise auch Betonfundamente zuléssig.

Interne Erschliefungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufihren.

Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser Uber die gesamte
Kantenlange abtropft und nicht nur Gber die Eckpunkte (Vermeidung von Bodenerosion).
Auf dem Planungsgebiet fallt kein Schmutzwasser an.



4.4

4.4.1.

4.4.2,

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

Schema Skizze

Zusitzliche Bestimmungen zur Zuldssigkeit des Vorhabens
nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem
Neigungswinkel zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (= 0°) ausgehend) und im
Azimut zwischen 155° bis 205° zuldssig (siehe folgende Schemaskizze). Die
Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand
von 3,0 m zwischen den Reihen und einem Modulabstand zum Boden von mind. 0,50

cm zu errichten. N (=0°)

\Modulneigung |:|l:| Azimut

i i

S (=180°)

Gestaltung von Gebiuden

Gebaude sind mit Flachdach, Pulidach oder Satteldach (Neigung max 30°) zu versehen.
AuRenwénde sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen.
Metallstationen sind ausschlieBlich in nicht reflektierenden, gedeckten Farben zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natlrlichen Geldndeverlauf anzupassen und nur in
transparenter Ausfithrung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m iiber
Oberkante Geladnde zulassig. Die Zdune sind so anzulegen, dass durchgehend ein
Freihalteabstand zwischen Geldnde und Zaununterkante von 20 cm als Durchlass fiir
Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig.

Ubersteigschutz aus Draht oder Stacheldraht

gﬁﬁﬁﬁﬁ
=

Schema Skizze
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Aufschiittungen

Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom
naturlichen Gelande. Der Anschluss an das vorhandene Geldnde der
Nachbargrundsticke ist ibergangslos herzustellen.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbe-/ Informationstafeln sind nicht zuldssig. Aulenbeleuchtungen sind unzuldssig.



A.3 Textliche Hinweise

1. Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art. 47

und 48 AGBGB einzuhalten:

- Gehblze bis zu 2,0 m H8he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

- Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m
Abstand von der Grenze

2. Schutz des Mutterbodens

Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen
Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12
BBodSchV) auszufilhren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

3. Riickbauverpflichtung

Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden
Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen
Bodenstruktur werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabenstrager verbindlich geregelt.

4, Denkmalschutz

Archaologische Bodendenkmaler geniefen den Schutz des BayDschG, insbesondere
Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung betrauten Personen
mussen darauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und
frithgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt flr
Denkmalpflege gemeldet werden missen.

5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung,
Ernte) der Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu
dulden.

6. Erdverfiarbung

Bei Auftretung von auffélligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die
Gemeinde Schonthal zu versténdigen.

7. Schutz vor Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,5 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen

mit der Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf, geeignete Schutzmafnahmen
durchzuftihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewiesen.




SATZUNG

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Sondergebiet Solarpark "Am Stelzenbierl”
Praambel

Die Gemeinde Schénthal erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i.d.F.) der
Bekanntmachung vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in
Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 385, 586) fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBo diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 05.09.2024 maRkgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.
§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Planzeichnung (M=1:1000 / und 1:5000) mit zeichnerischem Teil vom 05.09.2024 und den planlichen und
textlichen Festsetzungen und Hinweisen.
- Allgemeine Begriindung sowie Verfahrensvermerke
- Umweltbericht

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wallinger (Erster Blrgermeister)




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Schénthal hat in der Sitzung vom 02.11.2023 gem4aR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2024 ortstblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Blrgerbeteiligung

Der Entwurf fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
02.11.2023 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 17.01,2024 bis
einschlieBlich 20.02.2024 &ffentlich ausgelegt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hierauf wurde
mit Bekanntmachung vom 16.01.2024, angeschlagen an der Amtstafel am 17.01.2024, ortsiblich
hingewiesen.

3. Frithzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 17.01.2024 unter Fristsetzung bis zum 20.02.2024.

4. Beschluss zu den Anregunden und Bedenken
Die im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung sowie der vorgezogenen Beteiligung der Trager

offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Schénthal
vom 04.04.2024 behandelt und in die Abwéagung eingestellt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
26.03.2024 wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 04.04.2024 gebilligt und in der Zeit vom 24.04.2024 bis
27.05.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
23.04.2024, angeschlagen an der Amtstafel am 24.04.2024, ortstblich hingewiesen.

8. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.04.2024
bis 27.05.2024,

7. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Schénthal vom
13.06.2024 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

8. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
11.06.2024 wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 13.06.2024 gebilligt und in der Zeit vom 17.07.2024 bis
19.08.2024 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
17.07.2024, angeschlagen an der Amtstafel am 17.07.2024, ortsiiblich hingewiesen.

9. Erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.07.2024
bis 20.08.2024.

10. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager
sffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Schénthal
vom 05.09.2024 behandelt und in die Abwé&gung eingestellt.

11. Feststellunasbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.09.2024 den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 05.09.2024 als Satzung beschlossen.

12. Inkrafttreten

e ﬁegSaizunqsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am

&4 FEB, 2025 yeman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene

2/ Bebauungsplan mit Grinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden

“ 7in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinerdnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Schénthal, den .. .2, FE

Wallinger (Erster Blrgermeister)



Gemeinde Schoénthal, Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Solampark "Am Steizenbierl”

B.

Allagemeine Begriindung

Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Der Gemeinde Schoénthal liegt von Seiten eines Investors eine konkrete Anfrage hinsichtlich der Er-
richtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vor. Der hierfur vorgesehene Standort befindet sich siid-
Ostlich vom Ortsteil Défering in unmittelbarer Randlage zur Kreisstrafle CHA 39 sowie innerhalb eines
im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2023 "landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
tes".

Geplant ist eine Anlage mit einer Leistung von ca. 3 MWp zur Deckung des elektrischen Versorgungs-
bedarfs von ca. 1.500 Haushalten. Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann ein wesent-
licher Beitrag zum Ziel der Bundesregierung geleistet werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien
bei der zukuinftigen Energiebereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol zu
verringern.

Die Gemeinde Schoénthal unterstutzt dieses Ziel und hat daher beschlossen, das Verfahren zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan zur Ausweitung eines
Sondergebietes (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenan-
lage" einzuleiten und parallel hierzu den Flachennutzungsplan zu andern.

Aufgestelit: Cham, den 02.11.2023 Seite 3 von 28
Geandert: Cham, den 26.03.2024
Geédndert: Cham, den 11.06.2024
Gedndert: Cham, den 05.09.2024



Gemeinde Schénthal, Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griilnordnungsplan Sondergebiet Solarpark "Am Steizenbier!"

2. Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Aligemeine Beschreibung
Das Plangebiet liegt ca. 200 m stidéstlich vom Ortsteil Défering im sudlichen Bereich der Gemeinde
Schénthal im Landkreis Cham, Regierungsbezirk Oberpfalz. Es umfasst in der Gemarkung Défering
mit einem Flachenumfang von insgesamt ca. 3 ha den Geltungsbereich mit folgender FI.-Nr.:

Fl.-Nr. 1254 geplante Solaranlage

Stelzenbier! )

ZW Y - :
iXepdofering ' ' o =)
rr = " . Wirnetehof

Abb. 1: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung des Planungsgebietes
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Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich in der Naturraumhaupteinheit des Oberpfalzer und Bayerischer Wald
(D63). Es erstreckt sich Uber eine landwirtschaftlich genutzte Hochflache (Flurnummer 1254) mit ei-
nem leicht nach Stidwesten geneigten Hang. Der Geltungsbereich wird im nérdlichen Bereich durch
einen landwirtschaftlichen Feldweg erschlossen. Im 6stlichen Bereich grenzt eine Gehdlzstruktur an
der Flache an. Im studlichen Bereich wird das Flurstick durch den "Rhaner Bach" tangiert. Nérdlich
des Grundstiickes verlduft im Abstand von ca. 170 m die Kreisstralle CHA 39.

Weitere Vorbelastungen, neben den oben genannten, welche den Raum technisch Uberpragen, beste-
hen nicht. Die geplante Anlage liegt auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, auf denen im Wechsel
Ackerbau und Griinlandbau betrieben wird, umgeben von weiteren landwirtschaftlich genutzten Agrar-
flachen.

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald (LSG
00579.01).

Natur-, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sowie geschiitzte Biotope werden nicht be-
rihrt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der aktuell gtltigen Fassung. GemaB § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Der dafur erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begriindung (vg!.
Teil C.). Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungsplanen (GOP) als
Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt vor allemin § 1aund § 9
Abs. 1 Nrn. 20 und 25 Fragen, die den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes werden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Abwagung beriicksichtigt
und durch entsprechende Malinahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm - Regionalplan

Folgende Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.09.2013,
zuletzt geéndert am 16.05.2023, sind fur die vorliegende Planung von Relevanz bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch [...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung Erneuerbarer Energien [...]

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen [...] (G): Land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbe-
dingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung Erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind verstarkt zu er-
schlieRen und zu nutzen.

- 6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.
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- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastrukturein-
richtungen méglichst gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme R&dume
sollen erhalten werden.

Gemaf Begrindung zu 3.3 "Vermeidung von Zersiedlung — Anbindegebot” sind Photovoltaik-Freifl&-
chenanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fallen.
Dariiber hinaus sind weitere Ziele und Grundsétze der Freiraumstruktur zu beachten.

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Schénthal und gehort zum Regierungsbezirk Oberpfalz, zur
Region 11, Regensburg.

In den Zielkarten ,Siedlung und Versorgung" sowie ,Landschaft und Erholung" des Regionalplanes
sind fur das Planungsgebiet keine Vorranggebiete dargestellt.

Zu Regenerativen Energien sind im Regionalplan 11 der Region Regensburg keine weiteren Angaben
von Relevanz enthalten (Stand 2003).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks "Oberer Bayerischer Wald" innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes "Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579-01), siehe Darstellung Planteil
unter Punkt A

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Regionalplan

Region Regensburg (11)
Karte 1
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Abb. 2: Regionalplan Region Regensburg (11), Karte 1, Stand 15.03.2019
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Region Regensburg (11), Karte 2, Blatt 3, Stand 01.09.2011
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan Region Regensburg (11), Karte 3, Blatt 3, Stand 01.09.2011
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Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Die Gemeinde Schonthal verfugt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Bekanntma-
chung vom 29.12.1988). Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Geltungsbereiches Flachen
fur die Landwirtschaft dar.

Abb. 5: Auszug aus dem giltigen Flachennutzungsplan

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Gibereinstimmen, wird dieser im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geéndert. Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird darin ein Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Frei-
flachenanlage mit randlichen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich dargestellt.
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4.2

4.3

Begriindung der Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung der Standortwahl / Alternativenpriifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der im Besitz des Flurstickes fur die beab-
sichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Die Flache befindet sich innerhalb der Flachenkulisse der
landwirtschaftlich benachteiligten Agrarzone und erfullt hierdurch die Voraussetzungen fir die Teil-
nahme an den EEG-Ausschreibungen der Bundesnetzagentur.

Die Anlage liegt auf einer grof¥flachig landwirtschaftlich genutzten Flache, auf der Acker- und Griin-
landbau betrieben wird. Alternative Standorte des Vorhabenstragers innerhalb des Gemeindegebietes
stehen aktuell nicht zur Verfugung.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spirbaren Klimawandels immer mehr an Bedeutung ge-
winnen, méchte der Vorhabenstrager hier seinen Beitrag leisten.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbe-
stimmung "Photovoltaik-Freifiachenanlage” festgesetzt.

Als Maf der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von < 0,5 gemaf § 19 BauNVO festge-
setzt. Damit wird der Anteil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen (Modultische, Wechselrich-
ter, Trafo etc.) iberdeckt werden darf, auf das fur das Vorhaben erforderliche Mal} beschrankt. Im
Umkehrschiuss durfen mind. 50 % der Flache (Bereiche randlich und zwischen den Modultischreihen)
nicht baulich Uberdeckt werden.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird auf 3,9 m tiber natirlichem Gelande beschrankt, um
die Fernwirkungen durch die Anlage auf ein landschaftsvertragliches Mal} zu minimieren. Nebenanla-
gen sind auf einer max. Grundflache von 150 gm zul&ssig.

Des Weiteren ist eine Baugrenze, innerhalb derer die bauliche Anlage errichtet werden darf (ein-
schliellich Nebenanlagen), entsprechend der Vorhabenplanung festgesetzt.

Zusitzliche Bestimmungen zur Zulédssigkeit des Vorhabens

Die zusatzlichen Bestimmungen zur Zulassigkeit des Vorhabens nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB die-
nen dazu, das Vorhaben hinreichend zu bestimmen und die technische Uberpragung der Landschaft
und die mit der Bebauung verbundenen standértlichen Veranderungen soweit méglich zu reduzieren.

Folgende Malnahmen sind hierzu festgesetzt:

- Es sind ausschlie3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (= 0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° -
205° zulassig. Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindest-
abstand von 3,0 m zwischen den Reihen und einem Modulabstand zum Boden von mind. 80 cm zu
errichten.

- Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aullen-
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen
sind ausschliellich in nicht-reflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
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- Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H6he von 2,3 m tber Oberkante Gelénde zulassig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
Zaununterkante von 20 cm als Durchlass fur Kieintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
Wird die Flache durch Tiere beweidet, kann auf den bodennahen Durchlass verzichtet werden.

- Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natrlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen.

- Werbe-/ Informationstafeln sind nicht zuléssig. Auenbeleuchtungen sind unzulassig.

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur eingebracht werden, wenn die Eindring-
tiefe Uber dem héchsten Grundwasserstand liegt. Dieser ist durch ein Baugrundgutachten zu ermit-
teln.

- Fur die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur Wasser verwendet werden, ohne
chemische Reinigungsmittel oder andere potenziell wassergefahrdende Stoffe.

- Trafostationen sind nur aulerhalb des wassersensiblen Bereichs und nicht im Bereich der Abfluss-
bildung wild abflieRenden Wassers zuldssig (siehe Abb. 6). Zusatzlich ist die Trafostation bis zu
einer Héhe von 25 cm (iber Oberkante Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass oberflachlich ab-
flieBendes Wasser nicht eindringen kann.
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Abb. 6: Lageplan Sturzfluten wassersensibler Bereich
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5. ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt iiber Défering auf einem Flurweg nach Osten zu dem geplanten
Anlagenstandort. Der Weg wird durch landwirtschaftliche Betriebe genutzt. Von dem landwirtschaftli-
chen Weg ist die Zufahrt zu dem Solarfeld im Planungsgebiet sichergestellt. Innerhalb der PV-Anla-
genflache werden durch WegeerschlieBungen keine Befestigungen vorgenommen.

An der Toranlage ist ein Schllsseltresor mit einem Schlielzylinder des Netzbetreibers zu montieren.

Einspeisung

Fur gewonnene Solarenergie wird der Einspeisepunkt noch ermittelt und mit dem Netzbetreiber abge-
stimmt.

6. Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen durch Reflexio-
nen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch die Verwendung von reflexi-
onsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschuizgesetztes (BImSchG) sind Immissionen als schadliche Um-
welteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbei-
zufuhren.

Von Blendwirkung auf Wohnbebauung / Verkehr und sonstige schiitzenswerte Objekte wird aufgrund
der Ausrichtung der Anlage nach Stden nicht ausgegangen, da in dieser Himmelsrichtung, welche
evtl. Einwirkungen erfahrt, der gegeniiberliegende Gelandeverlauf in einen ansteigenden Hang (land-
wirtschaftliche Flurflachen) miindet, dessen Hochpunkt tiber der héchsten Erhebung im Geltungsbe-
reich der vorgesehenen Anlage liegt.

7. Denkmalschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale.
Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Auch
landschaftsbildpragende Baudenkmaéler, gegentiber denen das geplante Vorhaben eine verunstal-
tende oder bedrangende Wirkung austben wirde, sind im Umfeld nicht vorhanden.
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8. Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 39 und § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Die Wirkung der PV-Anlage auf Bodenbruter:

Relevante Wirkfaktoren

Um das Vorhaben zu realisieren, sind verschiedene Eingriffe in die vorhandenen Strukturen

notwendig, die in Bezug auf den Artenschutz relevante Auswirkungen nach sich ziehen werden.

Folgende Wirkfaktoren sind zu erwarten:

baubedinate Wirkfaktoren

e Rdumung des Baufeldes,

o erhohtes Auftreten von Larmemissionen und Stérungen

anlagebedinate Wirkfaktoren

o Verlust von potenziellen Lebensraumen (Fortpflanzungs- und/oder Brutstatten), durch die Aufstellung
von Modultischen

¢ Verlust von Nahrungsraumen

betriebsbedingte Wirkfaktoren

e sind nicht zu erwarten

Eine PV-Freiflachenanlage mit Modulen im ublichen Abstand ist fir Bodenbriter wie Feldlerchen oder
Kiebitz unvorteilhaft bis gefahrlich. Durch die Modultische haben die Bodenbriiter nicht die dringend
bendtige Weitsicht Giber die Felder, um mégliche Gefahren (z.B. Greifvégel, Eierdiebe) zu erkennen.
Durch das nordéstlich angrenzende Stelzenbierl ist der Offenlandcharakter ohnehin schon vor der
Bebauung der Flache beeintrachtigt.

Es sind in der Artenschutzkartierung ASK abgesehen von der Libelle ,Zweigestreifte Quelljungfer” und
einer Pufferzone fir den Schwarzstorch keine Arten im Umfeld der geplanten Anlage erfasst.

Im Rahmen von Ubersichtsbegehungen mit Lebensraumpotentialabschatzung durch das Ingenieur-
biiro J. Posel Ing. Buro fur Bauwesen GmbH & Co. KG wurde eine mogliche Beeintréchtigung des
Lebensraumes von Bodenbritern (Feldlerche/ Kiebitz) geprift. Die Begehungen fanden zu einem
geeignetem Zeitpunkt (Frihjahr) bei geeigneter Witterung statt. Grundséatzlich spricht die
Habitatpraferenz (offenes Grinland, Ackerland, kurze Vegetation, offene Feldflur) fur mégliche
Vorkommen von Feldlerche und Kiebitz. Eine Stérung des Offenlandcharakters ergibt sich durch das
norddstlich angrenzende Stelzenbierl. Durch dieses Gehdlz verringert sich die Flache fir mégliche
Brutstatten um ca. die Hélfte. Die Vogel halten einen Abstand von 100 m zu Wald und Gehélzen.
Auch die Ufergehdlze entlang des ,Rhaner Bachs' sind stérend fur die Bodenbriter.

Bei den Begehungen wurden keine Bodenbrutnester oder ahnliches gesichtet. Auf der zu bebauenden
Flache sowie in den Flachen in der Umgebung wurden keine Abflige von Végeln gesehen oder ein
Singen der Vogel vernommen. Eine Beeintrachtigung des Lebensraumes von Bodenbriitern
(Feldlerche/ Kiebitz) ist demnach auszuschlie3en.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

Um eine Schadigung von adulten Végeln, Jungvogeln, Gelegen oder Nestlingen zu vermeiden, muss
der Beginn der BaumalRnahmen aullerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Anfang September und Ende
Februar erfolgen.
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9. Feuerwehrwesen

Die ortlich zustandigen Feuerwehren miissen sowohl personell, geratetechnisch als auch ausbildungs-
magig in der Lage sein, dieser zusatzlichen Belastung Herr zu werden. Da stromfuhrende Anlagen-
teile nicht aus geringer Entfernung mit Wasservollstrahl geléscht werden kénnen, ist fur die gezielte
Léschmalinahme in der Brandentstehungsphase u. a. mit dem Einsatz von Sonderléschmittel (Koh-
lendioxid CO2) vorzugehen. Vor Ort muss der Betreiber einen mindestens 30 kg fahrbaren Kohlendi-
oxid CO2 Loscher bereitstellen, der im Bedarfsfall auch fiir die Feuerwehr einzusetzen ist.

Die Léschwasserversorgung ist durch einen ca. 240 m entfernten Unterflurhydranten an der Einmiin-
dung ,Am Wiesenhang®/Kreuzung ,Geiganter Stralle" gesichert.

Ein Ubersichtslageplan mit den Zufahrten, Gefahrenpunkten und Méglichkeiten zur Léschwasserent-
nahme wird erstellt und spatestens bei Inbetriebnahme zur Einweisung der értlichen Feuerwehr {iber-
geben.

10. Griinordnung und Eingriffsregelung

10.1 GestaltungsmaRahmen

Die geplanten internen AusgleichsmalRnahmen werden unmittelbar randlich umgesetzt und dienen
dazu, die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage in die umliegende Landschaft einzubinden (Baum-
reihe zur Eingrinung, Gebische und Heckenstrukturen). Zusatzlich werden auch die nicht bebauten
Flachen des Sondergebietes, d.h. die offenen Bereiche zwischen und unter den Modultischen als ex-
tensiv genutztes Grinland angelegt. Ferner wird der aufgelassene Bereich (20 m Abstand zum Ge-
wasser "Rhaner Bach") durch die Pflanzung einer ein-reihigen Baumreihe (Hochstamme) als Aus-
gleichs- und Eingrinungsmafinahme aufgewertet.

10.2 Eingriffsminimierung

Zu berticksichtigen sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende
festgesetzte Mallnahmen.

Gemal Rundschreiben "Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen" (in Abstimmung mit dem Bayerischen Staatsministerium) vom 10.12.2021:

- Grundflachenzahl < 0,5

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw.
lokal gewonnenem Mahgut

- keine Dungung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

- standortangepasste Beweidung

Festlegung des Kompensationsfaktors

GemaRl dem Rundschreiben "Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen” (in Abstimmung mit dem Bayerischen Staatsministerium) vom 10.12.2021 besteht bei Einhal-
tung der Mafdgaben unter Punkt B. 10.2, wie vor ausgefiihrt, kein Ausgleichsbedarf,
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1.2

1.3

Umweltbericht

Einleitung

Anlass und Aufgabe

Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleitplans auf die
Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung (§ 1 Aufgabe,
Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § 1a ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor
allem Abs. 4 — Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Der Gemeinde Schdnthal liegt von Seiten eines Investors eine konkrete Anfrage hinsichtlich der Er-
richtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vor. Der hierfiir vorgesehene Standort befindet sich siid-
ostlich vom Ortsteil Défering in unmittelbarer Randlage zur Kreisstrafie CHA 39 sowie innerhalb eines
im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2023 "landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
tes".

Geplant ist eine Anlage mit einer Leistung von ca. 3 MWp zur Deckung des elektrischen Versorgungs-
bedarfs von ca. 1.500 Haushalten. Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann ein wesent-
licher Beitrag zum Ziel der Bundesregierung geleistet werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien
bei der zukiinftigen Energiebereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol zu
verringern.

Die Gemeinde Schénthal unterstitzt dieses Ziel und hat daher beschlossen, das Verfahren zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan zur Ausweitung eines
Sondergebietes (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenan-
lage" einzuleiten und parallel hierzu den Flachennutzungsplan zu andern.

Das Plangebiet liegt ca. 200 m sdéstlich vom Ortsteil Défering im suidlichen Bereich der Gemeinde
Schénthal im Landkreis Cham, Regierungsbezirk Oberpfalz. Es umfasst in der Gemarkung Défering
mit einem Flachenumfang von insgesamt ca. 3 ha den Geltungsbereich mit folgender FI.-Nr.:

FI.-Nr. 1254 geplante Solaranlage

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der im Besitz des Flurstiickes fur die beab-
sichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Die Flache befindet sich innerhalb der Flachenkulisse der
landwirtschaftlich benachteiligten Agrarzone und erfullt hierdurch die Voraussetzungen flr die Teil-
nahme an den EEG-Ausschreibungen der Bundesnetzagentur.

Die Anlage liegt auf einer groRflachig landwirtschaftlich genutzten Flache, auf der Acker- und Grin-
landbau betrieben wird. Alternative Standorte des Vorhabenstragers innerhalb des Gemeindegebietes
stehen aktuell nicht zur Verfigung.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an Bedeutung ge-
winnen, méchte der Vorhabenstrager hier seinen Beitrag leisten.
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefin-
dens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beeinflusst werden.

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz des Wohn- und
Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind berwiegend die wohnortnahe Feierabenderho-
lung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Freiraume auf das Wohlbefinden des Menschen
mafRgebend.

Wohnfunktion

Das Planungsgebiet selbst hat keine Bedeutung fur die Wohnfunktion. Aufgrund der Topografie (nach
Suden leicht abfallendes Gelande) ist die Anlage von Défering aus nicht augenfallig. Aus Blickrichtung
Lixendofering ist aufgrund des kupierten Geléndes und Flurbewuchs ebenfalls keine direkte Blickbe-
ziehung ableitbar.

Funktionen fiir die Naherholung

Das Umfeld der Bauflache sowie der zum Grundstiick fuhrende Flurweg sind keine ausgewiesenen
Wander- oder Radwege. Die Wege haben eher landwirtschaftliche ErschlieBungsfunktion, so dass der
Weg eine zu vernachlassigende Bedeutung fir Naherholungssuchende hat. Insgesamt ist davon aus-
zugehen, dass der Landschaftsraum eher selten von Erholungssuchenden frequentiert wird und die-
ser wenn dann Uberwiegend lokale Bedeutung fur Naherholungssuchende hat.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen
Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die vorgesehene Eingriinung fugt sich die Anlage fir die horizontnahen Blickbeziehungen un-
auffallig in die Landschaft ein. Aufgrund des weiten Abstands benachbarter Gebdude zur geplanten
Anlage (Reflexionsbereich > 100 m) erfahren schutzenwerte Wohnbebauungen (Wirnetshof stiidost-
lich) nach dem LAI Lichthinweisen zur Messung, Beurteilung von Lichtimmissionen erfahrungsgeman
nur kurzzeitige Blendwirkungen.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase
weiterhin ungehindert durch Naherholungssuchende nutzbar. Der vorbelastete Landschaftsraum wird
durch die PV-Anlage zwar weiter technisch Uberpragt, die griinordnerischen Gestaltungsmafnahmen
(Baumreihe, Hecken, Saume) mildern diese Wirkung ab und bereichern die konventionell genutzte
landwirtschaftlich genutzte Flur in diesem Bereich mit weiteren naturnahen Landschaftsstrukturen und
-elementen.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskriterien herangezo-
gen:

- Naturnahe

- Vorkommen seltener Arten
- Seltenheit des Biotoptyps
- Grole, Verbundsituation

- Reprasentativitat

- Ersetzbarkeit

Das Plangebiet auf dem Grundstiick 1254 befindet sich auf einer ackerbaulich genuizten leicht nach
Siiden geneigten Flache. Der Ackerschlag weist keine besondere wertgebende Struktur auf. Aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung hat der Geltungsbereich insgesamt eine geringe Bedeutung fur Tier-
und Pflanzenwelt.

Biotopkartierungen sind im naheren Umfeld < 200 m nicht vermerkt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird eine etwa 3,0 ha groRe Flache (geplantes Sondergebiet) mit Modultischen
Oberstellt. Der Eingriff erfolgt ausschlielich in ackerbaulich genutzten Bereichen.

Gemaf dem Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freifla-
chenanlagen zeigen Erfahrungen mit bestehenden Photovoltaikanlagen, dass zahlreiche Vogelarten
die Zwischenraume und Randbereiche von Anlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brutgebiet nutzen. Zu-
dem erlauben Beobachtungen den Ruckschluss, dass entsprechende Anlagen fir eine Reihe von Vo-
gelarten positive Auswirkungen haben kénnen.

Durch die geplanten Heckenstrukturen, Baumreihen und Saume sowie durch den Wegfall von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln und intensiver Nutzung werden Lebensraumbedingungen fir eine Vielzahl
von Arten geschaffen und langfristig optimiert, die bisher keine bzw. geringwertige Lebensraumbedin-
gungen vorfinden, z.B. heckenbritende Vogel, Fledermause, Insekten, Kleinsauger.

Zur Vermeidung von Stérungen wahrend der Brutzeit sind die Baumanahmen (Erdbauarbeiten) au-
Rerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren
oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Manahmen (geeignete Vergramungsmafnahmen i.V.m.
funktionswirksamen CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erflllt werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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2.3 Boden
Beschreibung und Bewertung
Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

- Natirlichkeit

- Seltenheit

- Biotopentwicklungspotenzial
- naturliches Ertragspotenzial

Gemal der Ubersichtsbodenkarte steht im Plangebiet als Bodentyp vorherrschend Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Bodden aus skelettfiihrendem Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
an. Seltene Bodentypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Durch die ackerbauliche Nutzung sind die Béden anthropogen Gberpragt und entsprechen nicht mehr
dem natirlichen Bodenfige.

Das Biotopentwicklungspotential begrenzt sich auf Lebensrdume mittlerer Standorte ohne extreme
Eigenschaften (d.h. weder besonders trocken/mager noch nass).

Gemal} der Bodenschatzung handelt es sich im Plangebiet iberwiegend um schluffige Lehme mit
mittlerer Ertragsfahigkeit (Boden-/Ackerzahl 37/37, LllIb3).

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafSnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage fuhrt trotz der FlachengréRe nur zu verhaltnismagig
geringflugigen Bodeneingriffen durch Abgrabungen und Wiederverfullungen (Kabelrohrverlegungen
etc.). Die Module werden mittels Rammgriindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist aulerst ge-
ring und beschrankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (Trafostation), dabei sind die
glltigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) zu
beachten.

Die Boden kénnen daher in ahnlichem Mafle wie bisher ihre Bodenfunktionen erfillen, auch eine ex-
tensive landwirtschaftliche Nutzung ist prinzipiell weiterhin mdglich. Der bisherige Eintrag von Dunge-
und Pflanzenschutzmitteln entfallt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.4 Wasser
Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewéasser/Oberflachenwasser:

- Naturnahe
- Retentionsfunktion
- Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser:

- Geschitztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)
- Bedeutung fur Grundwassernutzung
- Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Im Saden grenzt der "Rhaner Bach" an den Geltungsbereich an und liegt im wassersensiblen Bereich.
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch geeignete Grindungsmafinahmen (ph-Wert-Ermitt-
lung, Grundwasserstand ermitteln) abzumindern.

Hierbei ist vor allem auf Abstand zwischen dem Grundwasserniveau und der Grindungsebene der
Stahlstutzen zu achten.

Prinzipiell beglnstigt das Vorhaben den Schutz des Gewassers (Grund- und Oberflachenwasser), da
der bisherige Eintrag durch landwirtschaftliche Nutzung mit Dunge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz
entfalit.

Aufgrund der Uberwiegend geringen Neigung im Bereich des geplanten Solarparks (~ 4,3 % durch-
schnittliche Neigung) und den geplanten Ausgleichsmalnahmen bestehen weiterhin relativ glinstige
Bedingungen flr die Versickerung von Niederschlagen. Aufgrund der Bodenart, der kiinftigen Boden-
bedeckung (Grunland) ist nicht mit Erosion zu rechnen. Die Voraussetzungen fir Versickerung sind
nach wie vor gegeben.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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2.5 Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimatische Ausgleichs-
funktionen mafRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht sich auf die Fahigkeit von Fla-
chen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Aus-
gleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den
Kalt- und Frischluftabfluss.

Bewertungskriterien:

- Lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

- klimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Belastungs-
gebiet einzustufen. Die Uiberplante Freiflache hat lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und
ortliche Funktionen fur den Luftaustausch. Aufgrund des geringen Gefalles und der N&he zum Bach
mit der Tallage erfolgt voraussichtlich kein relevanter Kaltluftabfluss von oder {iber die Flache.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima
zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entstehen.

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit dem Ausstof3 von
CO2-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fur den Klimaschutz auswirkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.6

Landschaft
Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

- Eigenart

- Vielfalt

- Naturlichkeit

- Freiheit von Beeintrachtigungen
- Bedeutung / Vorbelastung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum des Oberpfalzer und Bayerischen Waldes (D63) im Be-
reich des Vorderen Oberpfalzer Waldes. Es erstreckt sich iiber eine topographisch bewegte durch
zahlreiche Kuppen kieinteilige Landschaft, die groRtenteils landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Anlage liegt selbst auf einer grof¥flachigen, landwirtschaftlich genutzten Flache, auf der Ackerbau
betrieben wird. Der Geltungsbereich ist aufgrund der Topografie einsehbar, jedoch begrenzt die kup-
penreiche Landschaft die Einsehbarkeit. Eine fernwirksame Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

zu touristisch, markant exponiert liegenden Aussichtspunkten besteht nicht.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBBnahmen

Mit der geplanten Anlage wird der Standort bzw. die umliegende Landschaft weiter durch technische
Infrastruktur Uberpragt.

Um diese zusatzlichen Auswirkungen zu minimieren, wird die Anlage aus den Richtungen, von denen
sie einsehbar ist, durch Heckenstrukturen und Baumreihen an den Randern begrint. Einfriedungen
werden dabei hinter den Hecken zur PV-Anlage hin errichtet. Somit wird die Anlage unter Ber{icksich-
tigung der Vorbelastungen vertraglich in das Landschaftsbild eingebunden.

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
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2.7 Flache

Es handelt sich um eine Ackerflache.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Planung wird die Flache fur den Zeitraum der solarenergetischen Nutzung der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung, z.B. durch Beweidung ist weiterhin
madglich.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den Schutzgitern
Kap. 2.1 bis 2.6 beschrieben.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Schitzenwerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/ Sachguter sind nicht bekannt.

2.9 Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem okologischen Wirkungsgefuge sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich im Norden in einer Entfernung von etwa 2,5 km
zum Plangebiet (FFH-Gebiet Nr. 6641-371).

2.11 Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB
Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwiéssern

Sichtbeziehungen zur B22 und Kreisstralie CHA 39, die eine Blendwirkung der Module hervorrufen
kénnten, bestehen nicht. Die Gemeindeverbindungsstral’e von Lixendéfering nach Défering hat zwar
eine Sichtachse zur Flachenanlage jedoch ist auch hier durch die Topografie und die Ausrichtung der
Elemente nach Siuiden nicht mit einer Blendwirkung zu rechnen.

Abfalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei Nieder-
schlagsereignissen tber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort flachig Uber die be-
lebte Bodenzone versickert.

Nutzung Erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung fordert durch die gezielte Gewinnung von Erneuerbarer Energie in Form von Solarenergie
deren Nutzung.
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Bodenschutzklause!l und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird die Flache fir den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergiegewinnung der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung, z.B. durch Beweidung ist
weiterhin moglich. Der Versiegelungsgrad ist stark begrenzt.

Darstellung von Landschaftspldnen

Die Gemeinde verfugt nur Gber einen Flachennutzungsplan und Uber keinen Landschaftsplan.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage
Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrédger und somit dem Ausstol} von
CO:z-Emissionen entgegengewirkt wird.
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3. Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der folgenden Wirkun-
gen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens, soweit re-
levant einschlieBlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen nicht. Die Auswirkungen beziiglich des Vorhandenseins des geplanten Vorha-
bens sind bei der Beschreibung der Schutzgiiter in Kapitel 2 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, inshesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in
Kapitel 2 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitte-
rungen, Licht, Wiarme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der Schutzgiiter
"Mensch" sowie "Tiefe und Pflanzen, Biodiversitat" in Kapitel 2 ausfithrlich dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ordnungsgemaR ent-
sorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfélle. Nach Einstellung der Nutzung der Pho-
tovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgeman risckzubauen und die Abfélle entsprechend der
zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage befindet sich aulerhalb von Zonen, fur die eine erhéhte
Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasserschutzgebiete, Gefahrenhin-
weisgebiete fur Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch den Standort der
Anlage daher keine diesbezuglich erwartbaren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage fir die
menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kénnen nie ganzlich ausgeschlossen werden. Z.B. besteht
durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch geringes Risiko durch Entziindung von Anlagenteilen
durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden. Um Risiken beziglich einer méglichen Brandgefahr
zu minimieren, sollen die geltenden gesetzlichen Bestimmungen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden und der értlichen Feuerwehr berlicksichtigt werden.
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Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000-Gebiete werden
durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten bzw. Planen, nicht erheblich beein-
trachtigt.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage
Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrédger und somit dem Ausstof} von
CO2-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Baustoffe der gewahlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Haltbarkeit voraus-

sichtlich aus verzinktem Stahl, wodurch méglicherweise in einem sehr geringen Male Zink in die Um-
welt bzw. den Boden freigesetzt wird. Nach Méglichkeit ist eine Alternative aus einer z.B. Zink-Alumi-
nium-Magnesium Beschichtung zu wahlen, um zu verhindern, dass Zink verstarkt in Lésung geht.

Als PV-Module werden voraussichtlich polykristalline Module auf Silizium-Basis verwendet, die groR-

tenteils recycelt werden kdnnen.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen sind insbeson-
dere:

- Anlage bzw. Entwicklung von Extensivgriinland innerhalb der unverbauten Bereiche des Sonderge-
bietes

- Verwendung von standortgemalem, autochthonem Saatgut

- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen

- geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm- oder Schraubfun-
damente, schonender Umgang mit Boden

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune; Lage der Einfriedung innerhalb des Sondergebietes,
konkret zwischen PV-Anlage und eingriinender Hecke

- Versickerung des (uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort.

Das entstehende Lebensraummosaik innerhalb der Fl&ache verbessert gegentber der derzeitigen
ackerbaulichen Nutzung zuklnftig das Habitatpotential fur eine Vielzahl von Arten{gruppen), z.B. He-
ckenbriter wie Goldammer, Flederm&use, Insekten, Kleinsauger, ggf. auch Reptilien.

Gemaf dem Rundschreiben "Bau und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
analgen" (in Abstimmung mit dem bayerischen Staatsministerium) vom 10.12.2021 besteht bei Einhal-
tung der Maf3gaben unter Punkt B. 10.2 kein Ausgleichsbedarf.

Geplant ist jedoch eine Eingriinung der Flache mit einer teilweise einreihigen und teilweise mehrreihi-
gen Hecke als strukiurverbessernde Mafinahme zur Aufwertung der intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flurflachen.
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5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zustandes, d.h. ei-
ner intensiven ackerbaulichen Nutzung, zu rechnen. Ein weiterer Beitrag zum Klimaschutz wiirde nicht
erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegeniiber der Null-Vari-
ante vertretbar.

6. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit fruhzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemainahmen ergriffen wer-
den kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der zu zie-
henden Konsequenzen gibt, sollte des Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen
Auswirkungen dienen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Errichtung der Anlage zu erfolgen, um die zielgerechte
Entwicklung der Flachen zu tiberpriifen und gegebenenfalls die festgesetzten Malnahmen anzupas-
sen.

7. Zusammenfassung

7.1 Allgemeines

Der Umweltbericht proft die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den Menschen frih-
zeitig im Planungsverfahren.

Im Gemeindegebiet von Schénthal, konkret stidéstlich von Défering, soll auf einer landwirtschaftlich
genutzten Flache von ca. 3,0 ha eine Photovoltaik-Freiflachenanlage auf Antrag eines privaten Vorha-
benstragers entstehen. Die Flache wird im Bestand ackerbaulich intensiv genutzt.

Schutzgebiete befinden sich weder innerhalb noch im Wirkungsraum der Planung. Das Vorhaben liegt
im Landschaftsschutzgebiet (Oberer Bayerischer Wald), weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Die umgebende Flur wird landwirtschaftlich intensiv durch Ackerbau und Griniandbewirtschaftung ge-
nutzt.
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7.2 Auswirkungen des Vorhabens

Schutzqgut Wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Mensch Weitere technische Infrastruktur im Naherho- geringe Erheblichkeit

lungsraum ohne besondere Bedeutung

Pflanzen, Tiere, biologi- | Verlust von intensiv genutztem Acker, Gberwie- | mittlere Erheblichkeit
sche Vielfalt gender Teil wird zu Extensivgiinland sowie
Saumen und Hecken umgewandelt; fur Kom-
plexbewohner wird der Landschaftsbereich
aufgewertet

Boden Abgrabungen und Aufschiittungen sowie sehr | geringe Erheblichkeit
geringe Versiegung; Bodenhorizont durch bis-
herigen Ackerbau bereits gestort; Rickbau

nach Beendigung der solarenergetischen Nut-

zung

Wasser sehr geringe Versiegelung, Versickerung des mittlere Erheblichkeit
Oberflachenwassers

Klima keine relevanten lokalklimatischen Auswirkun- | geringe Erheblichkeit
gen; Vorhaben fur den Klimaschutz von Be-
deutung

Landschaft technische Infrastruktur wirkt stérend, wird geringe bis mittlere
durch randliche Gehdlzpflanzungen abgemil- Erheblichkeit
dert

Flache Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich ge- geringe Erheblichkeit

nutzten Flache; Ruckbau nach Beendigung der
solarenergetischen Nutzung

Kultur- und Sachglter keine Betroffenheit
Wechselwirkungen keine Flachen mit komplexem okologischem geringe Erheblichkeit
Wirkungsgefiige Wirkungsgefuge betroffen

Mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Wirkungen geringer (bis mittlerer) Erheblich-
keit auf die Sachglter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima sowie Landschaft einher.
Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen wirksam ausgeglichen.
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8. Referenzliste der Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden ergénzend zu eigenen Er-
hebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)

Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)

Bayernatlas (Denkmaler etc.)

Erdbebenzonenkarte von Deutschland,
https://www.gfz-potsdam.de/din4149-erdbebenzonenabfrage/

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonthal

Praxisleitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU Bayern
Januar 2014)

Bau- und landesplanerische Behandiung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums far Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit
den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, fiir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten.
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