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PRAAMBEL

ANDERUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat des Marktes Eschlkam hat in seiner Sitzung vom 0{/ 022025 i brund

der §8 2 Abs. 1, 9,10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI.| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

des Art. 81 der Bayerischen Bauardnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), die zuletzt durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) gedndert worden ist,

des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796,797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist,

der Baunutzungsverordnung {BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21 November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

die 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans MD "GroBaign” als Satzung beschlossen.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans MD “GroBaign” ist die Planzeichnung M.
111000 in der Fassung vom 21. Oktober 2024 maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan MD “GroBaign” besteht aus:

Begriindung

Planzeichnung mit zeichnerischem Teil vom 21. Oktober 2024
- Textliche Festsetzungen
- Verfahrensvermerke

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt gemal § 10 abs. 3 BauGB am Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Eschikam, den D5 . 02 025 ﬁ%

Florian Adam, 1. Burgermeistec Marki Eschlkam
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|. BEGRUNDUNG

1. ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungs- und Grinordnungsplans MD "GroBaign” vom 26. April 2004 sowie dessen 1. Anderung
vom 5. Juli 2006 sind mit der heutigen Baugestaltung nicht zu vereinbaren. Damit Bauvorhaben in Zukunft im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren realisiert werden kannen, wird der Bebauungsplan mit den Textlichen und Planlichen Festsetzungen geandert.

2. VERFAHREN

Die MaBnahme kann im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Von der Umweltprifung, der Erstellung eines Umwelt-
berichts gem. § 13 Abs. 3 (1) BauGB und der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan "Markt Eschlkam’, vom 6. Oktober 2006 ist das Planungsgebiet bereits als
Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Es handelt sich um eine Mafinahme der Innenentwicklung und der dberplante Bereich ist bereits vollstandig erschlossen. Auf den noch
vorhandenen Baulicken soll eine zeitgemaBe Bebauung ermoglicht werden.

3. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst mit einer Fliche von 19.869,50 m? folgende Flurstiicke in der Gemarkung GroBaign:

Flurstiick Nr. 52 (Teilfliche) 723737 m?
Flurstiick Nr. 53 (Teilfl3che) 2.830,49 m’
Flurstiick Nr. 60/2 689,63 m’
Flurstick Ni. 60/3 (Teilflache) 132846 m”
Flurstiick Nr. 60/4 833,84 m’
Flurstiick Nr. 60/5 677,12 m*
Flurstiick Nr. 60/6 864,35 m*
Flurstiick Nr. 60/7 880,62 m’
Flurstiick Nr. 60/8 87631 m’
Flurstiick Nr. 60/9 876,31 m’
Flurstiick Nr. 60/10 882,42 m’
Flurstiick Nr. 60/11 877,30 m?
Flurstiick Nr. 60/12 ) 1.015,28 m?
Gesamtflache des Geltungsbereichs 19.869,50 m*

Das Planungsgebiet liegt am sudostlichen Rand des Hauptsiedlungsgebiets des Ortsteils GroBaign. Die Parzellen 1 bis 12 werden ber
die GemeindestraBe ‘Am Langfeld" erschlossen, wahrend die Parzelle 13 {landwirtschaftliche Hofstelle) Giber die Gemeindestrafe
"Ranklweg” erreichbar ist. Siidlich des Planungsgebiets befinden sich ausschlieflich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Geltungsbereich sind bereits fiinf Parzellen an der GemeindestraBe "Am Langfetd” bebaut {landwirtschaftliche Hofstelle nicht be-
riicksichtigt). Das Planungsgebiet liegt an einem Nord-West-Hang mit durchschnittlich ca. 8,5 Prozent Gefalle.
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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

FASSUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN  §9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung Fiir den zu bebauenden Bereich des Planungsgebiets wird als Art der baulichen
Nutzung ein Dorfgebiet (MD} im Sinne von § 5 BauNVO0 festgesetzt.

Innerhalb des Dorfgebiets sind die nach §3 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zu-
lassigen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zu-
lassig.

MalB der baulichen Nutzung Fiir das im Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet wird das Maf der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Geschofiflachen-
zahl, der Zahl der Vollgeschosse sowie der zulassigen Hohe baulicher Anlagen
bestimmt.

Grundflachenzaht Fur das im Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet wird als maximal zulassi-
ges Hachstmah eine Grundflachenzaht (GRZ) von 0.40 festgesetzt.

Geschossflachenzahl Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet wird als maximal zuldssi-
ges Hichstmah eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.80 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet wird die Zahl der Vollge-
schosse (Z) als Obergrenze mit Z = 3 festgesetzt. Ausgenommen davon sind
die Neben- und Betriebsgebaude im Geltungsbereich der Nutzungsschablone
N2.

Hohe baulicher Anlagen Die zulassige Hohe der Hauptgebaude wird durch die Festsetzung einer maxi-
mal zulassigen Traufwand- oder Attikahohe auf der, dem Hang zugewandten,
Seite (bergseitig) festgesetzt.

Fur den Geltungsbereich der Nutzungsschablone N1 wird eine maximal zulas-
sige Traufwand- oder Attikahdhe (WH) von WHya = 7,90 m festgesetzt. Fiir den
Geltungsbereich der Nutzungsschablone N2 wird eine maximal zulassige
Traufwand- oder Attikahohe (WH) fir Wohngebaude mit WHpa = 7,50 m bzw.
fir landwirtschaftliche Betriebsgebaude mit WHa,, = 10,00 m festgesetzt.

Fir Garagen und Nebengebdude wird eine maximal zulassige Traufwand- oder
Attikahdhe (WH) von WHy, = 3,50 m festgesetzt.

Die Traufwand- bzw. Attikahohe ist gem. Art. 6 Abs. 4 BayB0 zu bestimmen. Sie
stellt das Maf von der unveranderten naturlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand (Attika) dar. Die Bezugshohe fiir das natiirliche Gelande kann aus dem
Digitalen Gelandemodell (DGM) des LDBV abgeleitet werden oder durch ein ort-
liches Hohenaufmal} festgelegt werden.

21. Oktober 2024 L1
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1.3 Bauweise Als Bauweise wird in dem Baugebiet gem. § 22 BauNVD die offene Bauweise
festgelegt.
14 Uberbaubare Grundstiicksflache Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Festsetzung von Baugren-

zen gem. §23 Abs. 3 BauNV0 im Planteil bestimm.

Fine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen, Balkone
und Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,50 m ist zulassig.

Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden ist auch auBerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulassig. Jedoch ist ein Stauraum zwischen Garagenein-
fahrt und offentlicher Verkehrsflache von 5,00 m einzuhalten.

1.5 Abstandsflachen Im Plangebiet {MD) sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in der zum
Zeitpunkt der Genehmigung des Bauantrages gdltigen Fassung einzuhalten.

14 Offentliche Verkehrsflachen Die zur verkehrlichen ErschlieBung erforderlichen Flachen, werden als offent-
liche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Lage und Abmessung dieser ist im Plan-
teil bestimmt.

Die asphaltierten Verkehrsflachen werden beidseitig von einer StraBenbegleit-
flache flankiert. Im Bereich der Garagenzufahrten darf dieser unterbrochen
werden.

1.7 Grundstuckszufahrten Grundstickszufahrten sind von der offentlichen ErschlieBungsstraBe aufer in
den Bereichen vorhandener Straenausstattung oder Anlagen der Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen zuldssig.

Bei senkrechter Zufahrt ist zwischen Garage bzw. Carport ein Abstand zur Ver-
kehrsflache von min. 5,00 m zur Fahrbahnkante einzuhalten. Der Stauraum darf
zur StraBe hin nicht eingezaunt. Toranlagen sind nicht zulassig.

Sind die Garagen oder Carportzufahrten parallel zur Verkehrsflache angeordnet,
ist ein seitlicher Abstand der Nebengebaude und deren Dachiberstande von
min. 0,50 m zur Fahrbahnkante einzuhalten.

1.8 Oberflachenversiegelung Garagenzufahrten, Stellplatze, private Wege und Freisitze sind in wasserdurch-

assiger Bauweise (zB. GranitgroBsteinpflaster, Rasengittersteine, Rasenfu-
gensteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0. 4.) zu erstellen,
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2

2.1

211

2.1.2

213

214

2.2

2.2

2.2.2

223

2.24

FASSUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Hauptgebaude

Dachform & Dachneigung

Dacheindeckung

Nutzung der Sennenenergie

Dachaufbauten

Garagen und Nebengebdude

Dachform & Dachneigung

Dacheindeckung

Nutzung der Sonnenenergie

Dachaufbauten

§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Bayb0

Zuldssige Dachformen sind Geneigte Dacher (GD) und Flachdécher {FD).
Die Dachneigung geneigter Dacher (GD) ist von 15° bis 35° zuldssig.

Als Dacheindeckung bei Hauptgebauden mit geneigten Déchern (GD) sind
Dachziegel, Betondachpfannen und Metalldacher zulassig.

Fir Flachdacher (FD) sind ausschlieBlich Dachbegriinungen zulassig.

Auf Geneigten Dachern {GD) ist die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie nur dachparallel zulassig. Die Aufstanderung solcher Anlagen
ist nur bei Flachddchern (FD) zulassig.

Satteldach- ader Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zu-
assig. Sie sind auf Wohngebauden mit einem Abstand von min. 2,50 m zur
Ortgangkante zulassig.

Neben einem Zwerchgiebel sind nur Satteldachgauben zuldssig. Die Dachnei-
gung von Zwerchgiebel und Satteldachgaben darf von der Neigung des Haupt-
gebaudes max. + 3° abweichen.

Bie Dachneigung von Schleppdachgauben muss min. 15° betragen.

Die Gesamtlange aller Gauben und Zwerchgiebel darf max. 40 Prozent der
Trauflange betragen. Der Abstand zwischen mehreren Gauben oder Zwerchgie-

beln muss min. 1,25 m betragen. Der First eines /werchgiebels oder einer
Gaube darf den First des Hauptgebaudes nicht Ubersteigen.

Zuldssige Dachformen sind Geneigte Dacher (GD) und Flachdacher (FD).
Die Dachneigung geneigter Dacher (GD) ist von 15° bis 35° zuldssig.

Als Dacheindeckung bei Nebengebauden mit geneigten Dachern (GD) sind
Dachziegel, Betondachpfannen und Metalldacher zulassig.

Fiir Flachdacher (FD) sind ausschlieflich Dachbegriinungen zuldssig.
Auf Geneigten Dachern {GD) ist die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie nur dachparallel zulassig. Die Aufstanderung solcher Anlagen

ist nur bei Flachdachern {FD) zul@ssig.

Dachaufbauten bei Garagen und Nebengebauden sind unzulassig.
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2.3 Aufschiittungen / Abgrabungen Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohe von 2,00 m, aus-
gehend vom natiirtichen Gelande, zulassig und missen auf dem eigenen
Grundstiick beendet sein. Die max. zulassige Boschungsneigung betragt 2:3.

Oberflachenwasser darf nicht auf das Nachbargrundstick geleitet werden.

Die Hohen- und Gelandeverhaltnisse sind im Eingabeplan im Schnitt und in den
Ansichten mit Anschluss des Nachbargrundstickes nachzuweisen.

2.4 Stutzmauern Zur Terrassierung / Modellierung des Gelandes sind Stitzmauern bis zu einer
max. Hohe von 1,25 m erlaubt. Als Hohe von Stitzmauern gilt das Maf vom
naturlichen Gelande bis zur geplanten Oberkante der Stutzmauer. Der lichte
Offnungsanteil bei benitigten Absturzsicherungen muss min. 40 Prozent be-
tragen.

Stiitzmauern sind in einem Abstand von mindestens 1,00 m zu angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen zu errichten.

2.5 CEinfriedungen An der vorderen, der Stralie zugewandten Grundstiicksgrenze ist die Errichtung
von Zaunanlagen aus Metallstaben, Holzlatten als auch Hanichelzaune ohne
durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von min. 10 cm zul&ssig.

Bei seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen ist auch eine Zaunanlage
aus Maschendraht chne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
min. 10 cm zulassig.

Der lichte Offnungsanteil von Zaunanlagen muss min. 40 Prozent betragen.

Die Hahe der Einfriedungen wird auf max. 1,50 m - gemessen ab der fertigen
Gelandeoberflache bis zur Oberkante der Einfriedung - beschrankt.

2.6 Werbeanlagen Werbung und Werbeanlagen sind nur an einer Gebdudefront zuldssig. Diese
durfen nicht iber Traufhdhe und nicht auf der Dachflache angebracht werden.

Werbeanlagen sind auf eine Flache von 0,60 m’ zu beschranken. Nasenschilder
diirfen eine Fliche von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uber-
schreiten.

Freistehende Werbeanlagen, Leuchtreklamen und Masten fir Werbefahnen
sind unzulassig.

2.7 AuBenbeleuchtung Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulicht-
arm und insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Es sind
nur warmweiBe LED-Leuchten mit wenig Blaulichtanteil und max. 3000 °K zu-
lassig.
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3

3.1

3.2

FASSUNG

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebot

Artenliste

Markt Eschlkam %

Fur die Bepflanzung der Garten ist die Verwendung von bis zu 30 Prozent an
Ziergeholzen moglich. Bei der Artenauswahl ist die Verwendung von Nadelge-
holzen auf max. 10 Prozent zu begrenzen. Schottergarten sind als untergeord-
nete Mafinahmen mit einer Gesamtflache von max. 5 Prozent der Grundstiicks-
flache zulassig.

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Je angefangener 200 m’ Grundstiicksflgche ist im Geltungsbereich der Nut-
zungsschablone N1 mindestens ein einheimischer Laubbaum der beigefiigten
Artenliste oder Obsthochstamm nachzuweisen oder zu pflanzen und auf Dauer
zu pflegen und zu unterhalten.

Im stdwestlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in der
als Private Baugebietseingriinung vorgesehen Flache gem. Anlage 1 eine ein-
bis zweireihige freiwachsende Mischhecke aus heimischen Laubgeholzen der
Artenliste anzulegen.

Fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wer-
den standorttypische, heimische Arten wie folgt empfohlen:

Bezugnehmend auf die Artenauswahlliste "Standortheimische Laubgeholze fiir
den Naturraum 402 Cham-Further Senke” sind folgende Laubgehalze fiir Pflan-
zungen 2u bevorzugen:

Baume

Acer platanoiges Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanys Berg-Ahom
Alnus glutinosa Schwarz-Frie
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
fagus sylvaltcia Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Fsche
Sorbus aucupana ther-Fsche
Populus tremula Zitter-Pappel
Ulmus Glabra Berg-Ulme
Quercus robur Stiel-tiche
[ilia cordata Winter-l inde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus avivm Vogel-Kirsche
Pyrus communis Holz-Birne

Alle alfen, robusten Obst- und Nussbaume (Planzqualitét: Hochstamm) als
standortgerechte und regionaltypische Arten und Sorten (vgl Kreisobstsorten-

liste)

21. Oktober 2024
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3.3

4

41

FASSUNG

Grenzabstande

HINWEISE

Angrenzende Landwirtschaft

Heimische Straucher

Markt Eschlkam %

Lorylus avellana Hasel
Lrataegus monogyna Eingritfeliger Weilidom
(rataequs laevigala Jweigriffeliger Weiidom
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa lrauben-Holunder
Prunus padus Trauben-Kirsche
Rhamnus frangula Ffaulbaum
Rhamnus catharticus Gewdhnlicher Areuzdorm
Prunys spinosa Schiehe
Vibumum opulus Gewahnlicher Schnegball
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix tnanadra Mandel-Weide
Rosa canina Heckenrose
Sorbus aucupana Vogelbeere
Rubus caesiuys Rratzbeere
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Hedera helix FHey

Bei Anpflanzungen sind die nach Art. 47 und 48 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Burgerlichen Gesetzbuchs - AGBGB - Grenzabstande einzuhalten.

Im Einflusshereich von Strafen sind bei Pflanzungen die Vorschriften des Art.
79 des Bayerischen Straflen- und Wegegesetzes - BayStrWG - zu beachten.

Bepflanzungen im Bereich von ober- und unterirdischen Leitungstrassen sind
rechtzeitig mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen. Sofern Schutzan-
weisungen der Leitungstrager bestehen, sind diese zu beachten.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsubliche Bewirt-
schaftung ihrer Flachen zugesichert. Auftretende Immissionen sind zu dulden,
darunter ist u. a. mit folgenden einstweiligen Finschrankungen zu rechnen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille, so-
wie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Han-
delsdiinger und bei Bodenbearbeitungen wahrend trockener Witterung.

21. Oktober 2024 911
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4.2

4.3

bh

43

FASSUNG

Bodendenkmaler

Schutz des Mutterbodens

Niederschlagswasser

Hang-, Schichten- und Grundwasser

Markt Eschlkam %

c) Larmimmissionen beim Finsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr.

Falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit es notwendig
macht, sind landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit ebenfalls zu dulden.

Auf dem Gelande sind keine Bodendenkmaler bekannt. Sollten im Zuge der
Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind die entspre-
chenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten und die Un-
tere Denkmalschutzbeharde oder das Landesamt fir Denkmalpflege sind um-
gehend zu verstandigen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Vor jeder BaumaBinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern
und zur Wiederverwendung zwischenzulagern. Die Humusmieten sind mit Le-
guminosen zu begrtnen.

Niederschlagswasser sollte in Zisternen fir die Gartenbewasserung gespei-
chert werden. Auch die Verwendung des gespeicherten Niederschlagswassers
fur Brauchwasser - soweit moglich - wird empfohlen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtenwasseraustritten sowie
mit wild abfliefendem Oberflachenwasser aufgrund des dartiber ligenden
oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der Bauwerber muss diesbeziiglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und
die Bauweise den Verhatinissen anpassen, damit keine Schaden an Gebauden
auftreten. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte {Lichtschachte,
Eingangstiren, bodentiefe Fenster, etc.) von baulichen Anlagen auf die Gege-
benheiten hin auszurichten und anzupassen.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen dri-
ckendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach Art. 30 BayWG in Verbindung mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen ist zu beachten.
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2. ANDERUNG BFBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN MD GROSSAIGN Markt Eschlkam %

IIl. VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat des Marktes Eschtkam hat in der Sitzung vom o5 /4. 20.2? gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des

Bebauungs- und Grinordnungsplans MD “GroBaign” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am A4 A4 2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 21. Oktaber 2024 hat in der Zeit vom 22- /4. 2029 tis 2S.A42.202 ¢ statgefunden.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 21. Oklober 2024 hat in der Zeit vom A= #2024 his 46.42. 2024 siattgefunden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Markt Eschlkam hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _ 0% 2. 202ﬂie 2. Anderung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans MD "GroBaign” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21. Oktober als Satzung beschlossen.

Y ERN
Eschlkam, den @05~ ©2. 2025~ [z "’ff{::' £ W

AIE
) K\ /' _Klg¥fan Adam, 1. Birgermeister Markt Eschlkam
Zesc?
4. BEKANNTMACHUNG | INKRAFTTRETEN

Der Satzungsheschluss zur 2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans MD "GroBaign” wurde am 05.92.2025
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Eschlkam zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen es § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Eschlkam,den OS5 @ R. 2024
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ZEICHENERKLARUNG MARKTGEMEINDE ESCHLKAM

B (& P_LANLICHEFESTSETZUNGEN gem. Anlage zur PlanZV {Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990)
LANDKREIS CHAM

REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

B Artderhaulicherj Nutzung
¢ e 2. ANDERUNG BEBAUUNGS- & GRUNORDNUNGSPLAN MD GROSSAIGN

Dnrfgebief gem. § 5 BauNvo

N1 Bezeichnung Nutzungsschablone Art der baulichen Nutzung
GRZ 0.40 GFZ 0.80 - Grundflachenzahl, HochstmaB Geschossilachenzahl, Hochstmal
max | WHe=750m| Lahl der Vollgeschosse, Hochstmall | Maximal zuldssige Traufwandhohe
0 i (DNF?_SS ! Bauweise Zuldssige Dachformen und -neigungen
3 Bauweise | Baulinie | Baugrenze
0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 7 BauNV(
—————————— Baugrenze

4 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

straflenbegrenzungslinie

5 Griinflachen

(ffentliche Grinflachen

. & UBERSICHTSPLAN M. 1:5000 6 Fahnfu n zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bqden, Natur & Landschaft
; | \ : : Private Baugebietseingrunung gem. Textlicher Festsetzung Punkt 3.1
e L. A . als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e U = i .
e Bl T : : Ju eshaltender Obstbaumbestand als Fache fir die Erhaltung von Baumen
N G = =
Wha=THOmE oy E s =
max. bw. | - Y r\ i Wy s 7 Sonstige Planzeichen
WHo= 100 m - 5 %\_ i L . — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB
: GU‘DNF"D5"35°} = /\ L ' —e oo oo oo Nutzungstrennlinie, Abgrenzung verschiedener MaBe der Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauVO
i
' / \) R 8 Hinweise & Kennzeichnungen UNTERFERTIGUNG
Lo 3 /-_"bb M. 1:1000 R S < HU[SWCRSWBHZE e R S o L Dieser Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gemaf § 10 abs. 3 BauGB am Tag der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.
5 gl ; 6012  Hlurstucksnummer :
GR7 0.40 .GFZBB[] | : : . -/‘/:/. AI/'/ g ' SoRr i Geplante Parzellenteilung
' . L - : % - 0 Parzellennummer
\ i - 5 = 3 S
macll | WH=750m| o i P - = 455 m i NN ————— Hihenlinie Bestand : W
: - - : e = | E 3 : : Eschtkam, den 05\ OR. 2025
GO (DN 15-35°) o : e & : . Bestehendes Wohngebaude i _ ] i _ _
o ’ D e o e ; T : Florian Adam, 1. Birgermeister Mark! Eschlkam
' ' ' | - o . " Bestehendes Neben- oder Betriebsgebpude
\ // i :
: \ ol . L Am Langfeld StraBe mit Namensbezeichnung
LAGEPLAN | M.1:1000 | SCHNITT B s Hinweis . M. 1:1000 h s | Verlauf Schnittfiihrung FASSUNG VOM 21. OKTOBER 2024

DI Franz Stéberl [ Ranklweg 2 | 93458 Eschlkam-Grofaign
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LAGEPLAN

NT

GRZ 0.40

GFZ 0.80

max. Il

WHnax= 7,00 m

GO {DN 15 - 38°)

FD

a3

N2

GRZ 0.4D GF7 0.80
WHiyae = 7,90 m
max. |l bzw. '
WHee =100 m |
GD (DN 15 - 35%)
° FD
./"O’V/.
= /f\r\’%/ -~ :

M. 1:1000



gepl. Grundgrenze

e

el GF| TUNGSBEREICH

CASBLM

= 7 Tl A
. Pazdlel j Pamele?

e GELTUNGSBEREICH

SCHNITT A als binweis _ M. 1:1000

e QUNGGRENZE

32,50 0. KN

wsem GELTUNGSBEREICH

= L3 E :

 Pamled | Pamale]

e e GELTUNGSBEREICH

SCHNITT B ats Hinweis M. 1:1000



ZEICHENERKLARUNG
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

- Art der baulichen Nutzung
~ Mah der baulichen Nutzung

GRZ 040 GFZ0.80

max. Il WHpa =700 m

GD (DN 13- 35°)
FD

Bauweise | Baulinie | Baugrenze

Verkehrsftachen

Griinflachen

sjsjelezelelszofereleisorerelstolerofsorels
. B : ) g
Bl i e
L i ditee

Bl B d
Booo00c00a000000000c00d

LLELS
ARE®

TYT T SOBARE

Sonstige Planzeichen

—r—0—0—0—0— 00—

Hinweise & Kennzeichnungen

gem. Anlage zur PlanZV (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990)

Dorfgebiet gem. § 5 BauhVo

Bezeichnung Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, Hachstmal

Geschossflachenzahl, Hochstmal

Zahl der Vol{géschosse, HochstmaB

Maximal zuldssige Traufwandhohe

Bauweise

Zuldssige Dachformen und -neigungen

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauhlV(0

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

straBenbegrenzungslinie

Offentliche Grinflachen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur & Landschaft

Private Baugebietseingrinung gem. Textlicher Festsetzung Punkt 3.1
als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Lu erhaltender Obstbaumbestand als Flache fur die Erhaltung von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Nutzungstrennlinie, Abgrenzung verschiedener Male der Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein gem. Digitaler Flurkarte des LDBY

* Hursticksnummer

Geplante Parzellenteilung
Parzellennummer
Hahenlinie Bestand

Bestehendes Wohngebaude

Bestehendes Neben- oder Betriebsgebpude

StraBe mit Namensbezeichnung

Verlauf Sehnittfiihrung
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