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3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)"

Satzung

Aufgrund der § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeord-
nung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geadndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98), erldsst die Gemeinde Schorndorf den Bebauungsplan mit integrier-
tem Griinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer StraRe/Seignweg, 3. Ande-
rung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)“ als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 09.10.2024 festgesetzt.

§2

Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung und Legende
Ubersichtslageplan

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen
Anlage

O gk WN -

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Schorndorf, den A0. AL RORY , a// (Sisgeh)

Max S(maderer Erster Burgermeister

Vorentwurfsfassung: 21.02.2024 Seite 3 von 19
Entwurfsfassung: 17.04.2024
Satzungsfassung: 09.10.2024



Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Stralle/Seignweg, Satzung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)"

1. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.02.2024 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.02.2024 hat in der Zeit vom 05.03.2024 bis 09.04.2024 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.02.2024 hat in der Zeit vom 05.03.2024 bis 09.04.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2024 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.08.2024 bis 23.09.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2024 wurde mit der Begriin-
dung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.08.2024 bis 23.09.2024 6ffentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.10.2024 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2024 als }i»zqg'
beschlossen.

Gemeinde Schorndorf, den /042 .04 /ﬂ

Max {hmaderer Erster Burgermelste N

7. Ausgefertigt

Gemeinde Schorndorf, den A0 A2. Rl / Z

Max Schmaderer Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am A3. . 324 gemat § 10 Rbo—
3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesg,g‘;';:;:};h‘\

' ¥

1
Gemeinde Schorndorf, den A3. & JG2 ///%Z C

Max Schmaderer Erster Birgermeister \ =
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2. Planzeichnung und Legende

Vorentwurfsfassung: 21.02.2024 Seite 5 von 19
Entwurfsfassung: 17.04.2024
Satzungsfassung: 09.10.2024



Py | I ; 11 L R e R ' .
] _ RPN, o & @& 4 118
& o .
% 129 e " Bebauungsplan Schomdorf - Ecke " .
o S é.,@ iz | Chamer Strale-Orleitenweg
Jag i - i s
108 g i\ ¢ Ao -
o S & 13474 ' o .
% 12 < ,:‘; i T e
~ i TP g
1 _
- @ 5
(] o o i
[
. & '
13372
b 108
A ; e .
4 e GE5 °
o dﬁﬁ'
2 | X 20 3
\L Schorndorf .. % GE2
A
b y
\ ///‘ < i C GE5 | 950
i -
@ Bebauungsplan Gewerbegebiet 038 el
Schorndorf - Chamer Straf&e-Sengnweg Bodendenkmal Nr. gem Pkt 4.1 der
3 y D-3-6841-0058 texdl. Festsetzungen (o]
\’ ]
i Baudenkmal Nr.'8 H \
|/ D-3-72-158-5 AN
G D 244
F E GE3 :
GE1 Q.
5 e
} W
Baudenkmal Nr. ; £ B v
D-3-72-158-3 f %?gzilii;g;;%:ng A
leiungen
249/2
]
Bebauungsplan Gewerbegebiet
Schorndorf - Chamer StralRe-Seignweg
1. Anderung und Teilauthebung
249
; T
GE1-GE3 9,50
Bebauungsplan Gewerbegebiet 0,8 12,50 - 9
Schorndorf - Chamer Strafe-Seignweg e 248 | .

2. Anderung textl. Festsefzungen a W ':—9
- MZS + "
OP ;8
9 i o
qr 2 e
250 g

<
= I " ,\E }&FCIL{[TQ /
/ < {OCJ Q‘”“m e 5
% F 3z
10 o ﬁD
I %
N W % . ?
@
24 < & O'&% 650, 2
! kg Srpentd ¥ 1:1.000 N
S
i i
i Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schorndorf -
s Chamer StraBe-Seighweg, 3. Anderung und
. I Erweiterung” in der Gemeinde Schorndorf
&
"Die Darstelung der Furkae ot Eigemmm;::;m 7 121 A Planzeichnung ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG
Efe@”e' goireg e 3 Lo | E : ' INGENIEURGESELLSCHAFTFUR BAUWESEN
Geobasisdaten: ?Bayeris;l:w;messu:‘g:‘sveswaﬂung = = ? I Vorentwurf vom 21.02.2024 0 ! St-Gunther-Sirake 4 D-93413 Ch
. WUV:!J.QE en.bayern.de! EnMUrf vom 17042024 - unther-Strale = i anr-llln .
i I(m'a"dhe%h:rr-"amde) \ ° /\ Satzungsfassung vom 09.10.2024 B et T




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise Art der baulichen Nutzung max. Wandhdhe in m
| ——
. . - -
a 3.3 abweichende Bauweise GE1 - GE3 9,50
GRZ (Grundfiachenzahl) max. Gebéudehdhe in m
==s===  35Baugrenze (Hochstgrenze) 0,8 12,50
Schalltechnische —gem. Pkt. 4.11 der o )
Schalltechnische |
Festselzungen textl. Festsetzungen a ~4___ zulassige Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Offentliche Strafienverkehrsflachen

|

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

MZS 8.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Mehrzweckstreifen
4 6.3 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflachen

9. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

i ‘ Offentliche Griinflache: Friedhof

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinfiache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

. - 13.02a Anpflanzungen von Baumen, Baumen, Strachern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. & 13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strachern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
o B s I 16.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L § | 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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! PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

- oo 15.14 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, hier; Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

= Referenzpunkt mit Richtungssektoren A - H
T\ p g

: GE1 TF1-= Umgrenzung von Teilflachen der Flachenschallquellen mit Teilflachennummer

Il an s e el

!NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

F-q
D-3-6841-0058 Bodendenkmal mit Nummer

M
D Baudenkmal mit Nummer
Stromleitung unterirdisch
Gasleitung unterirdisch
-0 - 0 - Regenwasserkanal unterirdisch
-0 -0~ Schmutzwasserkanal unterirdisch

Mischwasserkanal unterirdisch

Telekomleitung unterirdisch

Wasserleitung unterirdisch

'PLANLICHE HINWEISE
l:l bestehendes Gebaude

310 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bereits rechtskraftiger Bebauungspléne

ﬂm Sichtdreieck mit VermaBung

—————— Bauverbotszone

______ bestehender Strakenverlauf
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3. Ubersichtslageplan
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4. Textliche Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschliefllich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze
und &ffentliche Betriebe, gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Tankstellen, gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Photovoltaikanlagen auf Freiflachen

- Anlagen fur sportliche Zwecke, gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, gem. § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO.

- Vergnugungsstatten, gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Je Betrieb ist max. 1 Wohnung zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.21 Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO)
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8 festgesetzt.

4.2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Wandhéhe wird mit 9,50 m festgesetzt. Als Wandhéhe gilt das MalR von der
urspringlichen Gelandeoberfliche bis zum &auferen Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut.

Die maximale Gebaudehéhe wird mit 12,50 m festgesetzt. Als Gebaudehéhe gilt das MaR von
der urspringlichen Gelandeoberflache bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. First-
héhe).

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanla-
gen und Aufziige sowie Anlagen zur solaren Energiegewinnung, die Uber die zulassige First-
hdéhe hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammenge-
fasst sind.

4.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur das gesamte Gewerbegebiet wird fur die Flachen GE1 bis GE3 eine abweichende Bau-
weise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fiir die Flache GE5 wird eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch Baukorperlangen bis max. 75 m unter
Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen.

Vorentwurfsfassung: 21.02.2024 Seite 10 von 19
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4.4 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO jeweils aktuell giiltigen Fassung.

4.5 Stellplatze und Garagen
4.51 Garagen

Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

4.5.2 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Tiefgaragenrampen sind zu (iberdachen. Die Wande und Decken im Uberbauten Teil der Tief-
garagenrampen sind im Einfahrtsbereich auf eine Tiefe von mindestens 6 m so auszufiihren,
dass keine schallharten Oberflachen vorhanden sind. Dies kann z.B. durch das Aufbringen
von Rauputz erreicht werden. Tiefgaragen sind im Einfahrtsbereich mit einem larmarmen Be-
lag zu versehen.

4.5.3 Stellplitze

Alle Stellplatze sind auf Privatgrund nachzuweisen.

Fur die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge gilt
die Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen, sowie (iber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV) vom 30.11.1993, zuletzt geindert
am 25.05.2015.

Far Anlagen mit regelmafigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen dirfen keine
Stellpladtze nachgewiesen werden.

Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Festsetzungen.

4.5.4 Lage, Gestaltung und Ausstattung von Stellplidtzen

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengittersteinen
oder Pflastersteinen mit mind. 1,0 cm Sickerfuge auszufuhren.

4.6 Gestaltung

4.6.1 Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zulassig, aufgesténderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzuldssig.

4.6.2 Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen diirfen an Gebauden nicht tiber die Traufhéhe und nicht auf der Dachfla-
che angebracht werden. Die Flache der Werbeeinrichtung darf 6,00 m? nicht (ibersteigen.

Freistehende Werbeeinrichtungen werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m Uber Geldnde-
oberkante zugelassen. Dabei darf die Flache 4,00 m? nicht Ubersteigen. Bei Werbeanlagen ist
die Verwendung von Wechsellicht nicht zulassig.

Blinkende Werbeanlagen sind unzuléssig.
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4.7 Auffiilllungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

4.7.1 Auffiillungen und Abgrabungen

Auffullungen darfen max. 3,00 m, Abgrabungen auf dem Baugrundstuick dirfen max. 3,00 m,
jeweils bezogen auf die bestehende Geléndehoéhe, betragen. Aufflllungen und Abgrabungen
mussen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Einverstandnis mit dem be-
troffenen Nachbarn vorliegt.

4.7.2 Einfriedungen

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzdune bis zu einer Héhe von
2,00 m, bezogen auf die bestehende Gelandehéhe, zugelassen. Die Zdune sind mit Laubge-
hélzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und bestehender Gelandeoberkante ist ein Abstand von mind. 15
cm einzuhalten. Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen.

4.7.3 Stiitzmauern

Die Hohe von Stitzmauern darf, bezogen auf die bestehende Gelandehéhe, 3,00 m nicht
Ubersteigen.

4.8 ErschlieBungs- und 6ffentliche Flachen
4.8.1 Offentliche Verkehrsflichen

Es ist eine dffentliche Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

Daneben sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,6f-
fentlicher Parkplatz“ und ,6ffentlicher Mehrzweckstreifen® festgesetzt.

4.8.2 Zufahrten
Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt Gber die Staatsstrafie St 2146.

4.8.3 Private Freiflachen

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind, soweit nicht gesetzliche Regelungen ent-
gegenstehen, versickerungsfahig herzustellen.

4.9 Dach-, Oberflachen- und Schmutzwasser

Fur nicht genutztes Niederschlagswasser aus Dach-, befestigen Hofflachen usw. ist auf dem
Grundstuck eine ausreichend dimensionierte Versickerungsméglichkeit zu schaffen (Sicker-
schacht, Verrieselung, Sickermulden u.a.). Sonstiges Oberflichenwasser ist, soweit rechtlich
zuléssig, ebenfalls einer Versickerung zuzufuhren. Sollten die Untergrundverhaitnisse eine
Versickerung nicht zulassen, so sind samtliche anfallenden Abwasser dem gemeindlichen Re-
genwasserkanal zuzufihren. Zur Reduzierung von Hochwassergefahren durfen die Oberfla-
chenwésser dem Regenwasserkanal nur gedrosselt zugefuhrt werden. Damit dies gewahrleis-
tet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen (z. B. Rickhalteschachte) mit ei-
nem Ruckhaltevolumen von mindestens 1 m® je 50 m? versiegelter Flache zu errichten, die
hierfir technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindestriickhalte-
volumens ist die Einleitung gréRerer Wassermengen in den Regenwasserkanal zuldssig (Not-
Oberlauf).

Das anfallende Schmutzwasser ist dem bestehenden Schmutzwasserkanal zuzuleiten.
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4.10 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets zur freien Landschaft hin ist eine 2-reihige Hecke aus
heimischen Strauchern anzulegen, bestehende Hecken und Baumgruppen werden in die Ein-
grinung integriert.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkflachen der Baugrundstticke sind, soweit
sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache benétigt werden, zu durchgrinen.

Die éffentlichen Griinflichen sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert werden. Kénnen Min-
destabstande nicht eingehalten werden, so sind in Absprache mit den Versorgern weitere
SchutzmaRnahmen zu treffen.

Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste verwendet wer-
den:

Baume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior — Gewohnliche Esche
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Ulmus glabra — Berg-Ulme

Baume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Db. oder
Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Sorbus aria — Mehlbeere
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Straucher 1. und 2. Ordnung
2xv, 60-100 cm hoch

Amelanchier lamarckii — Felsenbirne
Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Biut- Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa — Traubenholunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus spinosa — Schiehe

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa glauca — Blaue Hecht-Rose

Rosa multiflora — Vielblltige Rose
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Satzung

Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere

Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Buddleja davidii in Sorten — Schmetterlingsstrauch
Salix aurita — Ohrchen-Weide

Salix caprea — Sal-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

Hypericum in Sorten — Johanniskraut

Kletterpflanzen:
Con. 100-150 cm

Clematis vitalba — Waldrebe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — Geillblatt

Hedera helix — Efeu

4.11 ImmissionsschutzmafRnahmen

Es werden folgende Emissionskontingente LEK fir das Plangebiet festgesetzt:

Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache innerhalb der Baugrenzen abge-
strahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den An-
gaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00

Uhr) Uberschreiten:

Teilfliche Larmkontingente LEK Tag/Nacht dB{A) pro m?
Tag Nacht
GE1TF1 59 40
GE1TF 2 60 40
GE1TF 3 60 40
GE1TF 4 60 40
GE1TF5 59 45
GE1TF& 60 46
GE1TF7 62 45
GE1TF 8 62 45
GE1TF 9 60 45
GE 1 TF 10 60 60
GE2TF 1 60 45
GE2TF 2 60 45
GE2TF 3 60 45
GE2TF 4 60 45
GE2TF5 60 45
GE2TF 6 60 45
GE2TF7 60 45
GE 3 60 45
GE 5 60 45

Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontin-

gente LEK um folgende Zusatzkontingente:
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Sektor | Zusatzkontingent Gradeinteilung
Tag Nacht Aniang Ende
A 0 0 2313 | 3149
B 0 )] 3149 66,8
C 5 15 66,86 153,6
D 5 9 153,6 169.0
E 5 6 169,0 186.1
F 0 0 1861 2028
G 0 ) 2028 2143
H 0 4] 2143 2313

Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°;, Norden = 0/360°, Osten = 90°, Suden =
180°, Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn.

Referenzpunkt UTM32 X Y
Koordinaten 762060.62 45164864

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor Lek, durch Lex;; zu ersetzen ist.

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann beim Baugenehmigungsverfahren bzw. Nut-
zungsanderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen sein, dass die festge-
setzten Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm
unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden
Geréusche zu fuhren. Das Erfordernis eines Nachweises ist mit dem Landratsamt des Land-
kreises Cham abzuklaren.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vor-
haben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Re-
gelung der Summation gemaR Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird
nicht ausgeschlossen.
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5.

1.

10.

11.

Textliche Hinweise

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung an-
geschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug an-
zuschlieBen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Es ist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebaude sind in diesem
Fall gegen driickendes Wasser und Rickstau zu sichern. Das Risiko bei Keiler- und
Schichtenwasser liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Frei-
flachenplanung ist das Risiko durch Oberflachenwasserabfluss zu bertcksichtigen.

Fur notwendige Bauwasserhaltungsmafinahmen sind mindestens zwei Wochen vor Bau-
beginn die hierfur erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzu-
holen. Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt
Cham und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

Regenwasserversickerung auf Privatgrundstiicken:

Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den angeschlossenen
Flachen nachzuweisen.

Zur Auffillung des Gelédndes darf nur nicht verunreinigter und nattirlicher Bodenaushub
ohne Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsflachen
stammt.

Sollte im bisher unbebauten Bereich eine Bebauung oder Versiegelung stattfinden, so
sollite der Oberboden vorher, sofern noch vorhanden, abgeschoben, zwischengelagert
und anschlielRend verwertet werden.

Gebaude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegen, bendtigen nach DIN 14090 und BayBO (Richtlinie Gber die Feu-
erwehr auf Grundstlicken) eigene Feuerwehrzufahrten.

Als Beleuchtung von privaten Platzen und Flachen sollen nur insektenfreundliche Be-
leuchtungsmittel eingesetzt werden. Auf grelle und reflektierende Lichtquellen soll verzich-
tet werden.

Fur die Durchfithrung von MaflRhahmen und fur Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen
ist. Bodeneingriffe aller Art bediirfen auch in jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden nach angenommen
werden missen (= gesamter Geltungsbereich des BP).

Immissionsschutz:

Ein mafRgeblicher und relevanter Immissionsort ist bzw. kann bereits durch Gewerbelarm
vorbelastet sein. Dies wurde gemaR schalltechnischer Untersuchung bei der Ermittiung
der Planwerte entsprechend berucksichtigt.

Darlber hinaus werden die folgenden Schallschutzmafnahmen empfohien, die im Zuge
der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

+ Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu
kénnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.
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12.

13.

14.

* Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt wer-
den.

Unter Berlcksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Cha-
mer StraRe-Seignweg, 3. Anderung und Erweiterung“) beschriebenen Emissionsansatze
far die gewerblichen Nutzungen kdénnen die Immissionskontingente, die den Teilflaichen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfligung stehen, eingehalten werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt das Bodendenkmal ,Mesolithische Freilandsta-
tion, vorgeschichtliche Siedlung.” (D-3-6841-0058) vor.

Fur Erdarbeiten in diesem Bereich ist Art. 7 DSchG zu beachten und eine denkmalfachili-
che Erlaubnis zu beantragen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Beriicksichtigung der jewei-
lig aktuellen Fassung der ,Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr 2009-10 sowie nach den
Bayerischen Technischen Baubestimmungen® (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG
muss die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet
und bei der ErschlieBungsmalnahme ausgefihrt werden. Dabei sind die Hydrantenstan-
dorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwischen den StraBenfron-
ten von Gebauden und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Gerade in
auszuweisenden Gewerbegebieten sollte vorab genau gepriift werden was hier kinftig fur
Objekte mit welchen méglichen geforderten Loschwassermengen entstehen kénnten, um
bei der Bauausfiihrung friihzeitig reagieren zu kénnen.

Bayernwerk (Richtlinien)
Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieRungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgtltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfilhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
glltigen Héhenangaben der ErschlieBungsstraen bzw. Gehwegen und den erforder-
lichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.
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Far die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein ange-
messenes Zeitfenster zur Verflgung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderun-
gen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnach-
weis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschilisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen
gewlnscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung
der Erschlieung erforderlich.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Bei geplanten TiefbaumaRnahmen, in der Ndhe der Leitungen der Bayernwerk Netz
GmbH, ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gaslei-
tung anzufordern. Entsprechende Sicherungsmafinahmen flr ihre Leitungen muissen im
Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich weist die Bayernwerk Netz GmbH darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen
erst dann wieder verfullt werden durfen, nachdem ihr Betriebspersonal diese auf Bescha-
digungen (berprift haben.

Weiterhin méchte Sie auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22,
die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen® bei Grabarbeiten hinweisen.

Fur Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung macht die Bayernwerk Netz GmbH darauf
aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art ihr rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straen- und Wegebaumaf-
nahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiuttungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Sie weist darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayerwerk Netz
GmbH geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125 sowie die “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Ka-
bel-, Gas- und Freileitungen®.

Auskunfte zur Lage der von der Bayernwerk Netz GmbH betriebenen Versorgungsanla-
gen kénnen Sie online Uber ihr Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie
unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.htmi

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Verordnungen, Normen,
Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten.
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6. Anlage

GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler: Schalltechnische Untersuchung
zur Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Strale-
Seignweg, 3. Anderung und Erweiterung" in der Gemeinde Schorndorf, Stand: 10.08.2024
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Scharndorf — Chamer StraRe/Seignweg, Begriindung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweltbericht

1. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Der Anlass fur die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Schorndorf — Chamer StralRe/Seignweg” ergibt sich einerseits aus der Herstellung der Er-
schlieBungsstralle Seignweg.

Nach Fertigstellung der Stral’e wurde festgestellt, dass insbesondere im Bereich der Einmiin-
dung des Seignweges in die Chamer Stralle/ Staatsstrale St 2146 die hergesteliten Gege-
benheiten hinsichtlich Asphaltflachen, Randeinfassungen, der bestehenden Zufahrten zu An-
liegergrundstiicken, Ausweichmdoglichkeiten auf geschotterten Randstreifen oder Bankette
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.

Da der bislang rechtskraftige Bebauungsplan somit nicht mit dem tatsachlichen Ausbauzu-
stand der Stralle Ubereinstimmt, soll dieser entsprechend angepasst werden.

Andererseits ergibt sich der Anlass aus dem Ziel der Gemeinde, das bereits als Friedhof und
offentlicher Parkplatz genutzte Flurstick Nr. 6 der Gemarkung Schorndorf gemaR der tatsach-
lichen Nutzung entsprechend festzusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

Daruber hinaus sollen die Festsetzungen zu Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugunsten be-
trieblicher Erweiterungsméglichkeiten vergréRert werden. Daraus ergibt sich auch Anderungs-
bedarf hinsichtlich der bisherigen schalltechnischen Festsetzungen.

Die nordostliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich, abweichend vom
bislang rechtskraftigen Bebauungsplan, zwischen dem Fahrbahnrand der Chamer Stralle/ St
2146 und den festgesetzten Gewerbeflachen. Dieser Bereich liegt derzeit zwischen den Gel-
tungsbereichen der B-Plane ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Strale/Seignweg®, ein-
schlieBlich der bereits erfolgten Anderungen, und des B-Plans ,Schorndorf — Ecke Chamer
Strale/Orleitenweg" (Umgrenzung der B-Plane ist in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt).

In diesem Bereich soll der Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer
Strale/Seignweg" im Rahmen der 3. Anderung ebenfalls erweitert und aus den bereits ge-
nannten Griinden (Anpassung an die hergesteliten Gegebenheiten) klargestellt werden.

Von einer differenzierten Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Geh- und Radweg,
FuBweg, Fahrbahn und Verkehrsbegleitgriin wird aus Griinden der planerischen Zuriickhal-
tung und der fehlenden stadtebaulichen Erforderlichkeit abgesehen.

Die Gberplanten Stralen und Wege sind bereits vorhanden und vollistandig hergestellt. Ein
weiterer Ausbau der bestehenden Straf’en und Wege ist weder vorgesehen noch erforderlich.

Nicht zuletzt sollen die bisherigen Festsetzungen zeitgemaR iiberarbeitet und an die aktuelle
Rechtsprechung angepasst werden.

Somit ergibt sich der Bedarf zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Schorndorf — Chamer Stralle/Seignweg".

Die Anderungsflachen sind bereits teilweise bebaut und vollsténdig erschlossen.

GemaR dem Gebot der Siedlungsanbindung knupfen die Anderungsflachen an bereits bebau-
ten und genutzten Siedlungsflachen von Schorndorf an.

Die landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen der vorliegenden Anderung und Erwei-
terung nicht entgegen.

2. Lage und Dimension

Die Gemeinde Schorndorf liegt im stidlichen Teil des Landkreises Cham und ist ca. 9 km siid-
westlich von der Stadt Cham entfernt.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Strafle/Seignweg, Begriindung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweltbericht

Die Anderungsflachen liegen am &stlichen Ortsrand vom Hauptort Schorndorf.

Im Norden grenzen die Chamer StraRe/Staatsstrafie St 2146 sowie wohnbaulich und gewerb-
lich genutzte Flachen an. In Richtung Westen setzen sich wohnbaulich, kirchlich und éffentlich
genutzte Flachen an. Im Sudosten schlief3t sich eine landwirtschaftliche Hofstelle an, im Stid-
osten und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Anderungsfléchen sind bereits vollstandig erschlossen.

Innerhalb der Anderungsflachen sind bereits gewerblich genutzte Gebaude, private und 6f-
fentliche Grunflachen, Friedhofflachen, Parkplatze sowie Verkehrsflachen vorhanden. Die Fla-
chen sind bereits Uberwiegend bebaut.

Die Anderungsfléchen sind leicht von Nordwesten nach Stidosten geneigt.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Strale/Seignweg, Begriindung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweltbericht

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 4,2 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Fliche
Gewerbegebiet 31.769,53 m?
Offentliche Verkehrsflachen 467526 m?

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 3.904,25 m?
stimmung (OP, MZS)
Offentliche Grunflachen 1.991,97 m?
Gesamt 42.341,07 m?

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorndorf wurde am 03.04.2008 ortsiib-
lich bekanntgemacht. Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fur die Ge-
meinde derzeit nicht.

Die Anderungsflachen sind im Flachennutzungsplan bereits iberwiegend als Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO sowie als Friedhof dargestellt. Im Bereich des Gewerbegebietes ist die
Umgrenzung eines Bodendenkmals dargestelit.

Die weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzten Bauflachen entsprechen den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Da die bereits hergestellten und festgesetzten Flachen fir die 6ffentlichen Parkplatze jedoch
nicht dem Flachennutzungsplan entsprechen, erfolgt eine 6. Deckblattdnderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren.

- s ofiif] e NG/ 8

Auszug der 6. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schorndorf, 0.M.

Ziel der 6. Deckblattanderung ist die Umwidmung der Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Friedhof in eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkplatze®, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die vorliegende Bebauungsplanédnderung zu
schaffen und das stadtebauliche Entwicklungsgebot zu beachten.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Strale/Seignweg, Begriindung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweltbericht

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen liegen tiberwiegend im Geltungsbereich des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer StraRe/Seignweg*, welcher
am 02.11.2015 Rechtskraft erlangte und bereits zwei mal geandert wurde.

Damit liegt der Grofteil der Anderungsfléachen in einem Gebiet nach § 30 BauGB.

Darliber hinaus liegen diese Fiachen innerhalb der Grenzen der Innenbereichssatzung
Schorndorf vom 29.09.2014.

Der Bereich der Erweiterung liegt streng genommen im planungsrechtlichen AuRenbereich
nach § 35 BauGB. Betrachtet man jedoch die Nahe zur vorhandenen, umliegenden Bebauung
sowie die stadtebauliche Pragung der Flache von drei Seiten, kann die Erweiterungsflache als
.innenbereich" eingestuft werden.

fn Richtung Stiden und Osten grenzen Aulienbereichsflachen nach § 35 BauGB an.

Im Norden grenzt der Bebauungsplan ,Schorndorf - Ecke Chamer StralRe-Orleitenweg® vom
01.07.2015 an, der ein Sondergebiet fur den Einzelhandel festsetzt.

4. Wesentliche Auswirkungen

4.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflachen

Die Anderungsflachen sind bereits liber den bestehenden Seignweg im Stiden, den Grummet-
weg im Sudosten und die Chamer StralRe/Staatsstralle St 2146 im Norden erschlossen.

Die genannten StralRen sowie der Anschiuss an die Chamer StraRe/Staatsstrae St 2146 sind
bereits hergestellt. Im Kreuzungsbereich der Chamer Strale/StaatsstralRe St 2146 sind bereits
jeweils Linksabbiegespuren in Richtung Norden (zum Orleitenweg) und Stden (zum Seign-
weg) vorhanden. Ein weiterer Ausbau der bestehenden Stralen und Wege ist weder vorgese-
hen noch erforderlich.

Da die Chamer StralRe/Staatsstrae St 2146 im Bereich des GE5 auBerorts liegt, sind hier
entsprechende Bauverbots- und Baubeschrankungszonen zu beachten.

Im bisherigen Bebauungsplan waren im GE5 die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bereits
innerhalb dieser Bauverbotszone festgesetzt. In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt soll
an dieser Festsetzung weiterhin festgehalten werden.

Der Seignweg endet im Bereich des Friedhofes mit einem Wendehammer, an den sich Fla-
chen flr &ffentliche Stellplatze sowie ein Mehrzweckstreifen ankniipfen.

An der Chamer StralRe Ecke Pfarrer-Pongratz-Strafle befindet sich die ndachstgelegene Halte-
stelle des OPNV.

Trinkwasserversorgqung

Die Anderungsfléchen sind bereits an die bestehenden Trinkwasserleitungen angeschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Anderungsfléchen sind bereits an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den Anderungsflachen anfallende Niederschlagswasser ist Vorort breitflachig tber die
belebte Bodenzone zu versickern oder gedrosselt in den bestehenden Regenwasserkanal ein-
zuleiten.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer Stralle/Seignweg, Begriindung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweiltbericht

Brandschutz

Der Brandschutz kann ausreichend sichergestellt werden. Die StraRen verfiigen Uber eine
ausreichende Breite fur den Rettungsverkehr.

Die ortsanséassige Feuerwehr ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den Feuer-
schutz zu gewéahrleisten.

Vom Anderungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die Anderungsflachen sind bereits an die bestehenden Versorgungsleitungen angeschlossen.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral (iber den Landkreis Cham.
Die Straften verfugen Uber eine ausreichende Breite fur den Entsorgungsverkehr.

4.2 Immissionsschutz

Gewerbeldrm
Im Norden und Westen grenzen wohnbaulich genutzte Flachen an den Anderungsbereich an.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer
Stralle/Seignweg“ wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die die von den
Gewerbeflachen ausgehenden Emissionen untersuchte. Als Folge wurden die festgesetzten
Gewerbeflachen schalltechnisch kontingentiert.

fm Zuge der 3. Anderung und Erweiterung erfolgt eine Anpassung der bisher festgesetzten
Baugrenzen an die tats&chlich hergestellte ErschlieBung sowie eine sinnvolle Aufweitung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Damit wurde eine Uberarbeitung der bisherigen schalltechnischen Untersuchung und eine An-
passung der schalltechnischen Festsetzungen erforderlich.

Im Ergebnis wurden die festgesetzten Gewerbeflachen in Teilflaichen unterteilt und entspre-
chenden Richtungssektoren mit Zusatzkontingenten zugeordnet.

Damit kénnen sowohl die bestehenden Betriebe, neue Ansiedlungsvorhaben als auch die be-
stehenden Nutzungen im Umfeld ausreichend beruicksichtigt werden.

Negative Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen und Nutzungskonflikte kénnen
damit vermieden werden.

Seitens bestehender Betriebe liegen keine Stellungnahmen/Einwendungen vor. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass mit der Anderung Einverstandnis besteht oder die wahrzu-
nehmenden, privaten Belange durch die Anderung nicht berihrt werden.

Die schalltechnische Untersuchung sowie die schalltechnischen Festsetzungen sind weiterhin
Bestandteil der Satzung.

Landwirtschaft
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortstiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

— Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer StraRe/Seignweg, Begrundung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweltbericht

— Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

— Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind entsprechend zu dulden.
Im Siden befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle.

4.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt das Bodendenkmal ,Mesolithische Freilandstation,
vorgeschichtliche Siedlung.” (D-3-6841-0058) vor.

Filr Erdarbeiten in diesem Bereich ist Art. 7 DSchG zu beachten und eine denkmalfachliche
Erlaubnis zu beantragen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.

4.4 Biotope

Flachen, die gemal Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG sowie
§ 30 BNatSchG als Biotopflachen amtlich kartiert sind, sind weder innerhalb der Anderungs-
flachen noch im naheren Umfeld vorhanden.

4.5 Natur- und Landschaftsschutz
Die Anderungsflachen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald* (ID NP-00007).

4.6 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er berlicksichtigt derzeit verfugbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.

Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Um-
weltprifung fortgeschrieben.

4.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundséatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu beriicksichtigen:

— die Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie
— die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu prii-
fen waren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Gewerbegebiet Schorndorf — Chamer StralRe/Seignweg, Begrundung
3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweltbericht

Zur Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung durch einen Biologen
vorgesehen. Eine artenschutzrechtliche Begehung durch einen Biologen wird als nicht not-
wendig erachtet, da die Anderungsflachen bereits durch die bestehenden und umliegenden
Gewerbebetriebe gepragt sind. Da sich die Anderungsfldchen im Umfeld von Stralen, Gebau-
den und technischen Infrastrukturen befinden, sind sie bereits anthropogen gepragt.

Der saP mussen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsméRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet®, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Priufschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen Uberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Anderungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaR Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Anderungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundsticken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zu bereits
bebauten und gewerblich genutzten Flachen sowie Verkehrsflachen ist mit weit verbreiteten,
ungeféhrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieg-
litz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Ver-
breitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei der Realisierung der geplanten Bauflachen kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten
oder ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von heckenbewohnenden Arten kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, da ggf. ein Eingriff in den stdlich gelegenen Gehélz-
streifen erfolgt. Dies wird im weiteren Verfahren gepruft.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung" muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
auch das Szenario geprift werden, dass Reviere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in
der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (landwirtschaftliche Flachen, offene
Hochfldchen, Gehélzstrukturen, Uferrandstreifen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen
werden, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mégliche (temporére) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Bau-
bedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern
kdnnen durch die Baufeldraumung au3erhalb der Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen waren nur bei BaumaRnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die Bauflachen (durch die Nutzungseinfliisse) temporar denkbar. Im Wirkraum be-
stehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in groBer Zahl und guter Qualitat, sodass
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstatbestéande
nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass durch die umliegenden Nutzungen und Infrastrukturen bereits
bebaute Siedlungsflachen angrenzen und so anthropogene Einflisse bereits auf die Habitate
einwirken. Die Flachen sind bereits vollstandig erschlossen und teilweise bebaut. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwéhnen, dass die Siedlungsflachen bereits durch anthropogene Struk-
turen, einschlieRlich deren Beeintrachtigungen (Staatsstrale, Verkehr, gewerbliche Nutzun-
gen, Siedlungen etc.) beeinflusst werden. Eine erhebliche Zunahme der Beeintrachtigungen
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durch die Bauleitplanung ist daher nicht zu erwarten. Die allgemeine Verflgbarkeit an Lebens-
raumen bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Nach Auswertung der derzeit verfugbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die verbindliche Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen kann derzeit nicht von einer Betroffenheit arten-
schutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vorkommen besonders oder
streng geschitzter Arten liegen aktuell nicht vor.

Mit hinreichender Sicherheit kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population an Brutvégeln sowie Ver-
botstatbestdnde ausgelést werden. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zau-
neidechse, sind derzeit ebenfalls nicht bekannt.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Worst-Case-An-
nahme) verstoRt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verfugbarkeit im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die geplan-
ten Bauflachen weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind derzeit nicht erkennbar.
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4.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
4.8.1 Bedeutung fiir den Naturhaushait

Die Eingriffsflachen werden It. Bestandsdarstellung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leit-
faden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft 2003) folgendermafien eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten / Lebens- | Uberwiegend gewerblich und verkehrlich genutzt, teilweise be- gering
raume reits versiegelt, im Umfeld bebaute Gewerbeflachen sowie Stra-
Ren
Boden gewerblich gepragt, bereits tw. versiegelt, geringe Deckschicht, gering
durchschnittliche naturliche Bodenfruchtbarkeit, versickerungsfa-
hig
Wasser hoher Grundwasserstand, keine Oberflachengewasser vorhan- gering
den
Kiima/Luft eingeschrénkte Lage mit gutem Luftaustausch, geringe Vorbelas- gering
tung durch umliegende Nutzungen, Kaltluftproduktionsflachen im
Umfeld vorhanden, geringe Bedeutung als Luftaustauschbahn
mit Siedlungsbezug, dstlicher Ortsrand
Orts- und Lage am &stlichen Ortsrand, Fernwirkung in Richtung Siiden und gering
Landschaftsbild | Osten, Umfeld landwirtschaftlich und gewerblich gepragt, Vorbe-
lastung durch gewerbliche Gebaude, Strallen und technische

Einrichtungen
Zusammengefasst: gering

4.8.2 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG sind ,Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach
§ 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches
und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches ... die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden®.
Die §§ 14 — 17 BNatSchG beziehen sich auf die Ermittlung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft und deren Kompensation/Ausgleich.

Die Anderungsflichen liegen Uberwiegend im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,GE
Schorndorf — Chamer Stralle/Seignweg”. Damit liegen sie in einem Gebiet nach § 30 BauGB.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte keine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung.

Laut § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ,Ein Ausgleich ... nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.*

Die Anderungs- und Erweiterungsflachen sind bereits vollstandig erschlossen und iberwie-
gend bebaut. Damit gelten die Eingriffe als bereits abgegolten.

Der Bereich der Erweiterung liegt streng genommen im planungsrechtlichen AuRenbereich
nach § 35 BauGB. Betrachtet man jedoch die Nahe zur vorhandenen, umliegenden Bebauung
sowie die stadtebauliche Pragung der Flache von drei Seiten, kann die Erweiterungsfléche als
,innenbereich” eingestuft werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Anderung keine wesentlichen, zusatzlichen Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild, als bisher zulassig oder bereits erfolgt, entstehen wer-
den.

Somit wird von einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgesehen.
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5. ANLAGE - Umweltbericht

5.1 Beschreibung der Planung
5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es zum einen, den bislang rechtskriftigen Bebauungsplan ,GE
Schorndorf — Chamer StraRe/Seignweg* an den tatsachlichen Ausbauzustand der Strale an-
zupassen.

Andererseits ergibt sich der Anlass aus dem Ziel der Gemeinde, das bereits als Friedhof und
6ffentlicher Parkplatz genutzte Flurstiick Nr. 6 der Gemarkung Schorndorf gemaR der tatséch-
lichen Nutzung entsprechend festzusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

Dariber hinaus sollen die Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugunsten be-
trieblicher Erweiterungsméglichkeiten vergroRert und die schalltechnischen Festsetzungen
angepasst werden.

Der Anderungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Schorndorf und umfasst 4,2
ha.

Die Anderungsflachen sind bereits vollstandig erschlossen und tiberwiegend bebaut.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung wird ein Grinordnungsplan erstellt und integriert.

5.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsméglichkeiten

Keine

5.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

5.2.1 Landschaftsplan

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fir die Gemeinde Schorndorf derzeit
nicht.

5.2.2 Sonstige Fachplane und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Anderungsgebiet nicht be-
kannt.

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
5.3.1 Schutzgut Mensch
Die Anderungsflachen liegen am &stlichen Ortsrand vom Hauptort Schorndorf,

Im Norden grenzen die Chamer Strae/Staatsstralle St 2146 sowie wohnbaulich und gewerb-
lich genutzte Flachen an. In Richtung Westen setzen sich wohnbaulich, kirchlich und éffentlich
genutzte Flachen an. Im Stidosten schliefdt sich eine landwirtschaftliche Hofstelle an, im Sid-
osten und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Anderungsflachen sind bereits vollstandig erschiossen und tberwiegend bebaut.

Innerhalb der Anderungsflachen sind bereits gewerblich genutzte Gebaude, private und 6f-
fentliche Griunflachen, Friedhofflachen, Parkplatze sowie Verkehrsflichen vorhanden. Die Fla-
chen sind bereits (berwiegend bebaut.

Die Anderungsflachen sind leicht von Nordwesten nach Stidosten geneigt.
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Immissionen entstehen durch den Verkehrslarm auf den angrenzenden StralRen, durch die
gewerblichen Betrieb innerhalb des Anderungsbereiches sowie die Gewerbeflachen im Um-
feld. Damit sind die Anderungsflachen und die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits im-
missionsschutzfachlich vorbelastet.

In unmittelbarer N&he bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fur Erholung bzw. Naherholungssu-
chende. Im direkten Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen.

Lokale Rad- oder Wanderwege sind von der Anderung nicht betroffen.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

5.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschitzte Arten liegen dem Planverfasser derzeit nicht vor.

Die Anderungsfléchen sind bereits vollstandig erschlossen und Gberwiegend bebaut.

Fiachen nach Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG sind weder
innerhalb der Anderungsfldchen noch im nahen Umfeld vorhanden.

Die Flachen tragen nicht zur lokalen Biodiversitat und Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz bei. Besonders beachtenswerte Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sind nicht zu erwarten.

5.3.3 Schutzgut Boden

Die Anderungsflachen sind bereits vollstandig erschlossen und Uberwiegend bebaut.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen die
Anderungsfléchen in der geologischen Einheit ,Moldanubikum s. str., Diatexit“ aus dem Kar-
bon.

Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen hier
-harte Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert“ aus ,Phyllit,
Glimmerschiefer, Gneis, Diatexit, Amphibolit, Gberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungs-
grus” vor.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte fir Bayern 1:25.000 befinden sich die Anderungsflachen im
Bereich der Nr. ,743 Fast ausschlieRlich Braunerde aus skelettfithrendem (Kryo-)Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis)".

Altlasten, Dolinen, Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert.

Innerhalb der Anderungsflachen liegen keine Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor.

5.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Anderungsflachen sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden.

Die Flachen liegen auBerhalb von wassersensiblen Bereichen, festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefahrenflachen Trinkwasserschutz-
gebieten und aulerhalb von Bereichen mit hohen Grundwasserstinden.

Aufgrund der vorliegenden Informationen zur Untergrundbodenbeschaffenheit (s. voriges
Kap.) ist zu erwarten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser méglich ist.
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5.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Trotz der Lage und bereits vorhandenen ErschlieBung und Bebauung handelt es sich um einen
gering belasteten Raum mit guten Durchluftungsqualitaten in Richtung Studosten. Trotz der
infrastrukturellen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Anderungsgebiet
dennoch als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischiuftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Anderungsgebiet
vorhanden. Der Anderungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie
eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur Schorndorf. Die Kaltluft flie3t in Richtung
Sidosten in die freie Flur ab.

Grofflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhangenden land-
wirtschaftlichen Flachen rund um Schorndorf. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fiir den
lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

5.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Aufgrund der Lage und Topografie entsteht eine Fernwirkung in Richtung Stidosten.

Das Ortsbild von Schorndorf ist gepragt von Wohnhausern, gewerblich und gemischt genutz-
ten Bebauungen, Strallen und technischen Infrastrukturen.

Im weiteren Umfeld préagen grof¥flachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
grunland ohne Strukturen), Stromfreileitungen, kleine Ortschaften mit landlichem Charakter,
Einzelh6fe sowie zusammenhangende Wald- und Ackerflichen das Landschaftsbild.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt das Bodendenkmal ,Mesolithische Freilandstation,
vorgeschichtliche Siedlung.“ (D-3-6841-0058) vor.

Far Erdarbeiten in diesem Bereich ist Art. 7 DSchG zu beachten und eine denkmalfachliche
Erlaubnis zu beantragen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.

5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

5.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfligung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

5.4.1 Schutzgut Mensch

Die Anderungsflachen wurden bisher (iberwiegend gewerblich und 6ffentlich als Friedhof, Ver-
kehrsflachen und Parkplatze genutzt. Die Flachen sind bereits vollstandig erschlossen und
Uberwiegend bebaut.
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Aufgrund der umliegenden Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden Stral3en so-
wie den Gewerbe- und Industriebetrieben im Umfeld sind die Anderungsflachen und die be-
stehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionsschutzfachlich vorbelastet.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden zusétzliche immissionen durch den Betrieb sowie
betriebsbedingten Zu- und Ablieferverkehr entstehen. Durch eine schalltechnische Kontingen-
tierung der Gewerbeflachen kénnen negative Auswirkungen auf das Umfeld und Nutzungs-
konflikte vermieden werden.

Auf die genutzten angrenzenden und umliegenden Parzellen sind unterschiedliche Auswirkun-
gen durch die zukinftige Bebauung und Nutzung zu erwarten. Gegeniiber der bisherigen Si-
tuation kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkun-
gen der kunftigen Nutzung (Gerliche, Dampfe, Erschitterungen) zuséatzliche Belastungen auf-
treten, die in der Abwégung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrslarm durch die Anderung im benachbar-
ten Siedlungsgebiet auszugehen. Dieser wird sich mit dem bestehenden Verkehr vermischen.

Zur ErschlieBung werden die bereits bestehenden StraRen im Umfeld genutzt. Es ist kein Aus-
bau der vorhandenen Strallen vorgesehen.

Wahrend der Bauzeit kénnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgéngen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporér anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautétigkeiten sollten ggf. MaBnahmen gegentiber schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgéngigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar sein wird.
Die dafir relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla-
gen sind nicht zu erwarten. Durch entsprechende bauliche Festsetzungen (Geb&udehdhen,
Randeingrinungen, Héhenbeschrankung der Gebaude, Mindestbegriinung etc.) kénnen ne-
gative Auswirkungen minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

5.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Mit der Anderung werden die, sofern noch vorhanden, Lebensraume von Tieren und Pflanzen
vollstandig verandert.

Es erfolgt jedoch kein Verlust von landwirtschaftlichen Flachen, da die Flachen bereits (iber-
wiegend versiegelt und erschlossen sind.

Die zu erwartenden Eingriffe werden als vertretbar eingestuft, da der Anderungsbereich im
Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz sowie die biologi-
sche Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu den bestehenden Siedlungsflachen bereits anth-
ropogen beeinflusst ist.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrachtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen mdéglich, aufgrund von Ausweichlebensrdume im Umfeld des Ande-
rungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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Die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und die Festsetzung
von AusgleichsmaRRnahmen ist aufgrund der MalRnahme der Innenentwicklung nicht erforder-
lich.

5.4.3 Schutzgut Boden

Mit der Anderung erfolgt eine geringfligig zusatzliche (als bisher zulassige) Versiegelung des
Bodens durch Uberbauung und befestigte Flachen. Auf den bebaubaren Flachen der bisher
unbebauten Bereiche werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstért. Der unver-
siegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Spei-
cherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht
mdoglich, da Boden naturgemaf standortgebunden ist.

Altlasten sind nicht bekannt.

Sollte im bisher unbebauten Bereich eine Bebauung oder Versiegelung stattfinden, so sollte
der Oberboden vorher, sofern noch vorhanden, abgeschoben, zwischengelagert und anschlie-
Rend verwertet werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist méglich. Private Riickhaltungen sind méglich.

Bei Vorreinigung von Niederschiagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieRen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrénkt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Faille sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefiahrdende Stoffe lagern oder herstellen.

5.4.4 Schutzgut Wasser

Es sind keine Wasserschutzgebiete, wassersensiblen Bereich oder andere Schutzgebiete be-
troffen.

Das auf den Anderungsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Ruckhal-
teeinrichtungen zu sammeln, zu reinigen, zu versickern oder gedrosselt abzuleiten.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhéhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch die Versiegelung und eine
mogliche Verminderung der Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschlieBen. Geringfugige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
Baumafnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschlagiger Verordnungen und Verhutungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgemaRen Vorreinigung des Niederschlag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollsténdig ausschlieRbar.
Diese Tatsache ist daher grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen.
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5.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches sind durch die zu erwartende
gewerbliche Nutzung grundsaétzlich nicht auszuschlieRen.

Als mogliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO., werden sich durch das zukinf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher nur geringfligige Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Anderung unberiihrt.

Die Schaffung und Sicherung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann Ein-
griffe geringfligig minimieren.

5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf den Anderungsflachen sowie im nahen Umfeld sind Einrichtungen wie Gewerbebetriebe,
Wohngebaude, StralRen, Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Eine bauliche Entwicklung wird die vorhandene Situation abhédngig vom Volumen, zuléssigen
Dachformen und der Héhe der baulichen Anlagen beeintrachtigen. Da die Fldchen jedoch be-
reits als Gewerbeflachen festgesetzt waren, wird sich die Wahrnehmung nicht negativ veran-
dern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Std-
osten zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist je-
doch nicht zu erwarten. Die zukiinftige Bebauung wird ausschlieBlich im Zusammenhang mit
den bereits bestehenden Gewerbebauten im Umfeld wahrgenommen werden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

5.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Flachen wiirden weiterhin gewerblich und 6ffentlich genutzt werden.

Die hergestellte ErschlieBungsstraBe entsprache weiterhin nicht den planungsrechtlichen
Festsetzungen und wiirde langfristig zu Problemen bei Umsetzung der ErschlieRungsbeitrags-
satzung der Gemeinde fuhren.

Die bestehenden Betriebe kénnten sich baulich nicht erweitern und entwickeln.

5.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.51 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen sind u.a. im Bebauungsplan festge-
setzt:
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3. Anderung und Erweiterung (Nr. 6102-04/3)" Umweltbericht
* Beschrankung der zulédssigen Versiegelung (GRZ)
» Beschrankung der max. zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen
* Festsetzungen zur Begriinung der privaten Fldchen sowie einer Randeingriinung
» Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser

Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach und Ausschluss von Blink- und Wech-
sellicht
5.5.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwégung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen einzustufen.

Durch die Bauleitplanung sind grundsétzlich fur alle Schutzguter Auswirkungen zu erwarten.
Diese sind in den vorigen Kap. erldutert.

5.56.3 AusgleichsmaBBnahmen

Es sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.

5.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Fur das Schutzgut Mensch wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Plans eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt.

5.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

5.8 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziiberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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