Die Stadt Roding erlasst aufgrund 1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen Regelbeispiel flir Bebauung W 4 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 1.3 Bauweise 1.12 Schallschutzmafnahmen
' M 1:200 g F e . e
 der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Wohn-und WG 1 __ e el & 9 AR P B T phithia ol B s el b o g GRS e
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Geschaftsgebdude zuI?ss!ge W?ndhohe ; W1 <12.60m | oA S £ _ ¥ 4 Fle e gr e |.ct: ercil resu ;elrlt:n en Schallddmmmale erf. RW,Q‘as ur die beabsichtigten Nutzungen und
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zulassige Brlstungshdhe BH <10.40m o AR s e e 5 425 Nur Einzelhuser zul3ssig assadenseiten dargestellt.
- und des Art. 23 der Gemeindeordung firr den Freistaat Bayern (GO) i E e o | Erforderiches resulierendes
Wohngebaude W2undW 3: 1.4 Abstandsflichen S _ Schalldammmaf erf. Ruges ____
it : zulassige Wandhdhe W2+W3 <9.60m S o | fevonn | Turbhie
den Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 mit integrierter 12 - B En BH <750 2 Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils giltigen Fassung der BayBO T R —putzung | putzdng
Grlinordnung in der Fassung der Satzungsferting vom 24.10.2024 als Satzung: zuléssige Bristungshothe =/oUm = £l o einzuhalten. NW-Fassade
?g 8 :; Penthouse NW-Fassade
W 4; - = g |
Haus W 3
" zuldssige Wandhohe W 4 <12.60m % % = 1.5 Ges':altung der Dacher NW-Fassade
1. Textliche Festsetzungen zulassige Bristungshshe BH <10.40m zuldssige Dachformen:  Flachdach, Walmdach und Satteldach L R o o
Dachnneigung: maximal 15° | Fepeine S amoce
Flillschema der Nutzungsschablone: Als Wandhdhe gilt cﬁias MaR von der Oberkante Fertlgfufsbfaden im Erdge- FrEEG || STi T Flachdacher sind mindestens zu 50 % als extensiv begriinte Dacher auszufilhren, die Gbrigen Dach- wgg::aﬁe
: : . schoss (FFB EG) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, e T L fiichen sind mit Photovoltaikanlagen und/oder Sonnenkollektoren zu belegen. N-Fassade
M 0 Art der baulichen Nutzung offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO traufseitig gemessen. Ll Penthouse W-Fassade
GRZ 06 1 Grundfiachenzahl - GRZ maximal zul4ssige Vollgeschasse . Fonbaies tFaste
: LT : 1.6 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren e
Hadew] B mak. zuldssige Wandhohe bel 4 Vollgestnossen ut | Maximale Hohe FertigfuBboden iber NHN: 378.46 m ; _ ] P P _ . e
max. 1260 m | 37846 m i. NHN is Schnittpunkt AuRenwand - Dachha G Bei der Errichtung von Grenzgebsuden oder grenznahen Gebauden im Sinne Ehotoyoltalkanlagen und $onnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Bei geneigten Déchern Barihoiies NO-Fassads
Tiefgaragenzufahrt von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,0 m nicht Uberschreiten. sind die PV-Module und die Sonnenkollektoren dachparallel auszufiihren. : : —
Bei Einhaltung der Abstandsfliiche nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige Regelbeispiel fiir Bebauung W 2 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 Bei Flachdachern kénnen Photovoltaikmodule bis 2u sipam Winkel von max. 15° zur Horizontalen und SWrassads
A lich Nut Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal 4,50 m M 1:200 Sonnenkollektoren bis zu einem Winkel von max. 40° zur Horizontalen aufgesténdert werden. " 35 30 30
1.1 Art der baulichen Nutzung zuléssig. Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natiirichen Geléndes. : 3 e SR A DTS e | o Gy Lo P R SRSl (L 2 i 1.7 Stellplitze e
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO . : . A Fotircn thrassdds
: Die Anzahl, Lage, Anordnung, Gestaltung und Beschaffenheit der erfoderlichen Stellplétze richtet sich Feritiotien B Enssara
NUtzungen naCh § 4 AbS 2 Nr' 3 BaUNVO sowie = e e R L L C ISR R s = h d r -eweils ultl n F der SatZ n - ber de H t " d Ablb n n St " lt i =
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. " HAG R gulugen Fassung der ,, "u gu i Rersteliung un sung von Steliplatzen Haus WG 1
= fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)" der Stadt Roding. Penthouse SW—Fassage
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO = £ a8 Die sich daraus ergebende Anzahl an Stellplétzen ist auf den eigenen Baugrundstiicken grundsatzlich e
Sk i o ; § § i, in Tiefgaragen nachzuweisen. Es diirfen maximal 20 Stellplatze oberirdisch geschaffen werden. :;lj;::s‘; 5 40 35 30
Regelbeispiel fiir Bebauung WG 1 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 g wl = Abweichend von § 10 Abs. 1 der ,Stellplatzsatzung - StS" der Stadt Roding dirfen entlang der Straen- SO-Fassade
M 1:200 @ m vzrkeht;sﬂéghe I:;Lilisetn:;d;e:; Flur-Nr. 24013, szarlc(’un‘g:| Ri:iing, 3uf iller Ee;ar;terr\] Lange Zufa;h:en i onsgl pilanindm
. FFBEG= || oder oberirdische Stellplatze angeordnet werden, die direkt von der Verkehrsflache aus angefahren
1.2 MaB der baulichen Nutzung s mo N ||  Frago il 4 0 ¥ i
e — T = el o 3 SO-Fassade 45 40 .35
............................. A — SW-Fassade
1.2.1 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) SR 1.8 Einfriedungen e 50 45 40
. it ; g el TIPSR B O DI SR S TR | R e 3 Zulassig sind stab- und gitterformige Zaune aus Holz und Metall sowie flachige Zaunflllungen mit
0,6 maximal zulassige Grundfidchenzahl im Mischgebiet (MI) einer Hdhe von maximal 1,20 m tiber dem geplanten Gelénde entlang der Regensburger Strae und
SE maximal 1,80 m (ber dem geplanten Geldnde entlang der Ubrigen Grundstlicksgrenzen des Planungs-
maximal zulassige Grundflichenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA) g i i i bereiches Mafigeblicher Larm- Rw,ges. des
’ Regelbeispiel fiir Bebauung W 3 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 : : ihaite)
= ,:: 9 p g Durchgehende Zaunsockel aus Beton stellen Hindernisse fiir Kriechtiere und Kleinlebewesen dar Auaﬁ"é%"?ﬁfg e Aua?stéasmeﬂs
el - M 1:200 und sind deshalb nicht zulassig.
; % = —— bis 55 I 35/30/ =
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO AR TR B e S R - B VAN i A ek N RSB ] 4
S g § y s 1.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 56-60 i 35730130
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998) e , , —— 61-65 11 40/35/30
iy e ol T R e R o h i Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grund- e §6-70 v 45/40/35
FEAp—— - stlicksflachen zuléssig, wenn die Abstandsflachen nach der BayBO eingehalten werden. e 7175 v 50/45/40
\Y) Es sind maximal 4 Vollgeschosse zuldssig. Das oberste Geschoss ist als 37846 md.NHN ||  FFBEG 2 4 J f
. ; : - GG Moo P — £ = o h Bettenraume Blirordume
riickversetztes Staffelgeschoss auszubilden. Beim WG 1 und W 4 muss der Resaneraer 5 inale E - 1.10 Beleuchtung in Krankenhsusern, R
11 - " N tf)' u) S tO . -..' =N
Ruckversatz zur dffentlichen Verkehrsflache hin min. 2,50 m betragen. ~ =l oo Es ist nur insektenunschadliche Auenbeleuchtung mit einer Farbtemperatur von maximal i e
Entlang der norddstlichen Fassade des Gebaudes WG 1 zu den Flur-Nrn. 198 x - = 3000 Kelvin zulassig. Flutlichtanlagen sind unzuléssig. U ngeﬁme
und 541/4 hin ist ebenfalls ein Rucksprung von 2,50 m - ausgenommen im et e aps i R e : _
Ciienhene Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Maf
; - i Gesch i | 9
I Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuléssig. Das oberste Geschoss ist als beschrankt. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind Verkehrsflachen, AULNG
rickversetztes Staffelgeschoss auszubilden. Beim W 3 muss der Ruckver- Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und sonstige befestigte Flichen soweit es die gesetzlichen Vor- BEBAUUNGSPLAN 6102-100/0
RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 SATZUNGS-
FERTIGUNG
: STADT RODING ‘
1.13 Griinordnung 1.14 Niederschlagswasserbeseitigung LANDKREIS CHAM in der Fassung
el 2 » A : ; REG.-BEZIRK OBERPFALZ 0 .10.2024
- 58 Do Nicht tberbaute Grundstiicksflachen ] gl i Die Niederschlagswasserbeseitigung ist nur mit gedrosseltem Abfluss (q, , = 30 I/(sha) und Retention, i Mo
-k \} WA o/ B Py Die nichtiberbauten Grundsticksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht ander- bemessen nach ATV-DVWK-A 117 (Wiederkehrhaufigkeit n = 0,10 - 1mal in 10 Jahren), gestattet.
L F—— F ‘ \ _ (@} i weitig genutzten Flachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen oder Griinflachen 1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat am 07.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes RODING -
. "éf T : \ A o Y auszubilden. Im Bereich der privaten Eingriinung sind gemischte, freiwachsende Strauch- und Ge- BESCHLUSS ?;‘A;*JL':\EEQLZ'L’ 4 611 02;13?3& 992‘58'3 §(§5§ _Abi- 165;?*2 1 i't‘ Ve\";bir'f‘:;:”g f;': 1i-'
46 i e Lo : 1 H H - a 8. a r. 1 un S. au 11m Des eunig enve ren peschiossen.
e STApmatie Ll \ iy 2 hélzstrukturen anzulegen. 2' ZeIChnerlSChe FeStsetzungen (gemaﬂ PlanZV) Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemafR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung
- s - ; el vom 12.11.2019 am 14.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Artenliste, Pflanzgebot ge:)tu;]gsbereluch des T Tiefgaragen Zu- und Ausfahrt ' i il
Bei der Geholzverwendung ist soweit verfuigbar auf das Einbringen heimischen Pflanzenmaterials el e 2 ANDERUNG DES Der Stadtrat hat am 06.02.2020 enigegen dem Aufstellungsbeschiuss vom 07.11.2019
zu achten. Die Grundstiicksflachen sind mit Groligehdlzen zu lberstellen. va Zufahrt private oberirdische Stellplatze VERFAHRENS beschlossen, den Bebauungsplan nun als qualifizierten Bebauungsplan gemaf
Baugrenze gemal § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen,
Ausdriicklich erwinscht und zuldssig ist die Pflanzung von Obstbaumen. § 23 Abs. 3 BauNVO 6 S Die Anderung des Verfahrens wurde mit Bekanntmachung vom 01.07.2020 am
Flachen fir die Abfallentsorgun i
Die Pflanzung von Nadelbiumen ist nicht zul#ssig. A £eng : : 02.07.2020 ortsliblich bekannt gemacht.
; o .—____ Baugrenze Tiefgarage gemaf i 3. FRUHZEITIGE Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
M‘obne B.e .ﬂanzun en an der Lilienh&he o . ' § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 21aBauNVO || Allgemeines Wohngebiet (WA) OFEENTLICHKEITS- legung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0 in der
Die oberirdischen Stellplitze entlang der Ortsstraite ,Lilienhdhe" sind durch mobile Bepflanzungen RAET BETEILIGUNG Fassung vom 21.04.2020 hat in der Zeit vom 06.07.2020 bis 05.08.2020 statigefunden.
(oder durch 2 mobile Baumstandorte) zu gliedern. Je drei Stellplétze ist ein mobiler Pflanztrog vorzu- Abgrenzung unterschiedlicher Arten : nach § 3 Abs. 1 BauGB Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 01.07.2020, ortsiiblich bekannt gemacht am
sehen. und MaRe der baulichen Nutzung | Mischgebiet (MI) i i
gle Pﬂanz;rgge- muzs?n te mef M;nﬁte S’igl‘g e \éon ;,80]162(%/1 ,28 T nr? CI:? Welsezlg.lﬂ entfa‘:re-Chend n’lllt - 4. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde zur Ab-
aur_n' unad Drainsupsira a!_u g iRl werc e, : A atiBIE i OEESE ORI LN HE B R @ Spielplatz private Verkehrsfldchen im Geltungsbersich BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
maBige Wasserung und Diingung nachzuweisen. BETEILIGUNG planes Nr. 6102-100/0 in der Fassung vom 21,04.2020 it E-Mail vom 01.07.2020
3 Hinweise nach § 4 Abs. 1 BauGB tibersandt und eine angemessene Frist bis 05.08.2020 zur AuBerung gegeben.
3.1 Zeichnerische Hinweise 5. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 26.01.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0
UND BEHORDEN- in der Fassung vom 26.01.2023 wurde mit Begriindung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
TR 3 : BETEILIGUNG BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis 16.05.2023 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort
o Bestandsgebaude e Mobile Bepflanzung nach §§ 3 Abs. 2 und und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 05.04.2023 am 06.04.2023
4 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
e ~381~ _ Hohenschichtlinien mit Angabe der i private oberirdische Steliplatze
e Dt Héhen in m dber Normal Null = 6. ERNEUTE Der vom Stadtrat am 27.06.2024 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0
T OFFENTLICHKEITS- in der Fassung vom 27.06.2024 wurde mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der
% bestehende Grundstiicksgrenzen mit WG 1 Wohn- und Geschéftsgebiude UND BEHORDEN- geit vom 10.07.2024 bis 09.08.2_024 im lf.'temeF veroffentlicht und zusatzlich im Rathaus
Grenzzeichen und Flurstlicksnummer BETEILIGUNG dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Verdffentlichung und der Auslegung wurden mit Be-
W2 W3 W4 Wohngebsud nach § 4a Abs. 3 BauGB kanntmachung vom 03.07.2024 am 04.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
@0 Standortvorschiag fiir das Anpflanzen : : RIS
eines einheimischen Laubbaums 7. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.10.2024 den Bebauungs-
: BESCHLUSS plan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 mit Begriindung in der Fassung der
3.2 Textliche Hinweise Satzungsfertigung vom 24.10.2024 als Satzung beschiossen.
B ﬂ,ﬁ"’: ;" £ ﬁl';\N
3.2.1 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser 8. AUSFERTIGUN sk Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 wird hiermit in der
Rodi . ‘Eagsing der Satzungsfertigung vom 24.10.2024 ausgefertigt.

Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers, des hauslichen Schmutzwasser dhnlichen Schmutzwassers

sowie des Niederschlagswassers erfolgt zum jeweiligen Mischwasserkanal in der "Regensburger Stralle™ und '_,‘;'1, Q; ¢ WAy
L% N

b
in der Strale "Lilienhéhe" und damit zur 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage gemaR der Entwésse- E:?; Birgermeists "‘; >4
rungssatzung (EWS) der Stédtischen Betriebe Roding. e e
L Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0
S o . 3.2.2 Wasserversorgung T At ST 1 e et it iRk g
- ;V;é;ggg ‘;‘;4 g!‘;‘ggsegui i “\ GRZ 06 Es erfolgt der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage geman der Wasserabgabesatzung STADT RODING .+ 5, 11.11.2024 am 13.11.2024 ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
Za T Mt | ~ {WAS) der Stadtischen Betriebe Roding. Roding, 13,11.2{)%2;;5 N «fritt der Bebauungsplan Nr. 6102-100/0 gemaf § 10 Abs. 3 Salz 4 BauGB in Kraft.
y > DekBebauungsplan Nr. 6102-100/0 wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienststunden

im‘Rathaus gemaf § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
{iber dessen Inhalt auf Verangen Auskunft gegeben.

Aufdie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und der
§§?214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

3.2.3 Bodendenkmadler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler sind gemaR Art. 8 BayDSchG unverzlglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf

einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weilt oder vermutet oder den Umsténden nach annehmen
muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis (Art. 7 BayDSchG).

2
b &@0 refitektul &
. = auer arehitektu
3.2.4 Spielplétze ‘ wohhbaul e o o Vorentwurf; 21.04.2020
- Die Lage, GroRe, Beschaffenheit und Ausstattung der erforderlichen privaten Kinderspielplatze richtet o e " j| pvreeBau % : 5"2"‘;2“ : 33_3‘15 .gggi
y sich nach der jeweils giligen Fassung der Satzung tber die Kinderspielplatze in der Stadt Roding ;‘%ﬁ;@?%sd"’" s f:% ;Eggggjgig ?ég . tz?;n;sfé i
Lageplan M 1 500 (Kinderspielplatzsatzung). 94357 kon, 4 i n‘&o‘%@ auer-konzell.de
e S Aoy, 33684 3

TN3330 527



[¢]

FFB EG =
378.08 m 0. NHN

o]

\WA

/I GRZ 05

\GRZ05

v

Wanghshe W 4
12,60 m

FFBEG=

378.06 m . NHN |

andhbhe W 2
e

Mi

GRZ 0,6

Wandhthe W 1
max. 12,60 m

FFB EG=
37846 m 0. NHN

=
4Lageplan M 1 500

/ { PR




Die Stadt Reding erlasst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordung firr den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 mit integrierter
Griinordnung in der Fassung der Satzungsferting vom 24.10.2024 als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Fllischema der Nutzungsschablone:

Mi o Art der baulichen Nutzung offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
GRZ0B v gqugngt;%ﬁl\e;gzahl -GRZ maximal zuléssige Vollgeschosse
Wandhéhe W1 | FFBEG = max. zuldssige Wandhohe bei 4 Vollgeschossen : , : : k
e | Sredeminin| | OREFBEG bis Sehnitpunkdt AuRenwand - Dachhaut | Maximale Hohe FertigfuBboden ilber NHN: 378.46 m

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
0,6 maximal zulassige Grundfldchenzahl im Mischgebiet (M)

0,5 maximal zuléssige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

\Y] Es sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig. Das oberste Geschoss ist als
rickversetztes Staffelgeschoss auszubilden. Beim WG 1 und W 4 muss der
Rickversatz zur dffentlichen Verkehrsflache hin min. 2,50 m betragen.
Entlang der norddstlichen Fassade des Gebdudes WG 1 zu den Flur-Nrn. 198
und 541/4 hin ist ebenfalls ein Ricksprung von 2,50 m - ausgenommen im
Bereich des Treppenhauses - auszubilden.

1 Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig. Das oberste Geschoss ist als
rlickversetztes Staffelgeschoss auszubilden. Beim W 3 muss der Rickver-
satz zur offentlichen Verkehrsflache hin min. 2,50 m betragen.




1.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Wohn- und WG 1:

Geschéaftsgebdude zulassige Wandhdhe W1 <1280m
zulassige Bristungshéhe BH <1040 m

Wohngebéaude W2undW 3:
zulassige Wandhdhe W2+W3 <960m
zulassige Briistungshdhe BH <750m
W 4:
zulassige Wandhdhe W 4 <1260 m
zulassige Bristungshéhe BH <1040m

Als Wandhohe gilt das MaR von der Oberkante FertigfuBboden im Erdge-
schoss (FFB EG) bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

Garagen, Carports, Bei der Errichtung von Grenzgebiuden oder grenznahen Gebauden im Sinne

Tiefgaragenzufahrt von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,0 m nicht Gberschreiten.
Bei Einhaltung der Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige
Wandhdéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal 4,50 m
zulassig. Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natlirlichen Geléndes.

Regelbeispiel fiir Bebauung WG 1 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3
M 1:200

W1< 1260m

BH<1040m

=

Regensburger Strae




M 1:200

BH=<10.50 m

e
Lilienhéhe

FFB EG =

378.06 m 0. NHN ||

Regelbeispiel fiir Bebauung W 4 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3

BH=<10.50 m

W4< 1260 m

M 1:200

Iz

BH<7.50m

Regelbeispiel fiir Bebauung W 2 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3

FFB EG =

37746 m 0. NHN [ |
AV

W2< 9.60m

............ B R

M 1:200

BH<750m

M n -

FFBEG =

378.06 m 4. NHN
AV

b
Lilienhéhe

W3< 960m




1.3 Bauweise

0 Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
A Nur Einzelh&duser zulassig
1.4 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils glitigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

1.5 Gestaltung der Dacher

zulassige Dachformen: Flachdach, Walmdach und Satteldach
Dachnneigung: maximal 15°

Flachdécher sind mindestens zu 50 % als extensiv begriinte Dacher auszufiihren, die ﬂbrigén Dach-
flachen sind mit Photovoltaikanlagen und/oder Sonnenkollektoren zu belegen.

1.6 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Bei geneigten Déchern
sind die PV-Module und die Sonnenkoliektoren dachparallel auszufiihren.

Bei Flachdachern kénnen Photovoltaikmodule bis zu einem Winkel von max. 15° zur Horizontalen und
Sonnenkollektoren bis zu einem Winkel von max. 40° zur Horizontalen aufgestandert werden.

1.7 Stellplitze

Die Anzahl, Lage, Anordnung, Gestaltung und Beschaffenheit der erfoderlichen Stellplétze richtet sich
nach der jeweils gultigen Fassung der ,Satzung Uber die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen

fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)" der Stadt Roding.

Die sich daraus ergebende Anzahl an Stellplatzen ist auf den eigenen Baugrundstiicken grundsatziich
in Tiefgaragen nachzuweisen. Es dirfen maximal 20 Steliplatze oberirdisch geschaffen werden.
Abweichend von § 10 Abs. 1 der ,Stellplatzsatzung - StS" der Stadt Roding dirfen entlang der Strafien-
verkehrsflache ,Lilienhéhe" Flur-Nr. 540/3, Gemarkung Roding, auf der gesamten Lénge Zufahrten
oder oberirdische Stellplatze angeordnet werden, die direkt von der Verkehrsflache aus angefahren
werden,

1.8 Einfriedungen

Zulassig sind stab- und gitterformige Zaune aus Holz und Metall sowie flachige Zaunfillungen mit
einer Hohe von maximal 1,20 m Uber dem geplanten Gelénde entlang der Regensburger Stral’e und
maximal 1,80 m Uber dem geplanten Gelénde entlang der Gbrigen Grundstlicksgrenzen des Planungs-
bereiches.

Durchgehende Zaunsockel aus Beton stellen Hindernisse filr Kriechtiere und Kleinlebewesen dar

und sind deshalb nicht zuldssig.

1.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRerhalb der (berbaubaren Grund-
stlicksflichen zuldssig, wenn die Abstandsflachen nach der BayBO eingehalten werden.

1.10 Beleuchtung

Es ist nur insektenunschadliche Aufenbeleuchtung mit einer Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin zulassig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.

1.11 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Maf}
beschrénkt. Zur Aufrechterhaltung der natlirlichen Versickerungsfahigkeit sind Verkehrsflachen,
Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und sonstige befestigte Fldchen soweit es die gesetzlichen Vor-
gaben erlauben, versickerungsféhig zu gestalten.




1.12 Schallschutzmafnahmen

In der folgenden Tabelle sind die Larmpegelbereiche flir die Aulenfassaden des Bauvorhabens und
die erforderlichen resultierenden Schalldammmale erf. R'Wges fur die beabsichtigten Nutzungen und
Fassadenseiten dargestellt. .

- Erforderliches resultierendes
___SchalidagmmmaR erf. R'wges o
| furWohn- | furBiro-
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1.13 Griinordnung

Nicht tiberbaute Grundstucksfléchen

Die nichtliberbauten Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht ander-
weitig genutzten Flachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen oder Griinflachen
auszubilden. Im Bereich der privaten Eingriinung sind gemischte, freiwachsende Strauch- und Ge-
hélzstrukturen anzulegen.

Artenliste, Pflanzgebot
Bei der Gehélzverwendung ist soweit verfligbar auf das Einbringen heimischen Pflanzenmaterials

zu achten. Die Grundstiicksflachen sind mit Groligehdlzen zu Uberstellen.

Ausdricklich erwiinscht und zulassig ist die Pflanzung von Obstbaumen.
Die Pflanzung von Nadelbaumen ist nicht zuldssig.

Mobile Bepflanzungen an der Lilienhéhe
Die oberirdischen Stellplatze entlang der Ortsstrafle ,Lilienhéhe" sind durch mobile Bepflanzungen

(oder durch 2 mobile Baumstandorte) zu gliedern. Je drei Stellplétze ist ein mobiler Pflanztrog vorzu-

sehen.
Die Pflanztrége miissen eine Mindestgréfie von 1,80/1,20/1,20 m nachweisen und entsprechend mit

Baum- und Drainsubstrat aufgefiillt werden. Zur dauerhaften Unterhaltung und Pflege ist eine regel-
méRige Wasserung und Dingung nachzuweisen.




1.14 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist nur mit gedrosseltem Abfluss (g, , = 30 I/(s'ha) und Retention,
bemessen nach ATV-DVWK-A 117 (Wiederkehrhaufigkeit n = 0,10 - 1ma| m 10 Jahren), gestattet.

2. Zeichnerische Festsetzungen (geméaR PlanZV)

Geltungsbereich des i%&!  Tiefgaragen Zu- und Ausfahrt
Bebauungsplanes

ra Zufahrt private oberirdische Stellplatze
Baugrenze gemal

SesRan- A SRS @)  Fischen fiir die Abfallentsorgung

Baugrenze Tiefgarage gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 21a BauNVO

& e s e

| Aligemeines Wohngebiet (WA)

Abgrenzung unterschiedlicher Arten
und Mafde der baulichen Nutzung

| Mischgebiet (MI)

g el private Verkehrsflachen im Geltungsbereich

3. Hinweise
3.1 Zeichnerische Hinweise

. s | Bestandsgebaude & Mobile Bepflanzung
~381~ _ Hohenschichtlinien mit Angabe der L private oberirdische Stellplatze
( Héhen in m Uber Normal Null ket
% bestehende Grundstiicksgrenzen mit WG 1 Wohn- und Geschéftsgebdude
Grenzzeichen und Flurstlicksnummer

W2,W3, W4 wohngebsude

Standortvorschiag fur das Anpflanzen
eines einheimischen Laubbaums

3.2 Textliche Hinweise
3.2.1 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers, des hauslichen Schmutzwasser dhnlichen Schmutzwassers
sowie des Niederschlagswassers erfolgt zum jeweiligen Mischwasserkanal in der "Regensburger Stralle™ und
in der StraRe "Lilienhdhe" und damit zur 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage gemal der Entwésse-
rungssatzung (EWS) der Stadtischen Betriebe Roding.

3.2.2 Wasserversorgung
Es erfolgt der Anschluss an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage gemén der Wasserabgabesatzung
~ (WAS) der Stédtischen Betriebe Roding.

3.2.3 Bodendenkmadler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler sind gemal Art. 8 BayDSchG unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf
einem Grundstlick vornehmen will, obwohl er weilt oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen
muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis (Art. 7 BayDSchG).

3.2.4 Spielplitze

Die Lage, GroRe, Beschaffenheit und Ausstattung der erforderlichen privaten Kinderspielplétze richtet
sich nach der jeweils gtiltigen Fassung der Satzung tber die Kinderspielplatze in der Stadt Roding
(Kinderspielplatzsatzung).




1. AUFSTELLUNGS-

BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 07.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes RODING -
BRANTL-AREAL Nr. 8102-100/0 gemaR §8§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 12,

13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 30 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemafR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung
vom 12.11.2019 am 14.11.2019 ortslblich bekannt gemacht.

2. ANDERUNG DES

Der Stadtrat hat am 06.02.2020 entgegen dem Aufstellungsbeschluss vorn 07.11.2019

VERFAHRENS beschlossen, den Bebauungsplan nun als qualifizierten Bebauungsplan geman
§ 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.
Die Anderung des Verfahrens wurde mit Bekanntmachung vom 01.07.2020 am
02.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Dar-
OFFENTLICHKEITS- legung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0 in der
BETEILIGUNG Fassung vom 21.04.2020 hat in der Zeit vom 06.07.2020 bis 05.08.2020 stat‘tgefunden.

nach § 3 Abs. 1 BauGB

Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 01.07.2020, ortstiblich bekannt gemacht am
02.07.2020, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-
BETEILIGUNG

nach § 4 Abs. 1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe inrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-100/0 in der Fassung vom 21.04.2020 mit E-Mail vom 01.07.2020
tibersandt und eine angemessene Frist bis 05.08.2020 zur AuBerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG

nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 26.01.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0
in der Fassung vom 26.01.2023 wurde mit Begriindung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis 16.05.2023 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 05.04.2023 am 06.04.2023
ortsliblich bekannt gemacht.

. ERNEUTE
OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG
nach § 4a Abs. 3 BauGB

Der vom Stadtrat am 27.06.2024 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0
in der Fassung vom 27.06,2024 wurde mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 10.07.2024 bis 09.08.2024 im Intermet verdffentlicht und zusétzlich im Rathaus
dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Verdifentlichung und der Auslegung wurden mit Be-
kanntmachung vom 03.07.2024 am 04.07.2024 orisiiblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.10.2024 den Bebauungs-
plan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 mit Begriindung in der Fassung der

Satzungsfertigung vom 24.10.2024 als Satzung beschlossen.

. AUSFERTIGUI§G Non

Rodjng08.11.2024:

ebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 wird hiermit in der
yng der Satzungsfertigung vom 24.10.2024 ausgefertigt.
Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 13.11.2024

Ried!
Erste Bilrgermeistetis

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0

durch den Stadtrat wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom

Ty, ;I 1.11.2024 am 13.11.2024 orisublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung

rBebauungsplan Nr. 61 02 100/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dlenststunden
'Rathaus geman § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

: tie[édessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

f'die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und der
§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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STADTBAUAMT RODING
306-6102-100/0

VERFAHRENSUBERSICHT

ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Aufstellung des Bebauungsplanes
Roding — Branti-Areal Nr. 6102-100/0
zur Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und Innenentwicklung

durch Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und eines Mischgebietes (M)
nach §§ 4 und 6 BauNVO

nebst Begriindung mit den Anlagen

e Nr. 1 -Verschattungsstudie, HIW, Bogen vom 02.03.2023

e Nr. 2 - 3-D-Darstellung der geplanten Bebauung, HIW, Bogen vom 03.04.2023

e Nr. 3 - Ansichten und Schnitt der bestehenden und geplanten Bebauung:
Suidwest-Ansicht entlang der Ortsstrale ,Lilienhéhe* und Stdost-Ansicht
Entlang der ,Regensburger Strale", Langsschnitt durch Haus 3 und Haus 1,
Bauer Architektur & Wohnbau GmbH & Co. KG, Konzell vom 06.12.2023

e Nr. 4 — Verkehrs- und schalltechnische Untersuchung, Planungsgemeinschaft Pressler
Geiler, Cham vom 05.02.2023

im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
unter Verzicht auf Umweltprifung und naturschutzrechtlichen Ausgleich

NR. | VERFAHRENSSCHRITT DATUM

1 Aufstellungsbeschluss zum B-Plan gefasst in der SR-Sitzung am 07.11.2019
TOP O 6.5, Beschluss-Nr. 1147

2 | Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 12.11.2019
an der Amtstafel angeschlagen | am 14.11.2019

abgenommen | am 19.12.2019

3 | Anderungsbeschiuss (Anderung des Verfahrens) gefasst in der
SR-Sitzung am 06.02.2020
TOP O 4.2, Beschluss-Nr. 1187

4 Beb_auungsplan-Vorentwurf mit Begriindung geman Anderungsbeschluss

i.d. F. vom | 06.02.2020

5 | Verschattungsstudie vom | 05.03.2020 |
Vorstellung der Verschattungsstudie in der SR-Sitzung am 10.03.2020
TOP O 5.4

Vorstellung des 3-D-Modells und der Auswertung der Verschattungsstudie
mit Billigung des Vorentwurfes
in der SR-Sitzung, TOP O 7.2, Beschluss-Nr. 1270 | am 21.04.2020

6 Bebauungsplan-Vorentwun: mit Begriindung geméaR SR-Beschluss vom
21.04.2020i.d. F. vom | 21.04.2020

7 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt durch Niederlegung des Bebauungsplan-Vorentwurfes in der .
Fassung | vom | 21.04.2020 ‘
| im Rathaus in der Zeit | vom | 06.07.2020
| bis | 05.08.2020
, | ortsublich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 01.07.2020
‘ an der Amtstafel angeschlagen | am 02.07.2020
‘ abgenommen | am 30.09.2020




Info an den betroffenen Grundstiickseigentimer im Plangebiet mit E-Mail | vom | 02.07.2020
Info an die betroffenen Grundstiicksnachbarn mit Schreiben | vom | 03.07.2020
Verbdffentlichung in der Tagespresse (Bayerwald-Echo) | am 04.07.2020
07.07.2020
08.07.2020
8 Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit E-Mail | vom | 01.07.2020
Stellungnahme erbeten | bis 05.08.2020
Beteiligung der stédtebaulichen Berater DSK und SHL mit E-Mail | vom | 01.07.2020
9 Eingegangene AuRerungen im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB s. Vorgang
10 | Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Ausarbeitung des _
Entwurfs s. Vorgang
11 | Auslegungs- und Billigungsbeschluss_, TOP O 1.2,
Beschluss-Nr. 615, gefasst in der SR-Sitzung am 26.01.2023
12 | Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung gem. [
Billigungsbeschluss i. d. F. vom | 26.01.2023
13 | Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Ausiegung)
durch offentliche Bekanntmachung | vom | 05.04.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am 06.04.2023
. abgenommen | am 01.06.2023
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes (Entwurf) i. d. F. | vom | 26.01.2023
erfolgte in der Zeit | vom | 17.04.2023
bis 16.05.2023
Info an den betroffenen Grundstiickseigentimer im Plangebiet mit E-Mail | vom | 06.04.2023
Info an die betroffenen Grundsticksnachbarn bzw. Einwender mit
Schreiben | vom | 06.04.2023
14 | Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB |
Benachrichtigung der Behérden und TOB mit E-Mail | vom | 06.04.2023
Stellungnahme erbeten | bis 16.05.2023
Beteiligung der stadtebaulichen Berater DSK und SHL mit E-Mail | vom | 06.04.2023
15 | Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB s. Vorgang
16 | Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Ausarbeitung des
2. Entwurfes s. Vorgang
17 | Beschlusse zu den Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB
sowie
neuer Auslegungs- und Billigungsbeschluss
TOP O 2.2, Beschluss-Nr. 1020, gefasst in der SR-Sitzung am 27.06.2024
18 | 2. Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung gem.
neuem Billigungsbeschluss i. d. F. vom | 27.06.2024




19 | Verfahren nach §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB (erneute Beteiligung
der Offentlichkeit)

| ‘ durch o6ffentliche Bekanntmachung | vom | 03.07.2024

an der Amtstafel angeschlagen | am 04.07.2024

abgenommen | am 15.10.2024

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes (2. Entwurf) i. d. F. | vom | 27.06.2024

erfolgte in der Zeit | vom | 10.07.2024

bis 09.08.2024

Info an den betroffenen Grundstiickseigentimer im Plangebiet mit E-Mail | vom | 10.07.2024

Info an die betroffenen Grundstiicksnachbarn bzw. Einwender mit

Schreiben | vom | 04.07.2024
' 20 | Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher N
Belange nach §§ 4a Abs. 3i. V. m. 4 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung der Behérden und TOB mit E-Mail | vom | 09.07.2024
Stellungnahme erbeten | bis 09.08.2024

Beteiligung der stadtebaulichen Berater DSK und SHL mit E-Mail | vom | 10.07.2024

21 | Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden nach §§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2 und s. Vorgang
4 Abs. 2 BauGB

22 | Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Ausarbeitung der

Satzungsfertigung s. Vorgang
23 | Beschlusse zu den Stellungnahmen nach § 4a Abs. 3 BauGB

sowie

Satzungsbeschluss

TOP O 2., Beschluss-Nrn. 1076 - 1085, gefasst in der SR-Sitzung am 24.10.2024

24 | Bebauungsplan (Satzungsfertigung) mit Begrindung gem.
Satzungsbeschluss i. d. F. vom | 24.10.2024

25 | Mitteilung der Beschliisse zu den Stellungnahmen im erneuten Verfahren

nach § 4a Abs. 3 BauGB [ vom | 29.10.2024
| |

26 | Bekanntmachung der Aufstellung
geman § 10 Abs. 3 BauGB durch ortstibliche Bekanntmachung vom | 11.11.2024
an der Amtstafel angeschlagen | am 13.11.2024

abzunehmen | am 12.12.2024

Inkrafttreten des Bebauungsplanes | am 13.11.2024

Vorlage der rechtsverbindlichen Pléne an Fachstellen

mit Schreiben/ E-Mail | vom | 14.11.2024

Vorlage der rechtsverbindlichen Piane an den Vorhabentrager mit E-Mail | vom | 14.11.2024

27 | Rechtsverbindlicher Plan (Satzungsfertigung) mit
Bekanntmachungsvermerk i. d. F. vom | 24.10.2024

STADTBAUAMT RODING
Roding, 14.11.2024
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Begrindung zum Bebauungsplan RODING — BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 i. d. F. v. 24.10.2024

Teil A) Bebauungsplan

A.1 Lage und Raumbezug

A.1.1 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Roding mit ca. 12.500 Einwohnern liegt im Landkreis Cham, im Regierungsbezirk
Oberpfalz. Raumordnerisch ist die Stadt Roding der Region 11 ,Regensburg“ zuzuordnen. Das
Planungsgebiet , Brantl-Areal” liegt innerhalb des Hauptortes Roding, direkt im Zentrum der Stadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes RODING — BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 in der
Gemarkung Roding wird in der aktuellen Flurkarte wie folgt umgrenzt:

im Norden: von den Grundstlicken Lilienhéhe 4, Flur-Nr. 540/4, Lilienhéhe 6,
Flur-Nr. 480 und Blumelhubergasse 1, Flur-Nr. 219
im Osten: von einer Teilflache der Flur-Nr. 541
im Suden: vom Gehweg entlang der Staatsstrafle St 2650 (Regensburger Strafle),

Flur-Nr. 504/4 und dem Grundstiick Regensburger Strafle 18, Flur-Nr. 194

im Westen: von der Ortsstrafe ,Lilienhéhe”, Flur-Nr. 540/3 und
von den Grundsticken Regensburger Stralle 18, Flur-Nr. 194
und Lilienhéhe 4, Flur-Nr. 540/4

und beinhaltet eine Teilflaiche des Grundstiickes Regensburger Strafte 16, Flur-Nr. 541 und das
Grundstick Lilienhéhe 2, Flur-Nr. 540/2 mit einer Flache von insgesamt ca. 3.110 m?,

Das Planungsgebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) nach § 4 BauNVO und als
-Mischgebiet” (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan weicht daher zum Teil von der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplanes ab, der das Plangebiet vollstédndig als ,Mischgebiet” ausweist.

Bei dem Grundstiick Flur-Nr. 541 handelt es sich um das ehemalige Firmengelédnde der Brauerei
Brantl sowie einem ehemaligen Norma-Markt, alle Gebdude wurden bereits abgebrochen. Das
Grundstiick Flur-Nr. 540/2 wurde als Parkplatz fir den Lebensmittelmarkt und nach dessen
Schlieffung als 6ffentlicher Parkplatz genutzt. Das Plangebiet befindet sich in privater Hand.

A.1.2 Bauagrund und Bodenverhaltnisse, Hydrologische Verhéltnisse

Hinsichtlich Baugrund und Bodenverhéltnissen, sowie hydrologischen Verhéltnissen sind keine
Auffalligkeiten oder genauere Aufschllisse bekannt. Sollte die Situation im Plangebiet besondere
MaRnahmen erfordern, sind diese im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anzuordnen. Im
Ubrigen kann das Plangebiet nach den Bestimmungen der EWS der stadtischen Betriebe Roding
A.d.6.R. entwassert werden. Ein leistungsfahiges Kanalnetz ist vorhanden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist dabei nur mit gedrosseltem Abfluss (qarx = 30 I/(s - ha)
und Retention, bemessen nach ATV-DVWK-A 117 (Wiederkehrhaufigkeit n = 0,10 - 1mal in 10
Jahren), gestattet.

A.1.3 Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren

Das Plangebiet ist vollstdndig von bestehender Bebauung umschlossen und liegt grotenteils im
Geltungsbereich einer Sanierungssatzung, was die Zugehdérigkeit zur Rodinger Altstadt und damit
auch eine entsprechende innerstadtische Lage injiziert.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, nachdem die Grundflache im Plangebiet weniger
als 20.000 m? betragt, im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

Eine weiterhin und vorsorglich durchgefiihrte Gberschlagige Priifung gemaR § 13a Abs.1 Satz 2
Nr. 2 BauGB unter Bericksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien hat
ergeben, dass fur das Planungsgebiet offensichtlich weder umweltrelevante Belange noch
erhebliche Umweltauswirkungen gegeben und durch die Art der bestehenden und kiinftigen
Nutzungen auch nicht zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a Abs. 1 und § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
2 BauGB i. V. mit Anlage 2 und i. V. m. §§ 3, 3b u. ¢, 14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung mit Anlagen 1 und 2).

AuRRerdem wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz
4 BauGB). Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter liegen
ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs.1 Satz 5 BauGB).

Weiter bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BimSchG) zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB. Er dient
der Innenentwicklung, der Wiedernutzbarmachung einer Brachfliche und der Nachverdichtung
zur Schaffung von dringend bendtigtem innerstadtischem Wohnraum. In Zeiten des
demographischen Wandels kann damit auf den Bedarf an altersspezifischen Wohnraum reagiert
werden. Gerade fur altere Menschen sind Wohnungen in zentraler Lage wichtig, da die Bereiche
der Grundversorgung, wie etwa Lebensmittelmarkte oder Arztpraxen, fullaufig bzw. auf kurzem
Wege erreichbar sind.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Da das Planungsgebiet bereits als Mischgebiet im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt ist und die Grundstiicke im Geltungsbereich bereits bebaut waren, sind keine
naturschutzrechtlich nachteiligen Veranderungen zu erwarten. Im Gegenteil, die vormals durch
Park- und Betriebsflachen fast vollstdndig versiegelten Flachen werden deutlich entsiegelt und
neue Frei- und Grinflachen geschaffen. Somit stellt auch die Neubebauung keinen negativen
Eingriff in den Naturhaushalt mehr dar. Im Ubrigen gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in
den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (ein solcher liegt hier vor) Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfoigt oder zulassig.
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A.2 Luftbild Bestand

(Geltungsbereich rot umrandet dargestellt)

‘.' "rk {

- ”;\a -

A.3 Ziel und Zweck der Planung

A.3.1 Veranlassung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB hat die Stadt Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Vorschrift rdumt der Stadt Roding
sowohl hinsichtlich des ,Ob“ und ,Wann* als auch des ,Wie" der Planung ein weites Ermessen
ein. Ein Bebauungsplan erfilit die Anforderungen des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, wenn er nach
dem stadtebaulichen Konzept der Stadt Roding als erforderlich angesehen werden kann. Die
Stadt Roding hat das Recht, dieses Konzept selbst zu bestimmen; sie darf grundsatzlich selbst
entscheiden, ob, wann und mit welchen Regelungen sie einen Bauleitplan aufstelit. Dabei ist sie
nicht darauf beschrankt, eine Entwicklung, die bereits im Gange ist, in geordnete Bahnen zu
lenken; sie kann auch die planerischen Voraussetzungen dafir schaffen, einer Bedarfslage
gerecht zu werden, die sich erst fur die Zukunft abzeichnet. Ein unabweisbares Bedurfnis muss
die Stadt Roding nicht nachweisen. Es handelt sich hierbei um einen weiten Mal3stab.

Anlass fur die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ist es,
im Plangebiet eine geordnete Bebauung zur Deckung des értlichen Wohnbedarfs zu erméglichen.
Aufgrund der GrofRe des Plangebietes und der erwinschten starken stadtebaulichen
Nachverdichtung setzt die Stadt Roding zur Steuerung der baulichen Entwicklung ihre
kommunale Planungshoheit ein und verlasst sich nicht auf die Regelungen des § 34 BauGB,
zumal diese kaum Handhabe fiir eine gesteuerte Entwicklung der Bebauung, beispielsweise zur
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen, bietet. Es sollen fir die weitere Zukunft
standortginstige Fldchen fur die Bebauung zur Verfiigung gestellt werden, um der nach wie vor
bestehenden groRen Nachfrage an Wohnungen auch in naher Zukunft gerecht zu werden.
Weiterhin ist die Stadt Roding bestrebt, an diesem Standort gleichberechtigte Bedingungen und
Voraussetzungen zu schaffen. Im Ergebnis ist es anzustreben, ein integriertes Planwerk
hinsichtlich Stadtebau und Griinordnung zu erarbeiten, um den Standort fir die Zukunft zu riisten
und die Bereitstellung von Flachen fir Wohnnutzung und nicht stérendem Gewerbe
sicherzustellen. Die Ausweisung von Bauflachen dient der dringend notwendigen Deckung des
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Ortlichen Bedarfs, der stddtebaulichen Nachverdichtung und zur Vermeidung der Ausweisung
neuer Baugebiete in Ortsrandlagen oder im Au3enbereich.

Die Erforderlichkeit fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt nach Auffassung der Stadt
Roding vor. Die Nachfrage nach entsprechenden Wohnbauflachen ist nachweislich vorhanden
(siehe A.3.4). Diese kann von der Stadt Roding nicht mehr durch vorhandene Fldchen abgedeckt
werden. Allgemeine Wohnbauflichen in privatem Besitz sind nur noch in einem sehr
eingeschrénkten Umfang vorhanden, so dass unmittelbarer Handlungshedarf besteht.

A.3.2 Bestand

A.3.2.1 Planungsbereich

Der vorliegende Planungsbereich umfasst, nach Abbruch der leerstehenden Gewerbegebaude,
eine Brachfliche und eine ehemalige Parkflache.

A.3.3 Entwicklung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden dem groflen Bedarf nach Wohn- und
Nutzflachen angepasste Baufldchen innerhalb des Gebietes ,Brantl-Areal“ geschaffen und diese
durch entsprechende Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung in die Umgebung
eingebunden. Die Planung orientiert sich hinsichtlich der Dimensionierung am aktuellen Bedarf
und beriicksichtigt dabei vor dem Hintergrund der erwiinschten starken Nachverdichtung
erschlieungsrelevante Faktoren ebenso wie stadtebauliche und naturschutzfachliche Aspekte.

Die Gelandetopographie und die Eingliederung in die angrenzenden Umgebungsstrukturen
bewirken eine sinnvolle Anordnung der Bausubstanzen und eine wirtschaftliche Lésung bei der
Anlage der ErschlieBungseinheiten.

Den Belangen des Naturschutzes wird durch die rdumlich eingeschriankte Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie der Festsetzung von kleintierdurchlassigen
Einfriedungen und Bepflanzung der Freiflachen Rechnung getragen. Die Ausweisung ist auch mit
der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Roding vereinbar. Die starke Nachverdichtung im
Plangebiet erfolgt auch deshalb, um die wertvollen Ressourcen Grund und Boden zu schonen
und einer Flachenversiegelung in den Auf3enbereich hinein vorzubeugen.

A.3.4 Bedarf, Durchfithrung

Fur die Aufstellung mit Ausweisung von Flachen zur Wohnbebauung und nicht stérender
gewerblicher Nutzung besteht aufgrund der konkreten Anfragen unmittelbarer Bedarf. Es
entspricht dem stadtebaulichen Ziel der Stadt Roding, im Rahmen der Nachverdichtung
ausreichend Flachen fur die steigende Nachfrage nach Wohnraum anbieten zu kdnnen.

Das Planungsgebiet ist Teil des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) der
Stadt Roding vom 31.07.2014. Dort ist fir den gegenstandlichen Bereich die Entwicklung von
Baulandflichen und Nachverdichtung vorgesehen. Konkret sollen nach Abbruch der
leerstehenden Bausubstanz Neubauten mit Verkaufsflichen im Erdgeschoss und
Dienstleistungs- und Wohnnutzung in den Obergeschossen entwickelt werden, um dazu
beizutragen, den Alistadtkern zu aktivieren. Verkaufsflachen sind zwar aktuell nicht geplant, dafir
Dienstleistungsbereiche im stdéstlichen Wohn- und Geschéaftsgebdudes (WG 1) an der
.Regensburger Strale”. Die Stadt Roding ist ein attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort im
Landkreis Cham, der - im Gegensatz zu vielen anderen Gemeinden der Region und dem
Landkreis Cham selbst - sowohl eine steigende Bevoélkerungs- als auch Arbeitsplatzentwicklung
aufweist. Ziel der Stadt Roding ist es, diese Entwicklung weiterzufilhren und Wohnraum fir die
stetig wachsende Anzahl der Burger zu schaffen. Nach einer Bevélkerungsprognose des
Bayerischen Landesamtes fiir Statistik wird bis zum Jahr 2037 fir Roding ein anhaltendes
Bevolkerungswachstum erwartet. Bis 2035 wird die Bevélkerung gegeniber 2018 um 5 %
wachsen und bis 2037 auf diesem Stand stagnieren. Dieses Wachstum zieht weiteren
Wohnraumbedarf nach sich.
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Dieser Bedarf wird durch die von der Stadt Roding in Auftrag gegebene
Wohnraumbedarfsprognose 2040 vom 30.03.2020 nochmals untermauert. Das Gutachten
konstatiert einen hohen Bedarf an Wohnraum mit Servicenagebot in zentrumsnahen Lagen fir
unterschiedliche Alters- und Zielgruppen, insbesondere fur dltere Menschen sowie einen hohen
Bedarf an verdichteten Wohnformen (Mehrfamilienhausbau). Bis 2037 ist ein Zusatzbedarf von
1.421 Wohnungen erforderlich. Mit dem bisher hohen Anteil an Ein- und
Zweifamilienwohnhausern kann dieser Nachfrage und den Anforderungen nicht nachgekommen
werden. Der notwendige héhere Bedarf an kleineren Wohnungen fur altere und junge Haushalte
und Wohnungen far Familien kann nur in  einer Erhéhung des Anteils an
Mehrfamilienwohnhausern realisiert werden. Die Analyse stellt fest, dass die Steigerung des
derzeitigen Mehrfamilienhaus-Anteils von 30 % auf min. 40 % unabdingbar ist. Insoweit geht der
vorliegende Bebauungsplan auch in dieser Hinsicht mit der geplanten zukulnftigen Entwicklung
der Stadt Roding konform.

Zahlreiche Arbeitnehmer, die in Roding téatig sind, pendeln mit dem Auto in die Stadt. Hiermit geht
fur den Arbeitnehmer ein Zeitverlust einher, sowie eine Belastung der Umwelt und der Anwohner
durch Fahrbewegungen. Wenn auch die Stadt Roding vorliegend bewusst dem spéteren
Bauherrn keine zu strengen Vorgaben zur baulichen Nutzung machen méchte, so begrufit sie
ausdricklich die Schaffung von Wohnungen fir Arbeitnehmer, die zur Fachkrafteabdeckung von
aullen =zuziehen. Ein solches Angebot ist arbeitnehmerfreundlich und wertet den
Wirtschaftsstandort Roding zusétzlich auf. Gleichzeitig werden die Umwelt und die Bevdlkerung
entlastet.

Gleichzeitig ist die Stadt Roding nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB verpflichtet, bei der Bauleitplanung
die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung zu beriicksichtigen. Die Stadt Roding begrifit ein breites
Angebot von Wohnraum verschiedener Art, da auch die finanzielle Leistungsfahigkeit der
Bevélkerung beim Erwerb oder der Anmietung von Wohnraum berlcksichtigt werden muss. Die
Stadt sieht sich daher in der Pflicht, auch fir die Bevélkerungsteile die Voraussetzungen fir
Wohnraum verschiedener GrofRe zu schaffen, deren finanzieller Spielraum den Erwerb oder die
Miete eines Einfamilienhauses nicht ermdglicht.

Ein Schwerpunkt der Neuerungen ist der Vorrang der Innenentwicklung und flachensparender
Siedlungsformen. Schon bisher bestand die Verpflichtung der Stadt Roding zu einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB). Wie die tatsdchliche Entwicklung des
Flachenverbrauchs belegt, ist es jedoch erforderlich, noch gréRere Anstrengungen zu
unternehmen, um dieser Zielsetzung gerecht zu werden. Der wesentliche Schwerpunkt des LEP
fur den Bereich der Bauleitplanung ist daher die Begrindung eines Vorranges der
Innenentwicklung sowie flachensparender Siedlungsformen. Aus diesem Grund hat die Stadt
Roding im Plangebiet die planerischen Voraussetzungen fir die Schaffung umfangreichen
Wohnraums geschaffen.

Leerstehende oder leer fallende Bausubstanz, die eine Nutzung zulassen wiirde, ist nicht
vorhanden. Auch sind keine brachliegenden ehemals baulich genutzten Flachen, insbesondere
ehemals von Militdr, Bahn, Post oder Gewerbe genutzter Flachen, im Siedlungsbereich
vorhanden, die als Baulandreserven mobilisiert werden koénnten durch Umnutzung zur
innenentwicklung. Aufgrund der geographischen Situation ist ferner eine angemessene
Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche nicht mdglich. Auf die Nutzung bereits
ausgewiesener Baugebiete wird durch Einzelgesprache mit den Grundeigentiimern hingewirkt.
Der nun auszuweisende Bereich weist flichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
auf. Vorhandene Verkehrsflichen werden fur die ErschlieBung genutzt. Zusétzliche
Verkehrsflichen werden — mit Ausnahme der InnenerschlieBung — nicht geschaffen. Durch
Festsetzungen im Bebauungsplan wird auch die Versiegelung von Freiflichen méglichst
geringgehalten.

Zum Flachenbedarf ist festzustellen, dass laufend Anfragen bei der Stadt Roding eingehen und

zu erwarten ist, dass diese kinftig nicht mehr bedient werden kénnen, da keine entsprechenden
Flachen in der erforderlichen GréRe vorhanden sind.
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Die Stadt Roding hat deshalb entschieden, das nun gegenstandliche Gebiet zu Gberplanen. Der
ortlichen Situation angemessen wurde der Bauabschnitt hinsichtlich des Planungsumfangs mit
ca. 3.110 m? Ausweisungsflédche (brutto) gewéhlt. Eine flachensparende stark nachverdichtete
Siedlungsstruktur kann erreicht werden. Die gewahlte Gréfte des Abschnitts orientiert sich am
tatsachlich vorhandenen Bedarf und dem planerischen Willen der Stadt.

Dem Flachenbedarf fur die beabsichtigte Ausweisung gegeniberzustellen sind die in der Stadt
noch vorhandenen Reservefldchen innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete.
Die vorhandenen Flachen wurden erfasst und ihre Einstufung hinsichtlich
Nachverdichtungspotential oder Baullicke gepriift. Dabei musste festgestellt werden, dass — wie
oben schon erwahnt — nur noch sehr eingeschrankt Baulandflachen mit groRem Fidchenmal} und
Entwicklungspotential vorhanden sind. Festzustellen ist somit, dass Restflachen nicht bzw. nicht
in ausreichendem Umfang vorhanden sind.

Die Angliederung des Plangebiets an angrenzende bereits bestehende Wohnbebauung und
gewerbliche Nutzung sowie die Anbindung an das direkt am Planungsgebiet vorhandene
Strallennetz bewirkt eine sinnvolle Anordnung der Bausubstanz und stellt eine besonders
wirtschaftliche Lésung dar.

A.3.5 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bauleitplanung verfolgt zwei Ziele: Die Vorbereitung einer Nutzung und die Leitung des
weiteren Geschehens. Eine leitende Funktion hat sowohl der FlAchennutzungsplan gegeniiber
den Bebauungsplanen, indem letztere aus ihm zu entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die Stadt
Roding will die ihr Gbertragende Planungshoheit nutzen und mit dem Verfahren nicht nur die
Vorbereitung einer baulichen Nutzung in den Vordergrund stellen, sondern ganz bewusst die
Lenkungsfunktion wahrnehmen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll fiir das bislang unbeplante Plangebiet die Nutzung als
»2Allgemeines Wohngebiet“ und ,Mischgebiet ermdglicht werden. Im WA ist dabei vorwiegend
Wohnnutzung vorgesehen, wahrend im Ml auch gewerbliche Nutzungseinheiten geplant sind.

A.4 Rahmenbedingungen

A.4.1 Rechtsverhéltnisse

Die rechtlichen Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich aus dem BauGB
in seiner aktuellsten Fassung, vorliegend insbesondere aus dem § 13a BauGB.

A.4.2 Umweltprifung

Siehe A.1.3 Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren

A.4.3 Planungsvorgaben

A.4.3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rahmensetzende
Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur rdumlichen Ordnung und
Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der
Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der
Regionen sein. Das Landesentwicklungsprogramm ordnet die Stadt Roding nach den
Gebietskategorien dem landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden
soll.

Durch das LEP wurde auch das Erfordernis einer kommunalen Bodenpolitik neu akzentuiert, da
insbesondere durch eine weit vorausschauende kommunale Flachenvorhaitung zu einer
ausgewogenen stadtebaulichen Entwickiung beigetragen werden kann. Mit dem vorliegenden
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Bebauungsplan wird der kommunalen Bodenpolitik Rechnung getragen. Ohne eine Inanspruch-
nahme von stadtebaulichen Vertrdgen kann die rasche Umsetzung des Bebauungsplanes
geregelt werden. Eine rasche Umsetzung ist allseits gewlnscht und gewabhrleistet. Das Entstehen
von neuen ungenutzten Flachen wird vermieden.

A.4.3.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region ,Regensburg 11“ ordnet nach der Raumstruktur die Stadt Roding
dem landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung nachhaitig gestérkt werden soll. In der
6kologisch-funktionellen Raumgliederung ist der Ort Roding dem Bereich der Gebiete mit
iberwiegend naturnahen Lebensgemeinschaften zuzuordnen.

Nach dem Regionalplan soll eine zukunftsorientierte rdumliche Ordnung und Entwicklung
angestrebt werden. Mit Hilfe derer soll die Zukunftsfahigkeit der Region gesichert und weiter
verbessert werden. Dabei ist es von besonderer Bedeutung, die Lage an Uberregionalen Ost-
West-Verkehrsanbindungen zur Entwicklung von Standorten zu nutzen. Eine nachhaltige
Starkung der Wirtschaftskraft ist insgesamt anzustreben. Auf eine erhebliche Steigerung des
Angebots an nichtlandwirtschaftlichen Dauerarbeitsplatzen, insbesondere fiir qualifizierte Berufe,
soll hingewirkt werden. Neben dem Ausbau des produzierenden Gewerbes soll auch die
Weiterentwicklung des Dienstleistungssektors, vor allem des Fremdenverkehrsgewerbes
angestrebt werden.

Bekannt ist auch das landesplanerische Ziel, wonach zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden vorrangig u. a. die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven,
Nachverdichtung, Brachflichen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
genutzt werden sollen.
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A.4.3.3 Flachennutzungsplan Bestand

Die Stadt Roding besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, welcher mit Bescheid des
Landratsamtes Cham vom 08.03.2006 genehmigt und am 03.04.2006 wirksam in Kraft gesetzt
wurde.

Das Plangebiet (Geltungsbereich rot umrandet) ist als Mischgebiet dargestellt.

- 3 ] ¥
" ! y 3 =, o 1

£ v .l' { f
\ DL . s f el 4

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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A.4.3.4 Flachennutzungsplan Berichtiqung

Der Bebauungsplan weicht zum Teil von den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes ab, der das Plangebiet vollstandig als ,Mischgebiet’ (Ml) darstellt. Fir
die geplante kinftige Wohnnutzung ist der Flachennutzungsplan dahingehend zu berichtigen,
dass eine Teilfliche in ein ,Allgemeines Wohngebiet* umgewandelt wird. GemaR § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan dennoch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt wird, da die geordnete stddtebauliche Entwicklung
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

A.4.3.5 Arten- und Biotopschutzprogramm

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm keine Ubertragbaren Aussagen hinsichtlich der
Ziele zu Feuchtgebieten und Gewassern und beziglich der Trockenstandorte definiert.
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A.4.3.6 Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches selbst befinden sich keine amtlich erfassten Biotope. Die
nachstgelegenen Strukturen befinden sich aulerhalb des Geltungsbereichs, deutlich nérdlich des
Planungsgebietes (siehe rosa schraffierte Flachen in der Karte).

Der Geltungsbereich ist schwarz umrandet dargestelit.
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A.4.3.7 Artenschutzkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches selbst sind keine Funde der Artenschutzkartierung verzeichnet
und auch im unmittelbaren Umfeld sind keine Bereiche mit entsprechenden Artenvorkommen
vorhanden.

Zur besonderen Berlicksichtigung &kologischer Gesichtspunkte wurde die Kleintier-
durchiassigkeit der Einfriedung festgesetzt.

A.4.3.8 Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das Uberplante Gebiet liegt nicht im Bereich einer Landschaftsschutzgebietsverordnung.

A.4.4 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung fanden keine faunistischen Kartierungen zur Beurtei-
lung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Der Stadt Roding liegen jedoch auch keine Hinweise auf ein Vorkommen besonders- oder streng

geschitzter Arten vor. Aufgrund der fehlenden Lebensraumausstattung und des derzeitigen
Kenntnisstandes ist von keiner artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

A.5 Verfahrenshinweise

Nachfolgende Behérden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt:

- Landratsamt Cham: - Untere Bauaufsichtsbehérde, SG 50
- ErschlieRBungsbeitragsrecht, SG 21
- Brandschutz, SG 30
- Bauwesen technisch, SG 50
- Technischer Umweltschutz, SG 51
- Naturschutz und Landschaftspflege, SG 52
- Gartenkultur und Landespflege, SG 53
- Wasserrecht, SG 54
- Regionaler Planungsverband, Region 11

- Regierung der Oberpfalz: - Héhere Landesplanungsbehérde, SG 24
- Stadtebauférderung, SG 34

- Staatliches Bauamt Regensburg, Abteilung StralRenbau

- Kreiswerke Cham: - Abfallwirtschaft

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Cham
- Wasserwirtschaftsamt Regensburg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Tl NL Siid, PTl 12

- Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Schwandorf

- Stadtische Betriebe Roding Ad6R

- Rodinger Verkehrsbetriebe GmbH
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- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat BQ
- DSK-BIG, Projekt- und Stadtentwicklung

- SHL, Architekten und Stadtplaner
- Nachbargemeinden: - Stadt Cham
- Markt Stamsried
- Markt Falkenstein
- Markt Neukirchen-Balbini
- Markt Bruck i. d. Opf.
- Gemeinde Pésing
- Gemeinde Schorndorf
- Gemeinde Michelsneukirchen
- Gemeinde Zell
- Gemeinde Walderbach

A.6 Inhalte und Aussagen zur Planung

A.6.1 Vorbemerkung

Stadtebauliches Ziel des Bauleitplanes ist die Schaffung stark nachverdichteter
Baugebietsflichen im Ortskern der Stadt Roding. Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten
Bauleitplanung, werden diesbezlglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Vor allem unter Berlicksichtigung 6kologischer
Gesichtspunkte soll dabei eine flachensparende, zeitgemafle, den heutigen Anforderungen
ausgerichtete Entwicklung erméglicht werden.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO und als
.Mischgebiet* (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird daher nur teilweise aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Roding entwickelt, der das Plangebiet als ,Mischgebiet® (MI) ausweist. FUr die Ausweisung eines
+Allgemeinen Wohngebiets* (WA) ist die Berichtung des Flachennutzungsplanes erforderlich
(siehe auch A.4.3.4).

A.6.3 MaR} der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Planungsbereich u.a. durch die Definition
der Grundflachenzahl (GRZ 0,6 im MI und 0,5 im WA) geregelt. Der Orientierungswert des § 17
Satz 1 BauNVO wird also beim WA um 0,1 Uberschritten. Die Stadt Roding hat sich aber bewusst
fur die verdichtete Bebauung entschieden. Die vorgenommenen Festsetzungen, insbesondere in
Kombination mit den Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, gewéhrleisten aus
Sicht der Stadt dennoch, dass nur ein angemessener, méglichst geringer Anteil der Flache im
Plangebiet versiegelt wird und Freifiachen erhalten bleiben, erméglichen jedoch gleichzeitig die
Schaffung eines angemessenen Umfangs an Geschossflache. Darliber hinaus ist der
Versiegelungsgrad im Innen- und Altstadtbereich meist viel héher (bis zu 100 %). Die vorherige
Nutzung inkl. Parkplatz und Betriebshof etwa wies eine deutlich héhere Versiegelung auf. Durch
die vorliegende Bauleitplanung wird die Situation also deutlich verbessert, mit den Festsetzungen
im Bebauungsplan kénnen ausreichend Grin- und Freiflichen geschaffen werden.

Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes werden maximal 3 und im sidlichen Bereich maximal 4
Voligeschosse zugelassen, wobei die AuRenwénde des obersten Vollgeschosses entlang der
offentlichen Verkehrsflichen zur besseren stadtebaulichen Einbindung gegeniber den Aulen-
wanden des darunterliegenden Geschosses deutlich zurlickzusetzen sind. Der Stadt ist hierbei
bewusst, dass das Geldnde im Plangebiet nach Siiden ansteigt und dass die maximale Anzahl
der Vollgeschosse meist hoher ist, als die Anzahl der Vollgeschosse auf den
Nachbargrundstiicken des Plangebietes, welche hauptsdchlich GUber 2 bzw. 3 Vollgeschosse
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verfugen. Lediglich das bestehende Gebaude auf Flur-Nr. 194, Regensburger Strale 18, weist
auch 4 Vollgeschosse auf. Dies ist nach dem Willen der Stadt, insbesondere vor dem Hintergrund
der gewiinschten starken Nachverdichtung, in stédtebaulicher Sicht vertretbar. Dies deshalb, weil
durch die gleichzeitige Festsetzung von Uberbaubaren Grundstucksflichen, an das Geldnde
angepassten Bezugspunkten und der maximalen Wandhéhe gewahrleistet ist, dass die im
Verhaltnis zum gréten Teil der Umgebungsbebauung héheren Gebaude im Plangebiet die
Sozialabstande einhalten. Die Stadt Roding verfolgt mit dem Bebauungsplan das Ziel einer
starken Nachverdichtung und hélt es aus stadtebaulichen Griinden fir sinnvoll und erforderlich,
weniger Flache mit héheren Gebduden zu bebauen und zu versiegeln, als mehr Flache mit
weniger hohen Gebauden. Zudem wird das Abweichen der Anzahl der Vollgeschosse aufgrund
des Unterschiedes von ein oder zwei Geschossen vor dem Hintergrund der gewilinschten
Nachverdichtung als stadtebaulich fur vertretbar gehalten, zumal das oberste Vollgeschoss mit
den Aullenwéanden zurlickzusetzen ist. Die viergeschossigen Gebaude im Plangebiet werden,
genau wie das bestehende viergeschossige Nachbargebdude, auch aufgrund der
Gelandetopographie, eine Dominante bilden und das umliegende Gebiet maRgeblich pragen.
Dies ist der Stadt Roding bewusst, vor dem Hintergrund der starken Nachverdichtung jedoch
gewolit.

A.6.4 Héhenentwicklung

Das Gelande im Geltungsbereich féllt nach Nordosten um ca. 4 m ab. Die Héhe der baulichen
Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten durch Obergrenzen der Wandhéhen im
Bebauungsplan geregelt. Festgesetzt werden im Bebauungsplan zur stadtebaulichen
Eingliederung die maximal zuldssige Wandhdhe W 1 und W 4 (MaR von der Oberkante Fertig-
fulboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut) mit 12.60 m
bei Gebauden mit 4 Vollgeschossen und die maximal zuldssige Wandhéhe W 2 und W 3 (Ma}
von der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut) mit 9,60 m bei Gebauden mit 3 Vollgeschossen. Die maximale Héhe der Oberkante
FertigfuRboden im Erdgeschoss wurde aufgrund des Geldndeverlaufs fur jedes der drei
Baufenster unterschiedlich festgesetzt. Damit liegt die Maximalhéhe der Auenwand W 1 auf
391.06 m G. NHN, die Maximalhéhe der AuRenwand W 2 auf 387.06 m (1. NHN, die Maximalhohe
der Auflenwand W 3 auf 387.66 m 0. NHN und die Maximalhéhe der Aulenwand W 4 auf
390.66 m 0. NHN.

Der Stadt Roding ist bekannt, dass die festgesetzten maximalen Wandhdéhen tber die Hohe der
umliegenden vorhandenen Nutzung hinausgehen. Gleichwohl erscheint die festgesetzte
Hoéhenbeschrankung vor dem Hintergrund der Gelédndetopographie zur Umsetzung einer
erheblichen Nachverdichtung im Gebiet bei gleichzeitig schonender Flachenversiegelung
stadtebaulich vertretbar, aber auch erforderlich. Die Stadt Roding verkennt nicht, dass die
zulassigen Gebdude ob ihrer Gréf3e und Héhe markant und prégend sein werden. Es entspricht
jedoch dem planerischen Willen der Stadt Roding, das Plangebiet stark nachzuverdichten und
hierdurch die Umgebungsbebauung mitzupragen.

Zur Veranschaulichung der Héhenentwicklung der Gebdude wurden ein 3-D-Modell der
geplanten Wohnhéuser und der Umgebungsbebauung (Anlage 2 der Begrindung) sowie eine
Sudwest-Ansicht der bestehenden und geplanten Bebauung entlang der Ortsstrafe ,Lilienhéhe”,
eine Sudost-Ansicht entlang der ,Regensburger Strafle und eine Ost-Ansicht entlang der
Grundstiicksgrenze zu Flur-Nr. 198 und 541/4 erstellt (Anlage 3 der Begrindung).

A.6.5 Uberbaubare Flachen und Bauweise

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen spiegeln die gestalterischen und insgesamt notwendigen Anforderungen und
Zielsetzungen fur die festgesetzten Nutzungen wieder. Die Stadt Roding hélt vorliegend, auch
angesichts der Umgebungsbebauung, eine offene Bauweise i. S. d. § 22 Abs. 2 BauNVO fir
stadtebaulich sinnvoll und erforderlich. Damit sind Geb&udelédngen von maximal 50 m zuldssig.
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A.6.6 Abstandsflachen im Hinblick auf die benachbarten Grundstiicke

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils glltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Eine hinreichende Belichtung und Bellftung der umliegenden Grundstiicke ist
dadurch grundsétzlich gewahrleistet.

Anlieger und Nachbarn haben auch keinen Anspruch darauf, dass sich die Belichtung im
Verhaltnis zum Status quo nicht verédndert. Insbesondere in innerstadtischen Lagen sind
Verschattung iblich und unvermeidbar.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans erreicht die Verschattung aber auch keine
unzumutbare Intensitat. Die Verschattung des Planungsgebietes und des angrenzenden
Bereichs wurde im Zuge des Bauleitverfahrens mittels einer Verschattungsstudie (Anlage 1 der
Begriindung) beurteilt. Im Ergebnis dazu sieht die Stadt Roding hier kein uniberwindbares
stadtebauliches Problem und insbesondere keine unzumutbare Nachbarbeeintréachtigung, da die
Mindestdauer der Besonnung gewaébhrleistet ist bzw. noch dartber hinaus geht.

A.B8.7 Abstandsflachen innerhalb des Plangebiets

Obwohl innerhalb der Baugrenzen bewusst keine zu detaillierten Vorgaben zu Errichtung und
Nutzung der Gebaude und zur Situierung von Aufenthaltsrdumen getroffen wurden, geht die Stadt
Roding davon aus, dass die Beluftung und Besonnung innerhalb der Baugrenzen durch
Einhaltung der Abstandsflachen dem Grunde nach sichergestellt werden. Die Detailplanung kann
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Die Flache fur notwendige Nebenanlagen wird nicht eingeschrankt. Diese kénnen nach der
Festsetzung 1.8 auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, wenn
die Abstandsflachen eingehalten werden.

A.6.8 Gestaltung der Dacher

Aus 6kologischen und klimatischen Griinden sind Flachdacher mindestens zu 50 % zu begriinen
und die Ubrigen Dachflachen mit einer PV-Anlage oder Sonnenkollektoren auszustatten.
Begriinte Dacher erflllen kleinklimatische Funktionen, z.B. wird firr eine natlrliche Abkuhlung der
Gebaude gesorgt. Gleichzeitig kann durch die Dachbegriinung Regenwasser aufgefangen,
zurlickgehalten und verdunstet werden.

A.6.9 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von den bereits vorhandenen und
leistungsfahigen ErschlieBungsstralen ,Regensburger Strale” im Suden und ,Lilienhéhe” im
Westen. Die Zufahrt (ber die ,Lilienhdhe” wurde verkehrstechnisch untersucht (Anlagen 4 und 5
der Begrindung).

Im Kreuzungsbereich der ,Regensburger Stral’e” und der ,Falkensteiner Stralle“ dstlich des
Plangebietes befindet sich eine Ampelanlage (mit FuRgangerampel) und stidwestlich an der
Kreuzung der ,Regensburger Stralle” und der ,Adalbert-Stifter-Stralte” ist ein FuRgangeriberweg
(Zebrastreifen) vorhanden.

Die durch die spétere bauliche Nutzung entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Roding
vom 26.05.2023 bendtigen Stellplatze sind im Plangebiet zu schaffen, bevorzugt in Tiefgaragen.
Das Plangebiet enthalt ausreichend Flache zur Schaffung der Stellplatze. Die rdumliche Lage der
Tiefgarage ist im Bebauungsplan durch eine unterirdische Baugrenze festgesetzt. Die
festgesetzte Stellplatzregelung dient auch dazu, den Park - bzw. Parksuchverkehr zu einem
erheblichen Teil in den Untergrund zu verlagern und damit Konflikie im oberirdischen
Grundsticksbereich zu vermeiden. Gleichzeitig wird die Larmbelastung durch Fahrgerausche
des Parkverkehrs und z. B. Turenschlagen reduziert.

A.6.10 Gelande / Topographie / Bodenverhéltnisse

Far den Planungsbereich besteht ein detailliertes Héhenaufmall. Der Hochpunkt des Gelandes
befindet sich im sldlichen Bereich des Geltungsbereiches, von dort féllt es in Richtung Norden
ab.
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A.6.11 Stadtebauliche Entwickiung

Nach Abwéagung zwischen den allgemeinen Zielen der Stadt Roding und den privatwirtschaft-
lichen Aspekien des Vorhabenstrdgers und der Anlieger erfilit der vorliegende
Angebotsbebauungsplan die definierten stadtebaulichen Ziele der Stadt Roding:

- In der Summe der Aspekte soll eine dem Standort adaquate funktionale, gestalterische,
dkologische, dkonomische und soziale Entwicklung erfolgen.

- Revitalisierung der innerértlichen Flache, die durch die aktuelle negative Auspréagung (offene
Baugrube) stark im Fokus der Burger*innen und Besucher sowie aller Betrachter liegt.

- Angemessene bauliche Verdichtung durch eine flachensparende Siedlungsform unter
Bericksichtigung des stadtebaulichen Kontextes.

- Entwicklung eines integrierten Konzepts hinsichtlich der Strukturen von Stadtebau und
Grinordnung, um den Standort fur die Zukunft zu risten und die Bereitstellung von Flachen
fur Wohnnutzung und nicht stérendem Gewerbe sicherzustellen.

- Angemessene Beriicksichtigung der berechtigten Interessen der Anlieger und der Trager
offentlicher Belange.

A.7 ErschlieBung

A.7.1 Verkehr

A.7.1.1 Uberértlicher StraRenverkehr

Als Uberdrtliche VerkehrsstralRe ist stdlich des Plangebietes die ,Regensburger Strafe,
Staatsstralle St 2650 vorhanden.

A.7.1.2 Ortliche VerkehrsstraRen

Wie bereits erwahnt erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes von den bereits
vorhandenen und leistungsfahigen ErschlieBungsstralRen ,Regensburger Strafie* im Siiden und
,Lilienhéhe* im Westen.

A.7.1.3 Offentlicher Personennahverkehr - OPNV
Es besteht eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr.

A.7.2 Wasserwirtschaft

A.7.2.1 Wasserversorgung

Der Planungsbereich wird an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Stadtischen Betriebe
Roding angeschlossen.

A.7.2.2 Schmutz —und Oberflachenwasserbeseitiqung

Das anfallende Schmutz- und Oberflachenwasser kann Uber die vorhandene Mischwasser-
kanalisation der 6ffentlichen Klaranlage zugeleitet werden. Oberflachenwasser darf dabei aber
nur gedrosselt eingeleitet werden.

Die Grundsticksentwéasserung hat nach DIN 1986 ff. zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im
gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Mal® beschrankt. Zur
Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind Zufahrten, Terrassen etc. soweit
es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu gestalten. Grundsétzlich wird darauf
hingewiesen, dass eine dezentrale Versickerung anfallender Oberflachenwasser weitest mdglich
auf den Grundstiicksflachen selbst erfolgen sollte. Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen
Bauantragen aufzuzeigen. Die entsprechenden Nachweise sind zu fihren.

FUr Schéden, die dem Grundstick, den kiinftigen Bauten des Bauwerbers oder den Bewohnern
der Gebédude auf diesem Grundstuck durch das von der StaatsstralRe abflieRende Niederschlags-
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wasser erwachsen sollten, stehen dem Bauwerber keine Ersatzanspriiche gegen den Strallen-
baulasttrager zu. Er hat seine Bauplanung hierauf abzustimmen und ggf. durch geeignete bau-
liche MalRnahmen entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Dach- und/oder Oberflachenwasser
darf nicht auf StraBengrund, insbesondere in Entwasserungseinrichtungen (Stralengraben oder
Verrohrung) der Staatsstralie geleitet werden.

A.7.2.3 Grundwasser / Hochwasser

Derzeit liegen keine Aussagen Uber ein vorhandenes Grundwasservorkommen vor.

Aufgrund der Gelédndeneigung muss im Zuge der Erd- und Grindungsarbeiten jedoch mit
Schichtwasseraustritten gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen wahrend
und nach den BaumaBnahmen sind zu priifen und bei Bedarf zu ergreifen. Die weiteren
diesbezuglichen Details sind im Baugenehmigungsverfahren zu regein. Der Geltungsbereich
befindet sich weder innerhalb eines amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes noch
eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes.

A.7.3 Abfallentsorgung

Die Mullbeseitigung bzw. -verwertung erfolgt fir das gesamte Gemeindegebiet zentral durch die
Kreiswerke Cham. Die anfallenden Abfallstoffe werden gesammelt und entsprechend weiter
behandelt.

Fir private Haushalte und jede Einrichtung aus sonstigen Herkunftsbereichen (z. B. Handel,
Gewerbe, Kanzleien u. &.) gilt die Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung sowie
Pflichten zur Getrennthaltung im Hol- und Bringsystem. Bei den Planungen ist darauf zu achten,
dass ausreichend Platz dafiir vorgesehen wird. Es gelten die Vorgaben der Abfallwirtschafts-
satzung fur den Landkreis sowie der Gewerbeabfallverordnung.

A.7.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist vorhanden und kann bei Bedarf erweitert werden. Ortlich zusténdig ist
die Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Schwandorf. Die Anschllisse der einzelnen Gebaude
erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebiets
ist die Bayernwerk Netz GmbH zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschédden zu vermeiden,
muissen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der
Leitungsachse.

For Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,
welche bis min. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis ist
nach Aufforderung vorzulegen.

Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Bauwilligen
werden deswegen gebeten, die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (DGUV Vorschrift 3)
und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen zu beachten.

N&here Auskinfte erteilen die Bayernwerk Netz GmbH — Regionaldirektion.

Zu beachten ist, dass bei Baumpflanzungen eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des ErschlieBungstragers im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmal3nahmen durchzufiihren.

Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrdger zur ErschlieBung der zuséatzlichen
Bauquartiere mit elektrischer Energie ist vorzunehmen.
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A.7.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Planungsbereiches kann sichergestellt werden. Eine Erweiterung der
Telekommunikationseinrichtungen fur die weiteren Ausweisungen ist méglich. Zustandig ist die
Telekom Deutschland GmbH in Regensburg. Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Versorger
zur ErschlieBung der zusétzlichen Bauquartiere mit Telekommunikationseinrichtungen ist
vorzunehmen.

A.8 Immissionsschutz

Der vorliegende Planungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet® und ,Mischgebiet"
festgesetzt. Nachdem sich in der unmittelbaren Nachbarschaft ebenfalls Wohnbebauung und
gewerbliche Nutzungen befinden sind schéadliche Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten. Der durch die im Plangebiet zuldssige Nutzung entstehende
Larm ist als gebietstypisch und sozialadaquat hinzunehmen. Fur Unzumutbarkeit bestehen keine
Anhaltspunkte. Vielmehr beschranken sich diese auf ortsiibliche typische Immissionen, die mit
einer Wohnnutzung einhergehen und somit als sozialaddquat hinzunehmen sind. Die im
Plangebiet zuldssige bauliche Nutzung entspricht der Nutzung auf den umliegenden
Nachbargrundstiicken.

Nachfolgende Belange hinsichtlich des Immissionsschutzes sind zu berlicksichtigen.

A.8.1 Verkehrslarm

Die Verkehrslarmimmissionen verursacht durch angrenzende uberodrtliche Verkehrstrassen
wurden in der ,Verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung” (Anlage 4 der Begriindung)
untersucht und bewertet und werden in vorliegender Planung berlicksichtigt. Die festgesteliten
Uberschreitungen werden durch passive SchallschutzmaRnahmen ausgeglichen.

Flr Schaden, die dem Grundstiick, den kinftigen Bauten des Bauwerbers oder den Bewohnern
der Gebdude auf diesem Grundstiick durch Larm und andere von der Staatsstrae ausgehende
Immissionen erwachsen sollten, stehen dem Bauwerber keine Ersatzanspriiche gegen den
Straflenbaulasttrager zu. Er hat seine Bauplanung hierauf abzustimmen und ggf. durch geeignete
bauliche Ma3nahmen (z.B. LarmschutzmaRnahmen) entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

A.8.2 Sport- und Freizeitidrm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen. Eine Beurteilungsrelevanz ist
somit nicht gegeben.

A.8.3 Gewerbeldrm

Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Immissions-
Richtwerte an allen Immissionsorten des Bauvorhabens durch passive Schallschutzmalnahmen
eingehalten werden kénnen.

A.8.4 Geruchsimmissionen

Belastungen in Bezug auf hervorgerufene Geruchsimmissionen sind im Planungsgebiet nach
derzeitigem Kenntnisstand (entsprechend der vorgesehenen Nutzung) nicht relevant.

A.9 Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflaichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind nicht bekannt.
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A.10 Denkmalschutz

A.10.1 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sind keine Bodendenkmaler registriert. Sollten
sich wider Erwarten Baudenkméler im Plangebiet befinden, gelten die Vorschriften des
bayerischen Denkmalschutzgesetzes BayDSchG. Der Bauherr ist verpflichtet, dessen
Bestimmungen einzuhalten.

A.10.2 Baudenkméler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist grundséatzlich erforderlich, um vielfaltige, aus
anderen Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen ber die Entstehungszeit
des Denkmals und Uber die spéter auf es wirkenden Epochen zu erhalten. Baudenkmaler stellen
auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren Merkmalen alter handwerklicher
oder historischer Fertigung und den erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvollen
Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnisse dar, die ein éffentliches Interesse an der
Erhaltung begrinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sind keine Baudenkmaler registriert. Sollten
sich wider Erwarten Baudenkmaler im Plangebiet befinden, gelten die Vorschriften des
BayDSchG. Der Bauherr ist verpflichtet, dessen Bestimmungen einzuhalten.

A.11 Brandschutz

Hinsichtlich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen geméafR den Vorschriften der
DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Insgesamt gesehen sind der abwehrende Brandschutz
sowie die Bereitsteliung der notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen durch die
vorhandenen bzw. geplanten Anlagen sicherzustellen. Weiterhin sind entsprechend Art. 1 Abs. 1
und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) ausreichend dimensionierte verkehrliche
ErschlieBungsanlagen fir den Brand- und Katastrophenfall vorhanden. Der kommunalen
Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Méglichkeiten zur Verfigung, um den Anforderungen
der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden. Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

¢ Bereitstellung ausreichender Méglichkeiten zur Gewéhrleistung des Brandschutzes fur die
gemeindliche Feuerwehr

Sicherstellung der Rettungswege

Einhaltung von Hilfsfristen

Ausreichende Ldschwasserversorgung

Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen

Wechselbeziehungen zu anderen Gebieten im Umfeld

Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Die erforderliche Léschwassermenge im Umkreis von 300 m kann hier durch die
offentliche Wasserversorgung abgedeckt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im Hinblick auf den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfilhrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von
Personen) gepruft:

11.1 Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 — 6 vom 25.04.1994 des Bayer.
Landesamtes fur Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 Juli 1978 —
auszubauen. Ggf. ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln.
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11.2 In Absténden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen
gelten auch private und 6éffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu priifen, inwieweit die
Alarmierung der Feuerwehr (z. B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergénzt werden
muss.

11.3 Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf DIN 14090 — ,Flachen fiir die Feuerwehr
auf Grundstiicken® verwiesen. Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Gebaude
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen erreichbar sind.

11.4 Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe
unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch (ber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungs-
gerate (z. B. Drehleiter DL 23-12 o. &a.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10
Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr
nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhdngige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich. Die Berlicksichtigung muss bei den
Brandschutzkonzepten der Einzelbauvorhaben erfolgen.

11.5 Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder anderer besonderer
Einrichtungen (z. B. Verwendung von Radioisotopen o. &), die auf Grund der
Betriebsgréfie und —art und / oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden
Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Saduren, brennbare Flissigkeiten, aggressive Gase etc.)
einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurlisten.

A.12 ErschlieRungskosten
Die offentliche ErschlieRung mit Strale, Wasser und Kanal ist durch die Stadt Roding bzw. die
Stadtischen Betriebe Roding A.d.6.R. sichergestellt und bereits vorhanden.

Offen ist jedoch noch die interne private ErschlieRung auf dem Baugrundstiick und die dafiir vom
Bauherrn zu tragenden Kosten.
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Teil B) Integrierte Griinordnung

B.1 Anlass

Anlass flr die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ist es,
Baulandflaichen auszuweisen. Um einerseits die baurechtlichen Vorraussetzungen fur die
Baugebietsflachen zu schaffen, andererseits den umweltschutzrechtlichen Belangen gerecht zu
werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung eine integrierte Griinordnung erforderlich.
Gemal § 19 BNatSchG und § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplénen die
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies ist hier nicht der Fall, da es sich um ein
Bauleitverfahren der Innenentwicklung und Nachverdichtung nach § 13a BauGB handelt.

In diesem beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (wie hier vorliegend) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da die Grundstticke im Geltungsbereich bereits
alle bebaut waren, stellt die Neubebauung daher auch keinen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
Somit sind durch die Neubebauung auch keine naturschutzrechtlich nachteiligen Veréanderungen
mehr zu erwarten.

B.2 Bestandserfassung und Bewertung

B.2.1 Naturrdumliche Lage

Der Naturraum stellt sich insgesamt als Oberpfalzisch-Obermainisches Hugelland in einer
Héhenlage zwischen 376 und 382 m i. NN dar.

B.2.2 Potentielle natirliche Vegetation

Unter der potentiellen naturlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die sich heute
nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre Vegetation einstellen
wirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegetation wird folglich nicht die
Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden, sondern das unter den aktuellen
Standortbedingungen zu erwartende Stadium der Vegetationsentwicklung. Wirden samtliche
anthropogenen Einfliisse unterbleiben, bildete sich im Bereich des Bearbeitungsgebietes
Hainsimsen — Tannen — Buchenwald.

B.2.3 Reale Vegetation

Der Vegetationsbestand wurde bei Geldandebegehungen und den Detailvermessungen gesichtet:
Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine vormals bebaute Flache mit nur sparlichen
Grinflachen. An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze der Flur-Nr. 540/2 befindet sich eine
Heckenstruktur. An der sudwestlichen Grenze dieses Grundstiickes, zwischen den beiden
bestehenden Zufahrten zu dem ehemaligen Parkplatz, existiert eine Pflanzreihe mit
Uberwiegendem Anteil an Nadelgehdlzen. An der sidéstlichen Grundstiicksgrenze der Flur-Nr.
541 stehen zwei junge Ahornbdume mit kleinteiligem Bewuchs.

B.2.4 Biotopausstattung

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine kartierten Biotope.

Die amtlich kartierten Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Im Rahmen der
Untersuchung wurden auch keine nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope erkundet.
Sonstige 6kologisch bedeutsame Kleinstrukturen oder unter den Schutz des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) fallende Flachen und Landschaftsbestandteile sind nicht
vorhanden bzw. werden durch die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt. Eine eingehende
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Prifung, ob nach § 30 BNatSchG oder nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG geschitzte
Biotoptypen vorliegen wurde durchgefuhrt.

B.2.5 Boden

Das Planungsgebiet befindet sich in einer mit tertiaren Sedimenten aufgefillten Senke innerhalb
des kristallinen Grundgebirges des Bayerischen Waldes. Nach der geologischen Karte M
1:25.000 6741 Cham West ist vorwiegend FlieRBerde lehmig bis sandig zum Teil steinig bis blockig
zu erwarten. Im westlichen Bereich auch die Auslaufer Cordierit- Sillimanit-Kalifeldspat-Gneis mit
Quarz-Feldspat-Linsen und —Schlieren.

B.2.6 Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine permanent wasserfihrenden
Oberflachengewasser. Einzig anthropogen angelegte Oberflachenentwasserungsgraben entlang
der vorhandenen Verkehrswege sind im Umfeld vorhanden. Nach dem Informationsdienst
Uberschwemmungsgefshrdete Gebiete in Bayern bestehen weder (berschwemmungs-
gefdhrdete Gebiete, noch bestehen wassersensible Bereiche. Es liegt weder ein Auen-
funktionsraum vor, noch ist ein Wasserschutzgebiet vorhanden.

B.2.7 Klima

Das Planungsgebiet befindet sich groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlantischem
und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen 650 bis 750 mm,
die Jahresmitteltemperatur 7 bis 7,5 °C.

Im Umgriff sind versiegelte Bereiche (Stadt Roding, Orts- und Gemeindeverbindungsstralen etc.)
vorhanden, welche als Warmluftproduzenten fungieren und zu einer erhohten
Strahlenbeeintrachtigung, sowie auch zu einer erhéhten Staubbelastung fuhren. Demgegeniber
stellen die noch zum Teil vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen zumindest in geringem Mafl3e
ausgleichenden Faktor dar, der u. a. zu einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Ausmittelung
lokaler Temperaturdifferenzen fuhrt. Durch die topographische Lage kann generell eine gute
Durchluftung vorausgesetzt werden.

B.2.8 Landschaftsbild / Erholungseignung

Stadtgebiet:

Der Betrachtungsraum um den Planungsbereich ist durch das Higelland gepragt.

Das Landschaftsbild weist zu den pragenden landwirtschaftlichen Nutzflichen die das Gebiet
charakteristische geomorphologische Zuige mit Kuppen und Télern auf.

Plangebiet:
Die Gberplante Flache liegt im bebauten Stadtkern von Roding. Eine dortige (kunftige) Bebauung
hat keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild und ist auch nicht zur Naherholung geeignet.

B.2.9 Grinordnung im Bebauungsplan

Damit die durch die BaumalRnahmen verlorengehenden Grinflachen (siehe B 2.3) kompensiert
und kunftige nicht versiegelte Flachen begrint werden, sind im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen zur Eingrinung getroffen. Demnach sind alle nicht Gberbauten
Grundstucksflachen, welche auch nicht anderweitig, z. B. als Stellplatze, genutzt werden, als
Pflanz- und Grinflachen auszubilden.
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Teil C) Anlagen

CA Verschattungsstudie, HIW, Bogen vom 23.10.2024
C.2  3-D-Darsteliung der geplanten Bebauung, HIW, Bogen vom 03.04.2023

C.3  Ansichten und Schnitt der bestehenden und geplanten Bebauung:
Siidwest-Ansicht entlang der OrtsstraBe ,Lilienhéhe*, Siidost-Ansicht entlang
der ,Regensburger StraBe” und Ost-Ansicht entlang der Grundstiicksgrenze
zu Flur-Nr. 198 und 541/4, Langsschnitt durch Haus WG 1 und Haus W 2
Bauer Architektur & Wohnbau GmbH & Co. KG, Konzell vom 27.06.2024

C.4 Verkehrs- und schalltechnische Untersuchung, Planungsgemeinschaft Pressler &
Geiler, Cham vom 05.02.2023

C.5 Stellungnahme Verkehr Lilienhdhe, Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler,
Cham vom 15.09.2023
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A. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
1. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN
Die Stadt Roding plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 6102-100/0

Brantl-Areal" fir den Neubau von 3 Wohngebduden mit insgesamt 45
Wohneinheiten auf dem Areal der ehemaligen Brauerei Brantl.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Regensburger Strae im Innenbe-
reich der Stadt Roding.

Das nachfolgende Luftbild' zeigt das geplante Baufeld (gelb) mit seinem Um-
feld.

R G\

Grafik 1 Bebauungsplan im Innenbereich

Aufgabe der vorliegenden verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung ist
es die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des Verkehrs- und Ge-
werbelarms auf das Planvorhaben zu untersuchen und zu beurteilen.

Verkehrs- und schall-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

' Stand: 05.02.2023
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2. AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Bei der Uberpriiffung der Zuléssigkeit von Bauvorhaben sind die voraussichtli-
chen Auswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Hinsichtlich des Schall-
schutzes sind dabei die in Beiblatt 1 zur DIN 18005 genannten Orientierungs-
werte von Bedeutung. AbschlieRend werden zur Einhaltung der Schutzziele
der DIN 18005 Vorschlége fur SchallschutzmaRnahmen gemacht.
Schalitechnisch relevant wirken aufgrund der értlichen Situation Verkehrslarm
(Regensburger Strafle) und Gewerbelarm auf das Plangebiet ein.

Dies gilt es in nachfolgender schalltechnischen Untersuchung zu bewerten
und gegebenenfalls geeignete Schutzmalnahmen zu entwickeln.

Zudem sind die verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Um-
feld zu bewerten

Die Berechnungen zum Verkehrslarm beruhen mangels vorhanden Datenma-
terials auf eigenen Verkehrserhebungen des Jahres 2020.

Die Berechnungen zum Gewerbeldrm wurden als auf Basis maximal zuldssi-
ger Emissionspegel der benachbarten Gewerbebetriebe durchgefiihrt.

Der rechnerische Teil der schalitechnischen Untersuchung wurde unter Ver-
wendung des elektronischen Rechenprogramms SOUNDPLAN (Version 9.0)
durchgefiuhrt.

2.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel
den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen Orientierungswerte fur die
Beurteilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als win-
schenswert erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Bauge-
bietes oder der betreffenden Baufldche verbundenen Erwartungen auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abhangig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch aqui-
valente Dauerschallpegel nicht Uberschritten werden sollen:

tags /nachts

bei Allgemeinen Wohngebieten (WA),
Kleinsiedlungsgebieten (WS) und 55 / 45/40 %) dB(A)
Campingplatzgebieten

Bei Misch- (M), Dorf- (MD) und
Kerngebieten (MK)

60/ 50/45 ) dB(A)

*) Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fur Verkehrsge-
rausche, wahrend der zweite fur Gewerbelarm maRgeblich ist.

Verkehrs- und schall-

technische Untersuchung
zum BPlan Branti-Areal in

der Stadt Roding
Stand: 05.02.2023
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Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthalt folgende Anmerkung:

Bei Beurteilungspegeln iber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedfinetem
Fenster ungestorter Schiaf héufig nicht mehr méglich”.

Das Beiblatt gibt auRerdem fir die Bauleitplanung folgende Hinweise:

_Die ... Orientierungswerte sind als sachversténdige Konkretisierung der Anfor-
derung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schalischutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwéagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung uberkommener
Stadistrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Féilen bei
Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fahren.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange tiberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaB3-
nahmen (z.B. geeignete Gebadudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
Schallschutzmalinahmen - insbesondere fiir Schiafraume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden”.

Entsprechend dem Umfeld wird die Schutzbedurftigkeit fiir das Planvorhaben

als Mischgebiet (Ml) und Aligemeines Wohngebiet (WA) angesetzt.

Zum Berechnungsverfahren beziglich des Verkehrsiarms werden daruiber

hinaus noch folgende ergénzende Erlduterungen gemacht:

Beurteilungspegel fir Verkehrsgeréusche werden grundsétzlich in A-bewerteten
Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw. dB(A)), die das
menschliche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur Beschreibung zeitlich
schwankender Schallereignisse, wie z.B. der StraBenverkehrsgeréusche, dient
der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schallquelle) des
Verkehrs auf einer StralRe oder einem Fahrstreifen wird durch ldngenbezogene
Schallleistungspegel L'w gekennzeichnet. Die Starke der Schallemission wird
aus der prognostizierten Verkehrsstarke, dem Lkw1 +2-Anteil, der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit, der Art der StralSenoberfldche, der Gradiente und ei-
nem Zuschiag fur Mehrfachreflexionen berechnet.

Zum Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten (gemal § 2 der Verkehrsldrm-
schutzverordnung) dient der Beurteilungspegel Lr. Er ist gleich dem Mittelungs-
pegel, der an lichisignalgeregelten Knotenpunkten um einen Zuschlag zur Be-
riicksichtigung der zusétzlichen Stérwirkung erhéht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fur leichten Wind (ca. 3 m/s) von der
StraRe zum Immissionsort und fir Temperaturinversion, die beide die Schall-
ausbreitung fordern. Bei anderen Witterungsverhélinissen kénnen deutlich nied-
rigere Schallpegel auftreten. Daher ist ein Vergleich von Messwerten mit den
berechneten Pegelwerten nicht ohne weiteres méglich.

Verkehrs- und schall-

technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in

der Stadt Roding
Stand: 05.02.2023
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Bei den Schallausbreitungsberechnungen fir den StraBenverkehrsiarm wur-

den zur Ermittlung der Beurteilungspegel berticksichtigt:

» StralBenachse der Regensburger Stralle

e die Anteile aus der Mehrfachreflexion an den Geb&udefassaden (Ab-
sorptionsgrad o = 0,21)

¢ die Luftabsorption

¢ Reflexionsordnung = 2

¢ die Boden- und Meteorologiedédmpfung

Zum Berechnungsverfahren beziiglich des Gewerbelarms werden in der DIN
18005 noch folgende ergadnzende Erlduterungen gemacht:

Die Beurteilungspegel im Einwirkbereich gewerblicher Anlagen werden nach
TA Larm i.V.m. DIN ISO 9613-2 berechnet. Wenn neue schutzbedurftige Ge-
biet ohne ausreichende Absténde von bestehenden gewerblichen Anlagen,
Industrie- oder Gewerbegebieten ausgewiesen werden, kann dies zu einer
Beschrankung der gewerblichen Nutzung fuhren.

Folgende Immissionsrichtwerte gelten nach TA Larm in einem M! und WA-

Gebiet auRerhalb von Gebauden:
Ml WA

Let tags: 60 dB(A)  55dB(A)
Len nachts: 45dB(A) 40dB(A)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich dabei auf folgende Zeiten:

tags an Werktagen: 06:00-22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen:  07:00-22:00 Uhr
Nachts an Werktagen: 22:00-06:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen:  22:00-07:00 Uhr

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die 0.g. Immissionsrichtwerte am
Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

2.2 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

{1a/ Bauer Architektur & Wohnbau. Bebauung ehemaliges ,Brantl Areal* vom
06.12.2022

/1b/ Bauer Architektur & Wohnbau. Bebauungsplan Nr. 6102-100/0 ,Brantl
Areal”. Vorabzug vom 26.01.2023

12/ Flachennutzungsplan der Stadt Roding

/3/ Bayerisches Landesamt fur Vermessung und Geoinformation. DGM
(1m-Gitter)

/4]  GEO.VER.S.UM. Verkehrsz&hlung vom 18.11.2020

Verkehrs- und schall-

technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in

der Stadt Roding
Stand: 05.02.2023
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Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-

dung:

15/
16/

17l

18/

19/

110/
11/
12/

13/
M4/

M5/

116/

2.3

DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau®. 2002

16. BImSchV. "Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (Verkehrslarmschutzverordnung).  zuletzt
geandert am 04.11.2020

TA Larm 2017. "Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm). zuletzt geéndert am 09.06.2017

DIN 1SO 9613-2:1999-10. "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren”

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®,
Juli 2016

VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Freien"”
VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien"”

VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstem und deren Zusatz-
einrichtungen”

FGSV. RLS-19. "Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stral3en" 2019

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz. JParkplatzldarmstudie®. 6.
Auflage. Minchen 2007

Bayer. Staatministerium des Innern (Hrsg.): Vollzug der Baugesetze; Im-
missionsschutzbelange im Bauplanungsrecht, Rdschr. 25.07.2014

FGSV. EVE 2012. Empfehlungen fur Verkehrserhebungen. Ausgabe
2012

LAGE IM RAUM

Das geplante Baugebiet befindet sich in der Ortslage von Roding ndrdlich der
Regensburger StralRe und sidwestlich des Stadtzentrums.

Nach dem aktuell giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Roding befindet

sich das Bauvorhaben im unbeplanten
Innenbereich.

Grafik 2: Ausschnitt FNP_der Stadt

:

Bi ta =
P ¥
A0

Roding
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3. BAUVORHABEN UND IMMISISONSORTE
3.1 BAUVORHABEN

Der Ubersichtsplan im Anhang zeigt die értlichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bauvorhabens, soweit sie schalltechnisch relevant sind.

Dariiber hinaus wurden beriicksichtigt:

e Héhenlagen im Rechengebiet
e Abschirmung und Reflexionen von Geb&uden (geplante und bestehende
Gebaude)

Die nachfolgenden Grafiken zeigen den Entwurf des Bauvorhabens (I.) und
den Vorabzug des Bebauungsplans (r.).

K a_‘
Grafik 3: Entwurf Bauvorhaben und Vorabzug Bebauungsplan

3.2 IMMISSIONSORTE

Zur detaillierten Berechnung der einwirkenden Larmpegel wurden im Plange-
biet Gebaude entsprechend der Entwurfsvorlage programmiert, um die Beur-
teilungspegel entsprechend ihrer Exposition werten zu kénnen. Die Immissi-
onsorte wurden so positioniert, dass die jeweils maximale Schalleinwirkung
beurteilt werden kann.

Verkehrs- und schall-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Stand: 05.02.2023
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Grafik 4: Immissionsorte

4. SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNGEN
41 GEWERBELARM
4.1.1 EMISSIONEN

Vergleichsberechnungen zur Gerauschemission in der Bestandssituation
ergaben folgende maximal zulassigen Emissionspegel:

Emittent Teg! ecit
Lw’ Lw LW’ LW
FI.Nr. 194 59 85,6 44 70,6
FI.Nr. 538 u 539 58 93,2 43 78,2
FI.Nr. 541/4 TF 1 58 87,9 43 72,9
FI.Nr. 541/4 TF 2 60 80,2 45 65,2

Stégbauer -Stégbauer Dachfléche 1 58 79,9 43 64,9
Stogbauer -Stégbauer Dachfléche 2 58 79,9 43 64,9

Verkehrs- und schall-
I technische Untersuchung

Stogbauer -Stégbauer Fassade NW | 54 | 754 39 | 604 st Rodry
I
Stégbauer -Stégbauer Fassade SO 58 79,4 43 64,4 Stand: 05.02.2023

Stégbauer -Stégbauer Fassade SW 58 78,6 43 63,6
Tabelle 1: Maximal zulassige Emissionspegel

| A
| Seite7
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Der Ubersichtsplan 1 im Anhang 1 zeigt die 6rtlichen Gegebenheiten im Um-
feld des Bauvorhabens soweit sie schalltechnisch relevant sind.

KURZZEITIGE GERAUSCHSPITZEN

Als kurzzeitige Gerauschspitze wurde im Zeitbereich Tag angesetzt:
Kfz Tlren schlagen: Lwa =100 dB(A)

4.1.2 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE - GEWERBE-
LARM

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA

Larm am Tag und in der Nacht an allen Immissionsorten des Bauvorhabens

eingehalten werden kénnen; ebenfalls der immissionsrichtwert Tag fur kurz-

zeitige Gerduschspitzen.

LrT LN, | RW,T | LT LT.max
Immissionsort HR ':']ztz RWT| LiT | diff IRWN| LN | diff | max | max | diff
; [aB(A)]
Haus 1 NW Ml 60 | 446 | - 45 296 — 90 68,2 —
Haus 1 NO MI 60 47,8 | - 45 32,8 - 90 71,2 -—
Haus 1 SO MI 60 | 480 | --- 45 33,0 - 90 73,5 -
Haus 1 SwW Ml 60 [502 | — 45 35,2 - 90 726 -
Haus 1 Penthouse SO Ml 60 | 428 | --- 45 27,8 90 61,9
Haus 1 Penthouse SW Ml 60 | 483 | --- 45 33,3 90 65,3
Haus 1 Penthouse NW MI 60 420 | — 45 27,0 - 90 60,1 -
Haus 1 Penthouse NO MI 60 483 | --- 45 33,3 o 90 70,5 -—
LrT LeN, | RWT | LT LT,max
Immissionsort HR ’:‘:Z RWT | LT | diff |[RW,N | LrN diff max | max diff
B [dB(A)]
Haus 2 N NW WA 55 425 | - 40 256 -—- 85 69,9 -
Haus 2 N SW | WA 55 | 650 | - 40 38,0 -- 85 72,4 —-
Haus 2 N NO WA 55 | 456 | - 40 | 286 85 65,0
Haus 2 N Penthouse SW | WA 55 1526 | — 40 357 - 85 66,3
Haus 2 N Penthouse NW WA 55 426 | - 40 257 - 85 62.5 —
Haus 2 N Penthouse NO WA 55 457 | - 40 28,8 - 85 64,7 -
Haus 2 8 SW WA 55 547 | - 40 37,8 - 85 74,6 -
Haus 2 S SO WA 55 | 544 | - 40 374 -—- 85 69.9 o
Haus 2 S NO WA 55 | 493 | --- 40 | 32,4 - 85 68,0 -
Haus 2 S Penthouse NO WA 55 | 471 | — 40 30.1 — 85 65,0 -
Haus 2 S Penthouse SO WA 55 519 | - 40 35,0 - 85 63,2 -
Haus 2 S Penthouse SW WA 55 516 | - 40 34,7 -— 85 65,5 -
Haus 3 0 WA 55 40,1 - 40 23,2 - 85 59,8 -—-
Haus 3 N WA 55 46,5 o= 40 29.5 o= 85 69,9 - Verkehrs- und schall-
Haus 3 0] WA 55 54,2 | --- 40 37,3 - 85 76,4 — technische Untersuchung
Haus 3 s | wa | 55 |482 | — | 40 |313| - 85 | 700 zum BPlan Branti-Areal in
Haus 3 Penthouse s | wa | 55 |a57 | — | a0 |287| — | 85 |633| - dsf;,?(}f’g;%gsz'ggs
Haus 3 Penthouse w WA 55 416 | - 40 247 o 85 59.56 -
Haus 3 Penthouse 0] WA 55 | 5156 | --- 40 34,6 -—- 85 72,2
Haus 3 Penthouse N WA 55 404 | - 40 234 --- 85 63.3 -
Tabelle 2: Beurteilungspegel Gewerbeldrm Seite 8 ‘
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Grafik 5.1 und 5 2: Beurteﬂungspegel GewerbelarmTag (L) und Nacht (n )

4.1.3 BEURTEILUNG DES INDUZIERTEN VERKEHRS

Es sind gemaR Planentwurf drei Gebaude mit 45 Wohneinheiten vorgesehen.

Die Verkehrsnachfrage, die durch dieses Wohnbauvorhaben entstehen wird,
kann zum einen tber das Bosserhoff-Verfahren oder zum anderen (ber die
bayerische Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
abgeschatzt werden.

Fur Planungen auf der "sicheren Seite” wird auf das Verfahren der bayerischen
Parkplatzlarmstudie zuriickgegriffen, die das prognostizierte Verkehrsaufkommen
Uberschatzt.

GemaR dem dort empfohlenen Verfahren werden folgende Frequentierungen
vorgegeben, deren Grundlagen empirisch abgesichert sind.

Frequentierung pro Stellplatz und Stunde
Wohnaniagen Tag Nacht
Stellplatze in Tiefgaragen 0,15 0,02
oberirdische Stellplatze 0,4 0,05

Tabelle 3: Steliplatz-Frequentierung gem. Parkplatzlérmstudie

Auf dieser Basis lasst sich ein tagliches Verkehrsaufkommen von 223 Kfz-
Fahrten abschitzen; 15 Fahrten entstehen dabei im Zeitberiech Nacht (22 bis
6 Uhr).

Verkehrs- und schall-

Frequentierung pro Stellplatz und Stunde technische U"ters_”‘:h“r.g
Wohnanlagen Ted Nacht 24h 3:?131?;:?; Et;ianng:l Areal in
Stellplatze in Tiefgaragen 11 2 Stand: 05.02.2023
oberirdische Stellplatze 2 0]
Summe 13 2
Summe im Zeitbereich ... 208 15 223 , ‘
Seite 9

Tabelle 4: Verkehrsprognose Bauvorhaben




lanungs G
ressler &

emeinschaft
eiler

GemaR 16. BImSchV ist eine Anderung dann wesentlich, wenn

a) "eine Stralle um einen oder mehrere durchgehende Fahristreifen ...baulich
erweitert wird"

b) "wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel
des von dem zu &ndernden Verkehrsweg um mindestens 3 dB(A) oder auf
mindestens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht
erhéht wird",

c) "Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von
dem zu d&ndemden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrm von
mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht durch einen
erheblichen baulichen Eingriff erhéht wird."”

Aufgrund des zu erwartenden geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommens
von 223 Kfz pro Tag wird am mafBgeblichen Immissionsort Regensburger
Strae 20 ein Beurteilungspegel von tags 53,2 dB(A) und nachts von 44,8
dB(A) verursacht. Somit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
nicht erreicht. Auch bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht am mafRgebli-
chen Immissionsort durch den vorhandenen Verkehr ohne Bauvorhaben kén-
nen die Immissionsgrenzwerte durch den Anlagenverkehr nicht weitergehend
erhéht werden.

Da die oben genannten Kriterien kumulativ erfullt sein missen, sind Mal3-
nahmen organisatorischer Art nicht erforderlich.

4.2 VERKEHRSLARM
4.2.1 VERKEHRSZAHLEN

Fur die Regensburger Strale liegen im relevanten Streckenabschnitt keine
Zahlergebnisse vor. Aus diesem Grund wurden am Donnerstag, 18.11.2020
eigene Verkehrszdhlungen gemal® EVE 2012. Die Zahlergebnisse wurden
nach dem Verfahren des HBS 2015 auf Tages- und DTV-Werte hochgerech-
net. Darliber hinaus wurde eine Trendprognose auf Basis der Verkehrsver-
flechtungsprognose 2030 mit Extrapolation fur das Jahr 2035 vorgenommen.

4.2.2 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

In die Ermittlung der Gerauschemissionen des StralRenverkehrslarms flieRen

folgende Daten ein:

- DTVinKfz/Tag

- Fahrzeugkategorien Tag und Nacht

- Strallenoberflache: nicht-geriffelter GuRasphalt

- zulassige Héchstgeschwindigkeit fur alle Kfz
Vau = 50 km/h

- Steigung bzw. Gefalle der StralRe (ab 5 % und mehr)

- Korrekturwert Dsyo fir die Stralenoberflache ab einer Geschwindigkeit
von 60 km/h;

Verkehrs- und schall-

technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in

der Stadt Roding
Stand: 05.02.2023

Seite 10
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Folgende Grundparameter flieRen nach RLS-19 in die Emissionsberechnung
des StralRenverkehrsldrms ein:

Verkehrsaufkommen in Kfz/Tag im DTV
Regensburger Stralle
Pkw Lkw1 Lkw2 Motorrad Summe
Tag 5.656 142 41 19 5.858
Nacht 546 8 2 2 558
DTV 2035 6.201 150 43 21 6.416

Tabelle 5: Verkehrsaufkommen nach Fahrzeugkategorien

Der Ubersichtsplan 1 im Anhang 1 zeigt die ortlichen Gegebenheiten im Um-
feld des Bauvorhabens soweit sie schalltechnisch relevant sind.

4.2.3 EMISSIONEN

Auf Grundlage obiger Eingangsdaten lassen sich nach RLS-19 folgende I&n-
genbezogenen Schallleistungspegel L'w ermitteln:

L'w bzw. Lw Nacht
dB(A) dB(A)
Regensburger Stralle 69,3 61,7
Tabelle 6: Lingenbezogener Emissionspegel L'w

StraBe L'w bzw. Lw Tag

4.2.4 BEURTEILUNG STRASSENVERKEHRSLARM

Die Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass an der westlichen und nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze im Bereich des Hauses A der Orientierungs-
wert der DIN 18005 im Zeitbereich Nacht geringfugig Uberschritten wird; der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV kann eingehalten werden.

N Nutz owT!| LT [UTdiff[OWN]| LN | LrN,diff
Immissionsort ung SW HR [dB(A)]
20G | Nw | 60 | 472 | - 50 | 398 | —
. v | 1:0G | No | 6o | 623 | 23 | 50 549 | 49
EG | sO | 60 | 675 | 75 | 50 | 601 | 10,1
20G | Sw | 60 | 608 | 08 | 50 | 534 | 34
306 | so| 60 [ 61,1 ] 11 | 50 [ 537 | 37
306G | sw| 60 | 880 | — 50 | 506 | 06
Haus 1 Penthouse Ml 3.0G | NW | 60 6.7 — 50 393
306 | NO | 60 | 57,4 | - 50 | 500 | —
106G | NW | 55 | 351 | — 45 | 277 | -
Haus 2 N WA | 110G | SW | 55 | 464 | — | 45 | 390 | --
106 | NO | 55 | 508 | — | 45 | 434 | --
20G | sw | 65 | 436 | — 45 | 362 | --
Haus 2 N Penthouse | WA | 2.0G | Nw | 55 | 381 | - 45 | 307 | —
, EG | NO| 55 | 515 | — | 45 | 441 | —
20G | sSwW | 55 | 505 | - 45 | 431 | —
Haus 2 S WA | 20G | SO | 55 | 551 | 01 | 45 | 477 | 27
206 | NO | 55 | 575 | 25 | 45 | 50,1 | 5.1

Verkehrs- und schail-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Stand: 05.02.2023

4
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3.0G | NO 55 56,5 1,5 45 49,1 4.1
Haus 2 S Penthouse | WA 3.0G | SO 55 56,5 1,5 45 49,1 41
3.0G | SW 55 49,4 --- 45 42.0 -—
1.0G W 55 42,6 - 45 35,2 -—
1.0G N 55 34,4 - 45 27,0 -—
HENES WA oG | 0 | 55 | 488 | — | 45 | 414 | —
1.0G S 55 52,8 - 45 454 0.4
2.0G S 55 54,2 - 45 46,8 1,8
20G | wW 55 45,0 - 45 376 -
Haus 3 Penthouse WA 206 ) 55 50.4 5 43.0 —
2.0G N 55 39,1 - 45 31,7 -

Tabelle 7: Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden am Haus 1 an 3 Seiten Uber-
schritten; an 2 Seiten sogar der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV. An
Haus 2 Sud wird an der Nordostfassade ebenfalls der Immissionsgrenzwert in
der Nacht Giberschritten.

Da aktive SchallschutzmaRnahmen aus stadtebaulichen Griinden nicht még-
lich sind und auch nicht gewiinscht werden, sind die Uberschreitungen
abzuwagen und passive SchallschutzmaRnahmen zu dimensionieren.

4.3 DIMENSIONIERUNG SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
Verkehrs- und schall-

Aufgrund der Orientierungs- und Grenzwertuiberschreitungen beim Verkehrs- technische Untersuchung
larm werden v.a. auch in Hinblick auf die Gesamtlarmsituation (Gewerbelarm) g:;“s?;;f;sé?n'g"ma' n
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Stand: 05.02.2023
Die notwendigen passiven SchallschutzmaRnahmen werden nach DIN 4109
ermittelt.

y

Seite 12
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Zur Ermittiung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Gesamt-Schall-
dammmafe der AuRenbauteile fur schutzbedlrftige Rdume nach DIN 4109
wird der ,maRgebliche AuRenldrmpegel* herangezogen. Dieser ergibt sich
aus den errechneten Beurteilungspegeln Verkehr fur den Tag zuzuglich eines
Korrektursummanden von + 3 dB in der Uberlagerung mit den errechneten
Beurteilungspegeln des Gewerbelarms. Betragt der Unterschied zwischen
den Beurteilungspegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ist der Nacht-
wert zuziglich eines Korrekturfaktors von + 10 dB(A) sowie des Korrektur-
summanden von + 3 dB(A) heranzuziehen.

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fiir sie das jeweils erfor-
derliche resultierende Schallddmm-MaR fur AuRenbauteile (R'wrs) entnom-
men werden.

N ~.mapgeblicher erf.
Larmpegel- i . \
bereich AuBenlarmpegel’| R'w,res
dB(A) in dB
bis 55 -35
56 bis 60 30-35
i 61 bis 65 30-40
66 bis 70 35-45
71-75 40-50

Anmerkung 1. Bestehen die AuBenbauteile aus mehreren Teilflachen (z.B. Wand, Fenster)
sind die erforderlichen Schallddmm-Malie in Abhangigkeit vom Verhdltnis Ge-
samtauBenfiche eines Raums zur Grundflache des Raums nach Tab. 9 der
DIN 4109 zu korrigieren. Dartiber hinaus ist bei Kombinationen von AuSenwén-
den und Fenstern Tab 10 der DIN 4109 zu beachten.

Anmerkung 2: Die Zuordnung von Fenstern in Schallschutzklassen (SSK) erfoigt nach der
Richtlinie VDI 2719

Die Ermittiung des maRgeblichen AuRenlarmpegels ist dem Anhang 4 auf Sei-
te 1 zu entnehmen. Nachfolgend werden die Ergebnisse in einer Kurz-
Uibersicht zusammengestelit.

Immissionsort SW HR ,OW/GW NAEY ‘ MELPG | MALP LPB
eingehalten [dB(A9]
Haus 1 2.0G | NW J 52,8 44,6 53,1
Haus 1 1.0G | NO 67,9 478 | 67,9
Haus 1 406G | so 73,1 48,0 73,1
Haus 1 2.0G | sw 66,4 50,2 66,5
Haus 1 Penthouse 3.0G | SO 66,7 42,8 66,7
Haus 1 Penthouse | 3.0G | SW 63,6 48,3 637 | 3 | :ﬁﬁ?ﬁ:ﬂ?@ﬁgh
Haus 1 Penthouse | 3.0G | NW J 52,3 420 | 525 | 2um BPian Brantt Aconl o
Haus 1 Penthouse | 3.0G | NO J 63,0 48,3 631 | 8 | derStadtRoding
Haus 2 N 1.0G | NW J 40,7 406 | 42,4 Stand: 05.02.2023
Haus 2 N 1.0G | SW J 52,0 53,0 54,1
Haus 2 N 1.0G | NO J 56,4 436 565 | 2 |
Haus 2 N Penthouse | 3.0G | SW J 49,2 50,7 51,5 Seite 13 ‘
Haus 2 N Penthouse | 3.0G | NW J 43,7 40,7 447
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Haus 2 N Penthouse | 3.0G | NO J 571 43,8 57.2 2
Haus 2 S 2.0G | SW J 56,1 52,8 57,0 2
Haus 2 S 2.0G | SO 60,7 52,4 61,0 3
Haus 2 S 2.0G | NO 63,1 47 .4 63,2 3
Haus 2 S Penthouse | 3.0G | NO 62,1 451 62,1 3
Haus 2 S Penthouse | 3.0G | SO 62,1 50,0 62,2 &
Haus 2 S Penthouse | 3.0G | SW J 55,0 49,7 55,6 2
Haus 3 110G | W J 48,2 38,2 48,4

Haus 3 1.0G N J 40,0 445 43,8

Haus 3 1.0G o] J 54,4 52,3 55,6 2
Haus 3 1.0G S 58,4 46,3 58,5 2
Haus 3 Penthouse 3.0G S 59,8 43,7 59,9 2
Haus 3 Penthouse 3.0G W J 50,6 39,7 50,8

Haus 3 Penthouse | 3.0G | O J 56,0 49,6 56,5
Haus 3 Penthouse 3.0G N 447 38,4 4572

Tabelle 8: MaRgebliche AuBenldrmpegel und Lirmpegelbereiche

Demzufolge sind die AuRenfassaden des Bauvorhabens folgenden Larm-
pegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
maBe erf. R'yres flir die beabsichtigten Nutzungen und Fassadenseiten sind
ebenfalls in Tabelle 10 dargestellt.

Erforderliches resultierendes

10 und Larm- | Schallddmmmaf erf. R w.ges
Fassade pegel- | fiir Betten- far Wohn- fur Baro-
bereich raume nutzung nutzung |

Haus 1
NW-Fassade
Penthouse NW-Fassade

Haus 2 N

NW-Fassade
SW-Fassade
Penthouse NW-Fassade | 30 30 -
Penthouse SW-Fassade

Haus 3

W-Fassade

N-Fassade

Penthouse W-Fassade
Penthouse N-Fassade
Haus 2 N

NO-Fassade
Penthouse NO-Fassade

Haus 2 S !Verkehrs- und schall-

SW-Fassade technische Untersuchung

Penthouse SW-Fassade I 35 30 30 zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Haus 3 Stand: 05.02.2023

O-Fassade

S-Fassade

Penthouse O-Fassade . ‘

Seite 14
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Haus 1
Penthouse SW-Fassade
Penthouse NO-Fassade

Haus 2 S

NO-Fassade
SO-Fassade

Penthouse NO-Fassade
Penthouse SO-Fassade

40

35

30

Haus 1

NO-Fassade
SO-Fassade
SW-Fassade

v

45

40

35

Haus 1
SO-Fassade

\

50

45

40

Tabelle 9: Lirmpegelbereiche und erforderliche resultierende Gesamt-Schail-

dammmale

Haus 2 S/
v f"

/

Grafik 7: Ausschnitt Plan 1 Anhang 3 Lirmpegelbereic

e

Verkehrs- und schall-

| technische Untersuchung

;Zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Stand: 05.02.2023

Seite 15 A
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B. STELLUNGNAHME VERKEHR
1. RAHMENBEDINGUNGEN

Die Stadt Roding plant die Aufstellung des Bebauungsplans 6102-100/0
.Brantl-Areal* fir den Neubau von 3 Wohngebauden mit insgesamt 45
Wohneinheiten auf dem Areal der ehemaligen Brauerei Brantl.

Es sind gemal Stellplatzsatzung der Stadt Roding vom 21.03.2019 min-
destens 68 Stellplatze nachzuweisen. Auf dieser Grundlage werden 4 oberir-
dische und 69 weitere Stellplatze in einer Tiefgarage geplant. Die Verkehrser-
schliefung erfolgt mit aktueller Planung vom 06.12.2022 tber die Lilienh&he.

2. VERKEHRSNACHFRAGE BAUVORHABEN

Die Verkehrsnachfrage, die durch dieses Wohnbauvorhaben entstehen wird,
kann zum einen (ber das Bosserhoff-Verfahren oder zum anderen Gber die
bayerische Parkplatzl&rmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ab-
geschatzt werden.

Fur Planungen auf der "sicheren Seite" wird auf das Verfahren der bayeri-
schen Parkplatzldrmstudie zurlickgegriffen, die das prognostizierte Verkehrs-
aufkommen Uberschéatzt.

Gemal dem dort empfohlenen Verfahren werden folgende Frequentierungen
vorgegeben, deren Grundlagen empirisch abgesichert sind.

Frequentierung pro Stellplatz und Stunde
Wohnanlagen Tag Nacht
Stellplatze in Tiefgaragen 0.15 0,02
oberirdische Stellplatze 04 0,05

Tabelle 1: Stellplatz-Frequentierung gem. Parkplatzlarmstudie

Auf dieser Basis lasst sich ein tagliches Verkehrsaufkommen von 240 Kiz-
Fahrten abschétzen; 15 Fahrten entstehen dabei im Zeitberiech Nacht (22 bis
6 Uhr).

Frequentierung pro Stellplatz und Stunde

Wohnanlagen Tag Nacht 24h
Stellplatze in Tiefgaragen 11 2

oberirdische Stellplatze 2 0

Summe 13 2

Summe im Zeitbereich ... 208 15 223

Tabelle 2: Verkehrsprognose Bauvorhaben

Verkehrs- und schall-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Stand: 05.02.2023

Seite 16 ‘
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Die Tagesganglinie der Verkehrsnachfrage wird nach dem Bosserhoff-Verfah-
ren nach EAR-2005? fur reine Wohngebiete ermittelt.

Demzufolge kann durch dieses Bauvorhaben in Spitzenstunden mit folgenden
Verkehrsmengen gerechnet werden:

Spitzenstunds am | Zeitraum Quellverkehr | Zielverkehr | zTQzv
in Kfz/h

Vormittag 07-08 10 5 15

Mittag 12-13 7 6 13

Nachmittag 17-18 7 12 19

Tabelle 3: Prognose induzierte Spitzenstundenaufkommen

Das durch das Bauvorhaben zusétzlich induzierte Verkehrsaufkommen kann
demzufolge mit maximal 19 Kfz pro Stunde in den Spitzenzeiten abgeschatzt
werden (alle 3 Minuten 1 Fahrzeug).

3. VERKEHRSNACHFRAGE LILIENHOHE

Aufgrund der Bebauung entlang der Lilienhdhe und Buchberger Stralle
(Wohnbebauung, Boardinghouse, gehen wir von einem geschatzten taglichen
Verkehrsaufkommen von ca. 200 Kfz bis maximal 300 Kfz aus.

Grafik 1: ErschlieRungsbereich Lilienhéhe

2 FGSV.: Empfehlung fur Anlagen des ruhenden Verkehrs. Ausgabe 2005

Verkehrs- und schall-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Stand: 05.02.2023
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4. STRASSENINFRASTRUKTUR

Grafik 3: Lageplan Bebauungskonzept und umliegende Bebauung

Die Lilienhdhe weist zwischen der geplanten Tiefgaragenzufahrt im Norden
und der Einmindung in die Regensburger Stralle eine Fahrbahnbreite von
rund 4,5 m auf mit zwei Engstellen von 4,25 m Breite und einer maximalen
Fahrbahnbreite von 5,8 m.

Ein Gehweg ist nicht vorhanden.

41 STRASSENKATEGORIE UND RAUMBEDARF LILIENHOEHE

Die Lilienhéhe weist gemaR RASt-06° Merkmale von Wohnwegen und Wohn-
stralBen auf. Aufgrund ihrer Langenentwicklung, der Randbebauung und Nut-
zungen ist sie eher als Wohnstrale einzustufen.

Wohnwege sind als ErschlieBungsstralle des Typs ES V charakterisiert durch
eine vorherrschende Bebauung mit Reihen- und Einzelhdusern und dienen
ausschlie3lich dem Wohnen. Sie weisen eine geringe Langenentwicklung von
bis zu 100 m auf. Die Verkehrsstarken liegen bei unter 150 Kfz pro Stunde. Es
liegt ein besonderer Nutzungsanspruch fur Aufenthalt vor.

WohnstralRen sind als Erschliefungsstrale des Typs ES V charakterisiert
durch unterschiedliche Randbebauungsformen und dienen ausschlieBlich

3 FGSV. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrale. Ausgabe 2006

Verkehrs- und schall-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Stand: 05.02.2023
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dem Wohnen. Sie weisen eine geringe Langenentwicklung von bis zu 300 m
auf. Die Verkehrsstérken liegen bei unter 400 Kfz pro Stunde.

Die Fahrbahnbreiten sollen Pkw-Pkw-Begegnungen ermdglichen, gegebenen-
falls sind Ausweichstellen fur die Begegnung Pkw/Mullfahrzeug zu schaffen,
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Bild 28: Empivhlene Quersehiniile Hir die Typische Entwvurfagituation Wohnstrae™

Grafik 4: Querschnittempfehlungen Wohnstrale

4,2 ERFORDERLICHER RAUMBEDARF FAHRBAHN

Fur den Begegnungsfall Pkw/Pkw ist nach RASt-06 Bild 17 ein Mindestraum-
bedarf von 4,75 m und bei eingeschrinktem Bewegungsspielraum 4,1 m er-
forderlich.
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Grafik 5: Raumbedarf Begegnungsfall Pkwi/Pkw

Fur den Begegnungsfall Lkw/Pkw ist nach RASt-06 Bild 17 ein Mindestraum-
bedarf von 5,55m und bei eingeschranktem Bewegungsspielraum 5,0m erfor-
derlich.

|
Verkehrs- und schall-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding
Stand: 05.02.2023
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Grafik 6: Raumbedarf Begegnungsfall Pkw/Lkw

4.3 RAUMBEDARF GEHWEG

Die EFA 2002* gibt als Grundanforderung fur die Fuhrung von Fulgéngern
eine Gehwegbreite von 2,1 bis 2,3m fiir WohnstraBen mit einem Verkehrsauf-
kommen von unter 5.000 Kfz im DTV an. Die in nachfolgender Tabelle darge-
stellten stindlichen FuRgangerzahlen werden bei weitem nicht erreicht.

Nutzbare T Radfahrer + Davon

sehwegbreite FuBgiinger _ FuBlgiinger
>250 ~3.00m 70 = 40
>300-4.00m 100 2 60
> 300 m 150 > 100

Tabelle 4: Maximal vertrigliche FuBganger- und Radfahrerbelastung in der
Spitzenstunde nach EFA 2002

5. VERKEHRSPLANERISCHE BEWERTUNG

Die Analyse der vorhandenen Verkehrssituation in der Lilienhéhe zeigt, dass
die Lilienhohe trotz ihres geringen Ausbauquerschnitts und fehlenden Geh-
wegs den Anforderungen einer WohnstralRe gerecht wird. Das Verkehrsauf-
kommen des motorisierten und nicht-motorisierten Verkehrs ist sehr gering,
sowohl im Tagesverkehr als auch in den Spitzenstunden.

Das Bauvorhaben wird ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen erzeugen, dass
auch weiterhin von der Lilienh&he leicht bewaltigt werden kann.

Die Fahrbahnbreite der Lilienhéhe ist im Abschnitt des Bauvorhabens nicht
sonderlich grof}, allerdings ausreichend dimensioniert fir das zu erwartende
Spitzenstunden- und Tagesverkehrsaufkommen.

4 FGSV. Empfehlungen fir FuRgangerverkehrsanlagen. Ausgabe 2002

Verkehrs- und schall-

technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in

der Stadt Roding
Stand: 05.02.2023
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Weitere Gefahrenpunkte werden aufgrund des geradlinien Verlaufs der LilienhShe
und der Ubersichtlichkeit nicht erwartet. Die Sicherheit (und Leichtigkeit) des
motorisierten und nicht-motorisierten Verkehrs wird auch mit dem Bauvorhaben
gewahrleistet sein.

Cham, den 05.02.2023
redaktionell aktualisiert 27.06.2024 und 17.09.2024

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler

Verkehrs- und schall-
technische Untersuchung
zum BPlan Brantl-Areal in
der Stadt Roding

Stand: 05.02.2023

Diese Verkehrs- und schalltechnische Untersuchung untertiegt dem Urheberrecht. Verdffentlichung und
Vervielfaltigung (auch in Ausziigen) sowie Weitergabe an Dritte bedirfen der ausdrucklichen Genehmigung
des Verfassers.

Berechnungen und Nutzungsrechte bleiben bis zur vollstédndigen Begleichung des Rechnungsbetrages im
Eigentum des Verfassers.
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SU zum BV Branti Areal
Rechenlauf-Info
Beurteilung Gewerbelarm 2108

Projeld-nfo
Projekititel: SU zum BV Brantl Areal
Projekt Nr.: 2020-R-100
Projektbearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: Stadt Roding
Beschreibung:
Rechenlaufbeschreibung
Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: Beurteilung Gewerbelarm 2108
Rechenkerngruppe
Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 6
Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 20)
Berechnungsbeginn: 05.02.2023 10:37:09
Berechnungsende: 05.02.2023 10:37:12
Rechenzeit: 00:01:618 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 28
Anzahl berechneter Punkte: 28
Kernel Version: SoundPLANnoise 9.0 (27.01.2023) - 64 bit
Rechenlaufparameter
Reflexionsordnung 1
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Strallenaberflachen erzeugen: Nein
Stralen als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: ISO 96131

regularer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0dB /25,0dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Gelénde (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fir die Einfugedampfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0°C

Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB}=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fur Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein

GEO.VHR.S.UM
lanungs i
ressler &

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham

Anhang 1
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SU zum BV Brantl Areal
Rechenlauf-Info
Beurteilung Gewerbelarm 2108

Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] im
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. lterationszahl 4

Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2
Bebauung: 1ISO 9613-2
Industriegelande: 1SO 9613-2

Bewertung: TA-Larm 1998/2017 - Werktag

Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt

RDGMO0001.dgm

Geanretriedaten

Gewerbe 2108.sit 05.02.2023 10:36:58

- enthalt:
Balustraden.geo 05.02.2023 10:12:42
BV 2108.geo 05.02.2023 10:12:42
DFK.geo 03.02.2023 23:29:18
Gebéude.geo 04.02.2023 00:13:08
Geofile1.geo 23.11.2020 09:59:28
Gewerbe.geo 05.02.2023 10:36:58
10s 2108.geo 05.02.2023 10:12:42
Penthauser.geo 05.02.2023 10:12:42
Stégi.geo 04.02.2023 22:09:28

23.11.2020 10:01:12
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SU zum BV Brantl Areal
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Beurteilung Gewerbeldrm 2108

Name Quelltyp X Y 74 loderS| L'w | Lw | LwMax |Tagesgang 500Hz

m m m m,m? [dB(A)|dB(A)| dB(A) dB(A)
FI.Nr. 194 Flache | 756059,41 [5455057,05| 380,9 | 460,25|59,0 (856 | 100,0 [red. Nachtbetrieb 85,6
FI.Nr. 538 u 539 Flache | 756017,89 [5455063,47| 380,0 | 3296,03| 58,0 |193,2 | 100,0 |red. Nachtbetrieb 93,2
FI.Nr. 541/4 TF 1 Flache | 756080,73 |5455124,37| 378,8 | 978,19| 58,0 |187,9 | 100,0 |red. Nachtbetrieb 87,9
FI.Nr. 541/4 TF 2 Flache | 756091,90 [5455095,96| 379,8 | 105,60| 60,0 |80,2 red. Nachtbetrieb 80,2
Stégbauer -Stégbauer Dachflache 1 |[Fliche | 756054,63 |5455061,67| 388,3 153,37| 58,0 [ 79,9 red. Nachtbetrieb 79,9
Stogbauer -Stégbauer Dachflache 2 |Flache | 756058,60 [5455057,14| 388,3 | 153,37| 58,0 (79,9 red. Nachtbetrieb 79,9
Stégbauer -Stégbauer Fassade NW |Flache | 756052,64 [5455063,94| 382,3 137,15| 54,0 [ 75,4 red. Nachtbetrieb 75,4
Stogbauer -Stogbauer Fassade SO |Flache | 756060,58 |5455054,88| 382,3 137,15| 58,0 (79,4 red. Nachthetrieb 79,4
Stogbauer -Stégbauer Fassade SW |Flédche 756049,25 |5455052,95| 383,7 114,43| 58,0 178,6 red. Nachtbetrieb 78,6

P lanungs
ressler &

GEO.VER.S.UM

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham
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SU zum BV Brantl Areal
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Beurteilung Gewerbelarm 2108
Legende
Name Quellname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
X m X-Koordinate
Y m Y-Koardinate
z m Z-Koordinate
| oder S m,m? Grofke der Quelle (Lénge oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
LwMax dB(A) Maximalpegel
Tagesgang Name des Tagesgangs
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
GEO.VER.S.UM Anhang 1
, GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 5
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SU zum BV Brantl Areal
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Beurteilung Gewerbelarm 2108

P lanungs emeinschaft
ressler & eiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham

Name 01 1-2 2-3 34 4-5 56 6-7 7-8 89 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
FIL.NT. 184 70,6 70,6 70,6 70,6 70,6 70,6 856 85,6 85,6 85,6 856 85,6 856 85,6 856 856 85,6 856 85,6 856 85,6 85,6 706 70,6
FLNr. 538 u 539 78,2 78,2 78,2 | 78,2 78,2 78,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 93,2 78,2 78,2
FI.Nr. 541/4 TF 1 729 | 729 | 729 | 729 | 729 | 729 | 879 |89 |89 | 879 |89 |89 |89 |8679 |879 |879 |879 |878 | 879|879 |879 | 879|729 | 729
FILNr. 541/4 TF 2 65,2 65,2 652 | 65,2 65,2 65,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 80,2 65,2 65,2
Stdgbauer -Stégbauer Dachflache 1 649 | 649 | 649 | 649 | 649 | 649 | 799 | 799 | 799 | 79,9 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 79,8 | 799 | 799 | 799 | 79,9 | 64,9 | 64,9
Stogbauer -Stdgbauer Dachflache 2 649 | 649 | 649 | 649 | 649 | 649 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 799 | 79,9 | 649 | 649
Stogbauer -Stagbauer Fassade NW 604 | 60,4 | 604 | 604 | 604 | 604 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 604 | 60,4
Stégbauer -Stégbauer Fassade SO 644 | 644 | 644 | 644 | 644 | 644 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 794 | 784 | 644 | 64,4
Stogbauer -Stdgbauer Fassade SW 636 | 636 | 636 | 636 | 636 | 636 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 786 | 636 | 636
GEO.VER.S.UWM Anhang 1
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SU zum BV Brantl Areal
Beurteilungspegel
Beurteilung Gewerbelarm 2108
Immissionsort Nutzung SW HR X ¢ Z GH |RW,T| LT |LrT difff RW,N | LN [LrN,diff| RW,T |LT max|LT max
max diff

m m m m | dB(A) | dB(A) [ dB dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
Haus 1 Mi EG NW | 756063,42 | 5455092,38 | 3806 | 378,1 | 60 443 -— 45 29,3 - 90 68,6 -—
Haus 1 Mi 1.0G | NW | 756063,42 | 545509238 | 383,4 | 378,1 | 60 446 - 45 29,6 — 90 68,5 -
Haus 1 Ml 2.0G | NW | 756063,42 | 5455092,38 | 386,2 | 378,1| 60 446 -— 45 29,6 -— 90 68,2 -
Haus 1 Mi EG NO | 756081,36 | 5455085,65|380,6 | 3780 | 60 47,8 -— 45 32,8 - 90 712 -—
Haus 1 Mi 1.0G NO | 756081,36 | 5455085,65 | 383,4 | 378,0 [ 60 476 - 45 326 - 90 70,7 -
Haus 1 Mi 2.0G NO | 756081,36 | 5455085,65 | 386,2 | 378,0 | 60 475 -—- 45 32,5 -— 90 69,8 -
Haus 1 Mi EG SO | 756081,51 [5455077,85 | 380,6 | 378,3 | 60 48,0 -— 45 33,0 -— 90 74,7 -
Haus 1 Ml 1.0G SO | 756081,51 | 5455077,85 | 383,4 | 378,3 | 60 48,0 -— 45 33,0 - 90 73,5 -—
Haus 1 Ml 2.0G SO | 756081,51 | 5455077,85 | 386,2 [ 378,3 | 60 477 - 45 327 - 90 71,9 -
Haus 1 Mi EG SW | 756066,81 | 545607784 | 380,6 | 3784 | 60 50,0 _— 45 350 -— 90 74,1 -
Haus 1 Mi 1.0G | SW | 756066,81 | 5455077,84 | 383,4 | 3784 | 60 50,1 -— 45 35,1 - 90 73,6 -
Haus 1 Mi 2.0G | sw |756066,81 |5455077,84 | 386,2 | 3784 | 60 50,2 —— 45 352 -— 90 72,6 -—
Haus 1 Penthouse Mi 3.0G SO | 756080,23 | 5455078,78 | 390,1 | 378,2| 60 42,8 - 45 27,8 -— 90 61,9 -
Haus 1 Penthouse Mi 3.0G | Sw | 756067,70 | 5455079,20 | 390,1 | 378,4| 60 48,3 - 45 333 -— 90 65,3 --
Haus 1 Penthouse Mi 3.0G | NW | 756064,83 | 5455091,55 | 390,1 | 378,1| 60 420 -— 45 27,0 -— 90 60,1 ——
Haus 1 Penthouse Mi 3.0G NO | 756075,50 | 5455088,95|390,1 | 378,0| 60 48,3 -— 45 33,3 -— a0 70,5 -—
Haus 2 WA EG NW | 756034,50 | 5455104,00 | 379,7 | 376,9 | 55 40,6 -— 40 23,7 -— 85 70,3 -
Haus 2 WA 1.0G | NW | 756034,50 | 5455104,00 | 382,5 | 376,9| 55 42,5 - 40 256 -— 85 69,9 -~
Haus 2 N WA EG SW | 756030,03 | 5455093,73 | 379,7 | 377,1| 55 54,9 -— 40 38,0 - 85 73,5 -—
Haus 2 N WA 1.0G | SW | 756030,03 [ 5455093,73 [ 382,56 |377,1| 55 55,0 -— 40 38,0 -— 85 72,4 -—
Haus 2 N WA EG NO | 756044,75 | 5455100,19 | 379,7 | 377,4| &5 444 - 40 27,5 -— 85 63,7 -—
Haus 2 N WA 1.0G NO | 756044,75 | 5455100,19|382,5 | 3774 | 55 456 - 40 28,6 -— 85 65,0 -—
Haus 2 N Penthouse WA 2.0G | Sw |756032,32 | 5455093,58 | 3856 | 377,1| 55 52,6 - 40 35,7 —— 85 66,3 -—
GEO.VER.S.UM Anhang 1
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SU zum BV Brantl Areal
Beurteilungspegel
Beurteilung Gewerbelarm 2108
Immissionsort Nutzung SW HR X Y: Z GH |[RW,T | LrT |LrT.diff| RW.N | LN |[LrN,diff| RW,T |LT.max|LT max
max diff

m m m m | dB(A) | dB(A) [ dB | dB(A) | dB(A) | dB dB(A) | dB(A) dB
Haus 2 N Penthouse | WA 2.0G | NW | 756035,60 |5455102,06 | 3856 | 377,0| 55 42,6 -— 40 25,7 --- 85 62,5 -—
Haus 2 N Penthouse WA EG NO |756044,17 |5455098,84 | 3856 | 377,4| 55 45,7 - 40 28,8 - 85 64,7 -
Haus 2 S WA EG SW | 756036,99 | 5455078,17 | 379,7 | 377,7 | 55 54,6 - 40 37,6 -— 85 75,4 -
Haus 2 S WA 1.0G | SW | 756036,99 | 5455078,17 | 382,5 | 377,7| 55 54,7 -— 40 37,8 -— 85 74,6 -—
Haus 2 S WA 2.0G SW | 756036,99 | 5455078,17 | 385,3 | 377,7| 55 545 - 40 376 - 85 73,4 -
Haus 2 S WA EG SO | 756048,25 | 5455072,62 | 379,7 | 3779 | 55 53,6 -— 40 36,7 -— 85 70,2 -—
Haus 2 S WA 1.0G SO | 756048,25 | 5455072,62 | 382,5 | 3779 | 55 54,4 - 40 374 - 85 69,9 -
Haus 2 S WA 2.0G | SO |756048,25 |5455072,62|385,3 |377,9| 55 54,2 -— 40 37,3 - 85 69,2 -
Haus 2 S WA EG NO | 756052,54 | 545508266 | 379,7 |377,9| 55 48,6 -— 40 31,6 -— 85 68,7 -
Haus 2 S WA 1.0G NO | 756052,54 | 545508266 | 382,5 | 3779 | 55 49,2 - 40 32,3 - 85 68,5 -—
Haus 2 S WA 2.0G | NO | 756052,54 | 5455082,66 | 385,3 | 3779 | 55 49,3 -— 40 32,4 --- 85 68,0 -—
Haus 2 S Penthouse WA 3.0G | NO | 756050,33 (5455085,13 [ 388,4 | 377,7| 55 471 - 40 30,1 — 85 65,0 -
Haus 2 S Penthouse WA 3.0G SO | 756047,89 | 5455074,64 3884 3778 | 55 51,9 - 40 35,0 - 85 63,2 -
Haus 2 S Penthouse WA 3.0G | SW | 756038,45 |5455079,90 [ 388,4 [ 3776 | 55 51,6 -—- 40 34,7 - 85 65,5 -—
Haus 3 WA EG W | 756048,49 | 5455120,45|379,5|377,3| 55 38,3 - 40 21,3 - 85 58,1 -
Haus 3 WA 1.0G W | 756048,49 | 5455120,45|382,3 | 377,3| 55 40,1 - 40 23,2 - 85 59,8 -—
Haus 3 WA EG N | 756054,84 (5455136,79 | 379,5 [377,3| 55 46,5 -— 40 29,5 -— 85 69,9 -—-
Haus 3 WA 1.0G N | 756054,84 | 5455136,79 | 382,3 | 377,3| 55 46,2 -— 40 29,3 - 85 69,5 -—
Haus 3 WA EG O | 75606452 |5455122,15|379,6|376,9| 55 542 -— 40 37,3 -— 85 76,4 -
Haus 3 WA 1.0G O | 75606452 |5455122,15|382,3 |376,9| 55 53,7 - 40 36,8 - 85 75,4 -
Haus 3 WA EG S | 756058,17 | 5455105,80 | 379,5 | 3776 | 55 47,5 - 40 30,6 - 85 70,3 -—
Haus 3 WA 1.0G S | 756058,17 |5455105,80 | 382,3 | 3776 | 55 48,2 - 40 31,3 -— 85 70,0 -
Haus 3 Penthouse WA 2.0G S | 756058,36 |5455107,91 | 3856 | 3774 | 65 457 -— 40 28,7 -— 85 63,3 -
GEO.YER.S.UM . Anhang 1
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SU zum BV Brantl Areal
Beurteilungspegel
Beurteilung Gewerbelarm 2108
Immissionsort Nutzung SW HR X Y 74 GH |RW,T| LfT [LrT,diffl RW,N | LN [LrNdiff| RW,T |LT,max|LT max
max diff
m m m m | dB(A) | dB(A) | dB dB(A) | dB(A) | dB dB(A) | dB(A) dB
Haus 3 Penthouse WA 2.0G W | 756050,45 | 5455120,70 | 3856 | 377,2| 55 416 - 40 247 - 85 59,5 ——
Haus 3 Penthouse WA 2.0G O | 756063,45 |5455122,04 | 385,6 | 376,9 | 55 51,5 - 40 34,6 -— 85 72,2 —
Haus 3 Penthouse WA 2.0G N | 756055,55 |5455134,82 | 3856 | 377,3| 55 40,4 - 40 23,4 - 85 63,3 -—
@E@:VER‘.SABM Anhang 1
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SU zum BV Brantl Areal
Beurteilungspegel
Beurteilung Gewerbelarm 2108
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
sSwW Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
Z m Z-Koordinate
GH m Bodenhéhe
RW,T dB(A) Richtwert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT,diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN, diff dB Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrN
RW,T max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
LT,max dB(A) Maximalpegel Tag
LT,max diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LT,max
=3 NMER.S. .M Anhang 1
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SU zum BV Brantl Areal
Rechenlauf-Info
Beurteilung Verkehrslarm 2309

Projeki-nfo
Projekititel: SU zum BV Brantl Areal
Projekt Nr.: 2020-R-100
Projektbearbeiter: Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
Auftraggeber: Stadt Roding
Beschreibung:
Rechenlaufbeschreibung
Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: Beurteilung Verkehrslarm 2309
Rechenkerngruppe
Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 9
Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 20)
Berechnungsbeginn; 15.09.2023 08:43:18
Berechnungsende: 15.08.2023 08:43:37
Rechenzeit: 00:17:365 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 30
Anzahl berechneter Punkte: 30
Kernel Version: SoundPLANnoise 9.0 (13.09.2023) - 64 bit
Rechenlaufparameter
Reflexionsordnung 2
Maximaler Reflexionsabstand zum Empféanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fir einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffekigebiete aus Strallenoberfldchen erzeugen: Nein
Straften als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:

Stralle: RLS-19

Rechtsverkehr

Emissionsberechnung nach: RLS-19

Reflexionsordnung begrenzt auf : 2

Reflexionsverluste gemaf Richtlinie verwenden
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegelande: Benutzerdefiniert
Bewertung: DIN 18005:1987 - Verkehr

Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt

GEO.VER.S.UM i
. GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham
Planungs emeinschaft

ressler & eiler

Anhang 2
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SU zum BV Brantl Areal
Rechenlauf-Info
Beurteilung Verkehrslarm 2309

Verkehr 2108.sit

- enthalt:
Balustraden.geo
BV 2108.geo
DFK.geo
Gebéude Stdgi.geo
Gebaude.geo
Geofile1.geo
I0s 2108.geo
10s extern.geo
Penthiuser.geo
Strasse.geo

RDGMO0001.dgm

15.09.2023 08:41:04

05.02.2023 10:12:42
05.02.2023 10:12:42
03.02.2023 23:29:18
04.02.2023 00:14:20
15.09.2023 08:33:28
23.11.2020 09:59:28
05.02.2023 14:20:22
15.09.2023 08:40:50
05.02.2023 10:12:42
05.02.2023 10:18:32
23.11.2020 10:01:12

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & \J eiler ‘
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Anhang 2
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SU zum BV Brantl Areal
Beurteilung Verkehrsldrm 2309
Emissionsberechnung Stralle
Strafle KM StraRenoberfliche Steigung | vPkw vLkw DTV M pPkw | pLkw1 | pLkw2 pKrad M pPkw plkw1 pLkw2 pKrad
Tag Tag Tag Tag Tag Tag Nacht | Nacht Nacht Nacht Nacht

km Y% km/h kmrh Kfz/24h| Kiz/h % % % % Kfz/h % % % %
Regensburger Strale | 0,000 | Nicht geriffelter Gussasphalt 1,7 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0.8 03 71 97,6 1,6 05 0,3
Regensburger Strale | 0,016 | Nicht geriffelter Gussasphalt 2,6 50 50 6552 | 374 96.2 27 0.8 0,3 71 97.6 1,6 0,5 0,3
Regensburger StraRe | 0,027 | Nicht geriffelter Gussasphalt 2,9 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0,8 (UK) 71 97,6 1,6 0.5 0.3
Regensburger Strale | 0,036 | Nicht geriffelter Gussasphalt 2,5 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0,8 0,3 71 97,6 1,6 0,5 0,3
Regensburger Strale | 0,045 | Nicht geriffelter Gussasphalt 2,8 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0,8 0.3 71 97,6 1,6 0,5 0,3
Regensburger Stralke | 0,054 | Nicht geriffelter Gussasphalt 33 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0.8 0,3 71 97,6 1,6 05 0.3
Regensburger Strake | 0,063 | Nicht geriffelter Gussasphalt 2,8 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0.8 0,3 71 97,6 1.6 0,5 0,3
Regensburger Strale | 0,072 | Nicht geriffelter Gussasphait 2,4 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 08 0,3 7 97,6 1,6 0,5 0,3
Regensburger StralRe | 0,081 | Nicht geriffelter Gussasphait 2,7 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0.8 0.3 71 97,6 1.6 0,5 0,3
Regensburger Strale | 0,105 | Nicht geriffelter Gussasphalit 2,7 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0.8 03 71 97,6 1,6 0,5 0,3
Regensburger Strale | 0,122 | Nicht geriffelter Gussasphalit 2,6 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0,8 0,3 71 97,6 1,6 0,5 0,3
Regensburger StraRe | 0,140 | Nicht geriffelter Gussasphalt 29 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 08 0,3 71 97,6 1,6 0,5 0,3
Regensburger StraRe | 0,168 | Nicht geriffelter Gussasphalt 2,8 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0.8 03 71 97,6 1,6 05 0.3
Regensburger Stralle | 0,184 | Nicht geriffelter Gussasphalt 2,7 50 50 6552 | 374 96,2 2,7 0,8 0,3 71 97,6 1,6 0,5 0,3
GEO.VER.S.UM Anhang 2
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SU zum BV Brantl Areal
Beurteilung Verkehrsldrm 2309
Emissionsberechnung Stralie

Legende

Stralte

KM
StraRenoberfléche
Steigung
vPkw Tag
vikw

DTV

M Tag

pPkw Tag
pLkw1 Tag
pLkw2 Tag
pKrad Tag

M Nacht
pPkw Nacht
pLkw1 Nacht
pLkw2 Nacht
pKrad Nacht
L'w Tag

L'w Nacht

km

%

km/h
km/h
Kfz/24h
Kfz/h

%
%
%
Kfz/h
%
%
%
%
dB(A)
dB(A)

StralRenname
Kilometrierung

Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw1 im Zeitbereich

Durchschnitflicher Taglicher Verkehr

Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich

Prozent Pkw im Zeitbereich
Prozent Lkw1 im Zeitbereich
Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Mittlerer stundlicher Verkehr in Zeitbereich

Prozent Pkw im Zeitbereich
Prozent Lkw1 im Zeitbereich
Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

ressler & eiler
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SU zum BV Brantl Areal

Beurteilung Verkehrslarm 2309
Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung| SW | HR X Y Z GH oW, T LT | LeT,diff [ OW,N LeN | LrN,diff

m m m m dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
Haus 1 Mi EG SO | 756081,51| 5455077,85| 380,63 378,27| 60 67,5 7.5 50 60,1 10,1
Haus 1 MI 1.0G | SO | 756081,51| 5455077,85| 383,43| 37827| 60 67,2 7.2 50 59,8 9,8
Haus 1 MI 2.0G | SO | 756081,51| 5455077,85| 386,23| 378,27| 60 66,6 6.6 50 59,3 9,3
Haus 1 MI EG NO | 756081,36| 5455085,65| 380,63| 378,00/ 60 62,1 2.1 50 54,7 47
Haus 1 MI 1.0G | NO | 756081,36| 5455085,65| 383,43| 378,00 60 62,3 2.3 50 54,9 4,9
Haus 1 MI 2.0G | NO | 756081,36| 5455085,65| 386,23| 378,00 60 62,3 23 50 54,9 49
Haus 1 MI EG | Sw | 756066,81| 5455077,84| 380,63| 37845 60 59,5 50 52,1 2.1
Haus 1 MI 1.0G | SW | 756066,81| 5455077,84| 383,43| 378,45 60 60,5 0,5 50 53,1 3,1
Haus 1 MI 2.0G | SW | 756066,81| 5455077,84| 386,23| 37845 60 60,8 0,8 50 53,4 34
Haus 1 Mi EG | NW | 756063,42| 5455092,38| 380,63| 378,10/ 60 452 50 37,8
Haus 1 MI 1.0G | NW | 756063,42| 5455092,38| 383,43| 378,10 60 46,3 50 38,9
Haus 1 MI 2.0G | NW | 756063,42| 5455092,38| 386,23| 378,10| 60 47,2 50 39,8
Haus 1 Penthouse MI 3.0G | SO | 756080,23| 5455078,78| 390,12 378,24| 60 61,1 1,1 50 53,7 3,7
Haus 1 Penthouse MI 3.0G | SW | 756067,70| 5455079,20| 390,12| 378,43 60 58,0 50 50,6 06
Haus 1 Penthouse MI 3.0G | NO | 756075,50| 5455088,95| 390,12 378,01| 60 57,4 50 50,0
Haus 1 Penthouse MI 3.0G | Nw | 756064,83| 5455091,55| 390,12 378,09 60 46,7 50 39,3
Haus 2 N WA EG NO | 756044,75| 5455100,19| 379,72 377,40 55 49,7 45 42,3 =
Haus 2 N WA 1.0G | NO | 756044,75| 5455100,19| 382,52| 377,40/ 55 50,8 45 43,4
Haus 2 N WA EG | SW | 756030,03| 5455093,73| 379,72| 377,11 55 446 45 37,2
Haus 2 N WA 1.0G | SW | 756030,03| 5455093,73| 382,52| 377,11 55 46,4 45 39,0
Haus 2 N WA EG | NW | 756034,50| 5455104,00| 379,72| 376,89 55 34,6 45 27,2
Haus 2 N WA 1.0G | NW | 756034,50| 5455104,00| 382,52| 376,89| 55 35,1 45 27,7
% g =< EY Anhang 2
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SU zum BV Brantl Areal

Beurteilung Verkehrslarm 2309

Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung SW HR X b z GH ow,T LrT LrT diff | OW,N LrN | LrN,diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Haus 2 N Penthouse WA 2.0G | Sw | 756032,32| 5455093,58| 385,57 377,14 55 436 - 45 36,2 -—
Haus 2 N Penthouse WA 2.0G | Nw | 75603560 5455102,06| 385,57 376,97 55 38,1 - 45 30,7 -
Haus 2 N Penthouse WA EG NO | 756044,17| 5455098,84| 38557| 377,38 55 51,5 — 45 44,1 -—
Haus 2 S WA EG SO | 756048,25| 5455072,62| 379,72 377,91 55 52,0 --- 45 446 -—
Haus 2 S WA 1.0G SO | 756048,25| 5455072,62| 382,52 377,91 55 53,6 - 45 46,2 1.2
Haus 2 S WA 2.0G | SO | 756048,25| 5455072,62| 385,32| 377,91 55 55,1 0.1 45 47,7 27
Haus 2 S WA EG NO | 756052,54| 5455082,66( 379,72| 377,886 55 54,8 - 45 47,4 24
Haus2 S WA 1.0G | NO | 756052,54| 5455082,66| 382,52| 377,86 55 56,6 15 45 49,1 4.1
Haus 2 S WA 2.0G | NO | 756052,54| 5455082,66| 385,32 377,86 55 57,5 25 45 50,1 5,1
Haus 2 S WA EG SW | 756036,99| 5455078,17| 379,72 377,69 55 474 -— 45 40,0 -—
Haus 2 S WA 1.0G | SW | 756036,99| 5455078,17| 382,52 377,69 55 48,8 - 45 414 -
Haus 2 S WA 2.0G | SW | 756036,99| 5455078,17| 385,32| 377,69 55 50,5 -=- 45 43,1 -—-
Haus 2 S Penthouse WA 3.0G NO | 756050,33| 5455085,13| 388,42 377,73 85 56,5 1,5 45 49,1 4,1
Haus 2 S Penthouse WA 3.0G | SO | 756047,89| 5455074,64| 388,42 377,82 55 56,5 1,5 45 49,1 4,1
Haus 2 S Penthouse WA 3.0G | SW | 756038,45| 5455079,90| 388,42| 377,62 55 49,4 -— 45 42,0 ---
Haus 3 WA EG N 756054,84| 5455136,79| 379,48 377,27 55 31,9 -— 45 245 -
Haus 3 WA 1.0G N 756054,84| 5455136,79| 382,28 377,27 55 34,4 — 45 27,0 -
Haus 3 WA EG W | 756048,49| 5455120,45| 379,48 377,27 55 41,6 -— 45 34,2 -
Haus 3 WA 1.0G W | 756048,49| 5455120,45| 382,28| 377,27 55 42,6 - 45 36,2 -—
Haus 3 WA EG S 756058,17| 5455105,80| 379,48| 377,55 55 51,1 -—- 45 43,7 —
Haus 3 WA 1.0G S 756058,17| 5455105,80| 382,28| 377,55 55 52,8 -— 45 45,4 0.4
Haus 3 WA EG O | 756064,52| 5455122,15| 379,48 376,89 55 47,4 -— 45 40,0 -

lanungs
ressler &
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SU zum BV Brantl Areal

Beurteilung Verkehrslarm 2309
Beurteilungspegel

lanungs emeinschaft
ressler & \J eiler ‘

Immissicnsort Nutzung SW HR X N V4 GH OW, T LrT LrT.diff [ OW,N LrN LrN, diff
m m m m dB(A) | dB(A) | dB dB(A) | dB(A) | dB
Haus 3 WA 1.0G | O | 756064,52| 5455122 15| 382,28| 376,89 55 48,8 45 414
Haus 3 Penthouse WA 2.0G | W | 756050,45| 5455120,70| 385,57 377,24] 55 45,0 45 37,6 —
Haus 3 Penthouse WA 2.0G | S | 756058,36| 5455107,91| 385,57| 377,42 65 54,2 45 46,8 1,8
Haus 3 Penthouse WA 20G | N | 75605555 5455134,82| 385,57| 377,31 55 39,1 45 31,7
Haus 3 Penthouse WA 20G | O | 756063,45| 5455122,04| 385,57| 376,89 55 50,4 45 43,0
Lilienhshe 3 MI EG O | 756017,67| 5455103,18] 378,19] 376,09 60 43,0 50 35,6 s
Lilienhshe 3 MI 1.0G | O | 756017,67| 5455103,18| 380,99| 376,09 60 442 50 36,8
Regensburger Stralke 20 M EG | NO | 756046,52| 5455044 56| 382,18 379,53] 60 61,9 1,9 50 54,5 4,5
Regensburger Strake 20 M 1.0G | NO | 756046,52| 5455044,56| 384,98| 379,53| 60 62,2 2,2 50 54,8 4,8
Regensburger StraRe 20 M 2.0G | NO | 756046,52| 5455044,56| 387,78| 379,53| 60 62,2 2,2 50 54,8 4.8
VER | 18 Anhang 2
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SU zum BV Brantl Areal
Beurteilung Verkehrsldrm 2309
Beurteilungspegel

P lanungs emeinschaft
ressler & W eiler

Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietshutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koardinate
Z m Z-Koordinate
GH m Bodenhdhe
OW,T dB(A) Orientierungswert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LT diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT
OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LN
GEO.VER.S.UM Anhang 2
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Verkehr Gewerbe OW/GW | MALP V [ MALP G| MALP 5 LPB
o eenar Nutzung| SW | HR 00T [ U7 Juoeran] ownN ] LN ] Lol diff RW.T [ e [Lerdift | RWN [ Len | LN, diff | RW,T.max]| LT.max LT max.diff ?:Itgeer; [dB(Ag]
Haus 1 M [2.0G| Nw 60 47,2 — 50 39.8 — 60 44,6 — 45 29,6 — 90 68,2 — J 52,8 446 53,1
Haus 1 M |1.0G| NO 60 623 | 23 50 54,9 4,9 60 47,8 — 45 32,8 — 90 71,2 — N 67,9 478 67,9
Haus 1 M | EG | SO 60 675 | 7.5 50 601 | 10,1 60 48,0 — 45 33,0 — 90 73.5 — N 73,1 48,0 73,1
Haus 1 M [2.0G] sw 60 608 | 0.8 50 53,4 3.4 60 50,2 — 45 35,2 — 90 72,6 - N 66,4 50,2 66,5
Haus 1 Penthouse M |40G]| So 60 61,1 1,1 50 53,7 3,7 60 42,8 ~ 45 27.8 — 90 61,9 — N 66,7 428 66,7
Haus 1 Penthouse M | 4.0G| SW 60 58,0 — 50 50,6 0.6 60 48,3 — 45 333 — 50 65,3 — N 63,6 483 637 | 8 |
Haus 1 Penthouse M [4.0G | NW 60 46,7 — 50 393 — 60 42,0 — 45 27,0 — 90 60,1 — J 52,3 420 52,5
Haus 1 Penthouse M | 4.0G| NO 60 57,4 — 50 50,0 — 60 48,3 = 45 33,3 = 90 70,5 — J 630 483 631 | & |
Haus 2 N WA | 1.0G | Nw 55 35,1 - 45 27,7 — 55 42,5 — 40 25,6 — 85 69,9 — J 40,7 406 424
Haus 2 N WA | 1.0G| sw 55 46,4 — 45 39,0 — 55 55,0 — 40 38,0 - 85 72,4 — J 52,0 53,0 54,1
Haus 2 N WA |1.0G| NO 55 50,8 — 45 43,4 — 55 45,6 — 40 28,6 - 85 65,0 — J 56,4 436 565 | 2 |
Haus 2 N Penthouse | WA [3.0G | sSw 55 43,6 — 45 36,2 — 55 52,6 — 40 35,7 — 85 86,3 — J 492 507 51,5
Haus 2 N Penthouse | WA [3.0G | NW 55 38,1 — 45 30,7 — 55 42,6 - 40 25,7 — 85 62,5 — J 437 40,7 44,7
Haus 2 N Penthouse | WA | 3.0G| NO 55 51,5 — 45 44,1 — 55 457 — 40 28,8 — 85 64,7 — J 57 1 43 8 572 2
Haus 2 S WA |2.0G| SW 55 50,5 — 45 43,1 — 55 54,7 — 40 37.8 — 85 74,6 — J 56,1 528 57,0 2
Haus 2 8 WA [2.0G| SO 55 55,1 0.1 45 47,7 2,7 55 54,4 — 40 374 — 85 69,9 — N 60,7 524 610 | 3
Haus 2 § WA [2.0G6| NO 55 575 | 25 45 50,1 5,1 55 49,3 — 40 324 — 85 68,0 — N 63,1 474 632 | 3
Haus 2 S Penthouse | WA [3.0G | NO 55 56,5 1,5 45 49,1 4,1 55 47,1 — 40 30,1 — 85 65,0 — N 621 451 621 | 3
Haus 2 S Penthouse | WA [3.0G| SO 55 56,5 15 45 49,1 4,1 55 51,9 - 40 35,0 — 85 63,2 — N 62,1 50,0 622 | 8
Haus 2 S Penthouse | WA | 3.0G | SW 55 49,4 — 45 42,0 — 55 51,6 - 40 34,7 — 85 65,5 -— J 550 49,7 556 2
Haus 3 WA [1.0G| W 55 42,6 — 45 35,2 — 55 40,1 — 40 23,2 — 85 59,8 — J 482 38,2 484
Haus 3 WA [1.0G]| N 55 34,4 — 45 27,0 — 55 46,5 — 40 29,5 — 85 69,9 — J 40,0 445 438
Haus 3 WA [1.0G6]| © 55 48,8 — 45 41,4 - 55 54,2 — 40 313 — 85 76,4 — J 544 52,3 556 2
Haus 3 WA [1.0G]| S 55 52,8 — 45 454 0.4 55 48,2 — 40 313 — 85 70,0 — N 58,4 46,3 58,5 2
Haus 3 Penthouse WA [3.0G]| S 55 54,2 - 45 46,8 1,8 55 45,7 — 40 28,7 — 85 63,3 — N 59,8 437 59.9 2
Haus 3 Penthouse WA [3.0G| W 56 450 — 45 37.6 — 55 416 — 40 24,7 — 85 59,5 — J 50,6 39,7 50,8
Haus 3 Penthouse WA [3.0G] O 55 50,4 — 45 43,0 — 55 51,5 — 40 34,6 — 85 72,2 — J 56,0 496 56,5
Haus 3 Penthouse WA | 3.0G N 55 39,1 — 45 31,7 — 55 40,4 — 40 23,4 — 85 63,3 — N 447 38,4 452

Anhang 3
Seite 2



CEO.VER.S.UM

lanungs Ge_meinschaf‘
ressler & W eiler

Anhang 4
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Zahlstelle: Stadt Roding. Regensburger Straie. Do 18.11.2020

Zeit von Stadtmitte nach Stadtmitte Regensburger Stra3e

von bis Pkw Lkw Bus Mot Rad Lz| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum
07:00 - 07:30 55 2 1 1 59| 137 2 1 140 192 4 2 0 0 1 199
07:30 - 08:00 94 1 1 96| 159 3 2 3 1| 168 253 4 2 3 0 2 264
08:00 - 08:30 77 4 1 1 82 66 4 1 1 71 143 8 0 0 2 2 153
08:30 - 09:.00 72 5 1 2 80 75 2 1 2 80 147 7 1 1 0 4 160
09:00 - 09:30 75 4 2 81| 110 5 1 1 3 19 185 9 0 1 1 5 200
09:30 - 10:00 84 6 3 3 96 90 5 1 3 3 99 174 11 0 4 3 6 195

Summe Int 1 457 22 1 4 1 10 494 637 21 4 5 5 10| 677 1094 43 5 9 6 20| 1171
12:00 - 12:30 112 2 1 1 1 1~ 17| 116 1 1 118 228 3 1 2 1 1 235
12:30 - 13:.00 112 3 2 117 109 1 2 11 1M1 221 4 2 0 2 1 228
13:00 - 13:30 101 2 3 106 71 4 1 0 76 172 6 3 1 0 0 182
13:30 - 14:00 101 7 1 3 1 113 113 5 3 3 1] 125 214 12 4 6 0 2 238

Summe Int 2 426 14 7 4 1 2 453 409 11 3 5 2 2| 430 835 25 10 9 3 4 883
15:00 - 15:30 129 4 2 135 95 7 2 2 106 224 11 2 0 0 4 241
15:30 - 16:00 144 6 1 1 151 130 2 1 1| 134 274 8 1 0 1 2 285
16:00 - 16:30 132 5 1 0 1 139 118 6 1 2 1 11 128, 250 11 1 3 1 2 267
16:30 - 17:00 170 3 3 176| 149 2 3| 154 318 5 0 3 0 3 330
17:00 - 17:30 151 1 162| 114 11 115 265 1 0 0 0 1 267
17:30 - 18:00 143 1 144 97 1 97| 240 0 1 0 1 0 241

Summe Int 3 869 19 1 4 1 4 897| 703 17 4 2 2 8| 734| 1572 36 5 6 3 12| 1631

Summe Int 1-3 1752 55 9 12 3 16| 1844| 1749 49 11 12 9 20| 1841] 3501 104 20 24 12 36/ 3685

Summe 24h 3483 96 16 24 6 28] 3646| 3477 85 19 24 18 35| 3640| 6960 181 35 48 24 63| 7287

Summe DTV 3103 67 11 21 5 19| 3221| 3098 59 13 21 16 24| 3216] 6201 126 24 43 21 44| 6438

von Stadtmitte nach Stadtmitte Regensburger StraRe

IST 2020 Pkw |Lkw1|Lkw2| Mot | Kfz Pkw |Lkw1|Lkw2| Mot | Kfz Pkw |Lkw1|Lkw2| Mot | Kiz

Summe DTV 3103 77| 19 5[ 3205 3098| 73| 24| 16]3211 6201| 150| 44| 21[6416

TAG 2830 73| 18 5| 2927 2825 69| 23| 15[/2932 5656| 142| 41| 19|5858

NACHT 273 4 1 0| 279 273 4 1 1] 279 546 8 2 2| 558

Trend 2035 Pkw |Lkw1|Lkw2| Mot | Kfz Pkw |Lkw1|Lkw2| Mot | Kfz Pkw |Lkw1]|Lkw2| Mot | Kfz

Summe DTV 3196| 87| 22 5| 3283 3191 81| 27| 16]3272 6387| 168| 49| 22|6555

TAG 2915| 82| 21 5(2997 29101 77| 26| 15/2987 5825 159| 46| 20| 5984

NACHT 281 5 1 0| 286 281 4 1 1] 285 562 9 3 2| 571

T N

m 374 71,396

p Pkw 97,3] 984

p Lkw1 27 16

p Lkw2 0,8 0,5

p Mot 0,3 0,3

Anhang 4
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Dle Stadt Roding erl@sat aufgrund

- der §§2 Abs. 1 Seiz 1, 10 Abs. 1, 132 Abs. 1 Salz 2 Nr. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesalzbuchas (BauGB),
- der Varordnung iber dia bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvQ),

- tias Art. 81 Abs, 2 der Bayeriachen Bavordnung (BayBO}

- und des Ar. 23 der Gemeindecrdung fir dan Fralstaat Bayern (GO}

dan Babavungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. §102-100/0 mit In|sgr(urlsf
in dar Fessung . Salzung:

1. Textliche Festsetzungen
Filllschema der Nutzungsecheblcne:

oftens Bauwolsd Qema § 22 4. 1 und 2 BackVO

W o rt dar bawlkchen Nuzung
o W iz -onz il mitsnge Valgesctases
[Frrgew s |G o e ocrcan .
o tisin . |omammaresr| | OKFFBEG e Semsunk Autemsand -Oactact |

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgsmelnes Wohngeblet nach § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BAUNVO sawis
Ausnahmian nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulzssig.
M Mischgeblet nach § 6 BauNvo
WG 1 Wahn- und Geschéiftshaus mil max. 4 Vellgeschosaen

W2, W3 W4  Wohngebsude

1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.21 Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVO)
0,6 Die maximal zulBssige Grundfiachanzehl im WA und M| betrégt 0.6.
1.2.2 Zahi der Vollgeschosss (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
LV.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)
v Es sind maximel 4 Vollgaschossa zufisalg.

n Es sind maxime! 3 Vollgeschosae zuldssig.

1.2.3 Hdhe der baulichan Anlagen
Wehngebiiudo

Wandhshe W 1 und W 4 < 12.80 m
Wandhthe W2und W3 < 8.80m

Als Wandhthe pilt das Ma® ven der Oberkante Fertigiuboden im Erdge-
schoss (FFB EG) bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut,
Iraufseltig gemeszen

Bei dar Emichtung von Grenzgabauden oder granznahen Gehauden im Sinna
Bei Einhaliung der Abstandafiiche nach Art. & BayBO isl eine traufselige

Wandhthe (H, Definition slshe Arl. B Abs. 4 Selz 2 BayBO) bis maximal 4,50 m
2ulasslg. Untersr Bazugspunid Iat die tiofate Stelle des natiifichen Geldndes.

1.3 Bauweise
] Offane Bauweise gamal § 22 Aba. 2 BauNvO

A

1.4 Abstandsfldchen

Nur Einzath#user 2ul#ssig

Dis sind nach den dor jaweits glltigen Fassung der 8ay80
einzubaltan.

1.5 der baulict g

2ultssige D Flachdach, und bis max. 15*

Regelbelsplel fiir Babauung W 2 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3

1.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVvQ)
Nebsnanlagan im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBarhal der Uberbaubaren Grund-

Regelbeisplel filr Babauung WG 1 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3
M 1:200

T g -
250m,
2.00
206 <
‘ el 3
gl o
sl 2
106G al =
&
=)
srage Fraga
= Y
 — Strate
| TGIKG

M 1:200
' 206
E
. J 2
2 106 g »
W Y o=
& £
EG
rraga epeo Frafe
7Y L el i
Urgalénde
! |'1 10 KG
1

zZulassig, wenn die Abstandsfldchan nach der BayBO eingshallen werden.

1.10 Belouchtung

Esisl nur mit elner F
3000 Kelvin zulassig. Flutlichtanlagen sind unzuléssig.

von maximal

1.12 Bodenversiagelung
Die im gesamtan

ar
Zufahren, S!ellplslze. Termassen und sonstige befestigte Fiéchen sowait 5 dla gesstzlichen Vor-
gaben sriauben, versickerungstahig zu gestalten.

Ist dabei au! du unbadlnm erforderliche MaB

1.13 Grinerdnung
NICM gberbaute.

Regelbaisplel fir Bebauung W 3 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3

M 1:200
. 206
| | 3
2
& e =
Fl 1.0G ] w
b = ) 3 3
& &
€6
rraca Frage a0
| %
i
G e l

von Art. & Aba. 7 BayBO dar die Wandhthe im Mitte! 3,0 m nich Uberschreiten.

Regslbeispiel fir Bebauung W 4 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3
M 1:200

Was 1260m

1.6 Stellplatze

En gilt die Satzung Ober die Harstallung und Ablosung van Stalipiéizen fir Kraftfahrzeuge der Stadt
Roding (Stellplalzsatzung - StS) vom 27.03.2018, inkrafigatreten am 01.04.2019.

Die sich darsus argabsnda Anzehl an ist aul den sigensn

in Tlefgaragen nechzuweisen. Es durfen maximal 20 Stellplatze cheririach geschaflen werden.

1.7 Einfriedungen

Zulieslg sind stab- und gltterfmiga ZHune aus Holz und Metall sowie fichiga Zaunfiilungen mit
alner Hahe von maximal 1,80 m tber Gelande.

Durchgehende Zaunsackel aus Beton siellen Hindemisse fir Kriechtiere und Kieinlebewesen dar
und sind deshaib nichl zuldssig.

22.50m
TR = 208
206
e e
2 = 2
= 106 2
i B H
EG
rrara
T — = T
KG 16

mmm Trrgar

innarhalb des sowie die nicht ander-

wemg genutzten Flschen innerhalb das
‘auszuikdan, tm Berelch der privatan Elngrilnung sind gamischla, frefwachsenda Strauch- und Ge-
hétzatrukturen anzulegan,

Anenliste, Planzgobot
Bei der Gehalzverwendung ist saweit verfligbar auf das Einbringen heimischen Plianzenmaterisls
zu achten. Die Grundstiicksfidchen sind mit Grogehsizan zu Obarsteflsn.

Ausdrticklich srwilnscht und zuldssig ist dis Pllanzung von Obstbuman.
Die Pflanzung ven Nedelburmen ist nichl zuldsalg. \

Hobile Bepfansunnen an der Lilienhthe

2, Zeichnerische Festsetzungen (gemiR PlanZV)

wanasns Galiungabereich cos -
Babsuungsplanes E Splelplatz
g BAUGT2NZ8 gamAR %l Tiefgaragen Zu- und Ausfahrt
§23 Abs. 3 BouNvD
. Zulahri oberirdische Steliplatze
. Bougrenze Tiofgerags gom: e
inflachen

§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB und§ 21aBauNvQ

A tecachisdich .
s oo Tt ort e [0 Verkeheatiachon im Gtungstorsich
3. Hinweise

3.1 Zeichneriachs Hinweise

F Isplaigobil 91723 bestshande Grundstilcksgranzen mit
1.8 ! en Beleploigobtiuda £22 Grenzzeichen und Flurstcksnummer
Besiendagensuds o Sandoriomctteg i das Anptarzen
inhelmischen Laubbsuma
19 Hohenschichliinien mit Angaba der
F Héhen in m tber Normal Nul 71?7 Mobila Bapflanzung 772
3.2 Textliche Hinwaise BEBAUUNGSPLAN 6102-100/0
321 von und
Dia Ablalung dos hauskch uashuuulchen lnnncnsn RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 ENTWURF
sowia des rfolgt zum jeweligen in 8" und
In der Surafto “LiWenhoha® und demi zur unmmcnan Abwas:nmehnndunuunlagu gom36 der Erwisne- STADT RODING
mnnuutzung {EWS) der Stalischen Botriebe Roding. LANDKREIS CHAM In der Fasaung
izl dabei nur Abftuss (g, = 30 V(s ) und REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom
Reksnlvun bamegsen nach ATV-DVWK-A 117 (Wisdarkehrhéuligksit n = 0,10 - 1mel in 10 Jahrn), gestattet. |
3.2.2 Wasservarsorgung [1. AUFSTELLUNGS- 2015 dis Aufsleliung des onesRODING -
Es erfolgt dar Anschiuss an die 8ffantiche gamit der BESCHLUSS BRANTLAREAL Nr. 8102.100/0 gamat §§ 2 Ada. 1 Sz 1 In Verindung mi 12,
(WAS) der Stdtischen Betrieba Roging, 13a Abs. 1 Saz 2 M. 1 unid 30 Ake. 2 BauGB Im boschisunigion Varahren bexchiossan.
Gerda § 2 Abs, 1 Stz
3.2.3 Bodendenkmilar vom 12.11.2013 &m 14.11,2019 arisibiich bekannt gemacht. ]
Eventuell zu Tage ratende Badendsnkmalar sind gemal Art, 8 8ayDSch@ unverzliglich dar Unteren Denk- | | —— — —
oder dem Lendessm far anzuzeigen | 2. ANDERUNG DES e STt bl am 0312 2020 igag dor el om07.11.2018
Wer auf sinem Grundatiick nach Bodendenkmatem graban oder 2 einem andsran Zwack Erdarboiten auf VERFAHRENS "';’:M : B. phgevimi
alnem Grundatack vomehman wil, abwahl ar weil oder vermutst oder don Umstandan nach annehmen o e \ s Gt Ty

muss, dass skch dort Badendenkméler befinden, bedar! der Eriaubnis (Arl. 7 BayDSchG).
3 2 4 Spislplitze

in der Ki der Stadt Roding sind einzuheiten.

! 02.07.2020 orisOblich bakann gemacht.
lig §3 Aba, 1 BauGB mi 3
fegung und Anhdrung far . B102-1000 In der
Fassung vom 21.04.2020 hat In der Zah vam 06.07.2020 bis 05,08,2020 stattgefunden.
i 07202,

Dl frihasitig

2. FROMZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG
nach §3 Aba. 1 BaudB

02.07.2020, hingewiesen.

4. FRUHZEITIGE

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs 1 BauG8

5. OFFENTLICH iigts Entwurl e BabauLngapienss N 6102-1000

UND BEHORDI Mom« Berunig gemif 5. o 2urdd Ao 2
BETEILIGUNG ™ Rathaus dflentich ausgelegl. Ort
nach §8 3 Abs, 2
byedi ok oxtalbich bekannt gsmech.
8. SATZUNGS-- Dia STADT RODING hat mit Baschiuss des Stadtrates vam .. jan Bebauunga-
BESCHLUSS plan RODING - BRANTLAREAL Ne. 8102-100/0 it Bagrindung In der Fassung det
o o

‘RQDING - BRANTLAAREAL Nr. 6102-10040 wird bsermit in dor

7. AUSFERTIGUNG

Der Bobrmung:
Fasaung der Saizungslodigung vom ... upgefartigl
Dio Richtig)

Riad|

Enle =

Der Seungoaecias 2 Beomuungian n RODING - BRANTLAREAL Nr, 61021000 |
Saiz 1

[ & INKRAFTTRETEN

STAOTRODING R e vl gemac i des Tep narnahnnlmlmung
Ruding . il dar Nr. Krafe.
gemals § 10 Abs 3 Saiz 2 Beu0B und
Uber dessen nait 8T Vertangen Auskund gogeben.
Risct Auf s Rechisfolgen des § 44 Abs, 3 Salz 1 nd Salz 2 sowls Abs. 4 BauCB und den
§215 Abn. 1 BauGB

rots G0rgermaaterin

9_PLANUNG
bauer architektur &
wohabau  omohacam . Vorgphnr ;;::;gg
asusa /200 978 Satzngsforigung: .

mastin baer . g, ()l
25 fui 0B83 /143 780
4287 haraall (nfoQbauer.ioret 38
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wohnbau

gmbh & co. kg
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Konzell, den 06.12.2022




LANGSSCHNITT Haus 3 + Haus 1

LANGSSCHNITT
HAUS 3 +1
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ANSICHT
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M 1:200
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Dipl.Geogr.Univ. Horst Pressler

Elsa-Brandstrém-Strale 32
93413 Cham

Tel. 09971 - 7644597
. Fax. 09971 - 7644598
Stadt Roding Mobit: 0171 - 5271668

Schulstralle 15 email: h.pressler@pg-geoversum.de

GEO.VER.S.UM _H. Pressler, Elsa-Brandstrém-Strae 32, 93413 Cham

93426 Roding ‘

Dipl.Geogr.Univ. Anton Geiler

Tannenstrale 13
93105 Tegernheim

Tel. 09403 - 9542 12
Fax. 09403 - 9542 13
Mobil: 0171 - 8046117

email: a.geiler@pg-geoversum.de

A

Stadt Roding. Bebaubarkeit ehemaliges Brantl-Areal

hier: Stellungnahme Verkehr Lilienhéhe
15.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend nehmen wir auftragsgemafl Steilung zur verkehrlichen Erschlies-
sung |hres Bauvorhabens Uber die Lilienhéhe in Roding.

RAHMENBEDINGUNGEN

Die Stadt Roding plant die
Aufstellung des Bebauungsplan Nr.
6102-100/0 ,Brant-Areal® fir den
Neubau von 3 Wohngebauden mit
insgesamt 45 Wohneinheiten auf
dem Areal der ehemaligen Brauerei
Brantl.

Es sind gemaR Angabe des Auftrag-
gebers im Maximum 81 Stellplatze in
einer Tiefgarage und weitere 14 ober-
irdische Stellplatze méglich. Die Ver-
kehrserschlieBung erfolgt mit aktuel-
ler Planunterlage vom 13.09.2023
weiterhin Ober die Lilienhdhe.

Grafik 1. Bebauungskonzept

Seite 1 ‘
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VERKEHRSNACHFRAGE BAUVORHABEN

Die Verkehrsnachfrage, die durch dieses Wohnbauvorhaben entstehen wird,
kann zum einen Uber das Bosserhoff-Verfahren oder zum anderen Uber die
bayerische Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ab-
geschatzt werden.

Fur Planungen auf der "sicheren Seite" wird auf das Verfahren der bayerischen
Parkplatzlarmstudie zuriickgegriffen, die das prognostizierte Verkehrsaufkom-
men Uberschatzt.

GemaR dem dort empfohienen Verfahren werden folgende Frequentierungen
vorgegeben, deren Grundlagen empirisch abgesichert sind.

Wohnanlagen Frequentierung pro Stellplatz und Stunde
Tag Nacht
Stellplatze in Tiefgaragen 0,15 0,02
_oberirdische Stellplatze 04 0,05

Tabelle 1: Stellplatz-Frequentierung gem. Parkplatzlarmstudie

Auf dieser Basis lasst sich ein tagliches Verkehrsaufkommen von 240 Kfz-
Fahrten abschatzen; 15 Fahrten entstehen dabei im Zeitberiech Nacht (22 bis 6

Uhr).

Frequentierung pro Stellplatz und Stunde |
Wohnanlagen Taq Nacht 24h
Stellplatze in Tiefgaragen 12 2
oberirdische Stellplatze 6 1
Summe 18 3
Summe im Zeitbereich ... 284 i 19 303

Tabelle 2: Verkehrsprognose Bauvorhaben

Die Tagesganglinie der Verkehrsnachfrage wird nach dem Bosserhoff-Verfah-
ren nach EAR-2005" fur reine Wohngebiete ermittelt.

Demzufolge kann durch dieses Bauvorhaben in Spitzenstunden mit folgenden
Verkehrsmengen gerechnet werden:

. . Queliverkehr | Zielverkehr | = QzV
Spitzenstunde am | Zeitraum in Kiz/h
Vormittag 07-08 14 7 21
Mittag 12-13 9 8 17
Nachmittag 17-18 9 16 25

Tabelle 3: Prognose induzierte Spitzenstundenautkommen

Das durch das Bauvorhaben zusatzlich induzierte Verkehrsaufkommen kann
demzufolge mit maximal 25 Kfz pro Stunde in den Spitzenzeiten abgeschatzt
werden (alle 2 bis 3 Minuten 1 Fahrzeug).

P

' FGSV.: Empfehlung fur Anlagen des ruhenden Verkehrs. Ausgabe 2005 Seite 2 .
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VERKEHRSNACHFRAGE LILIENHOHE

Aufgrund der Bebauung entlang der Lilienhéhe und Buchberger Stralle (Wohn-
bebauung, Boardinghouse, gehen wir von einem geschatzten taglichen Ver-
kehrsaufkommen von ca. 200 Kfz bis maximal 300 Kfz aus.

Grafik 3: Lageplan Bebauungskonzept und umliegende Bebauung

Seite 3 ‘
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Die Lilienhéhe weist zwischen der geplanten Tiefgaragenzufahrt im Norden und
der Einmiindung in die Regensburger Strale eine Fahrbahnbreite von rund 4,5
m auf mit zwei Engstellen von 4,25 m Breite und einer maximalen Fahrbahn-
breite von 5,8 m.

Ein Gehweg ist nicht vorhanden.

STRASSENKATEGORIE UND RAUMBEDARF LILIENHOEHE

Die Lilienhohe weist gemaR RASt-06? Merkmale von Wohnwegen und Wohn-
straBen auf. Aufgrund ihrer Langenentwicklung, der Randbebauung und Nut-
zungen ist sie eher als Wohnstrafle einzustufen.

Wohnwege sind als ErschlieRungsstrale des Typs ES V charakterisiert durch
eine vorherrschende Bebauung mit Reihen- und Einzelhdusern und dienen
ausschlieBlich dem Wohnen. Sie weisen eine geringe Langenentwicklung von
bis zu 100 m auf. Die Verkehrsstérken liegen bei unter 150 Kfz pro Stunde. Es
liegt ein besonderer Nutzungsanspruch fur Aufenthait vor.

WohnstraRen sind als ErschlieRungsstraRe des Typs ES V charakterisiert
durch unterschiedliche Randbebauungsformen und dienen ausschlieBlich dem
Wohnen. Sie weisen eine geringe Langenentwicklung von bis zu 300 m auf. Die
Verkehrsstérken liegen bei unter 400 Kfz pro Stunde.

Die Fahrbahnbreiten sollen Pkw-Pkw-Begegnungen erméglichen, gegebenen-
falls sind Ausweichstellen fir die Begegnung Pkw/MUIlfahlzeug zu schaffen,
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Bild 28: Emplohlene Quevschultie file dis Typische Exiwurissituation Wohastrafie

Grafik 4: Querschnittempfehlungen Wohnstrae

2 FGSYV. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrale. Ausgabe 2006
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ERFORDERLICHER RAUMBEDARF FAHRBAHN

Flr den Begegnungsfall Pkw/Pkw ist nach RASt-06 Bild 17 ein Mindestraum-
bedarf von 4,75 m und bei eingeschrénktem Bewegungsspielraum 4,1 m erfor-

derlich.
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Grafik 5: Raumbedarf Begegnungsfall Pkw/Pkw

Flr den Begegnungsfall Lkw/Pkw ist nach RASt-06 Bild 17 ein Mindestraumbe-
darf von 5,55m und bei eingeschranktem Bewegungsspielraum 5,0m erforder-

lich.
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RAUMBEDARF GEHWEG

Die EFA 20022 gibt als Grundanforderung fur die Fihrung von FuBgéangern ei-
ne Gehwegbreite von 2,1 bis 2,3m fur WohnstraRen mit einem Verkehrsauf-
kommen von unter 5.000 Kfz im DTV an. Die in nachfolgender Tabelle darge-
stellten stiindlichen FulRgangerzahlen werden bei weitem nicht erreicht.

Grafik 6: Raumbedarf Begegnungsfall Pkw/Lkw

Nutzbare
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100
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Davon
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Tabelle 4: Maximal vertragliche

FulRganger- und Radfahrerbelastung in der Spitzenstunde nach EFA 2002

3 FGSV. Empfehlungen fiir FuBgéngerverkehrsanlagen. Ausgabe 2002
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VERKEHRSPLANERISCHE BEWERTUNG

Die Analyse der vorhandenen Verkehrssituation in der Lilienhdhe zeigt, dass
die Lilienhéhe trotz ihres geringen Ausbauquerschnitts und fehlenden Gehwegs
den Anforderungen einer WohnstraBe gerecht wird. Das Verkehrsaufkommen
des motorisierten und nicht-motorisierten Verkehrs ist sehr gering, sowohl im
Tagesverkehr als auch in den Spitzenstunden.

Das Bauvorhaben wird ein zusétzliches Verkehrsaufkommen erzeugen, dass
auch weiterhin von der Lilienhéhe leicht bewaltigt werden kann.

Die Fahrbahnbreite der Lilienhohe ist im Abschnitt des Bauvorhabens nicht
sonderlich groR, allerdings ausreichend dimensioniert fiir das zu erwartende
Spitzenstunden- und Tagesverkehrsaufkommen.

Weitere Gefahrenpunkte werden aufgrund des geradlinien Verlaufs der Lilien-
hoéhe und der Ubersichtlichkeit nicht erwartet. Die Sicherheit (und Leichtigkeit)
des motorisierten und nicht-motorisierten Verkehrs wird auch mit dem Bauvor-
haben gewahrleistet sein.

SCHALLTECHNISCHE BEWERTUNG

Der anlagenbezogene Verkehr der Tiefgaragen- und oberirdischen Stellplatze
wird an den maBgeblichen Immissionsorten Lilienhdhe 2 und 3 folgende
Beurteilungspegel verursachen:

Immissionsgrenzwert Beurteilungspegel
Immissionsort Tag | Nacht Tag | Nacht
dB(A)
Lilienhdhe 2 59 441 49 34,5
Lilienhéhe 3 59 52,3 49 43,4

Selbst mit der gleichen Verkehrsmenge aus dem ubrigen Wohngebiet der
Lilienhéhe von 300 Kfz pro Tag kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV an den mafgeblichen Immissionsorten nicht erreicht werden. Oder
Uberschritten werden.

Cham, 15.09.2023
Redaktionell aktualisiert: 27.06.2024

I

N —

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler
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