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PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET "AGRI—PV FREIFLACHENANLAGE DURNBERG”
ZWECKBESTIMMUNG: REGENERATIVE ENERGIEN/SONNENENERGIE
GEM. § 11 BAUNVO

INTERIMS—BEBAUUNGSPLAN GEM. § 9 ABS. 2 NR. 2 BAUGB BIS

ZUR ENDGULTIGEN BETRIEBSEINSTELLUNG.

FOLGENUTZUNG: LANDWIRTSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18 A BAUGB
IM RAHMEN DER FESTGESETZTEN NUTZUNGEN SIND NUR SOLCHE
VORHABEN ZULASSIG, ZU DEREN DURCHFUHRUNG SICH DER
VORHABENSTRAGER IM DURCHFUHRUNGSVERTRAG VERPFLICHTET:
ZULASSIG SIND:

2.8

2.9
2.10
2.11

3. GROUNFLACHEN

NANLAGE DURNS
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"HECKENSTRUKTUREN IM RAUM DURNBERG™

N

ABSTAND ZWISCHEN DEN MODULREIHEN MIND. 3 M (= FREIFLACHE
ZWISCHEN DEN MODULTISCHEN)

MODULABSTAND ZUM BODEN MIND. 2,10 M

ANSTELLWINKEL DER MODULTISCHE: 15-20°

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN NACH ART. 57 ABS. 1 NR. 9
BAYBO SIND NICHT ZULASSIG; KLEINFLACHIGE (FLACHE BIS MAX. 50
QM) GELANDEANPASSUNGEN (AUFFULLUNGEN ODER ABGRABUNGEN)

SIND BIS MAX. 50 CM AB DERZEITIGER GELANDEHOHE ZULASSIG
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PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

SAMTLICHE PFLANZUNGEN SIND MIT STROH ODER RINDE ZU MULCHEN,
FACHGERECHT ZU PFLEGEN UND DAUERHAFT MIND. BIS ZUR END-
GULTIGEN BETRIEBSEINSTELLUNG DER ANLAGE ZU ERHALTEN.
EINGEGANGE GEHOLZE SIND IN DER JEWEILS NACHSTEN
PFLANZPERIODE ZU ERSETZEN. DER EINSATZ VON MINERALISCHEN
DUNGEMITTELN UND CHEMISCHEN PFLANZENBEHANDLUNGSMITTELN IST
IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH UNZULASSIG.

DIE PFLANZUNG IST FREIWACHSEND ZU BELASSEN; EINE
HOHENBEGRENZUNG AUF 2,10 M IST NUR NACH ABSTIMMUNG MIT DER
UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE UND FRUHESTENS NACH 10-15
JAHREN ZULASSIG.

3

GRENZABSTANDE ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN GRUNDSTUCKEN GEM.
ART. 48 AGBGB: 2 M MIT STRAUCHERN

4 M MIT BAUMEN UND HEISTERN
ENTFALLT BEI GLEICHEM GRUNDSTUCKSBESITZER

o4

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

4.1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
FLACHE CA. 1,70 HA, (FL.NR. 565/TF UND 566/TF, GMKG.
MAINSBAUERN)

RUCKBAUVERPFLICHTUNG

BEl EINER DAUERHAFTEN AUFGABE DER PV—NUTZUNG SIND

SAMTLICHE OBER— UND UNTERIRDISCHE BAULICHEN UND TECHNISCHEN
ANLAGEN EINSCHLIESSLICH ELEKTRISCHER LEITUNGEN, FUNDAMENTE

UND EINZAUNUNGEN RUCKSTANDSFREI ZU ENTFERNEN.

DIE JEWEILS GELTENDEN VORSCHRIFTEN DES NATUR-—, BIOTOP- UND
ARTENSCHUTZRECHTES SIND ZU BEACHTEN.

ALS FOLGENUTZUNG WIRD LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE
FESTGESETZT.

DAMIT EINHERGEHEND IST DIE AUFHEBUNG DES VORHABENBEZOGE-
NEN BEBAUUNGSPLANES.

4.2

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

FUR DIE FESTGESETZTEN GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN IM
BEREICH DER PHOTOVOLTAIKANLAGE SIND QUALIFIZIERTE
FREIFLACHENGESTALTUNGS— /BEPFLANZUNGSPLANE ZU ERSTELLEN
UND DEM LANDRATSAMT VOR BAUBEGINN VORZULEGEN.

DIE PFLANZUNGEN SIND SPATESTENS IN DER AUF DIE FERTIG—
STELLUNG DER ANLAGEN (INBETRIEBNAHMEN) FOLGENDEN PFLANZ—
PERIODE DURCHZUFUHREN UND DURCH DIE UNTERE NATURSCHUTZ-
BEHURDE ABZUNEHMEN.

DIE ERRICHTUNG VON WERBEANLAGEN IST UNZULASSIG

4.3

4.4

4.5 A ZUFAHRTEN

BEISPIELHAFTE DARSTELLUNG DER GEPLANTEN ANLAGENTEILE;
ANZAHL, LAGE UND ANORDNUNG KONNEN SICH IM RAHMEN DER
TECHNISCHEN PLANUNG ANDERN

BETRIEBSGEBAUDE (TRAFO- /WECHSELRICHTER /SPEICHERGEBAUDE)

DAS BETRIEBSGEBAUDE IST AUSSERHALB DER FLIESSWEGE WILD
ABFLIESSENDEN WASSERS ZU ERRICHTEN

PHOTOVOLTAIK— /SOLARMODULE IN REIHEN, ALS STARRE ELEMENTE

4.6

4.7
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GELTUNGSBEREICHSGRENZE

ES IST EIN UBERSICHTSPLAN AUSSEN AM ZAUN DER ANLAGE ANZUBRINGEN
AUF WELCHEM DARGESTELLT IST:

= LAGE DER ZUFAHRTSTCRE

= LAGE DER HYDRANTEN

= CO2—-FEUERLOSCHER AN JEDEM TRAFO (DIE GROSSE IST NOCH MIT DEM
KREISBRANDRAT FINAL ABZUSTIMMEN)

ELEKTROLEITUNGEN (NACHRICHTLICH VON BAYERNWERK NETZ GMBH
UBERNOMMEN)

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

(9 Bayerische Vermessungsverwaltung
arstellung der Flurkorte ols Eigen—

2 2

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGS - MIT GRUNORDNUNGSPLAN
SONDERGEBIET "PV FREIFLACHENANLAGE DURNBERG"

GEMEINDE:
LANDKREIS:

WALD
CHAM

REG.—BEZIRK: OBERPFALZ

.

/Der Gemeinderat hot in der Sitzung vom 085.07.2023 die Aufstellung des
Bebauungs— u. Griinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluss wurde om 06.07.2023 ortslblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit
tffentlicher Darlegung und Anhdrung flir den Vorentwurf des
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| . PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZWECKBESTIMMUNG: REGENERATIVE ENERGIEN/SONNENENERGIE

1.1 SONDERGEBIET "AGRI-PV FREIFLACHENANLAGE DURNBERG”
GEM. § 11 BAUNVO

INTERIMS—BEBAUUNGSPLAN GEM. § 9 ABS. 2 NR. 2 BAUGB BIS

ZUR ENDGULTIGEN BETRIEBSEINSTELLUNG.

FOLGENUTZUNG: LANDWIRTSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18 A BAUGB
IM RAHMEN DER FESTGESETZTEN NUTZUNGEN SIND NUR SOLCHE
VORHABEN ZULASSIG, ZU DEREN DURCHFUHRUNG SICH DER
VORHABENSTRAGER IM DURCHFUHRUNGSVERTRAG VERPFLICHTET:

ZULASSIG SIND:
e ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN, DIE DER ENTWICKLUNG UND
NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN DIENEN

e TRAFO-/WECHSELRICHTER- /SPEICHERGEBAUDE
e FEINFRIEDUNGEN '

UNZULASSIG SIND:
e BELEUCHTUNG DER ANLAGE

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUGRENZEN

21 i —— BAUGRENZE, CA. 1,412 HA
NEBENANLAGEN GEM. § 14 BAUNVO SIND NUR INNERHALB DER BAU-
GRENZE ZULASSIG.
SOWEIT IM BEBAUUNGSPLAN NICHTS ANDERES FESTGESETZT WURDE,

GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN UND GRENZABSTANDE GEM. BAYBO IN
DER JEWEILS AKTUELLSTEN FASSUNG



2.2

2.3

2.4

h

2.6

2.7

GRUNDFLACHENZAHL DIE MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL BETRAGT 0,5.

CGRZ

HOHE BAULICHE
ANLAGEN

MAX. 50 QM

SATTELDACH1S — 25°
PULTDACH 12 - 15°
FLACHDACH AB O

FUR DIE BERECHNUNG DER GRZ (GRUNDFLACHENZAHL) IST DER
GANZE GELTUNGSBEREICH SOWIE DIE DURCH DIE

TISCH—REIHENANLAGEN UBERBAUTEN FLACHEN (SENKRECHTE
PROJEKTIONS—FLACHE) DER PHOTOVOLTAIKANLAGE UND DIE

GRUNDFLACHE DER TRAFOSTATIONEN / BATTERIESPEICHER IM SO
HERANZUZIEHEN.

DIE MAXIMAL ZULASSIGE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN BETRAGT:
1. MODULE: 4,50 M

2. WANDHOHE NEBENGEBAUDE: 3,00 M

BEZUGSPUNKT: NATURLICHER BODEN BIS ZUR OK DER MODULTISCH
BZW. BIS ZUM SCHNITTPUNKT MIT DER ATTIKA BZW. BIS ZUM
SCHNITTPUNKT DER TRAUFSEITIGEN AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT.

MAX. ] VOLLGESCHOSS BEI BETRIEBSGEBAUDEN (TRAFOSTATIONEN/
WECHSELRICHTERGEBAUDEN /BATTERIESPEICHERN) ZULASSIG

DIE UBERBAUBARE GRUNDFLACHE VON NEBENANLAGEN GEM. § 14
BAUNVO WIRD FESTGELEGT AUF:

PRO BETRIEBSGEBAUDE ZULASSIGE GRUNDFLACHE MAX. 50 QM

ZULASSIGE DACHFORMEN, —NEIGUNGEN FUR BETRIEBSGEBAUDE
SATTELDACH: 15-25 GRAD
PULTDACH: 12—-15 GRAD
FLACHDACH: AB O GRAD

NUTZUNGSSCHABLONE:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GRZ DACHFORM UND DACHNEIGUNG

ZUL. FLACHE VON NEBENANLAGEN
CEM. § 14 BAUNVO WANDHUEHE




2.8

2.9
210

2.1

3.

3.

GRUNFLACHEN

ABSTAND ZWISCHEN DEN MODULREIHEN MIND. 3 M (= FREIFLACHE
ZWISCHEN DEN MODULTISCHEN)

MODULABSTAND ZUM BODEN MIND. 2,10 M
ANSTELLWINKEL DER MODULTISCHE: 15-20°

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN NACH ART. 57 ABS. 1 NR. 9
BAYBO SIND NICHT ZULASSIG; KLEINFLACHIGE (FLACHE BIS MAX. 50
QM) GELANDEANPASSUNGEN (AUFFULLUNGEN ODER ABGRABUNGEN)
SIND BIS MAX. 50 CM AB DERZEITIGER GELANDEHOHE ZULASSIG

EXTENSIVES GRUNLAND INNERHALB DER BAUGRENZE -

ENTWICKLUNGSZIEL: "MASSIG, EXTENSIV GENUTZTES, ARTENREICHES

GRUNLAND” (BNT 212-LR6510):

e ERGANZENDE ANSAAT MIT "FRISCHWIESE"™ AUSSCHLIESSLICH MIT
AUTOCHTHONEM SAATGUT (URSPRUNGSGEBIET 19 — BAYERISCHER
UND OBERPFALZER WALD ODER MIT LOKAL GEWONNENEM

SAATGUT)
e ZU AUSHAGERUNG IN DEN ERSTEN 3-5 JAHREN IST EINE

DREISCHURIGE MAHD MOGLICH

e NACH DER AUSHAGERUNSPHASE: ZWEIMALIGE JAHRLICHE
PFLEGEMAHD, ABSOLUTE BEWIRTSCHAFTUNGSRUHE IM FRUHJAHR
(15.03. BIS 14.06.), 1. SCHNITT AB 15.06.

e DAS MAHDUGT IST VON DER FLACHE ZU ENTFERNEN

e KEINE DUNGE— ODER PFLANZENBEHANDLUNGSMASSNAHMEN
ZULASSIG

e ALTERNATIV IST EINE BEWEIDUNG DER WIESENFLACHEN ZULASSIG,
DIE DEN EXTENSIVEN CHARAKTER ERHALT. BEI DER BEWIRT—
SCHAFTUNG DER PV—FLACHEN MITTELS BEWEIDUNG MIT SCHAFEN
DURFEN NICHT MEHR ALS CA. 0,8 BIS 1,0 GROSSVIEHEINHEITEN
PRO HEKTAR (GV/HA)} AUF DIE FLACHE. EINE STANDWEIDE IST
NICHT ZULASSIG.



ANLAGE VON "STEINKNOGG—FLACHEN" MIT BEPFLANZUNG VON
STANDORTHEIMISCHEN STRAUCHERN, 5 STK PRO SYMBOL,

MINDESTGRUOSSE DER FLACHE: 20 M?,
AUSSCHLIESSLICH AUTOCHTHONES PFLANZENMATERIAL DES

VORKOMMENSGEBIETES SUDOSTDEUTSCHES HUGEL— UND BERGLAND 3
ZULASSIG (NATURRAUM 406 "FALKENSTEINER VORWALD")

VORKEHRUNGEN GEGEN WILDVERBISS SIND FUR CA. 5 JAHRE;
ZU TREFFEN.

STRAUCHER:

MINDESTQUALITAT: VERPFLANZTE STRAUCHER, o.B., HOHE 60—-100 CM
CORYLUS AVELLANA — HASELNUSS
CRATAEGUS MONOGYNA — WEISSDORN

EUONYMUS EUROPAEUS — PFAFFENHUTCHEN
LONICERA XYLOSTEUM — HECKENKISCHE
PRUNUS SPINOSA ~ SCHELEHE

RHAMNUS CATHARTICUS ~ KREUZDORN

ROSA CANINA ~  HECKEN-ROSE

SALIX CAPREA ~ SAL-WEIDE

SAMBUCUS NIGRA — SCHWARZER HOLUNDER

VIBURNUM OPULUS — GEWOHNLICHER SCHNEEBALL
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PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

SAMTLICHE PFLANZUNGEN SIND MIT STROH ODER RINDE ZU MULCHEN,
FACHGERECHT ZU PFLEGEN UND DAUERHAFT MIND. BIS ZUR END-
GULTIGEN BETRIEBSEINSTELLUNG DER ANLAGE ZU ERHALTEN.
EINGEGANGE GEHOLZE SIND IN DER JEWEILS NACHSTEN
PFLANZPERIODE ZU ERSETZEN. DER EINSATZ VON MINERALISCHEN
DUNGEMITTELN UND CHEMISCHEN PFLANZENBEHANDLUNGSMITTELN IST
IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH UNZULASSIG.

DIE PFLANZUNG IST FREIWACHSEND ZU BELASSEN; EINE
HOHENBEGRENZUNG AUF 2,10 M IST NUR NACH ABSTIMMUNG MIT DER
UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE UND FRUHESTENS NACH 10-15
JAHREN ZULASSIG.

GRENZABSTANDE ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN GRUNDSTUCKEN GEM.
ART. 48 AGBGB: 2 M MIT STRAUCHERN

4 M MIT BAUMEN UND HEISTERN
ENTFALLT BEI GLEICHEM GRUNDSTUCKSBESITZER

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

4.1  ou . . .

4.2

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
FLACHE CA. 1,70 HA, (FL.NR. 565/TF UND 566/TF, GMKGC.
MAINSBAUERN)

RUCKBAUVERPFLICHTUNG

BEl EINER DAUERHAFTEN AUFGABE DER PV—NUTZUNG SIND
SAMTLICHE OBER— UND UNTERIRDISCHE BAULICHEN UND TECHNISCHEN
ANLAGEN EINSCHLIESSLICH ELEKTRISCHER LEITUNGEN, FUNDAMENTE

UND EINZAUNUNGEN RUCKSTANDSFREI ZU ENTFERNEN.

DIE JEWEILS GELTENDEN VORSCHRIFTEN DES NATUR-—, BIOTOP- UND
ARTENSCHUTZRECHTES SIND ZU BEACHTEN.

ALS FOLGENUTZUNG WIRD LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE
FESTGESETZT.

DAMIT EINHERGEHEND IST DIE AUFHEBUNG DES VORHABENBEZOGE-
NEN BEBAUUNGSPLANES.



4.3

4.4
4.5

4.6

4.7

5.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

FUR DIE FESTGESETZTEN GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN IM
BEREICH DER PHOTOVOLTAIKANLAGE SIND QUALIFIZIERTE
FREIFLACHENGESTALTUNGS— /BEPFLANZUNGSPLANE ZU ERSTELLEN

UND DEM LANDRATSAMT VOR BAUBEGINN VORZULEGEN.

DIE PFLANZUNGEN SIND SPATESTENS IN DER AUF DIE FERTIG—
STELLUNG DER ANLAGEN (INBETRIEBNAHMEN) FOLGENDEN PFLANZ—
PERIODE DURCHZUFUHREN UND DURCH DIE UNTERE NATURSCHUTZ-
BEHORDE ABZUNEHMEN.

DIE ERRICHTUNG VON WERBEANLAGEN IST UNZULASSIG

ZUFAHRTEN

BEISPIELHAFTE DARSTELLUNG DER GEPLANTEN ANLAGENTEILE;
ANZAHL, LAGE UND ANORDNUNG KONNEN SICH IM RAHMEN DER
TECHNISCHEN PLANUNG ANDERN

BETRIEBSGEBAUDE (TRAFO- /WECHSELRICHTER /SPEICHERGEBAUDE)

DAS BETRIEBSGEBAUDE IST AUSSERHALB DER FLIESSWEGE WILD
ABFLIESSENDEN WASSERS ZU ERRICHTEN

PHOTOVOLTAIK— /SOLARMODULE IN REIHEN, ALS STARRE ELEMENTE

VERHALTNIS VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (VBP) ZU VORHABEN— UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN (VEP)

DIE FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

GEM. § 12 ABS. 1 BAUGB SIND IDENTISCH MIT DEM VORHABEN-—
UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
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PLANLICHE HINWEISE

o

AL

FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSNUMMER

VORH. GEHOLZE AUSSERHALB DER GELTUNGSBEREICHSGRENZE
WELCHE ZU ERHALTEN SIND

AMTLICHE BIOTOPKARTIERUNG
(NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM FIN-WEB)

DER PLANUNGSRAUM LIEGT VOLLSTANDIG IM NATURPARK UND
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET: "OBERER BAYERISCHER WALD”
(NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM FIN—WEB)

MASSANGABEN IN METERN

FEUERWEHRWESEN

BRANDSCHUTZ

DA STROMFUHRENDE ANLAGENTEILE NICHT AUS GERINGER ENTFERNUNG MIT
WASSERVOLLSTRAHL  GELOSCHT WERDEN KONNEN, IST FUR CGEZIELTE
LOSCHMASSNAHMEN IN DER BRANDENTSTEHUNGSPHASE U. A. MIT DEM EINSATZ
VON SONDERLOSCHMITTEL (KOHLENDIOXID CO,) VOR ZU GEHEN. VOR ORT MUSS
DER BETREIBER EINEN MINDESTENS 30 KG FAHRBAREN KOHLENDIOXID CO,
LOSCHER BEREITSTELLEN DER IM BEDARFSFALL AUCH FUR DIE FEUERWEHR
EINZUSETZEN IST. IN REGELMABIGEN ABSTANDEN ' IST EINE BEGEHUNG DURCH
DEN BETREIBER ZUM ERWERB DER ERFORDERLICHEN ORTSKENNTNIS, DER
GEFAHREN VOR ORT UND DER SICHERHEITSVORKEHRUNGEN SOWIE ZUR
AKTUALISIERUNG DER FEUERWEHREINSATZUNTERLAGEN MIT DER ZUSTANDIGEN
FEUERWEHR ZU ORGANISIEREN UND DURCHZUFUHREN. HIERBEI IST DIE
FEUERWEHR IN DIE GETROFFENEN  BRANDSCHUTZVORKEHRUNGEN  UND
BESONDEREN GEFAHREN IM BRANDFALLE EINZUWEISEN.

ZUGANG

DER ZUGANG BZW. ZUGANGSBESCHRANKUNGEN SIND MIT DER ORTLICHEN
FEUERWEHR BZW. DER ZUERST AM SCHADENSORT EINTREFFENDEN FEUERWEHR
ABZUSPRECHEN UND GGF. DURCH DEN EINBAU EINER

FEUERWEHR—DOPPELSCHLIESSUNG ZU GEWAHRLEISTEN. UM DIE GESAMTANLAGE
MUSS BE| NIEDERSPANNUNG EIN MINDESTENS 5 M VON ELEKTRISCHEN

BAUTEILEN ENTFERNTER (BEI HOCHSPANNUNG EIN MINDESTENS 10 M VON
ELEKTRISCHEN BAUTEILEN ENTFERNTER) UND MINDESTENS 2 M BREITER
ANGRIFFSWEG FUR DIE FEUERWEHR GESCHAFFEN WERDEN.
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' |
ES IST EIN UBERSICHTSPLAN AUSSEN AM ZAUN DER ANLAGE ANZUBRINGENI

AUF WELCHEM DARGESTELLT IST:
= LAGE DER ZUFAHRTSTORE
= LAGE DER HYDRANTEN

- CO2—-FEUERLOSCHER AN JEDEM TRAFO (DIE GROSSE IST NOCH MIT DEM
KREISBRANDRAT FINAL ABZUSTIMMEN)

ELEKTROLEITUNGEN (NACHRICHTLICH VON BAYERNWERK NETZ GMBH
UBERNOMMEN)



/Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2023 die Aufstellung des
Bebauungs— u. Griinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluss wurde om 06.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BouGB mit
offentlicher Darlegung und Anhodrung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 05.07.2023 haot in der Zeit vom
17.07.2023 bis 16.08.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
tffentlicher Belonge gemdB § 4 Abs. 1 BouGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplons in der Fassung vorm 05.07.2023 hat mit Schreiben vom

06.07.2023 (Fristsetzung ebenfalls bis zum 16.08.2023) stottgefunden.

Der Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 07.09.2023
wurde mit Begriindung gemidB § 3 Abs. 2 BauCGB in der Zeit vom
18.09.2023 bis 17.10.2023 &ffentlich ousgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebouungsplans in der Fassung vom 07.09.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Triiger Gffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 BouGB mit Schreiben vom 14.09.2023 (Fristsetzung
ebenfalls bis 17.10.2023) beteiligt.

Eine erneute Auslegung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BouGB fand
von 02.10.2024 bis 04.11.2024 statt.

Die Gemeinde Wald hat mnt Beschluss des Gemeinderats vom 21.11.2024
1 BouGB in der Fassung vom

Barbara Hmmerl (Erste Burgermeistenn)/

A
- R 0%

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplon wurde am™.......00
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebaouungsplon ist damit in Kroft getreten.

................................................................




Bebauungs- mit Griinordnungsplan SO PV Freifidchenanlage ,Diirnberg" — Zusammenfassende Erkidrung

Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungs- mit Griinordnungsplan SO
PV-Freiflachenanlage ,,Diirnberg“ in der Gemeinde Wald

1.  Ziel der Planung

Die Gemeinde Wald plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- mit
Granordnungsplanes zur Ausweisung eines Sondergebietes fiir eine Agri-Photovoltaik-
Freiflichenanlage im Gemeindegebiet.

Der Geltungsbereich umfasst die Fl. Nrn. 565/TF und 566/TF der Gmkg. Mainsbauern mit
einer Flache von insgesamt ca. 1,70 ha.

Ziel ist es, dass die Nutzung des lberplanten Gebiets als Sondergebiet fiir Anlagen, die
der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endglltigen
Einstellung des Betriebs der Freiflichenphotovoltaikaniage zuldssig sein soll und dass
als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
festgesetzt wird.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
(Art und Weise deren Beriicksichtigung)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden gem. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Um-
weltbericht wurden Bestandserhebung, Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes sowie geplante Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger
Umweltauswirkungen zusammengefasst und der Offentlichkeit und den beteiligten Be-
horden zur Stellungnahme vorgelegt (§ 2a BauGB).

Far den Bebauungs- mit Grinordnungsplan lassen sich die Auswirkungen auf die unter-
schiedlichen Schutzgiter wie folgt zusammenfassen:

Die Ausgangsflachen stellen sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald* dar.

Auswirkungen auf das Schutzaut Boden

- VorUbergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Boden

- Geringfligiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodenékologischer Funkti-
onen im Bereich der Versiegelungen; nur Punktfundamente zuléssig, welche sich
rickstandsfrei beseitigen lassen.

- Wegfall des Einsatzes von ggf. Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie
einer mechanischen Bodenbearbeitung.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses
- Kein Anfallen von Abwasser
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Deckblatt Nr. 6 zum Fidchennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Wald — Zusammenfassende Erklgrung

- Wegfall eines etwaigen Eintrags von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhiltnisse (Verschattung, we-
niger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfligige Behinderung von Kaitluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von CO2.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensriaume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten intensiven, arten-
armen Granlandflachen in artenreiches Extensivgriinland

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Erhéhung der Strukturvielfalt durch Anlage von zwei Steinknoggflachen im Siden,
dadurch Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridoren

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorlbergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Ausgleichsflachen mit Gehélzpflanzungen, Entwicklung von Ex-
tensivwiesen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

- Ruckflhrung in landwirtschaftliche Flachen durch Beschrénkung der Nutzungs-
dauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- Veréanderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)
- Keine gravierend storende Fernwirkung aufgrund der leicht geneigten Lage

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachatiter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten. Die Eingriffe in die Schutzgiiter werden zusammenfas-
send als gering bewertet. Durch die Umsetzung der geplanten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichs-Malnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintréachtigungen.
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Deckblatt Nr. 6 zum Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Wald — Zusammenfassende Erklarung

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindeverwaltung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Be-
schlussvorschlagen niedergelegten Abwagungsvorschlagen gepriift.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungs-
mit Granordnungsplan wurde zwischen 17.07.2023 und 16.08.2023 durchgefiihrt. Den
Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 06.07.2023 der Vorentwurf der o.
g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB bis
16.08.2023 lbersandt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde von 18.09.2023 bis
17.10.2023 durchgefihrt. Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
14.09.2023 der Vorentwurf der o. g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme nach
§ 4 Abs. 1 BauGB bis 17.10.2023 (ibersandt.

Eine erneute Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand von 02.10.2024 bis
04.11.2024 statt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 3 und 4 BauGB wurden die Hinweise, An-
regungen und Forderung insbesondere des Landratsamtes Cham (SG 50 Bauwesen,
SG 51 / AB 513 Technischer Umweltschutz, SG 52 / AB 522 Naturschutz und Land-
schaftspflege, SG Feuerwehrwesen, SG Gartenkultur und Landespflege), Regierung der
Oberpfalz, Wasserwirtschaftsamt Regensburg, Regionaler Planungsverband Regens-
burg beriicksichtigt.

Im wesentlichen wurden folgende Einwendungen und Anregungen eingebracht:

Die hohere Landesplanungsbehérde hat sich mehrmals zu diesem Vorhaben geéauRert.
Dabei wurde festgestelit, dass das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Durch das SG 50 Bauwesen wurde Hinweise zur Beteiligung der Regierung und des Re-
gionalen Planungsverbandes sowie zur Aktualisierung des neuen PVA-Leitfadens des
Landkreises Cham sowie des EEG-Gesetzes und der aktuellen Fassung des Landes-
entwicklungsprogrammes gegeben und entsprechend beriicksichtigt.

Das SG 51 / AB 513 Technischer Umweltschutz sowie das SG 52 / AB 522 Naturschutz
und Landschaftspflege haben keine Einwande vorgebracht, bei Berlicksichtigung mégli-
cher Alternativen. Eine Befreiung aus dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes
.Bayerischer Wald“ wurde in Aussicht gestellt. Weitere Hinweise hinsichtlich Beweidung,
Mindesteingrinung, Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und zum speziellen Arten-
schutz wurden gegeben und in den Unterlagen berlicksichtigt. Durch das SG Gartenkul-
tur und Landespflege wurde auf eine mdgliche Beeintrachtigung von Biotopen und auf
Beachtung von Normen hinsichtlich Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen hingewiesen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwédnde gegen die vorgelegte Bau-
leitplanung. Ergéanzend wurden Anmerkungen hinsichtlich evtl. Bodenerosionen, der
Grindungsart und der Wartungsarbeiten gegeben, sowie VermeidungsmafRnahmen zum
uberméfigen Eintrag von Zink in den Boden. Die Anmerkungen wurden in den Unterla-
gen erganzt.

Vom Regionalen Planungsverband Regensburg wurde grundsétzlich Einverstandnis be-
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Deckblatt Nr. 6 zum Fl&chennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Wald - Zusammenfassende Erkldrung

statigt, jedoch auf die Stellungnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
verwiesen.

Im Rahmen der Auslegungen gingen keine privaten Stellungnehmen ein.

Abschlielend wird verwiesen, dass im Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom
07.09.2023 sowie am 26.09.2024 und im Satzungsbeschluss vom 21.11.2024 ausflhr-
lich zu den eingegangenen Aulerungen Stellung bezogen wurde.

4. Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Vielzahl von Antrédgen hat der Gemeinderat Wald ,Richtlinien fir den Ge-
meinderat in Bezug zur Genehmigung von Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen” aufgestellit.
Die Kriterien der Richtlinien werden in der vorliegenden Bauleitplanung eingehalten.

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich komplett innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,,Oberer Bayerischer Wald”. Flachen innerhalb von Landschaftsschutz-
gebieten sind immer im Einzelfall zu prifen. Dies wurde im Zuge der Umweltpriifung
durchgefihrt. Darlber hinaus ist der Standort férderfahig nach dem EEG. Weitere glins-
tige Standortfaktoren waren:

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten Gber bereits
vorhandene Stralen und Wege '

— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage.

— regionalplanerische Vorgaben werden erfiillt

Andere &dhnlich gut geeignete Flachen mit Bereitschaft zur Nachfolgenutzung ,PV-
Anlage® standen zum Aufstellungszeitpunkt in der Gemeinde nicht zur Verfigung. Nach
dem Ende der tatséchlichen Nutzung der PV-Anlage und dem volistandigen Riickbau
gem. Durchfihrungsvertrag ist grundsatzlich eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache
wieder denkbar. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen o-
der erheblichen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft oder sonstige Giter zu erwarten.

Gemeinde Wald, den 22.11.2024

............... Dot

Barbara Haimerl, Erste Bilrgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

[1.1 Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinde Wald plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes — zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 Abs. 1 BauGB — zur Ver-
wirklichung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage und beabsichtigt mit dem Betreiber
einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag abzuschliefen (siehe § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Der Durchfilhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss (ber den Bebau-
ungsplan abzuschlieBen. Der Geltungsbereich befindet sich in Teilbereichen von
Griinland auf den Flurnummern 565/TF und 566/TF. Die Grundstlicke befinden sich im
Gemeindegebiet Wald innerhalb der Gemarkung Mainsbauern. Auf Wunsch des An-
tragstellers soll nach den bereits durchgefiihrten Offentlichkeits- und Fachstellenbetei-
ligungen nun eine Agri-PV-Freiflachenanlage errichtet werden.

Ziel ist es, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fir Anlagen,
die der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgulti-
gen Einstellung des Betriebs der Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage zulassig sein soll
und dass als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
18 a BauGB festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfihrung der vorliegenden Bauleitplanung hat
die Gemeinde Wald ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter Nutzung der
Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene zum Ausdruck
gebracht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO; produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren stérkt der Ausbau der dezent-
ralen Energieversorgung die regionale Wertschépfung und unterstitzt damit den land-
lichen Raum nachhaltig. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer
Energien in den Bauleitplanen besonders zu bertcksichtigen.

Ziel des EEG ist es den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutrei-
ben, mit dem Ziel und unter Berlicksichtigung des Ausstieges aus der Kernenergie.
Das EEG ordnet die Férdervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Be-
reich der Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeisevergitungen
definiert und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt.
Forderfahig sind demnach Flachen entlang Uberértlicher Hauptverkehrsstrallen wie
Bundesautobahnen und Bahnlinien. Ebenso férderfahig sind Konversionsflachen und
benachteiligte Gebiete.

1.2 Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2023 beschlossen, den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan im férmlichen Verfahren auf-
zustellen und somit verbindliches Baurecht in diesem Bereich der Gemeinde Wald zu
schaffen. Aufgrund des Anderungswunsches des Antragstellers wurde in der Sitzung
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vom 26.09.2024 beschlossen, den Bebauungs- mit Griinordnungsplan erneut auszu-
legen.

In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem stan-
dardisierten Schema mit einer Umweltprafung ab, dabei sind die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Zudem ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplanes zu entwickeln, der die Nutzungen fur die gesamte Gemeindeflache dar-
stellt. In vorliegendem Fall ist dieser Bereich im Flachennutzungsplan derzeit noch als
landwirtschaftliche Nutzflache (Grlnland, intensiv) dargestellt und soll durch Deckblatt
Nr. 6 im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gedndert werden.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Fl. Nr. 565 und 566, beide der Gmkg.
Mainsbauern mit einer Fliche von insgesamt ca. 1,70 ha.

|1.3 Stiddtebauliche Ziele, Zuldssigkeit des Vorhabens ‘

Die Gemeinde Wald unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeinde-
gebiet.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fir den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Mai 2023 (BGBI. Nr. 133) - wird Strom aus Photovolta-
ikanlagen, die nicht an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, u. a. nur un-
ter folgenden Voraussetzungen von den Netzbetreibern vergiitet bzw. sind hierfir Ge-
bote méglich:

= Gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 i EEG: die Anlage befindet sich auf einer zum Zeitpunkt
Uber die Aufstellung des Bebauungsplans als Griinland genutzten Flache, be-
findet sich in einem benachteiligten Gebiet und fallt nicht unter eine der in
Buchstaben a bis g oder j genannten Flachen.

Auch Agri-PV-Anlagen sind férderféhig: diese ,besonderen Solaranlagen” sind auf al-
len Ackerflachen, Flachen mit Dauerkulturen und Grinflachen férderfahig (ausge-
nommen Moorbdden und Naturschutzgebiete) (§37 Abs. 1 Nr. 3 a EEG 2023).

Weitere Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignetes Gelénde / Neigung
- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- verflgbares Grundstiick

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gebietskulisse der vom Bayerischen
Staatsministerium fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten ausgewiesenen, seit
2019 neu abgegrenzten benachteiligten Gebiete und auRerhalb von Natura 2000-
Gebieten bzw. gesetzlich geschitzten Biotopen. Die Voraussetzungen des § 37 Abs. 1
Ziff. i EEG 2021 i.V.m. § 1 der Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom 7.
Marz 2017 (754-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W) fur einen moglichen Gebotszuschlag lie-
gen somit vor.
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Von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wurden
mit Datum vom 19.11.2009 Hinweise zur Behandiung von Freiflichen-
Photovoltaik-Anlagen gegeben und mit Schreiben vom 14.01.2011 aufgrund der
EEG-Novelle.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im AuBenbereich als selbstandige Anlagen er-
richtet werden sollen, sind grundsatzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleit-
planung zulassig. Der gultige Flaichennutzungsplan weist das zukunftige Sonderge-
biet derzeit als Flache fur die Landwirtschaft aus; ein entsprechendes Anderungsver-
fahren wird im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Nach erlangter Rechtskraft des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes - gleichzeitig: Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - ist vor Baubeginn nur noch
eine daraus entwickelte Landschaftspflegerische Begleitplanung hinsichtlich der
Umsetzung granordnerischer Belange einzureichen.

Mit der Anderung der Bayerischen Bauordnung zum 01.08.2009 entfalit die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages (Verfahrensfreiheit gem. Art. 57 Abs. 2 Ziff. 9 BayBO).

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird entsprechend dem Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayer. Staatsministeriums flr Landes-
entwicklung in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021 fir die Eingriffe
im Gewerbegebiet angewendet. Zusétzlich werden die Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayeri-
schen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, far Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir Emahrung, Landwirt-
schaft und Forsten) vom 10.12.2021 beachtet.

|T.4 Planungsauftrag |

Das Biro HEIGL| landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde vom Betreiber
der geplanten Anlage mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

11.5 Ubersichtslageplan |
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus dem Bayem Atlas vom 24.06.2023 - ohne Mafistab
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|1.6 Kurze Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich sidlich des Weilers Dirnberg. Es grenzt direkt stdlich
an vorhandene Betriebsstatien und Lagerhallen an.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage entsteht ausschlieRlich auf einer Wiesenflache, wel-
che von Norden nach Stden von ca. 588 m (. NHN auf ca. 576 m (. NHN fallt. Unmit-
telbar im Norden grenzt der Geltungsbereich an eine Betriebsstelle / Lagerhalle an. Im
Osten und Westen befinden sich Gehdlzstrukturen und Einzelbaume. Im westlichen Be-
reich sind mehrere amtlich kartierte Biotope erfasst. ,Heckenstrukturen im Raum Durn-
berg" mit den Nr. 6840-0109-007, Nr. 6840-0109-008, Nr. 6840-0109-005 und Nr. 6840-
0109-006.

Die sudlich angrenzenden Flachen werden als Grinlandflachen/Weideflachen genutzt,
vereinzelt sind Einzelbdume, Gehdlzgruppen oder Felsbereiche vorhanden. Ostlich —
aullerhalb des Geltungsbereiches ist ein kleines Stillgewasser gesaumt von Gehdlzen
vorhanden. Ca. 170 sudlich von der geplanten Flache befindet sich der Steinbach. Hier
befinden sich weitere als Biotop kartierte ,NaR- und Streuwiesen stdlich von Durnberg".
Unmittelbar im Westen, ca. 20 m von der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet
sich eine 20 kV Freileitung, welche zur Einspeisung genutzt werden soll.

Abbildung 2:

Blick von der sid-westlichen Ecke des
Geltungsbereiches nach Norden auf
die vorh. Lagerhalle. Links: vorh. Ge-
hélzstrukturen.

Abbildung 3:

Blick von der siid-westlichen Ecke des
Geltungsbereiches nach Nordosten.
Links: vorh. Lagerhalle. Rechts: Ge-
holze mit prdgendem Einzelbaum
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Abbildung 4:

Blick von der siid-westlichen Ecke des
Geltungsbereiches nach Stiden in
Richtung Steinach und die gegentiber-
liegenden Gehdlze. Vereinzelt sind
Felsen in Wiese vorhanden

Abbildung 5:

Blick von der nord-westlichen Ecke
des Geltungsbereiches nach Siiden.
Links und rechis sind die vorhandenen
Gehdlze zu erkennen. im Vordergrund:
vereinzelter junger Gehélzaufwuchs im
Boschungsbereich der Lagerhalle

Abbildung 6:

Blick von der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze nach Nordosten auf die
vorh. Lagerhalle/Betriebsstétte. Im Bo-
schungsbereich vorgelagert vereinzel-
ter junger Gehdlzaufwuchs
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Abbildung 7: Luftbildausschnitt aus dem Bayern Atlas vom 10.05.2023 — ohne Maf3stab

,1.8 Ausschnitt aus dem Fldchennutzungs- mit Landschaftsplan |

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan — chne MalRstab
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Abbildung 9: Ausschnitt des Deckblattes Nr. 6 zum Flachennutzungsplan — ohne MaRstab

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 19.09.2024 durch Bekannt-
machung in Kraft gesetzt.

1.9 Durchfiihrungsvertrag / Nutzungsdauer |

Stellt die Gemeinde einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf, hat sich der Vor-
habenstrager in dem Durchfuhrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens inner-
halb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungsleistun-
gen zur verpflichten. Der Durchfuhrungsvertrag ist somit wesentliches Element bei der
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der Durchfuhrungsvertrag ist
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager noch vor Satzungsbeschluss ab-
zuschlieRen. Im Durchfilhrungsvertrag mit der Gemeinde Wald verpflichtet sich der
Vorhabenstrager nicht nur dazu das Vorhaben in einer bestimmten Frist zu realisieren
und die Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen. In Ergdnzung zu den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bein-
haltet der Durchfihrungsvertrag dariber hinaus Regelungen zu folgenden Themenbe-
reichen:

e Zur Herstellung des Vorhabens in einer bestimmten Frist
e Zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten
e Zur Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
e Zur Ruckbauverpflichtung

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieBlich fur die
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” zulassig. Fallt diese Nutzung weg, so sind
samtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafogebdude und Einfriedungen riick-
standsfrei zu beseitigen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen.

Als Folgenutzung ist der Ist-Zustand landwirtschaftliche Nutzflache" wiederherzustel-
len (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
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Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt
des Wegfalls geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

2. Beschreibung

|2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Photovoltaikanlage

Anlagengrofe: ca. 1,412 ha nutzbare Sondergebietsflache

Erwartete Leistung: ca. 2,0 MWp

Anstellwinkel: 20°

Bauhohe: bis max. 4,50 m Uber Gelande (Modulreihen) und max.
3,0 m (Betriebsgebaude)

Reihenabstand: mind. 3,0 m

Solarmodule: poly- oder monokristalline Silizium-Zellen

Die vorgesehene Aufstellungs- bzw. Betriebsdauer betragt ca. 30 Jahre. Die Anlage
wird aus sicherheits- und haftungsrechtlichen Griinden mit einem Maschendrahtzaun,
Hohe ca. 2,20 m Uber Gelande eingezdunt. Die Zaununterkante wird ca. 20 cm Uber
Gelédnde zur Vermeidung von Wanderungsbarrieren fur Kleintiere und Niederwild lie-
gen.

Gemé&R der DIN SPEC 91434:2021-05 muss ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept
mit folgenden Informationen ausgearbeitet werden:

e Angaben zur Flache und technischen Details zur Agri-PV-Anlage
s Angaben zum Verlust landwirtschaftlicher Flache

e Angaben zur Landnutzungsform und Pflanzenproduktion fiir die folgenden drei
Jahre

e Das landwirtschaftliche Nutzungskonzept muss von einem Zertifizierungsunter-
nehmen zertifiziert werden.

Die lichte Hohe der hoch aufgestdnderten Module muss mind. 2,10 m betragen oder
unter 2,10 m bei bodennahen Anlagen, der Verlust der landwirtschaftlichen Fldache
darf max. 15 % bei bodennahen Anlagen und max. 10 % bei hoch aufgesténderten
Anlagen betragen, sowie miissen mind. 2/3 des bisherigen Durchschnittsertrages ei-
ner Kultur nach Errichtung der Agri-PV-Anlage erzielt werden (Quelle: TFZ, ,Agri-
Photovoltaik, Leitfaden, Stand: 10/2023).

Mit Inbetriebnahme der Anlage wird mit dem Netzbetreiber eine Betriebsfllhrungsver-
einbarung abgeschlossen bzw. ein Betriebsleiter, welcher die gesetzlichen Anforde-
rungen erfullt, bestellt.

Der erzeugte Gleichstrom wird von den Wechselrichtern in Wechselstrom umgewan-
delt und mit Erdkabeln zur bestehenden Kompaktstation geleitet. Die Wechselrich-
tereinheiten samt Steuerung werden in einem auf dem Anlagengeldnde zu errichten-
den, separaten Betriebsgebaude untergebracht. Die Wechselrichtereinheiten werden
so ausgefuihrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch den Netzbetreiber,
diese automatisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das
Netz mehr erfolgt.
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Die erzeugte elektrische Energie wird in das Mittelspannungsnetz des Netzbetreibers
eingespeist werden. Der Anschluss an das Netz erfolgt Uber erdverlegte Energiekabel.

Die gesamte Anlagentechnik wird nach Ablauf des Nutzungszeitraumes rickstandsfrei
zuriickgebaut.

Angaben hinsichtlich Geféhrdung und Beléstigung im Sinne der gesetzlichen Bestimmun-
gen:
Aufgrund langjéhriger Erfahrungen und wissenschaftlicher Erkenntnisse Gber Photo-

voltaik-Anlagen, kann durch die Errichtung und den Betrieb der Anlagen eine Gefahr-
dung von Menschen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Anlagenausfiihrung, der angewandten Techniken und der verwendeten
Materialien ist eine Beldstigung der Nachbarn durch Larm, Erschitterung, Schwingun-
gen und Blendungen nicht zu erwarten.

Fundamentaufbau/Stahlkonstruktion:

Die einzelnen Elemente werden mit Aluminiumkonstruktion auf verzinkten Stahlstlitzen
und -Tragern befestigt. Die Stahlstitzen werden als rickbaubare Bodendlbel im Un-
tergrund verankert.

[2.2 Art der Nutzung \

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs 2 BauNVO festgesetzt.
Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung
elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie fur die Nutzung erneuerbarer
Energien.

Zulassig sind:

e Anlagen und Einrichtungen, die der Entwicklung und Nutzung ermeuerbarer
Energien dienen

¢ Trafostationen, Wechselrichtergebaude, Batteriespeicher

¢ Einfriedungen

o Erforderliche ErschlieRungswege nur in wassergebundener Bauweise

2.3 MaB der baulichen Nutzung |

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet betragt 0,5.

Fur die Berechnung der Grundflachenzahl sind, die durch die Tisch-Reihenanlagen
Uberbauten Flachen (horizontale Projektionsflachen) der Photovoltaikanlage sowie die
Grundflache der Trafostationen heranzuziehen.

Es ist die Errichtung fest installierter Modultische mit voraussichtlich drei Reihen Pho-
tovoltaik-Modulen als hoch aufgestanderte Anlage geplant (siehe auch Punkt 2.1).

Die Wandhdhen der baulichen Anlagen wie z. B. Trafo-, Wechselrichtergebdude sowie
Batteriespeicher betragt max. 3,0 m. Als zulassige Dachformen und Neigungen wer-
den Satteldacher mit einer Neigung von 15-25 Grad, Pultdacher mit einer Neigung von
12-15 Grad sowie Flachdacher ab 0 Grad Neigung festgesetzt.
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|2.4 Bauweise, Abstandsflichen ]

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt.
AuRerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulassig.

Far die Abstandsflachen gelten die Regeln des Art. 6 BayBO.

2.5 Einfriedungen

Nach Ricksprache mit dem Vorhabentrager kann eine Einfriedung — auch aus versi-
cherungsrechtlichen Grinen — entfallen.

2.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die straBenmafige ErschlieBuna/Zufahrt erfolgt zum einen von der nérdlich angren-
zenden Gemeindeverbindungsstrale Uber eine kurze neu zu errichtende, private Zu-
fahrt, zum anderen Gber einen an der Westseite vorhandenen Feldweg.

Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk AG erfolgen. Der Einspeise-
punkte befindet sich ca. 20 m westlich der Anlage.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht benétigt.

Oberflachenwasser kann weiterhin auf dem Grundstiick breitflachig versickern. Eine
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung ist nicht notwendig. Metalidacher aus Zink-,
Blei- oder Kupferdeckung sind nicht zulassig.

Zur Entsorgung anfallender feste Abfalistoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstandigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Rickbau der Anlage ausgegangen werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz ist nicht vorgesehen.

|2.7 Immissionsschutz

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.
Mégliche Blendwirkungen sind durch die Verwendung von blendfreien Modulen zu
minimieren. ,Eine erhebliche Beldstigung i. S. des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder § 22 Abs. 1
BImSchG tritt in der Regel auf, wenn vorgegebene Immissionswerte (iberschritten
werden. Die Erheblichkeit einer Belastigung durch Lichtimmissionen hangt aber auch
wesentlich von der Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt
(Tageszeit) oder Zeitdauer der Einwirkung ab. Die Beurteilung orientiert sich nicht an
einer mehr oder weniger empfindlichen individuellen Person, sondern an der Einstel-
lung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen.”

For die im Stdosten Richtung Nordwesten verlaufende Dangelsdorfer Strasse im Os-
ten oder die sudliche verlaufende Gemeindeverbindungsstrale von Schillertswiesen
Uber Steinhofen nach SlUssenbach kdnnten von der Anlage Blendemissionen ausge-
hen.
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Gem. dem Hinweispapier zur ,Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft far Immissionsschutz (LAI)* Anhang 2,
Punkt 3 werden zwei maRgebende Immissionsorte und -situationen unterschieden.
MaRgebende Immissionsorte sind zum einen schutzwirdige Raume wie z. B. Wohn-
raume, Schlafraume, Biro- oder Praxisraume, etc. zum anderen ,unbebaute Fléchen
in einer Bezugshohe von 2,0 m tber Grund an dem am starksten betroffenen Rand
der Flachen, auf denen nach Bau- oder Planungsrecht Gebaude mit schutzwirdigen
Rdumen zugelassen sind. Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Gberhaupt
zur Blendung kommt, hangt von der Lage des Immissionsortes relativ zur PV-Anlage
ab. ... Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von der PV-Anlage entfernt befin-
den, erfahren erfahrungsgeman nur kurzzeitige Blendwirkungen.*

Beide oben genannten StraBen befinden sich in einer Entfernung von mind. 270 m
bzw. 420 m entfernt. Die Anwesen Hs. Nr. 37, 30 und 33/33a an der Dangelsdorfer
Strasse im Osten weisen einen Abstand von ca. 400 m von der geplanten Anlage auf.

Aufgrund der Nord-Std-Ausrichtung der Modulreihen (als starre Anlage), der vorhan-
denen Baum- und Gehélzgruppen sowie der ausreichenden Entfernung sind keine
Blendwirkungen zu erwarten. Eine erhebliche Blendwirkung auf die Anwohner und den
StraRenverkehr kann u. E. ausgeschlossen werden.

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei ei-
nem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze
der Immissionsrichtwert der TA Larm fUr ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag
sicher unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonnen-
einstrahlung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerduschemissionen auswirkt.
Vor allem in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Betrieb.” (Quel-
le: Praxis-Leitfaden fur die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014).

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist im Norden ca. 120 m, im SlUdosten ca. 270
bzw. 400 m entfernt. Die zu erwartenden Gerauschemissionen sind somit unbedenk-
lich.

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch
Lichtquelien im AuRenbereich vermieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt
auswirken kénnten.

3. Griinordnung

|3.1 Griinordnerische MaBnahmen

Nach Ricksprache und Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Land-
ratsamtes Cham, kann auf eine durchgehende 2-reihige Gehdizpflanzung entlang der
Sud-, sowie in Teilbereichen auch der West- oder Ostseite verzichtet werden, da die
Anlage aufgrund der zahlreichen vorhandenen Gehdlze kaum einsehbar ist.

Punktuell im Suden der Anlage ist die Errichtung von zwei ,Steinknogg-Flachen® gem.
Planzeichen 1.3.2 festgesetzt. Diese landschaftsbildtypischen Flachen finden sich auch
bereits im ndheren Umfeld. Im Bereich dieser Stein-Flachen sind mind. 5 standorthei-
mische, autochthone Straucher zu pflanzen.
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Sémtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mindestens bis zur
endgultigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind
in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Einsatz von Mineralischen
Dangemitteln und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig. Die Be-
pflanzung ist freiwachsend zu belassen, eine Hohenbegrenzung ist nicht zulassig. Erst
wenn der Zustand der Straucher es aus fachlichen Grinden erforderlich macht, ist
eine plenterartige Nutzung oder ein abschnittweises ,Auf-den-Stock-Setzen" zulassig.
Die ersten SchnittmaRnahmen an den Gehdlzen sind dabei grundsatzlich mit der unte-
ren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vorkehrungen gegen Wildverbiss sind fir ca. 5 Jahre zu treffen.

Innerhalb der Baugrenze sind die Flachen zwischen und unter den Photovoltaikmodu-
len als ,méfig extensiv genutztes, artenreiches Griinland" (=BNT G 212) durch Be-
grinung zu entwickeln und zu erhalten. Die Wiesenflachen sind 2 mal pro Jahr zu ma-
hen. Eine Mulchung der Flache ist nicht zulassig, das Mahgut ist abzufahren. Es sind
keine Dunge- oder Pflanzenbehandlungsmalnahmen zuldssig. Durch den Entfall des
Sicherheitszaunes wird die Bewirtschaftung der Flache erleichtert und somit der Ziel-
zustand leichter erreicht. Alternativ ist eine Beweidung mit GV/ha 0,8 bis 1,0 zulassig,
die den extensiven Charakter erhalt.

3.2 Ausgleichsflichen

Beziglich der Eingriffsregelung im Bereich des Sondergebietes wird das Rundschrei-
ben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen —
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in Ab-
stimmung mit dem Bayerischen Staatsministerium fur Wissenschaft und Kunst, fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie
far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten* (Stand: 10.12.2021), fur den Bereich des
Gewerbegebietes der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, in seiner
fortgeschriebenen Fassung vom November 2021 herangezogen.

Artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.
(siehe Umweltbericht Ziff. 2.7 und Festsetzungen im Bebauungsplan).

|3.3 Kostentrager griinordnerische MaRnahmen

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der
Eingrinungs- und Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat
des Grinlandes unter den Solarmodulen werden vom Anlagenbetreiber erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Bio-
topfunktionen erforderlichen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen und die Gewahr-
leistung einer ungestdrten Entwicklung der Ausgleichsflache.

For die Gemeinde Wald fallen - mit Ausnahme der Verwaltungs- bzw. Verfahrenskos-
ten fir die Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren - keine weiteren Kosten an.
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4. Hinweise

|4.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwem-
mungsgebieten und sog. ,wassersensiblen Bereichen®.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Nieder-
schlagswasser, nicht gesammelt, sondern Uber Grinflachen oder Mulden ortsnah breit-
flachig versickert werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puf-
ferung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewéasser (TRENOG) vom
17.12.2008 zu beachten.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstlcke verandert werden.

Aufgrund der Hanglage liegen im Planungsgebiet
Hinweise vor, dass bei Starkregen Abflussbildung
o durch wild abflieRendes Wasser entsteht.

Dirnberg

Abbildung 10: Ausschnift aus dem Umwelt Atlas vom Nov. 2024 de
Hinweiskarte Oberflachenwasserabfluss — ohne MalBstab, gelb =
/ Bereiche mit mafiigem Abfluss, rot = Bereiche mit starkem Abfluss

Bei Auffalligkeiten im Zuge evil. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurtei-

len zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Ge-
ruch, Optik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Grunflache oder zur géartneri-
schen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.
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Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Nor-
men DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es
wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der
BaumafRnahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden
sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden
zu finden.

Zur Reinigung der Module dirfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Zuge-
lassen sind nur solche Reiniger, die sich nicht negativ auf die Schutzguter Natur und
Gewdsser auswirken.

Die kinetische Energie des von den Panelen abtropfenden Wassers ist gréRer, als die
des herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkien besteht daher eine besondere
Erosionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser (iber
die gesamte Kantenlange abtropft, und nicht nur an den Eckpunkten. Bei grund- oder
stauwasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialei-
genschaften und auf Lésungsprozesse von Stoffen der Bodendlbel haben.

Die einzelnen Elemente sollen mittels Aluminiumkonstruktionen auf verzinkten Stahl-
stitzen und Tragern befestigt werden. Von den BerUhrflachen der Stahlistitzen mit
dem Boden kann Zink in erhéhten Mengen Uber Korrosionsprozesse in den Boden
gelangen. Der Zinkeintrag von verzinkten Stahlprofilen in den Boden wird vor allem
durch dessen Feuchte und Saurestatus (pH-Wert) gesteuert. Die Zinkléslichkeit nimmt
unterhalb eines Bodens-pH-Wertes von 6 sowie bei Grund- und Stauwassereinfluss
deutlich zu. Liegen saure Béden mit einem Boden-pH < 6 im Oberboden vor, wird
empfohlen diesen auf einen Ziel-pH-Wert von 6,5 bis durch fachgerechte und langfris-
tig wirksame MalRnahmen anzuheben. Dartiber hinaus lassen sich durch optimierte
Materialeigenschaften die Zinkeintrage in den Boden minimieren.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Die Bodenfeuchte kann Einfluss
auf die Materialeigenschaften und die Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente
haben. Eine dahingehende Prifung sollte im Vorfeld der Baumafinahmen stattfinden.

Unter unglnstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrore-
nem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kom-
men. Bei der Gebdude- und Freiflachenplanung sollen derartige Risiken bertlicksichtigt
werden.

|4.2 Landwirtschaftliche Belange |

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fur den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten.
Bepflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzu-
fuhren (Beachtung der entspr. Grenzabsténde).

Eine mdgliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzaune
sollten mit mindestens 2 m Abstand zu Grundsttcksgrenzen und Feldwegen errichtet
werden.
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Eine regelmaBige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundene negative Beein-
trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.
Eine Pflege der Geholz- und Eingriinungsflachen ist regelmafig vorzunehmen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkréauter wie
z. B. Ackerkratzdistel oder Hirse kénnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf
evil. betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr geméht werden.

|71.3 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung/Vegetationstechnik \

Im Sinne eines dkologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltens von Biotopverbundsys-
temen in Form von z. B. Geholzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Kraut-
sidumen sollte vom Betreiber ein dauerhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebsein-
stellung dann ca. 20 - 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in Erwagung gezogen
werden.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehérde zu prufen, ob es sich bei
einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen
Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils giltigen Vorschriften des Bio-
top- und Artenschutzes sind zu beachten.

Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRhahmen - muss bei allen Arbeiten
bertcksichtigt werden.

|4.4 Belange des Bodenschutzes |

Auf die ordnungsgemale Verwertung des im Zuge der BaumaRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbe-
sondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Be-
schaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften
aufzuweisen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewihrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten Boden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schitzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu
informieren.

Bei der Errichtung des Solarparks sollte schonend mit dem Boden umgegangen wer-
den, so dass jegliche schadliche Bodenveranderung vermieden wird (z.B. Verdich-
tung, Vernassung). Unumgéangliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen des
Bodens zu beseitigen.

Bei ungiinstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Mdglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.
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Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Hohe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren sollte der Boden zum Schutz vor Erosion
bald moglichst begriint werden.

4.5 Denkmalpflegerische Belange

Aufgrund von derzeit nicht bekannten Boden- oder Baudenkmalern auf der Fliache
bzw. im néheren Umfeld sind nach derzeitigem Stand keine weiteren MaRBnahmen
hinsichtlich Denkmalpflege zu erwarten.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

|4.6 Telekommunikation |

Es besteht keine Verpflichtung der Telekom Deutschland GmbH, die ,Photovoltaikan-
lage” an das offentliche Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschiand GmbH
anzuschlieBen. Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikati-
onsnetz der Telekom Deutschland GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraus-
setzung der Kostenerstattung durch den Vorhabenstrager moglich. Hierzu ist jedoch
eine rechtzeitige (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche Abstim-
mung des Vorhabenstragers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderlich.

I4.7 Belange des Feuerwehrwesens |

Ausreichende Ldéschwasserversorgung:

Im Umkreis von 300m ist eine Léschwasserversorgung - moglichst in Form eines
Uberflurhydranten — vorzuhalten. Die Planung zur Léschwasserversorgung ist in Form
eines Hydranten- bzw. Ldéschwasserversorgungsplanes zu erstellen. Aus dem éffentli-
chen Leitungsnetz kann eine Léschwassermenge von 48m3h, Gber die Dauer von 2
Stunden abgedeckt werden. Es kdnnen auch ganzjahrig nutzbare und anfahrbare al-
ternative Léschwasserquellen wie Ldschteiche oder Bache mit Anstauvorrichtung ein-
bezogen werden.

Ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz:

Die Zufahrt zum Schutzobjekt ist fliir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 16 t jederzeit (daher Unterhaltspflicht auch im Winter) sicherzustellen. Die Anfor-
derungen nach Art. 5 BayBO sind einzuhalten. Die verkehrstechnische ErschlieRung
des Gebietes bericksichtigt die ,Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr 2009-10 sowie
nach den Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1, da
diese durch den Feldweg im Westen sowie durch die Zufahrt von Norden moglich ist.

Ubersichtsplan:

Ein Ubersichtsplan auRen am Zaun der Anlage auf welchem dargestellt ist, ist anzu-
bringen. Auf diesem sind darzustellen:

- Lage der Zufahrtstore

- Lage der Hydranten

23-48-01 Seite 19 von 49



HEIGL B- und GOP SO ,PV-Freiflichenanlage Diirnberg® - Begriindung und Umweltbericht
aggfln“*;“*‘ Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.11.2024

- CO2-Feuerléscher an jedem Trafo — die GroRe ist noch mit dem Kreisbrandrat
final abzustimmen.
- Darstellung der Gefahrenpunkte, der AC-Sicherung und der DC-
Freischaltestellen
Dieser Plan ist vor Betriebsaufnahme der Anlage der Feuerwehr zur Verfligung zu
stellen.

[4.8 Belange der Bayernwerk Netz GmbH J

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss
jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich
sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umz&aunung, ist fir Wartung und
Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schilsseltresor zu installieren.
Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayern-
werk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmafnahmen durchzufuhren.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknlpfungs-
punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser
Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieBlich im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen” sind zu beachten.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes
erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorha-
ben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als ge-
sonderter Teil beizufugen.

|1.1 Lage und Ausdehnung ]

Das Planungsgebiet liegt stidlich des Weilers Dirnberg (Gemeinde Wald). Ostlich des
Planungsraums verlduft die Dangelsdorfer Strasse von Schillertswiesen nach Dan-
gelsdorf bzw. nach Wald. Der Geltungsbereich umfasst Teilbereiche der Fl. Nr. 565
und 566, beide der Gmkg. Mainsbauern mit einer Flache von insgesamt ca. 1,70 ha.

Abbildung 11: Luftbildausschnitt aus dem Bayemn Atlas vom 12.05.2023 — ohne MaRstab

[1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Es ist die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freiflichenanlage mit fest installierten
Modulen als hoch aufgestanderte Anlage geplant. Die Trafostationen kénnen frei in-
nerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Héhe wird auf 3,00 m be-

schrankt.

Photovoltaik ist die Technik der direkten Umwandlung eingestrahlter Lichtenergie in
elektrische Energie. Sie beruht auf der Fahigkeit bestimmter fester Kérper (Halbleiter),
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durch Lichtenergie erzeugte Ladungstrager unter bestimmten Bedingungen gerichtet
freizusetzen bzw. raumlich zu trennen (photovoltaischer Effekt). Die weltweit einge-
strahlte Sonnenenergie (Solarenergie) betragt dabei ca. das 10-15.000-fache des
weltweiten Priméarenergiebedarfes.

Der vorliegende Bebauungsplan regelt Art und Maf der zuldssigen baulichen Nutzung
und weist zugleich die Lage und den Umfang der benétigten Ausgleichsflachen, sowie
der fur eine landschaftliche Einbindung erforderlichen Ma3nahmen aus.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovol-
taiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen rickstandsfrei
zuriickgebaut, das Gelande kann wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Festgesetzte Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpldnen
und Art deren Beriicksichtigung

> Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.03.2020, Teilfortschrei-
bung vom 01.06.2023

GemaR der Strukturkarte liegt die Gemeinde Wald im ,allgemeinen landlichen Raum®,
in der Region 11 ,Regensburg” mit besonderem Handlungsbedarf.
Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayemns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

o die verstérkte ErschlieRung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien
und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekunddarrohstoffen

6. Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
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(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (iber-
ragenden offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienen-
den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimascho-
nend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
e Energienetze sowie
e Energiespeicher.

6.2 Emeuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Emeuerbare Energien sind in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu
nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien
geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der
Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung
von Freifldachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiffachen-Photovoltaikanlagen sollen mdéglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Er-
zeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fldachen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt
werden.

(G) Im notwendigen MalRe soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt
werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
mdglichst vermieden werden und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen er-
halten werden.

Berucksichtigung:

Die verstarkte Erschliefung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Windkraft,
Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der baye-
rischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Im
Sommer 2021 wurde fur die Bundesrepublik Deutschland der Kohleausstieg bis 2038
gesetzlich beschlossen. Diese soll durch die neue Regierung deutlich nach vorne ge-
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zogen werden. Aus diesem Grund und in Verbindung mit einer verstarkten Nutzung
elektrischer Energie fur den Verkehrssektor sowie der aktuellen geopolitischen Situati-
on wird der Stromverbrauch in den kommenden Jahren weiter steigen. Mit einem An-
teil von 45,4 % (2020) der erneuerbaren Energien an der Gesamtstromerzeugung wird
erkennbar, dass ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der
Stromversorgung unumganglich ist.

Gem. dem Bayerischen Energieprogramm soll der Anteil der erneuerbaren Energien
bis 2025 auf 70 % gesteigert werden. Nach Meldung des Landesamts fur Statistik vom
14.12.2020 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 51,6 %,
was ein Defizit von 18,4 % bis zum Jahr 2025 begriindet. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels, der geplanten Energiewende und steigender Preise fur fossile Energietrager
ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Inte-
resse.

Die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller beruhrten fachlichen Belange (u.
a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die
Nutzung ermeuerbarer Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen, kann mit die-
ser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Fldche in Anspruch und
kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf
bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
nicht in schutzwirdigen Téalern und auf landschaftspréagenden Gelanderiicken errichtet
werden (LEP (G) 7.1.3).

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um Flachen, die aufgrund der topographi-
schen Verhéltnisse und der im Umfeld umgebenden Gehélze bzw. Waldbestande
kaum Fernwirkung besitzen. Das Planungsgebiet befindet sich in leicht sudlicher
Hanglage mit der Tieflinie im Bereich des Steinbachs. Im Westen und Osten befinden
sich gréRere Geholzbestande, im Norden schlie3t eine Betriebsstelle / Lagerhalle an,
nach Suden ist das Gelande zwar offen, aber weiter im Siden befinden sich wiederum
groRere Wald- bzw. Geholzflachen. Blickbeziehungen bestehen nur von wenigen Sei-
ten, welche darlber hinaus durch Eingrinungsmaftinahmen gemildert werden.

Erhebliche oder groRere Vorbelastungen der Flachen bzw. der Landschaft durch
ubergeordnete Infrastrukturanlagen sind nicht vorhanden (LEP (G) 6.2.3). Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 LEP und da-
mit vom Anbindegebot ausgenommen.

Es erfolgt eine Flachenausweisung fir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage auf inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Herstellung einer Eingriinung der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage (Verbesserung bzw. Eingliederung in die Natur und Land-
schaft). Die vorher beschriebene topographische Lage lasst eine massive Beeintrach-
tigung im Hinblick auf Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht
erkennen.

Durch die voriibergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wéhrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein Stoffeintrag von Dunger und Pestiziden in den Boden,
das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird flr 2-3 Jahrzehnte vermieden. Eine
Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt wird.
Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung fest-
gesetzt.
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> Regionalplan Region Regensburg (RP 11) Stand Marz 2020

Gemal der Karte 1 ,Raumstruktur” ist die Gemeinde Wald ,allgemeiner landlicher
Raum mit besonderem Handlungsbedarf* dargestelit.

Auszlge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

B X  Energieversorgung

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein
ausreichendes, mdglichst vielféltiges, preisgiinstiges und umweltvertragliches Ener-
gieangebot sicherstellen.

RacshadD)
Abbildung 12: Kartenausschnitt Karte 1 Strukturka

GemaR der Karte 3 — ,Landschaft und Erholung* befindet sich das Plangebiet inner-
halb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 22 (,Kuppellandschaft des Falken-
steiner Vorwaldes®)
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Abbildung 13: Ausschnitt aus der Karte 3 des RP Region Regensburg 11— ohne Malistab

Bericksichtigung:

Es erfolgt eine Flachenausweisung fur eine umweltvertragliche Photovoltaik-

Freiflachenanlage sowie eines kleinen Lagerplatzes in einem intensiv ackerbaulich

genutzten Bereich mit Herstellung einer Eingriinung der Photovoltaikanlage sowie der

Anlage von Ausgleichsflachen (Verbesserung bzw. Eingliederung in die Natur und
Landschaft).

Die Berlicksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies berlcksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
zuruckgebaut

- das Planungsgebiet selbst dient keiner direkten Naherholung

- vorhandene Geholzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhéltnisse minimieren die Fernwirkung weitge-
hend

- innerhalb des Geltungsbereichs sind zuséatzlich umfangreiche Ausgleichsma-
Ren vorgesehen, welche zu einer weiteren landschaftlichen Einbindung und zu
einer 6kologischen Aufwertung des Gebiets dienen

- durch ein vorhandenes Wege- und Stralennetz ist die Verkehrserschlieflung
sichergestellt und es wird keine zusatzliche Infrastruktur Uber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemalt dem LEP Bayern durch den Aus- und Um-
bau der Energieinfrastruktur zuklnftig sichergestelit werden. Erneuerbare
Energie soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonde-
rer Fokus auf der Photovoltaik liegt.

Durch die voribergehende Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grinland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von ggf. Dunger

23-48-01 Seite 26 von 49



HEIGL B- und GOP SO ,PV-Freiflichenanlage Diirnberg* - Begriindung und Umweltbericht
gt Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.11.2024

stacTolan. g

und Pestiziden in den Boden und in angrenzende Fldchen kann vermieden werden.
Durch die Entwicklung des vorhandenen artenarmen Griinlandes in ein extensives,
artenreiches Grunland erfolgt darUber hinaus eine naturschutzfachliche Aufwertung
der Flache. Die Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden
dem Belang der Ausweisung von Flachen fur die regenerative Energiegewinnung un-
ter Beachtung des besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine
héhere Prioritdt eingeraumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitpla-
nung um.

Die Ziele der Raumordnung wurden beachtet.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflache (Granland, intensiv) dargestellt. Westlich und stdlich sind ver-
schiedene Biotope gekennzeichnet sowie vorhandene Feldhecken/Feldgehdlze, wel-
che nach Art. 16 BayNatSchG geschitzt sind. Die gesamte Flache ist als landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet gem. Regionalplan dargestellt.

Dimberg
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Abbildung 14: Ausschnift des Deckblattes Nr. 6 zum Flachennutzungsplan — ohne Mal3stab

Beriicksichtiqung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll zu vorliegendem Bebauungs- mit
Granordnungsplan auch der Flachennutzungs- mit Landschaftsplan mittels 6. Ande-
rung entsprechend fortgeschrieben werden.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 19.09.2024 durch Bekannt-
machung in Kraft gesetzt.
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» Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte Naturdenkmale.
Der Planungsraum befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet und Natur-
park ,Oberer Bayerischer Wald“. Amtlich kartierte Biotope bzw. Nach Art. 23 Bay-
NatschG bzw. § 30 BNatschG geschitzte Strukturen sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches ebenfalls nichtvorhanden. Amtlich kartierte Biotope (Nr. 6840-0109-005 bis
008) "Heckenstrukturen im Raum Durnberg" schlieRen an die westliche Grenze des
Geltungsbereiches an; in dieses wird nicht eingegriffen. Der vorhandene Zaun an der
Westseite wird nach Ricksprache mit dem Anlagenbetreiber entfernt. Die weiteren
angrenzenden Landschaftselemente wie Einzelbdume, Heckenstrukturen und Felsbe-
reiche im Osten und Siden bleiben unverandert.

Bericksichtigung:

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Ande-
rungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fuhren. Sie ist daher grundsatzlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft gemafR § 14 BNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG).

» Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

GemalR Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Cham (ABSP 1999) befindet
sich das Plangebiet auerhalb von 6kologischen Schwerpunktgebieten fur den Natur-
schutz. Biotop- oder Arteneintrage liegen fur das Plangebiet nicht vor. Der westliche
Bereich der Gehdlzhecken ist als ,sonstige lokal bedeutende Biotopflache” vermerkt.
Weiter im Westen und Stden befinden sich regional bedeutsame Feuchtgebiete ,Nal3-
und Streuobstwiesen sldlich Dirnberg”, welche gem. Art. 13d BayNatSchG geschitzt
sind. In diese oben erwahnten Bereiche wird jedoch nicht eingegriffen.

» Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obe-
rer Bayerischer Wald"
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Abbildung 15: Ausschnitf aus dem BayemAltlas — ohne Maf3stab. Griine Punkte: LSG ,Oberer Bayerischer Wald,
orange Streifen: Naturpark Oberer Bayerischer Wald

Berlcksichtigung:

Nach einem Schreiben des StMUGV vom 05.07.2006 ist eine planmaRige Bebauung
mit dem Charakter eines Landschaftsschutzgebietes in der Regel nicht vereinbar. Da-
her darfen Flachennutzungs- und Bebauungsplane grundsatzlich keine Bauflachen im
Landschaftsschutzgebiet festsetzen. Die Darstellung kann im Einzelfall durch Befrei-
ung nur zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind:

- Die Bebauung ist nur geringfugig (z. B. zur Ortsabrundung), welche den Rand-
bereich des LSG nur tangiert.

- Das Schutzgebiet und der betroffene Landschaftsbestandteil miissen durch die
Bauleitplanung in ihrer Substanz unberuhrt bleiben.

Diese Voraussetzungen sind nicht bzw. nur z. T. erfullt.

Aus dem Leitfaden des Kreistages Cham (2022) fur die Behandlung von Antragen auf
Herausnahme/Befreiung einer Flache aus dem Geltungsbereich des Landschafts-
schutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald“ zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage heif3t es:

LF0r eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung ist im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes ein Ausbau der regenerativen Energiequellen dringend erforder-
lich. Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie stellt in diesem Zusammenhang ei-
nen wichtigen Baustein fiir das Gelingen der Energiewende dar. ... Seit dem Lan-
desentwicklungsprogramm 2013 ist die Pflicht zur Siedlungsanbindung fiir Photovol-
taik- Freiflaichenanlagen entfallen, es sollen aber weiterhin bevorzugt angebundene
Standorte ausgewéhit werden, wenn es ohne Beeintrdachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes maoglich ist, damit eine Zerschneidung der Landschaft minimiert wird.
Zudem sollen nach Ziffer 6.2.3 des Landesentwicklungsprogramms Freiflichen-
Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. ... Die
Flachen im Landkreis Cham befinden sich zu etwa 86 % im Landschaftsschutzgebiet
,Oberer Bayerischer Wald“, was zu rechtlichen Konflikten beim Ausbau der Freifla-
chenphotovoltaik fihrt. ...
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Um Photovoltaik aber auch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes zu erméglichen
hat der Kreistag Cham im Jahre 2009 gleichwoh! einen Leitfaden beschlossen, der
eine Herausnahme von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet zum Zwecke der
Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflichenanlage erméglicht, wenn die potenziellen
Standorte bereits eine erhebliche Vorbelastung des Landschaftsbildes aufweisen.

Im Zuge der Erstellung des Digitalen Energienutzungsplanes 2022 hat sich gezeigt,
dass auch die solare Strahlungsenergie verstéarkt ausgebaut werden muss, um den
Anteil der erneuerbaren Energien zu erhéhen und das Ziel einer 100 %igen bilanziel-
len regenerativen Energieerzeugung zu erreichen. Daher soll der aktuelle PVA-
Leitfaden des Kreistages fortgeschrieben und — unter bestimmten Voraussetzungen —
auf Flachen im Landschaftsschutzgebiet ohne erhebliche Vorbelastung ausgedehnt
werden.

Eine Herausnahme einer Flache aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutz-
gebietes zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflichenanlage kommt fir
Standorte unter folgenden Voraussetzungen in Betracht:

Il. Des Weiteren kommen Flachen ohne erhebliche Vorbelastungen im Einzelfall in
Frage, wenn der Schutzzweck der Verordnung nicht geféhrdet wird. Dies ist dann der
Fall, wenn
o die Anlage so gestaltet wird, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt auf ein MindestmaR reduziert werden kénnen (Basis:
Praxisleitfaden des LfU fiir die 6kologische Gestaltung von FPV-Anlagen), bei
der Beurteilung des Landschafisbildes wird auch die 5-stufige Landschafts-
bildbewertung der Landschaftsrahmenplanung von 2012 unterstiitzend heran-
gezogen
o die visuelle Wirkung der Anlage durch naturschutzfachlich geeignete Eingrii-
nungsmalnahmen reduziert wird und
e die Anlage in der Gesamtschau nicht zur Entwicklung einer landschaftlichen
Zersplitterung beitréagt (Anlagengréf3e).

Zu prufen sind dabei eine etwaige Vorbelastung, die Einsehbarkeit der Flache, die
Wertigkeit des Landschaftsbildes und die Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men im Hinblick auf das Landschaftsbild und Naturhaushalt.

Eine Einsehbarkeit von Norden, Westen und Osten ist aufgrund des vorhandenen Be-
wuchses nicht gegeben. Nur von Suden und teilweise Osten ist die Flache im Nahbe-
reich einsehbar.

Nach der Landschaftsbildbewertung fur den: ,Falkensteiner Vorwald* wird fir den ge-
planten Bereich die Stufe 4 — Gberwiegend hoch (von 5 mdglichen Stufen) mit hohem
Erholungswert erreicht.

Unmittelbar im Norden und Nordwesten befindet sich Betriebsstelle / Lagerhalle im
Weiler Durnberg.

Beim Weiterverfolgen der Planung ist eine Herausnahme bzw. eine Befreiung unter
Beriicksichtigung von ausreichenden Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
aus dem LSG notwendig. Hierzu ist ein entsprechender Antrag durch den Vorhabens-
trager nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu stellen.
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» Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaéler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekann-
ten Bodendenkmaler.

Bericksichtigung:
Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten:

Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmalern

(1) 1 Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten bereit die (brigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege oder
unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentiimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiicks,
auf dem Bodendenkméler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
Malinahmen zur sachgemé&fien Bergung des Fundgegenstands sowie zur Kldrung der Fund-
umsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu
dulden.

(5) Aufgefundene Gegenstédnde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhan-
denkommens besteht.

Baudenkméler

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekann-
ten Baudenkmaler. Ungefahr 480 m weiter dstlich befindet sich das Baudenkmal D-3-
72-169-6 (Bauernhof; ehem. Wohnstallhaus).

Bertcksichtiqung:

Das Baudenkmal steht in keiner direkten Blickbeziehung zur geplanten PV-
Freiflachenanlage, da dieses durch die weiter nordéstlich vorhandene Bebauung und
Bepflanzung abgeschirmt wird. Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist
dann einzuholen, wenn in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert
oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der
Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

» Baurecht, Baugenehmigungspflicht, Landschaftspflegerische Begleitplanung

Photovoltaikanlagen gelten nach Art. 2 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung nicht als
Sonderbauten und kénnen nach Art. 58 BayBO genehmigungsfrei gestellt werden,
sofern sie u.a. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen und weitere An-
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wendungsvoraussetzungen erfillen. Seit dem 01.08.2009 entfallt auch die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages.

Seit dem 20.07.2004 gilt ein an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz EAG
Bau) angepasstes Baugesetzbuch. Wesentliche Anderungen liegen in der Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (sog. ,Plan-UP-Richtlinie®)
sowie in der Beteiligung der Offentlichkeit (sog. ,Offentlichkeitsbeteiligungsrichtlinie”).

Bericksichtigung:

Fur die festgesetzten grinordnerischen Mallnahmen im Bereich der Photovoltaik-
Freiflachenanlage und fur die GestaltungsmalRnahmen auf den festgesetzten Aus-
gleichsflachen ist ein qualifizierter Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen
und dem Landratsamt vor Baubeginn vorzulegen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Anlage (Inbetrieb-
nahme) folgenden Pflanzperiode durchzufihren und durch Untere Naturschutzbehér-
de abzunehmen.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaf Bayern Atlas auflerhalb von festgesetzten Hoch-
wassergefahrenflichen, Uberschwemmungsgebieten, Stillgewédssern und sog. ,was-
sersensiblen Bereichen®.
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Abbildung 16: Ausschnift aus dem BayemAiltlas — ohne MaB3stab. Griine Schraffur: wassersensible Bereiche

Bericksichtigung:

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage halt einen Abstand von ca. 160 m zum
Steinbach im Suden und den Stillgewassern im Osten ein, Verdnderungen oder eine
Benutzung der Gewasser ist nicht vorgesehen; die unmittelbar angrenzenden Flachen
verbleiben als Grunlandflachen.

» Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser
angeschnitten, noch ein Gewasser hergestelit wird.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgesteliten Um-
weltauswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen |

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Falkensteiner Vorwaldes* und hier der
naturraumlichen Untereinheit ,Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes* (406-A) zuge-
rechnet.

Der Naturraum wird begrenzt im Norden durch den Rodinger Forst, im Westen und
Suden durch die Landesgrenze und im Osten durch die Regensenke. Im nérdlichen
Teil des Naturraumes liegt das Durchbruchtal des Regen (eigene Untereinheit), wel-
che die hier behandelte Untereinheit im Landkreis in zwei Teilflachen teilt.

Der Rumpfflachencharakter der ostbayerischen Grundgebirge ist in dem durchschnitt-
lich nur 500-700 m tUber NN gelegenen, kleingliedrigen Berg- und Kuppenland mit vie-
len Granitklippen oft in Wollsackform (z.B. NSG ,Falkenstein®) oder als Felsenmeer
(z.B. NSG ,Hélle*) noch sehr deutlich erhalten. Die Abdachung des Falkensteiner Vor-
landes nach Suden ist im Vergleich zur nérdlichen Abdachung steiler und endet am
Donaurandbruch. Die unterschiedlichen kristallinen Gesteine modifizieren den Relief-
charakter nur ortlich. Als geomorphologisch andersartiger Landschaftsausschnitt ist
lediglich die sog. Héllbach-Perlbach-Senke zu erkennen.

Die Kuppen des Naturraumes sind zum Uberwiegenden Teil bewaldet, entweder mit
kleinparzellierten Bauernwéldern aus Fichten und Kiefern mit wechselnd hohen Laub-
holzanteil (Birken, Eichen) oder mit artenarmen Fichten- und Tannenforsten. In den
feuchten Niederungen und Mulden, die haufig noch vermoort sind, ist Grinlandnut-
zung vorherrschend, stellenweise finden sich aufgestaute Fischweiher. Auf glinstige-
ren Standorten findet auch Ackernutzung statt, insgesamt aber sind die klimatischen
und edaphischen Voraussetzungen Grund fir die mit ca. 40 % noch sehr hohe Wald-
bedeckung des gesamten Naturraumes.

Das Klima des Naturraumes steht zwischen den kontinental getdénten sommerwarmen
Klima der Donauniederung und dem relativ feuchten und winterkalten Hochlagenklima
des Hinteren Bayerischen Waldes. (ABSP Landkreis Cham, Marz 1999)

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemaf FIS-NATUR der —
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

| 2.2 Artenschutzrecht ]

Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Art-
spezifische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Behandlung der artenschutz-
rechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstel-
lung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Fledermduse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbaume
(Ortseinsicht Juni 2022). Angrenzende Gehdlzstrukturen, welche sich auferhalb des
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Geltungsbereiches befinden bleiben erhalten. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Flederm&usen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht betroffen. Eine Kollisions-
wahrscheinlichkeit von Fledermausen an PV-Anlagen ist aufgrund der von dieser Ar-
tengruppe genutzten Echoortung ebenfalls auszuschlieRen. Baubedingte Stérungen
sind ebenso auszuschliefen, da die Errichtung der geplanten Anlagen tagslber statt-
findet und sich somit mit den Aktivitatszeiten der Flederméause nicht Uberschneidet.

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat ist jedoch denk-
bar. Aufgrund der aber weiter vorhandenen groRRzugigen Wiesen im Nahbereich der
Anlage wird lediglich eine Wiesenflache mit Modultischen uberstellt, welche nicht ver-
siegelt wird. Zudem wird die Funktion gegentber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen wer-
den.

Siugetiere ohne Fledermause

Fur Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeigne-
te Habitate.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.
Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhan-
den. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore werden
nicht beruhrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausge-
schlossen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensrdume. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Taqgfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Hel-
ler und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirk-
raum und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muschein

Fur diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensrdume im Geltungsbe-
reich. Die angrenzenden Stillgewasser waren als Habitat denkbar; in diesen wird je-
doch nicht eingegriffen. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen
werden.
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GefalRpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der gréfitenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert.

Aufgrund der Biotopstruktur, standértlichen Gegebenheiten (intensiv bewirtschaftetes
Grinland) sowie einer Ortsbesichtigung des Geltungsbereiches kénnen Vorkommen
ausgeschlossen werden. Es konnten bei der Gelandebegehung im Juni 2023 kein ge-
setzlich geschutztes arten- und strukturreiches Dauergriinland gem. Art. 23 Abs. 1 Nr.
7 BayNatSchG festgestellt werden.

Brutvégel

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fur bodenbritende Végel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) wenig geeignet, da es
sich um keine Acker- oder Rohbodenstandorte handelt.

In der Regel meiden die vorgenannten Végel die unmittelbare Nahe zu Siedlungsran-
dern, stark frequentierten Straflen und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehélzstrukturen).
Nistplatze sind i. d. Regel erst ab einem Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m
(Feldlerche) zu finden. Kiebitze bevorzugen flache, offene Landschaften mit weiter
Sicht, die nicht durch die vorhandenen sudlichen und &stlichen Sichtkulissen verstellt
werden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht
anzunehmen.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken konnen als Lebensraum fiir gehélz-
britende Vogelarten dienen. In die Gehdélze wird nicht eingegriffen. Die geplante He-
ckenpflanzung und die Extensivwiesenbildung starken die Lebensraumfunktion des Ge-
bietes.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvégeln kann ausgeschlossen werden.

Gesamtbewertung:

Vorhabensbedingt kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungs-
verbot) ausgeschlossen werden.
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2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

2.3.1 Schutzgut Boden
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden fast ausschlieBlich Braunerde aus
Gruslehm (Hauptlage) tber (Kryo-)Sandgrus (Granit) angesprochen. (Ubersichtsboden-
karte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de)

Abbildung 17: Ausschnitt aus der Bodentbersichtskarte — ohne Malistab

In der Bodenschitzungskarte wird groRtenteils die Bodenart als stark lehmige Sande
angegeben. (Bodenschatzungskarte M 1:25.000, http://iwww.umweltatlas.bayern.de).

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. § 12 BBodSchV sind zu
beachten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten.

Im Bestand handelt es sich um anthropogen (iberpragte Flachen, die unter intensiver
ackerbaulicher Nutzung stehen.

Auswirkungen:

Durch die Photovoltaikanlage kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich produktiven Boden (geringer Ertragsfahigkeit). Aus Sicht des Bodenschutzes sind
jedoch keine Standorte mit hoher Bedeutung betroffen.

Die Umwandlung von intensiv bewirtschafteter, artenarmer Griinlandflache in extensi-
ves, artenreiches Griinland bringt positive Umweltauswirkungen mit sich. Fir die Nut-
zungsdauer entfallt die ggf. ergdnzende mechanische Bodenbearbeitung, es findet
keine Zufuhr von Dinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des
Bodenlebens ist moglich.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltréger werden ohne Betonfun-
damente in den anstehenden Boden nur eingerammt oder eingedreht und kénnen
nach einer dauerhaften Einstellung des Betriebes - vor der festgelegten landwirtschaft-
lichen Folgenutzung - rlckstandslos wieder entfernt werden. Mit der Aufstellung der
Modulreihen ist kleinflachig von einer etwas ungleichmaBigen Verteilung von Nieder-
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schldgen auszugehen. Die jeweils ,lUberdachte” Flache erhalt im Vergleich zur gegen-
waértigen Situation weniger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der
Module mehr Niederschlag auf den Boden abgeleitet wird. Eine Austrocknung der B6-
den im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Niederschlagswasser
seitlich nachsickern kann.

Ergebnis:

GemaR dem Leitfaden sind diese Flachen als Gebiet mit geringer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden einzustufen.

=> Geringe bis mittlere Beeintrachtigung, deutliche Reduzierung der derzeitigen in-
tensiven Mahgénge und damit positive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-
Nutzung

2.3.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. AuBer-
dem liegt das Gebiet auRerhalb von Gberschwemmungsgefahrdeten und wassersen-
siblen Bereichen. Stillgewasser sind unmittelbar im dstlichen Bereich vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die geplante Photovoltaikanlage sind Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Grundwasser nicht zu erwarten, da von den Modulen selbst keine Verunreinigungen
ausgehen. Ein Oberbodenabtrag ist im Bereich der PV-Anlage nicht vorgesehen. Ein
etwaiger Eintrag von Diange- und Pflanzenschutzmitteln durch die aktuelle landwirt-
schaftliche Nutzung entfallt fir die Nutzungsdauer der PV-Anlage.

Wie im Abschnitt ,Boden® bereits erwahnt, ist durch die Errichtung der Modulreihen
von einer etwas ungleichmafigeren Verteilung des Niederschlagswassers auszuge-
hen. In der Bilanz sind jedoch hinsichtlich der weiterhin flachigen Versickerung und der
Grundwasserneubildung keine verdnderten Verhaltnisse zu erwarten. Durch den Ver-
schattungseffekt wird die Verdunstung zundchst etwas herabgesetzt werden, was flr
das Schutzgut Wasser jedoch mit keinen negativen Auswirkungen verbunden ist.

Aufgrund der geringen Uberbauung ergibt sich keine nennenswerte Verscharfung des
Oberflachenabflusses.

Ergebnis:

Der Geltungsbereich wird als Gebiet geringer bis mittlerer Bedeutung fur das Schutz-
gut Wasser eingestuft.

=> geringe Beeintrachtigung

2.3.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Durch Emissionen der Wirtschaftswege bzw. der Hofstellen/Betriebsstellen gepragtes
Grundstlck ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen.
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Auswirkungen:

Durch die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage ist allenfalls mit kleinflachigen Ver-
anderungen der Standortfaktoren, v.a. durch Verschattung auszugehen, die auch mik-
roklimatische Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich der verschatteten Flachen
von insgesamt gemaRigteren klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und Ausstrah-
lung, verminderte Verdunstung) auszugehen. Da die von diesen Veranderungen be-
troffene Flache insgesamt als vergleichsweise kleinrdumig anzusehen ist, sind mess-
bare negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas nicht zu befirchten.

Fur abflieRende Kaltluft stellt die Photovoltaikanlage eine gewisse Barriere dar, so
dass ggf. Stauungseffekte in geringem Umfang auftreten kénnen. Auch flr bodennahe
Winde ist von Luftwiderstianden durch die Anlage auszugehen und es kénnen sich in
diesem Bereich Turbulenzen und Verwirbelungen bilden.

Es findet eine deutliche Entlastung der Umwelt durch emissionsfrei produzierten Strom
mit einem enormen Einsparungseffekt an CO,-Ausstof® statt. Die kumulierte Minde-
rung der CO,-Emission liegt bei z. B. polykristallinen Modulen gerechnet auf 20 Jahre
Laufzeit bei insgesamt ca. 110 to je 10 KWp installierter Leistung. Im vorliegenden Fall
bei ca. 1,20 MWp angenommener Leistung liegt diese Einsparung bei ca. 13.200 to
CO,. Hinsichtlich der Energiebilanz - unter Berlicksichtigung des zundchst hohen
Energiebedarfs bei der Herstellung von Solarzellen - kann von einer energetischen
Amortisationszeit von ca. 3 Betriebsjahren ausgegangen werden.

Ergebnis:

Der Geltungsbereich wird als Gebiet geringer Bedeutung eingestuft.
= keine Beeintrachtigung des Klimas, deutlich positive CO,2- und Energiebilanz

2.3.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als intensiv genutzte Grunlandflache, im
Bereich unmittelbar an die Lagerhalle als begriinte Béschung dar. Die vorhandenen
Gehdlze entlang der westlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze werden nicht
beeintrachtigt. Betroffen sind gering empfindliche Flachen, bei denen sich durch die
genannte Verschattung die Standortbedingungen fur Vegetation und Fauna geringfu-
gig verandern konnen. Aufgrund der intensiven Grundsticksnutzung und der angren-
zenden Strukturen sind keine Tier- oder Pflanzenarten vorzufinden oder bekannt, die
dem gesetzlichen Schutzstatus gem. §§ 39 und 44 BNatSchG unterliegen (s. Umwelt-
bericht Ziff. 2.2)

Auswirkungen:

Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es - zumindest voriibergehend
fur die Zeit der Nutzung - zu einer Inanspruchnahme von Flachen, die derzeit landwirt-
schaftlich genutzt werden. Durch das Einrammen oder Eindrehen der Stahlstitzen in
den Untergrund erfolgt keinerlei Versiegelung oder gréRere Stérung des natlrlichen
Bodengefiiges, ein riickstandsfreier Ruckbau der Anlage wird erméglicht.

Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umsténden fir (Wasser-) V6-
gel offene Wasserflachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese
hierdurch zum Landen animiert werden. Fur bestimmte Arten, wie z. B. Taucher und
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Tauchenten, stellen diese Anlagen dadurch eine potenzielle Gefahrdung dar, da sie
zum (Wieder-) Starten eine Anlaufflache im Wasser benétigen. Da hier Wasservogel
der zuvor genannten Gruppen nicht vorkommen, sind nachteilige Auswirkungen je-
doch mit grofer Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen.

Unter den zukinftigen Modulreihen werden die derzeitig als Intensivgrinland genutz-
ten Flachen in extensives, artenreiches Grunland umgewandelt. Hierdurch ist von ei-
ner deutlichen Verbesserung fur den Arten- und Biotopschutz auszugehen, da die hé-
here Pflanzenvielfalt i.d.R. auch Voraussetzung fiir ein gréReres faunistisches Arten-
potential (Insekten wie Schmetterlinge; Kleinsauger etc.) ist.

Die hohe Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstanden erméglicht
eine nur leicht eingeschrankte Nutzung als Weide (z. B. Schafe) oder eine regelmafi-
ge Mahd.

Infolge des Baus und des spateren Betriebes der Anlage kommt es zu geringfligigen
abiotischen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der
Solarmodule ist von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Grun-
landes gegentber voll besonnten Flachen auszugehen.

Die geplanten zwei ,Steinknogg-Flachen“ werden dagegen zu einer Erhéhung der
Strukturvielfalt und damit bereits kurzfristig zu besseren Standort- und Lebensbedin-
gungen z. B. fir Végel, Kleinsduger, aber auch fir Insekten sowie fiir die Pflanzenwelt
fuhren.

Durch den Verzicht der Einzaunung werden keine Wanderungsbarrieren fur Niederwild
und Kleintiere errichtet. Samtliche Gehélzpflanzungen werden lediglich fur die ersten
fanf Jahre als Anwuchsschutz mit einem bodenbiindigen Wildschutzzaun geschutzt.

Mit AusgleichsmaRnahmen kann dauerhaft eine Verbesserung der gesamtékologi-
schen Situation im Plangebiet bzw. in seiner naheren Umgebung erreicht werden.

Ergebnis:

Gemaf Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und
Lebensrdaume erfasst.

=>» keine oder unerhebliche Beeintrachtigung, positive Auswirkung durch Biotopneu-
schaffung

2.3.5 Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Durch die geplante Photovoltaikanlage werden ca. 1,70 ha derzeitige Grinflache far
die Dauer des Betriebes der Solaranlage der Nutzung entzogen. Die Grunflachen gel-
ten im Sinne des landwirtschaftlichen Flachenpramienrechts nicht mehr als landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Im Geltungsbereich selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die nachstgelegene
Wohnbebauung ist im Norden ca. 120 m, im Stidosten ca. 270 bzw. 400 m entfernt.

Die Siedlungen weisen dérflichen Charakter auf. Eine Eignung zur Erholungsnutzung
der Flachen ist nur bedingt gegeben oder feststellbar. Die im Umland vorhandenen
Wirtschafts- und Waldwege stellen fur Laufer, Spazierganger und Radfahrer wohnort-
nahe Erholungswege dar.

Auswirkungen:
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Wahrend des Aufbaus der Photovoltaikmodule ist befristet von lokal erhéhten Larm-
und Abgasemissionen durch Fahrzeuge und Montagearbeiten auszugehen. Jedoch
fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage
bringt keine gréferen Larmemissionen als landwirtschaftliche Flachen mit sich. Bei
einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgren-
ze wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein reines Wohngebiet von 50 dB(A)
am Tag auBerhalb des Grundstiickes sicher unterschritten (Praxis-Leitfaden flr die
okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU 2014). Bei dem ge-
gebenen Abstand von mind. 100 m vom Standort des Trafos zur nachsten Wohnbe-
bauung ist demnach nicht mit beeintrachtigenden Geréduschen zu rechnen.

Fur die norddstlich bzw. dstlich bestehende Wohnbebauung kénnten zu bestimmten
Tageszeiten gewisse Blendwirkungen auftreten. Die geplanten seitlichen Gehélzpflan-
zungen auf fast allen Seiten und die in nédherer Umgebung vorhandenen Gehdlzfla-
chen lassen keine unverhaltnisméaRige Fernwirkung der geplanten Anlage beflrchten.

Die Erholungswege bleiben unverandert erhalten. Eine Beeintréchtigung ist durch die
extensive Wiesennutzung, den Wegfall von Emissionen und die Gestaltung einer Aus-
gleichsflache nicht feststellbar.

Die geplanten seitlichen Gehélzpflanzungen bzw. vorhandene Gehdlzstrukturen auf
fast allen Seiten lassen keine unverhaltnismaRige Fernwirkung der geplanten Anlage
befirchten.

Erzeugte elektromagnetische Felder und Gerausche (Schallpegel < 30dB(A) in 10 m
Entfernung) wirken nur im Nahbereich von Trafostationen und sind aufgrund fehlender
Wohngebaude in dieser Nahe ebenfalls vernachléssigbar.

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit
keine elektromagnetischen Felder entstehen.

Von der Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus.

Ergebnis:
=>» geringe Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch

2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung:

Die geplante Solaranlage liegt in einer relativ wald-, gehdlz- und wasserreichen Land-
schaft, in welcher sich landwirtschaftliche Flachen (Acker, Grinland), sowie Gehdlz-
und Waldflichen, z. T. gewasserbegleitend abwechseln. Aufgrund dieses Struktur-
reichtums ist dieser Landschaftsteil wertvoll (LABI 4).

Auswirkungen:

Die geplante Photovoltaikanlage stellt in ihrem Umfang eine gewisse optische Uber-
pragung des Landschaftshildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist un-
ter dem Aspekt eines ungestérten Landschaftsgenusses als ,naturfern" zu betrachten,
so dass diesbeziiglich grundsatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten. Wie beim
,Schutzgut Mensch“ bereits erlautert, ist aufgrund der Lage in Verbindung mit den ge-
planten Geholzpflanzungen entlang aller AuRenseiten mit keiner gravierend stérenden
Fernwirkung oder mit grofRen Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild zu rechnen.
Die Wahrnehmbarkeit bleibt Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt.
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STECTEaNuTS

Bei der Gesamtabschatzung der ca. 1,70ha groen PV-Anlage unter op-
tisch/asthetischen Aspekten ist festzustellen, dass es sich um eine intensiv genutzte
landwirtschaftliche Nutzflaiche handelt. Der Standort ist an eine Siedlungseinheit an-
geschlossen.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit des Eingriffes auf das Schutzgut Landschaftsbild ist als mittel einzu-
stufen.

=> mittlere Beeintrachtigung

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung:

Auf dem zuklnftigen Solarfeld befinden sich keine Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG)
oder sonstige (Natur-) Schutzgebiete. Ebenso sind keine Bodendankmale bzw. nur
.-abgeschirmte* Baudenkmaler bzw. vorhanden.
Ergebnis:

=>» keine Beeintrachtigung zu erwarten

2.3.8 Abfélle und Abwésser
Beschreibung:

Kein Anfall beim Betrieb der Photovoltaikanlage und Lagerflache, bei einem Rickbau
nach Einstellung der Nutzung kann von einer vollstandigen Recycling-Quote aller ein-
gesetzten Materialien (Metalle, Glas, Silizium) ausgegangen werden.

Ergebnis:
=> keine Beeintrachtigung

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bewegen sich in einem
normalen, Gblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebliche, sich gegenseitig verstéar-
kende Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

|2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Einstufung des Bestands

Anthropogen stark Uberpragter Boden unter Griinlandnut-

| zung;
Boden
deutliche Verminderung der Bodenbearbeitung und damit

positive Auswirkungen wéahrend der Dauer der PV-Nutzung
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- geringe bis mittlere Bedeutung

Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand;
Wasser Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- geringer bis mittlere Bedeutung

Flachen mit Klimaausgleichsfunktion

IImE U - geringe Bedeutung
relativ strukturreiche Landschaft, Flache intensiv genutzt als
Arten und Lebens- Grunland
raume .
- geringe Bedeutung
bedingt erholungswirksamer Landschaftsraum;
Mensch keine Blendwirkungen

- geringe Bedeutung

relativ strukturreiche Landschaft
) geringe Vorbelastung durch die Wirtschaftswe-
Landschaftsbild ge/Gemeindeverbindungsstrale

- mittlere Bedeutung

Kultur- u. Sachguter

(Bodendenkmaler) > keine Bedeutung

Abfalle und _
Abwasser - keine Bedeutung
Gesamtbewertung Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt, Land-

schaftsbild und die Schutzgiiter

\2.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgltern
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortveran-
derungen infolge Verschattung und gebundelter Abfiihrung von Niederschlagswasser
auch geringfligige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzglter untereinander.
Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
menge an Niederschlag fur Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Riickbau der Anlage ist die bisherige landwirtschaft-
liche Nutzung unbeeintréchtigt wieder méglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehdélzsaumflachen wird wahrend der
Nutzungs- und damit Eingriffsdauer zusétzlicher Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
geschaffen, verbleibende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kénnen mit zusé&tzli-
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SECTIANTE

chen AusgleichsmaRnahmen auf dauerhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompen-
siert werden. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens
keine Verschlechterung fur die Umwelt zur Folge.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung wiirden die Flachen weiter intensiv
fandwirtschaftlich genutzt werden, eine Neuschaffung von Biotopen oder Ausgleichs-
flachen ware eher nicht wahrscheinlich. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung bliebe der unglnstige Stoffeintrag in den Boden, in die angren-
zenden Fléachen und ins Grundwasser bestehen. Zudem wiirde eine u. U. mechani-
sche Bodenbearbeitung weiterhin erfolgen. Hinsichtlich Klima und Luft sowie Land-
schaftsbild wirde sich keine Veranderung ergeben.

2.6 Geplante Vermeidungs-, und Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

> Schutzgut Arten und Lebensriume
¢ Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen
¢ Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut

¢ Umwandlung des Gebietes von intensiv genutztem artenarmen Grinlands zu
extensivem, artenreichem Grinland im Bereich der Module und damit deutlich
extensivere Bewirtschaftung der Gesamtflache

* Umwandlung des Gebietes von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu
,maBig extensiv genutztem, artenreichem Grunland" (=BNT G212). Fir die Ent-
wicklung und Pflege ist folgendes zu beachten:

— Grundflachenzahl GRZ < 0,5 (Festsetzung 1.2.2)

—  Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen (Festsetzung
1.2.8)

— Modulabstand zum Boden mind. 2,1 m (Festsetzung 1.2.9)

— Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietsei-
genen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut (Festsetzung 1.3.1)

— Keine Diingung (Festsetzung 1.3.1)

— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Festsetzung 1.3.1)

— 1- bis 2-schurige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch standortangepasste Be-
weidung (Festsetzung 1.3.1)

— Kein Mulchen (Festsetzung 1.3.1).

» Schutzgut Wasser

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen erfolgt

¢ Dauernde Vegetationsbedeckung
¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln

¢ Minimierung der Bodenverdichtung
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» Schutzgut Boden

e Anpassung der Photovoltaikanlage an den Gelandeveriauf zur Vermeidung
gréRerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Abla-
gerungen)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

o Geringer Versiegelungsgrad mit vollstadndiger Versickerung anfallenden Ober-
flichenwassers

e Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung durch Griinlandansaat

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschliellich in wassergebundener
Bauweise

» Schutzgut Landschaftsbild

e Begrenzung der zulassigen Modul- und Betriebsgebaudehéhen

> Ausgleichsmafinahmen
¢ Sind nicht notwendig

|2.7 Eingriffsregelung ‘

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

PV-Freiflichenanlage:

Die Eingriffsermittiung erfolgt geméaR den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsmini-
sterien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) vom
10.12.2021.

,Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflaichenanlagen von einer Bebauung mit Ge-
bauden (einschlieRlich deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die Bewialti-
gung der Eingriffsregelung durch PV-Freiflachenanlagen spezifische Hinweise gege-
ben. Diese gelten ausschlieBlich fir Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.”

1. Vermeidung und Ausgleich Naturhaushalt

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird gepriift, ob erhebliche Beeintrachti-
gungen durch geeignete MaRnahmen soweit wie mégliche vermieden werden kén-
nen. Vermeidungsmafinahmen sind rechtliche verbindlich zu sichern (z. B. nach § 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen
prognostisch quantifiziert und qualifiziert im Rahmen der Eingriffsregelung zu be-
werten:

1.1 Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen (Punkt 1.9.b) aa))
e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung:
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Beriicksichtigung:

siehe hierzu Ziff. 1.3 des Umweltberichtes (Vorgaben der Raumordnung,
LEP und RP)

e Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
Beriicksichtigung:

Im Geltungsbereich finden sich keine amtlich kartierten Biotope, Boden-
denkmaler und Geotope, keine Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte gem. § 2 BBodSchG.

e Fachgerechter Umgang mit Boden gem. den bodenschutzgesetzlichen Vor-
gaben:

Bertcksichtigunag:

siehe Beschreibung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht und Ziff. 2.6
geplante Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

1.2 Vermeidung durch dkologische Gestaltungs- und PflegemaRnahmen

(Punkt 1.9.b) bb))

Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf der Anla-
genflache kdénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes minimiert
werden. Werden die Gestaltungs- und PflegemalRnahmen im Optimalfall flachen-
deckend umgesetzt, kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
komplett vermieden werden. Unter ékologisch hochwertig gestalteten und gepfleg-
ten PV-Freiflaichenanlagen sind grundséatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen
ein extensiv genutztes, arten- und blUtenreiches Grunland entwickelt und gepflegt
wird, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotop ,MaRig extensiv ge-
nutztes, artenreiches Grunland” (= BNT G212) orientiert.

Berticksichtigung:

siehe Beschreibung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht und Ziff. 2.6 ge-
plante Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

1.3 Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild (Punkt 1.9.c))

Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freifldchenanlagen landschaftsfremde
Objekte, die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Die entschei-
denden Kriterien fur das AusmalR an erheblichen Beeintrachtigungen sind der
Wirkraum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und
Nahsicht) bestimmt wird und der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Land-
schaftsbild in diesem Wirkraum unter Einbezug etwaiger Vorbelastungen. Diese
Beeintrachtigungen gilt es soweit wie méglich zu vermeiden.

Beriicksichtigung:

» Erhalt wertvoller Landschaftselemente und Biotopstrukturen auf der bzw.
angrenzend an die Anlagenflache (nérdl. und éstl. Gehdlstrukturen)

= Anordnung der Module unter Ruicksichtnahme auf Topographie und vor-
handenes Relief (Beschrankung der Héhe der Module auf 4,50 m)

= Anlage von zwei ,Steinknogg-Flachen® mit Bepflanzung
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2, Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Aufgrund der hier berticksichtigten Ausgangssituation und Maflnahmen, die ohne gra-
vierende Eingriffe / Beeintrachtigungen hinsichtlich der Schutzgiter bzw. hinsichtlich
geschitzter Flachen / Arten sind, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf bzw. zusatz-
liche Erfordernisse im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild far die geplante PV-
Freiflachenanlage.

Weitere PflegemafRhahmen:

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mindestens bis zur
endgultigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Eingegangene Geholze sind
in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Einsatz von Mineralischen
Dingemitteln und chemischen Pflanzenbehandiungsmitteln ist unzuldssig. Die Be-
pflanzung ist freiwachsend zu belassen; eine Hohenbegrenzung ist nicht zulassig. Erst
wenn der Zustand der Hecke es aus fachlichen Griinden erfordert ist eine plenterartige
Nutzung oder ein abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen zuléssig.

Die auf den Ausgleichsflachen vorgesehenen Erstgestaltungs- und Pflegemalinahmen
sind festgesetzt.

2.8 Alternative Planungsmadoglichkeiten

Aufgrund der Vielzahl von weiteren Antragen hat der Gemeinderat Wald ,Richtlinien
fur den Gemeinderat in Bezug zur Genehmigung von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen” aufgestellt (aktueller Stand: 07.02.2023, Version 1.0).

Die Gemeinde Wald zieht grundsatzlich Dachflachen-Photovoltaik-Anlagen den Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlagen vor. Die Dachflachen sind schon vorhanden und sollen
fur die Energieerzeugung intensiv genutzt werden. Aktuell werden ca. 3.770 MWh/Jahr
durch installierte Dach-Photovoltaikanlagen erzeugt.
Als Richtwert wird vom Landratsamt Cham empfohlen 0,4 der Gemeindeflache mit
Freiflachen-Photovoltaik zu belegen. Dies entspricht 15,1 ha in der Gemeinde Wald.
Die Ausweisung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen wird von der Gemeinde Wald
befurwortet, sofern die nachfolgenden Rahmenbedingungen erfillt werden und der
Eingriff in die Biodiversitat der betroffenen Flache nicht relevant negativ beeinflusst
wird.
e Maximale Bodenverwendung:
Es wird ein Gesamtausbau von bis zu 0,4 % der Gemeindeflache angestrebt
e Landschaftsschutz:
Mit Blick auf die notwendige Akzeptanz der Bevélkerung fur Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage ist eine Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitat an
sensiblen Standorten und Wegstrecken nicht verhandelbar und als Aus-
schlusskriterium zu verstehen. Grundsatzlich sind Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage einzugriinen. Neben der eigenen Nicht-Einsehbarkeit gehort als zwei-
ter Aspekt zur Bewertung des Landschaftsbildeinflusses die durch eine Frei-
flachen-Photovoltaik-Anlage bzw. deren Eingriinung beeintrachtigte Aussicht.
Eine freie (Aus)Sicht auf die Landschaft bzw. einen bestimmten Landschafts-
ausschnitt (Panorama) muss von den festgelegten Standorten und Wegstre-
cken aus bewahrt bleiben und darf nicht durch eine Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage (durch Module bzw. Eingrinung) verdeckt oder teilverdeckt werden.
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e MafRnahmen zum Natur- und Umweltschutz:
Hierin werden Kriterien festgelegt, wie die Flachen zwischen und unter den
Modulen angelegt und bewirtschaftet werden missen.
In Uberschwemmungsgebieten sind keine PV-Anlagen zulassig.
¢ Blendschutz:
Der Abstand zu einer Wohnbebauung soll mindestens 150 m betragen. Der
Abstand kann verringert werden, wenn die Randeingriinung eine entspre-
chende Mindesthéhe und Blickdichtigkeit gewahrleistet.
¢ Regionale Wertschépfung:
Beteiligung der Burger (Birgersolaranlagen),Gewerbesteuer in der Ge-
meinde Wald und kommunale Abgabe gem. § 6 EEG.
e Durchfihrungsbestimmungen:
Regelungen in Form eines stadtebaulichen Vertrages
e Art und Manahmen der baulichen Nutzung sowie MaRnahmen zum Land-
schaftsschutz und Natur- und Umweltschutz, Hochwasserschutz, Blend-
schutz:
Hierin werden Grundsatze formuliert, welche in den Bauleitplanungen zu
bertcksichtigen sind

Die Kriterien der Richtlinien werden in der vorliegenden Bauleitplanung eingehalten.

Die Ausfuhrungen zu den Uberlegungen zu Standortalternativen sind den Unterlagen
der vorbereitenden Bauleitplanung (DB Nr. 6 zum Flachennutzungs- mit Landschafts-
planes) zu entnehmen.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natlrlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

— Umweltatlas Boden Bayern

— Bayern Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Cham)
— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

— Regionalplan Region Regensburg (RP 11),

— Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Wald i. Wald
- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Buro Heigl (Juni 2023)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® in der ergédnzten Fassung vom Jan.
2003 angewandt. Zusétzlich wurden die Hinweise der Obersten Baubehérde ,Hinweise
zur Behandlung grofRflachiger Photovoltaikanlagen im AuRenbereich”, Rundschreiben
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Nr. [IB5-4112.79-037/09 vom 19.11.2009 (Bayerisches Staatsministerium des Inneren,
Oberste Baubehérde) sowie die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums far
Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien far
Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) vom
10.12.2021 beachtet.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

|

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB).
Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um
durch geeignete Gegenmaflinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt
des Monitorings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MaRnahmen sind z.B. mog-
lich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmaRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhutungsvorschriften der Be-
rufsgenossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone
von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berlicksichtigung des Merkblattes
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgege-
ben von der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflaichen- und/oder Pflanzpléne fur
alle Grunflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehérde nach Fertigstel-
lung der Bau- und PflanzmafRnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmaf3-
nahmen.

— Uberprufung der Ausgleichsflachen sowie der zur Eingrinung vorgesehenen
Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in
festzulegenden Abstianden. Bei Gehdélzausfallen sind gleichartige Ergadnzungs-
pflanzungen vorzunehmen.

‘3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einer ca. 1,70 ha groRen Flache sudlich des Weilers Durnberg in der Gemeinde
Wald ist die Errichtung einer Agri-Photovoitaik-Freiflachenanlage geplant.

Das Plangebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (intensiv genutztes,
artenarmes Griinland) gepragt. Es befindet sich auRerhalb landschaftsékologisch oder
wasserwirtschaftlich wertvoller Flachen. Seitliche vorhandene Gehélzbesténde bleiben
erhalten. Es werden anthropogen bewirtschaftete Flachen von geringer Bedeutung far
Naturhaushalt beansprucht.
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Das Landschaftsbild wird neben den bereits vorhandenen Baum- und Gehélzhecken
nicht wesentlich gestért. Die leicht sudliche Hanglage tragt hierzu ebenfalls bei.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Glter zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberprifung der neu entwickelten Raumstrukturen sowie
der Ausgleichflachen vor.
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