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I. FESTETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung (PlanZV)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Baufldchen Sondergebiet

1.3.1 SO01bis SO5 Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO), Zweckbestimmung:

"Einzelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstéatten"
(§ 11 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundﬂéidhenzahl,
als Héchstmaf

GRZ 0,6

Héhen der baulichen Wandhdohe, traufseitig, 28,00 m
Anlagen als HochstmaRl Gebédudeh&he 30,00 m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch:

es sind Baukdrperlangen bis max. 100 m zuldssig.

3.6 e=mmw=—== Baugrenze, Gebdude

' B, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

privat, in Planung

~ offentlich

StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Anlagen fur Elektrizitat, hier: Trafostationen

9. GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

~ offentlich

Sffentlich, Zweckbestimmung: Fldche fur Ver- und Entsorgungsleitungen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) :

@ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfléche;
"Extensive Griinfliche" auf der gesamten Parzelle (7)

Anpflanzung von Baume 1. Ordnung, Standortbindung

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.2

15.1 1m mmm W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nutzungsschablone

1 = Gebiet, Art der baulichen Nutzung

2 = Grundflachenzahl

3 = Bauweise

4 = Wandhoéhe

5 = Gebdudehothe
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6 = Dachneigung
7 = Dachform

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Geplante Grundstiicksgrenzen (mit Parzellennummern1D<7),
unter Angabe der FlachengréRe in m?)

| Bestehende Gebiude

Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstlicksgrenze

Hb‘henlini_e, natirliches Gelande mit Angabe der Héhe G.NHN
MaRangabe in Meter

Wasserleitung der Kreiswerke Cham (DN 350),
mit 3,00 m breiter Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

Wasserleitung, nicht in Betrieb (Tote Leitung)

20 kV - Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH,
mit 10,00 m breiter Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

20 kV - Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH, A
mit 3,00 m breiter Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

Nachrichtliche Ubernahme des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(§ _5 Abs. 4 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme des geplanten Trinkwasserschutzgebietes

 (§ 5 Abs. 4 BauGB)
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SO,
Fastfood-Restaurant

GRZ 0,6 abw
Baukérperiénge
bis max. 100 m

GH max. 30 m / /

| WH max. 28 m

Alle Dachformen

DN max, 30°

Digkotheken aller Art, Bars, /
Vergnigungsstétten, Kino | /
GRZ 0,6 abw |/

| Baukérperitinge |
! bis max. 100 m

WH max. 28 m GH max. 30 m

DN max. 30° Alie Dachformen

6
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Mébelfachmarkt, mit einer
Verkaufsfiiche von max. 6.000 m?,
davon max. 5.200 m2 flr nicht
zentrenrelevante Sortimente und 556
max. BOO m? fir zentrenrelevante
Sortimente

GRZ 0,6 i abw
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bis max. 100 m
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Alle Dachformen |

| DN max. 30°
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S0,

Diskotheken aller Art, Bars,
Vergnilgungsstétten, Kino

GRZ 0,6

abw
Baukdrperiange

bis max. 100 m | -

WH max. 28 m

GHmax.30m | _

Alle Dachformen

Baumarkt, mit einer Verkaufsflache
von max. 1.200 m?

GRZ 0,8

abw
Baukorperlange
bis max. 100 m

WH max. 28 m

DN max. 30°

n
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GH max. 30 m |« @ ' 5

DN max. 30° ! Alle Dachformen
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lll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet weist ein Sondergebiet hach .§ 11 BauNVO aus.
Zweckbestimmung: "Einzelhandel; Gastronomie und Vergniigungsstatten" nach § 11 Abs. 2
i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. ' '

Zulassig sind:
imS0 1 Fastfood-Restaurant;
imSO 2  Diskotheken aller Art, Bars, Vergniigungssttten, Kino;
im SO 3 Baumarkt, mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?,
davon max. 300 m? fUr zentrenrelevante Randsortimente;
imSO 4 Msbelfachmarkt, mit einer Verkaufsfliche von max. 6.000 m?, davon

max. 5.200 m? fiir nicht zentrenrelevante Sortimente und max. 795 m?

fiir zentrenrelevante Randsortimente;

imSO &  Diskotheken aller Art, Bars, Vergntigungsstétten, Kino;

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zul4ssige Grundflachenzahl betrégt 0,6.

1.1.3 Wandhéhe

Die maximale traufseitige WWandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird
mit 28,00 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Gelédndes, entlang aller AuRenwénde, zu

messen.

114 Gebéu_dehéhe

Die maximale Geb&audehdhe wird mit 30,00 m festgesetzt.
Die Geb&audehohe ist das senkrechte Mafll vom unteren Bezugspunkt der Wandhdhe bis

zur héchsten Stelle der Dachhaut.

1.1.5 Bauweise

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Bauk&rperlangen bis max. 100 m.

1.2 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils glitigen Fassung der BayBO

einzuhalten.

1.3 Bauliche Gestaltung der Gebaude

Fassaden zuldssig als verputzte Mauerfiachen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen
Décher Die Dachneigung darf maximal 30 Grad betragen.

Im Sondergebiet kénnen die Dachflachen von Geb&uden mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad, dauerhaft und flichendeckend

begriint werden.

1.4 Grundstiickszufahrten

Eine direkte Grundstiickszufahrt ist fir das Grundstiick Nr. 4 festgelegt. Die Zufahrten fur
die Parzellen Nr. 1, 2, 3 und 5 erfolgen indirekt ber Parzelle 6 (= ErschlieBungsstralie).
Entlang der ErschlieBungsstrale sind die Grundstiickszufahrten zu den einzelnen Parzellen

nicht festgelegt.

1.5 Stellplétze

Die fir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaR Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in der jeweils giltigen Fassung zu
ermitteln. Die Stellpldtze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Stellplatze sind
auf dem gesarﬁfen Grundstiick zulassig. |

Steliplatze sind mit wasserdurchldssigen sog. versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.
Eine versickerungsfahige Ausfilhrung ist nur soweit zuldssig, soweit keine gesetzlichen

oder anderweitigen Vorgaben entgegenstehen (z.B. Wasserschutzgebietsverordnung).

1.6 Einfriedungen

Fir die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtziune oder Stabgitterzaune, max. 2,00m
hoch (unterer Bezugspunkt: ab fertigem Geldnde), zuldssig. Grundsétzlich sind diese zu
hinterpflanzen.

Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein AbStand von

mindestens 15cm frei bleiben.

1.7 Wasserschutzgebiet

In der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets Piendling fiir die Brunnen der

Stadtwerke Cham ist die Schutzgebietsverordnung vom 22.09.1976 zu beachten. Auszug'

aus der Schutzgebietsverordnung:

"B_au!iche Anlagen, die nicht zur Wasserversorgunganlage gehdren, zu

§ 3, Absatz 1

Ziffer 5.1 errichten oder zu erweitern sind verboten, sofern nicht an eine
Sammelentwasserung angeschlossen wir i

§ 3, Absatz 1 "Betriebe mit Grundwassergefédhrdendem Abwasser oder Betriebe und

Ziffer 5.2 Anlagen, in denen wassergeféhrdende Stoffe (z.B. Chemikalien,

Treibstoffe, organische Abfélle) hergestellt, verarbeitet, umgesetzt oder
gelagert werden, zu errichten oder zu erweitern sind verboten,
soweit die Abfalle oder Abwésser nicht gewésserunschédlich beseitigt

oder aus dem Schutzgebiet herausgeleitet werden kénnen."

1.8 Gri]nordnuhg
1.8.1 Grunflache 6ffentlich, auch Zweckbestimmung:

Flache fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Grinflichen sind mit Landschaftsrasen

und Krautern gemaR Regiosaatgut-Mischung (RSM Regio nach FLL, Ursprungsgebiet

UG19 - Bayerischer und Oberpfélzer Wald), anzuséden. Eine Bepflanzung mit Bdumen oder

Strauchern in den Flachen der Ver- und Entsorgungsleitungen, ist nicht zuldssig.

1.8.2 Pflanzgebot auf Betriebsgrundstiicken

Auf den Befriebsgrundstiicken sind je 500 m? Uberbaute Flache zu pflanzen oder
Baume und Strducher nach Ziffer'1 8.5,

wahlweise:

anzulegen:

- ein Baum, 1. und 2. Ordnung auf einer Pflanzflache von mind. 16 m?
- zwei Bdume 3. Ordnung;
- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige, freiwachsende Hecke mit
Strauchern, mindestens 30 Stiick;
Parkplatzfiichen sind alle 8 Steliplatze durch Grininseln mit mindestens einem

mittelkronigen Baum (2. Ordnung) zu gliedern (mind. 16 m? Pflanzfliche je Baumscheibe).

1.8.3 Geholzfreie Grinfiachen 'auf Betriebsgrundstiicken

Geholzfreie Grinflaichen auf den Betriebsgrundstiicken sind mit Landschaftsrasen und
Krautern gemaR Regiosaatgut-Mischung (RSM Regio nach FLL, Ursprungsgebiet UG19 -

Bayerischer und Oberpfélzer Wald), anzuséen.

1.8.4 Termine fur Begrinungsmafnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
Beendigung der BaumaRnahme durchzufiihren.

1.8.5 Pflanzengréfien

Hochstamme und Stammbiische

3 x v., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18
als Heister und Heckenpflanzen

2 X v., 150-200 / 200-250

verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150

Einzelbdume:
Baume in Gehdlzpflanzungen:

Straucher:

1.8.6 Pflanzarten

Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zugelassen:

Béume 1. Ordnung: Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Winter-Linde Tilia cordata
: Stiel-Eiche Quercus robur
Baume 2. und 3. Ordnung:  Feld-Ahorn Acer campestre
' Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Birne Pyrus communis
; Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher: Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corylus avellana
: Pfaffenht:tcheri Euonymus europaea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa '

Schw. Johannisbeere Ribes nigrum

Apfel-Rose Rosa rubiginosa
Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea

Schw. Hollunder Sambucus nigra

Gew. Schneeball Viburnum opulus

1.8.7 Ausgleichsflachen

Im Rahmen der Aufstellung des Deckblattes, wird zum einem innerhalb des
Planungsgebietes eine Ausgleichsfliche mit dem Ziel "extensive Grlnflache”, und zum
anderen auBerhalb des Eingriffsbereiches auf Flurnummer 301 und 302, der Gemarkung
Strahlfeld (Stadt Roding), der erforderliche Ausgleichsbedarf, nach dem BNatSchG

abgegolten. Weitere Hinweise sind dem beiliegendén Umweltbericht zu entnehmen.

1.9 Werbeanlagen

Nicht zuléssig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser. :

Freistehende Anlagen sind zuldssig, wenn sie eine max. H6he von 3 m und eine max.
Werbefldche von 10 m? nicht tiberschreiten. Freistehende Werbetiirme sind zulassig, wenn
sie in der L&nge 4,0 m, in der Breite 4,0 m und in der Héhe 20,0 m nicht Oberschreiten. Als

unterer Bezugspunkt wird jeweils OK fertiges Geléande festgelegt.

1.10 Photovoltaikanlagen / .Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen/Sonnenkollektoren werden zwingend nur auf .Dachﬂéchen festgelegt.

1.11 Aulenbeleuchtungen

Bei den AuRenbeleuchtungen sind nur insekienunschéadliche Beleuchtungssysteme
zulassig.
Zur Reduzierung der Lichtverschmutzung, ist der "Leitfaden zur Eind&mmung der

Lichtverschmutzung", herausgegeben vom StMUV Bayern (Sept. 2020) heranzuziehen.

1.12 Ver- und Entsorgungsleitungen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und Tele-

kommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
Zur Planung oder Ausfuhrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern.

- An der Trinkwasserleitung der Kreiswerke Cham (DN 350), befindet sich beiderseits der
Leitungsachse, eine 3,00 m breite Schutzzone;

- Ander 20 kV - Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH, befindet sich beiderseits der
Leitungsachse, eine 10,00 m breite Schutzzone;

- Am 20 kV - Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH, befindet sich beiderseits der
Leitungsachse, eine 3,00 m breiter Schutzzone;

Auf die Nummer 1.8.1 wird bezliglich der Ausfiihrung hingewiesen.

1.13 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird Uber einen neu zu
verlegenden Schmutzwasserkanal mit Pumpwerk und die bestehende Druckwasserleitung
abgeleitet.

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte, soweit die Bodenverhéitnisse dies
erméglichen, versickert oder in ausreichend dimensionierten Retentionszisternen oder
Regenrlckhaltungen gespeichert werden. Uberlaufwasser aus Zisternen, Regenriick-
haltungen und Versickerungseinrichtungen kann an den Regenwasserkanal im Westen des
Sondergebietes angeschlossen werden. Zisternen- und Retentionsvolumen sind mit einer
Drosselabflussspende von gr = 30 I/(s*ha) und einer Uberschreitungshaufigkeit von n =
0,20 (1mal in 5 Jahren) nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117 zu dimensionieren.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser tber den Regenwasserkanal in den "Regen”,
sind die Grundsétze der DWA-Arbeitsblattreihen DWA-A 102/BWK-A 3 zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflichengewdasser, zu

berticksichtigen.

IV. HINWEISE DURCH TEXT
1. Erschlief3ung

1.1 Oberﬂéchen'wasserbeseit'igung

1.1'._1 Starkregen und wild abfliéBende_s Wasser

Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg:

"Bei der Gebdude- und Freiflachenplanung sollen Risiken durch wild abflieRendes Wasser
infolge von Starkregen beriicksichtigt werden. Das natiirliche Abflussverhalten darf nicht so

verandert werden, dass Nachteile fiir andere Grundstiicke entstehen (§37 WHG)."

2. Schutzzonen

2.1 Forst

2.1.1 Baumwurfgefahr
Im Bereich des angrenzenden Waldes kénnen in der Folge von Starkwind oder Schneefall,

Baume brechen und umstiirzen, oder Aste herabfallen.

VERFAHRENSVERMERK

1.

Der Stadtrat von Roding, hat in der Sitzung vom 29.09.2022 die Aufsteliung des
Deckblattes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2022 ortsiiblich |
bekannt gemacht. '

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom |
06.11.2023 hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom
06.11.2023 hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden. |

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.06.2024 bis 22.07.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit der Begriindung |
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2024 bis 16.07.2024 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.07.2024 das De.ckblatt geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.07.2024 als Satzung beschlossen.

oA

isterin

Roding, den 25.07.2024

gez. Alexandra Ried|, Erste Blirger
Ausgefertigt

Roding, den 08.11.2024 %@&

gez. Alexandra Riedl, Erste Burgermeisterin \\Xsiegg}) "
Der Satzungsbeschiuss zu dem Deckblatt wurde an:“\‘*?rié;;in 2024 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. ’

o

gez. Alexandra Riedl, Erste Biirgermeisterin

Roding, den 13.11.2024

STADT
RODING

Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz

1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

"GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD" Nr. 6102-88/0 5

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes
"SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD" Nr. 6102-88/1

Satzungsfertigung
in der Fassung vom 25.07.2024

Die Stadt Roding erl&Rt aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Geseizies vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, das Deckblatt als Satzung.

Roding, den 08.11.2024

C oy

Alexandra Riedl, Erste Biirgermeisterin

Planung

Architekturbliro Scheurle

GEORG SCHEURLE RAINER WOLF

DIPL.-ING. (ARCHITEKT) DIPL.ING. (FH) LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
Klosterhof 3 Hinterholzen 3

- 84326 Falkenberg
Tel 08735 93 999 93
Mobil 0174 570 5645
Email arc-wolf@t-online.de

84130 Dingolfing

Tel 08731 32 7550

Mobil 0151 615 616 00

Email scheurle@architekt-scheurle.de
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I. FESTETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung (PlanZV)

1.
1.3

1.3.1

2.5

2.6

3.3

3.5

6.1
6.1.1
6.1.2
6.2

6.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

S01bis SO5 Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO), Zweckbestimmung:
"Einzelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstéatten"
(§ 11 Abs. 2i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfischenzahl, GRZ 0,6
als Héchstmaf

Héhen der baulichen Wandhohe, traufseitig, 28,00 m
Anlagen als HéchstmalR Geb&dudehdhe 30,00 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

-abw Abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch:
es sind Baukdrperlangen bis max. 100 m zul&ssig.

s==re—e=— Baugrenze, Gebaude
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

privat, in Planung

offentlich

: StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die
’ Verkehrsflachen



FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1.
O Anlagen fur Elektrizitat, hier: Trafostationen
9. GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
91 | bffentlich
9.2 Offentlich, Zweckbestim_mung: Flache fur Ver- und Entsorgungsleitungen
13.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) :
13.1 I Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfléche;
"Extensive Griinfliche" auf der gesamten Parzelle (7)
. Anpflanzung von Baume 1. Ordnung, Standortbindung
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.1 1m mmm W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
15.2 Nutzungsschablone
1 = Gebiet, Art der baulichen Nutzung
1 2 = Grundfl&chenzahi
2 3 3 = Bauweise
a 5 4 = Wandhdhe
5 7 5 = Geb&audehdhe
6 = Dachneigung
7 = Dachform
15.3 —@—8®—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Geplante Grundstiicksgrenzen (mit Parzellennummern1D<7),
unter Angabe der FlachengréRe in m?)

~ Bestehende Gebaude

Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstlicksgrenze

Hb‘henlini_e, natirliches Gelande mit Angabe der Héhe G.NHN
MaRangabe in Meter

Wasserleitung der Kreiswerke Cham (DN 350),
mit 3,00 m breiter Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

Wasserleitung, nicht in Betrieb (Tote Leitung)

20 kV - Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH,
mit 10,00 m breiter Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

20 kV - Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH, :
mit 3,00 m breiter Schutzzone beiderseits der Leltungsachse

Nachrichtliche Ubernahme des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes |
(§ _5 Abs. 4 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme des geplanten Trinkwasserschutzgebietes

 (§ 5 Abs. 4 BauGB)



lll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

‘Das Plangebiet weist ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO aus.
Zweckbestimmung: "Einzeihandei; Gastronomie und Vergniigungsstatten" nach § 11 Abs. 2
i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. '

Zulassig sind:

imSO 1 Fastfood-Restaurant;

imSO 2 Diskotheken aller Art, Bars, Vergniigungsstatten, Kino;

imSO 3 Baumarkt, mit einer Verkaufsflidche von max. 1.500 m?,

davon max. 300 m? fir zentrenrelevante Randsortimente;

imSO 4 Mébelfachmarkt, mit einer Verkaufsflache von max. 6.000 m?, davon

max. 5.200 m? fur nicht zentrenrelevante Sortimente und max. 795 m?

fur zentrenrelevante Randsortimente;

imSO 5 Diskotheken aller Art, Bars, Vergniigungsstétten, Kino;

1.1.2 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,6.

1.1.3 Wandhdéhe

Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird
mit 28,00 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Gelédndes, entlang aller AuRenwénde, zu

messen.



1.1.4 Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehdhe wird mit 30,00 m festgesetzt.
Die Gebdudehshe ist das senkrechte Mall vom unteren Bezugspunkt der Wandhdéhe bis

zur hichsten Stelle der Dachhaut.

1.1.5 Bauweise

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukérperlangen bis max. 100 m.

1.2 Abstandsfléchen

Abstandsfldchen sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO

einzuhalten.

1.3 Bauliche Gestaltung der Gebaude

Fassaden zuldssig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen

Dacher Die Dachneigung darf maximal 30 Grad betragen.
Im Sondergebiet kdnnen die Dachflachen von Gebduden mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad, dauerhaft und flachendeckend

begrint werden.



1.4 Grundstiickszufahrten
Eine direkte Grundstiickszufahrt ist fir das Grundstiick Nr. 4 festgelegt. Die Zufahrten fUr

die Parzellen Nr. 1, 2, 3 und 5 erfolgen indirekt ber Parzelle 6 (= ErschlieBungsstralie).
Entlang der ErschlieBungsstrale sind die Grundstiickszufahrten zu den einzelnen Parzellen
nicht festgelegt.

1.5 Stellplétze
Die fir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaR Art. 47 BayBO in

Verbindung mit den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in der jeweils giltigen Fassung zu
ermitteln. Die Stellpldtze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Stellplatz.e sind
auf dem gesamfen Grundstick zuléssig. |

Steliplatze sind mit wasserdurchldssigen sog. versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.
Eine versickerungsfahige Ausfilhrung ist nur soweit zuldssig, soweit keine gesetzlichen

oder anderweitigen Vorgaben entgegenstehen (z.B. Wasserschutzgebietsverordnung).

1.6 Einfriedungen

Fir die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtziune oder Stabgitterzaune, max. 2,00m
hoch (unterer Bezugspunkt: ab fertigem Geldnde), zuldssig. Grundsétzlich sind diese zu
hinterpflanzen.

Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein AbStand von

mindestens 15cm frei bleiben.



1.7 Wasserschutzgebiet

In der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets Piendling fiir die Brunnen der
Stadtwerke Cham ist die Schutzgebietsverordnung vom 22.09.1976 zu beachten. Auszug
aus der Schutzgebietsverordnung:

§ 3, Absatz1  "Bauliche Anlagen, die nicht zur Wasserversorgunganiage gehéren, zu
Ziffer 5.1 errichten oder zu erweitern sind verboten, sofern nicht an eine
Sammelentwésserung angeschlossen wird."
§ 3, Absatz 1 "Betriebe mit Grundwassergefdhrdendem Abwasser oder Betriebe und
Ziffer 5.2 Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe (z.B. Chemikalien,
Treibstoffe, organische Abfalle) hergestellt, verarbeitet, umgésetzt oder
gelagert werdeh, zu errichten oder zu erweitern sind verboten,
soweit die Abfalle oder Abwésser nicht gewésserunschédlich beseitigt

oder aus dem Schutzgebiet herausgeleitet werden kdnnen."

1.8 Griinordnung
1.8.1 Grinflache é&ffentlich, auch Zweckbestimmung:

Flache firr Ver- und Entsorgungsleitungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinflichen sind mit Landschaftsrasen

und Krdutern gemafR Regiosaatgut-Mischung (RSM Regio nach FLL, Ursprungsgebiet

uG19 - Bayerischer und Oberpfélzer Wald), anzuséen. Eine Bepflanzung mit Bdumen oder

Strauchern in den Flachen der Ver- und Entsorgungsleitungen, ist nicht zuldssig.



1.8.2 Pflanzgebot auf Betriebsgrundstﬂdken

Auf den Betriebsgrundstiicken sind je 500 m? {berbaute Fldche zu pflanzen oder
anzulegen: Baume und Strducher nach Ziffer 1.8.5,

wahlweise: '

- ein Baum, 1. und 2. Ordnung auf einer Pflanzflache von mind. 16 m?

- zwei Bdume 3. Ordnung; |

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige, freiwachsende Hecke mit

Stréduchern, mindestens 30 Stiick;

Parkplatzflichen sind alle 8 Stellplatze durch Grininseln mit mindestens einem

mittelkronigen Baum (2. Ordnung) zu gliedern (mind. 16 m? Pflanzfisiche je Baumscheibe).

1.8.3 Geholzfreie Grinflachen auf Betriebsgrundstlicken

Gehdlzfreie Griinflichen auf den Betriebsgrundstiicken sind mit Landschaftsrasen und
Krautern geméR Regiosaatgut-Mischung (RSM Regio nach FLL, Ursprungsgebiet UG19 -

Bayerischer und Oberpfélzer Wald), anzusaen.

1.8.4 Termine fur Begriinungsmafnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Beendigung der BaumaRnahme durchzufiihren.



1.8.5 Pflanzengréf3en

Hochstdamme und Stammbiische

3 x v., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18
als Heister und Heckenpflanzen

2 x v., 150-200 / 200-250

verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150

Einzelbdume:
Baume in Gehélzpflanzungen:

Straucher:

_ 1.8.6 Pﬂanzarten

Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zugelassen:

Béume 1. Ordnung: Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Winter-Linde Tilia cordata

_ Stiel-Eiche Quercus robur

B&dume 2. und 3. Ordnung: Feid-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Birne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher: Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Schw. Hollunder

Gew. Schneeball

Schw. Johannisbeere Ribes nigrum

- Apfel-Rose Rosa rubiginosa
Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea

Sambucus nigra

Viburnum opulus



1.8.7 Ausgleichsfldchen

Im Rahmen der Aufstellung des Deckblattes, wird zum einem innerhalb des
Planungsgebietes eine Ausgleichsfliche mit dem Ziel "extensive Griinfldche”, und zum
anderen auRerhalb des Eingriffsbereiches auf Flurnummer 301 und 302, der Gemarkung
Strahlfeld (Stadt Roding), der erforderliche Ausgleichsbedarf, nach dem BNatSchG

abgegolten. Weitere Hinweise sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

1.9 Werbeanlagen

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zuldssig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine max.
Werbeflache von 10 m? nicht Giberschreiten. Freistehende Werbetlirme sind zuldssig, wenn
sie in der Lénge 4,0 m, in der Breite 4,0 m und in der Héhe 20,0 m nicht Gberschreiten. Als

unterer Bezugspunkt wird jeweils OK fertiges Geldnde festgelegt.

1.10 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen/Sonnenkollektoren werden.zwingend nur auf Dachflachen festgelegt.

1.11 AuBenbeleuchtungen

Bei den AuRenbeleuchtungen sind nur insektenunéchédliche Beleuchtungssysteme
zulassig.
Zur Reduzierung der Lichtverschmutzung, ist der "Leitfaden zur Einddmmung der

Lichtverschmutzung", herausgegeben vom StMUV Bayern (Sept. 2020) heranzuziehen.



1.12 Ver- und Entsorgungsleitungen

GemidR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und Tele-

kommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. '

Zur Planung odér Ausfuhrung von Bauvorhaben sind von den zustédndigen Ver- und

Entsorgungsunternehmen Trassenpléne anzufordern.

- An der Trinkwasserleitung der Kreiswerke Cham (DN 350), befindet sich beiderseits der
Leitungsachse, eine 3,00 m breite Schutzzone;

- Ander 20 kV - Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH, befindet sich beiderseits der
Leitungsachse, eine 10,00 m breite Schutzzone;

- Am 20 kV - Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH, befindet sich beiderseits der
Leitungsachse, eine 3,00 m breiter Schutzzone;

Auf die Nummer 1.8.1 wird beziiglich der Ausfiihrung hingewiesen.

1.13 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird {ber einen neu zu
verlegenden Schmutzwasserkanal mit Pumpwerk und die bestehende Druckwasserleitung
abgeleitet.

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte, soweit die Bodenverhéltnisse dies
ermdglichen, versickert oder in ausreichend dimensionierten Retentionszisternen oder
Regenrickhaltungen gespeichert werden. Uberlaufwasser aus Zisternen, Regenriick-
haltungen und Versickerungseinrichtungen kann an den Regenwasserkanal im Westen des
Sondergebietes angeschlossen werden. Zisternen- und Retentionsvolumen sind mit einer
Drosselabflussspende von gr = 30 I/(s*ha) und einer Uberschreitungshaufigkeit von n =
0,20 (1mal in 5 Jahren) nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117 zu dimensionieren.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser tber den Regenwasserkanal in den "Regen”,
sind die Grundsatze der DWA-Arbeitsblattreihen DWA-A 102/BWK-A 3 zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwetterabfllissen zur Einleitung in Oberflichengewasser, zu

berlicksichtigen.



IV. HINWEISE DURCH TEXT
1. ErschlieBung

1.1 Oberflaichenwasserbeseitigung

1.1.1 Starkregen und wild abflieBendes Wasser

Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg:

"Bei der Gebaude- und Freiflaichenplanung sollen Risiken durch wild abflieBendes Wasser
infolge von Starkregen berticksichtigt werden. Das natirliche Abﬂussverhaitén darf nicht so

verdndert werden, dass Nachteile fiir andere Grundstiicke entstehen (8§37 WHG)."

Z. Schutzzonen

2.1 Forst
- 2.1.1 Baumwurfgefahr

Im Bereich des angrenzenden Waldes kénnen in der Folge von Starkwind oder Schneefall,

B&ume brechen und umstiirzen, oder Aste herabfallen.



VERFAHRENSVERMERK

1. Der Stadtrat von Roding, hat in der Sitzung vom 29.09.2022 die Aufsteliung des
Deckblattes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10. 2022 ortsiblich |
bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom
06.11.2023 hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom |
06.11.2023 hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden. |

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.06.2024 bis 22.07.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2024 bis 16.07.2024 &ffentlich ausgelegt.

- 6. Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.07.2024 das Deckblatt geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.07.2024 als Satzung beschlossen.

Roding, den 25.07.2024
oA

gez. Alexandra Riedl, Erste Birgerm@éisterin

i Ausgefeftigt

Roding, den 08.11.2024 %w

gez Alexandra Ried|, Erste Burgermelstenn

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt wurde am %&4:1«2024 gemdl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Roding, den 13.11.2024 (zq w

gez. Alexandra Riedl, Erste Biirgermeisterin




STADTBAUAMT RODING
306-6102-88/1

VERFAHRENSUBERSICHT

ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Kagerstrale Nord Nr. 6102-88/0

durch Aufstellung eines

1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes
Sondergebiet Kagerstrae Nord Nr. 6102-88/1

zur Ausweisung eines Sondergebietes (SO)
»Einzelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstatten*
nach § 11 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

mit Begriindung sowie Umweltbericht und Eingriffsregelung

in der Fassung vom 25.07.2024

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der gleichzeitigen Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Aufstellung des 31. Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/31.

NR. | VERFAHRENSSCHRITT ' DATUM
"1 | Anderungsbeschiuss zur B-Plan-Anderung gefasst in der SR-Sitzung am | 29.09.2022
TOP O 8.8, Beschluss-Nr. 557
2 | Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und
ortsiiblich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 04.10.2022
an der Amtstafel angeschiagen | am | 06.10.2022
abgenommen [ am | 01.12.2022
3 Beschluss zum ersten Vorentwurf gefasst in der SR-Sitzung [am | 30.03.2023
TOP O 4.4, Beschluss-Nr. 682
4 Ausarbeitung des Vorentwurfs s. Vorgang
5 Beschluss zum zweiten Vorentwurf gefasst in der SR-Sitzung am | 27.07.2023
TOP O 6.5, Beschluss-Nr. 790
6 | Vorentwurf mit Begriindung und Anlagen i. d. F. vom | 06.11.2023
7 Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (Friihzeitige Oﬁentlichkeitsbeteiligung_)'
Frihzeitige Offentlic_:_hkeitsbeteiligung durch Niederlegung des
Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes (Vorentwurf) i. d. F. | vom | 06.11.2023
erfolgte im Rathaus in der Zeit | vom | 09.11.2023
bis | 08.12.2023
ortsiiblich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 07.11.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am | 08.11.2023
abgenommen | am | 18.12.2023
Info an den Investor mit E-Mail | vom | 09.11.2023
8 Frihzeitige Beteiliguﬁg der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher ]
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit E-Mail | vom | 09.11.2023
Stellungnahme erbeten | bis | 08.12.2023
9 Eingegangene AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- i
und Behdérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB s. Vorgang
10 | Ausarbeitung des Entwurfs ~ s. Vorgang |




11 | Zuricksteliung Billigungsbeschluss, TOP O 3.1 '
Beschluss-Nr. 921, gefasst in der SR-Sitzung am 14.12.2023
Beschiuss uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen,

TOP O 4.3, Beschiuss-Nr. 947, gefasst in der SR-Sitzung am | 25.01.2024
Auslegungs- und Billigungsbeschluss, TOP O 2.4,
Beschluss-Nr. 1009, gefasst in der SR-Sitzung am | 16.05.2024

12 | Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung gem.

Billigungsbeschluss i. d. F. vom | 16.05.2024

13 | Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

durch éffentliche Bekanntmachung | vom | 10.06.2024

an der Amtstafel angeschlagen | am | 11.06.2024

) abgenommen | am 15.10.2024
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes (Entwurf) i. d. F. | vom | 16.05.2024
erfolgte in der Zeit | vom | 17.06.2024

bis | 16.07.2024

14 | Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung der Behérden u. TOB mit E-Mail | vom | 20.06.2024
Stellungnahme erbeten | bis 22.07.2024

15 Eingegangené Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB s. Vorgang

16 | Behandlung der Stellungnahmen und Ausarbeitung Satzungsfertigung s. Vorgang

17 | Beschlisse zu den Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB
sowie
Satzungsbeschluss
TOP O 2.2, Beschluss-Nr. 1034, gefasst in der SR-Sitzung am | 25.07.2024

18 | Bebauungsplan (Satzungsfertigung) mit Begriindung gem.

Satzungsbeschlussii. d. F. vom | 25.07.2024
19 | Mitteilung der Beschliisse zu den Stellungnahmen im Verfahren nach -
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom | 12.08.2024

20 | Bekanntmachung der Anderung o a
geméR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung vom | 11.11.2024

an der Amtstafel angeschlagen | am | 13.11.2024
abzunehmen | am | 12.12.2024
Inkrafttreten des Bebauungsplanes | am | 13.11.2024
Vorlage der rechtsverbindlichen Pldne an Fachstellen
mit Schreiben/ E-Mail | vom | 14.11.2024
Vorlage der rechtsverbindlichen Plane an McDonald’s mit E-Mail | vom | 14.11.2024

21 | Rechtsverbindlicher Plan (Satzungsfertigung) mit

Bekanntmachungsvermerk i. d. F. vom | 25.07.2024

STADTBAUAMT RODING
Roding, 14.11.2024

el
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durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes
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Satzungsfertigung
In der Fassung vom 25.07.2024
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A= EECRUNDUNG
1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Allgemeines

Anlass der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2018, sollite urspriinglich langfristig die medizi-
nische Grundversorgung der orilichen Bevolkerung durch den Neubau eines Arztehauses mit
Facharztpraxen, ermoglichen. Von Investorenseite aus, hat sich dieses Vorhaben zerschlagen.
Nun hat sich fiir die Stadt Roding, durch einen neuen Investor, die Mdglichkeit ergeben, auf
demselben Planungsareal unter anderem einen Mobelfachmarkt, einen Baumarkt und ein Fastfood-
Restaurant anzusiedein. Diese Art der Markte und Sortimente sind im Stadtgebiet Rodings nicht
oder nur unzureichend vorhanden. Darum hat der Stadirat von Roding in der Sitzung vom
29.09.2022 beschlossen, den Bebauungsplan ,GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD® Nr.
6102-88/0 durch die Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KA-
GERSTRASSE NORD”™ Nr. 6102-88/1 und im Parallelverfanren nach § 8 Abs. 3 BauGB
gleichzeitig den Flachennutzungsplan durch die Aufstellung des Anderungs-Deckblattes Nr. 6100-
35/31, zu andern.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um “Sonstige Sondergebiete” - nach § 77 BauNVO, Zweck-
bestimmung: “Einzelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstatten™ (§ // Abs. 2 iV.m. Abs. 3

Nr. 2 BauNVO).

Zulassig sind:

- S01 Fastfood-Restaurant;
- S02 Diskotheken aller Art, Bars, Vergniigungsstatten, Kino;
- S03 Baumarkt, mit einer Verkaufsfliche von max. 1.500 m2,

davon max. 300 m? fir zentrenrelevante Randsortimente;

- S04 Mébelfachmarkt, mit einer Verkaufsflaiche von max. 6.000 m2,
davon max. 5.200 m? fir nicht zentrenrelevante Sortimente und max.
795 m? flr zentrenrelevante Randsortimente;

- SO5 Diskotheken aller Art, Bars, Vergniigungsstatten, Kino;

GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind betriebe des Einzelhandels, die sich nach Art, Lage oder
Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kodnnen. GroRflachige
Einzelhandelsbetriebe sind in Abgrenzung zum sonstigen Handel planungsrechtlich eine eigenstan-
dige Nutzungsart. Sie sind Betriebe, die ausschlieBlich oder UGberwiegend an Endverbraucher
verkaufen. Vom Begriff erfasst sind alle Arten von gewerblichen Verkaufsstellen, vom kleinen
Ladenlokal bis zum groflen Warenhaus. Das Tatbestandsmerkmal Grof}flachigkeit soll von vorn—
herein diejenigen Einzelhandelsbetriebe und Laden ausklammern, die nach ihrer Grofle typischer—
weise der wohnungsnahen Versorgung in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 6 BauNVO
dienen. In seinem Urteil vom 24. November 2005 fiihrt das Bundesverwaltungsgericht aus, dass
Einzelhandelsbetriebe grof¥flachig im Sinne des § /7 Abs. 3 Satz ! Nr. 2 BauNVO sind, wenn
sie eine Verkaufsflache von 800 m? Uberschreiten.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

1.2.1

Laut den konkreten Planungsunterlagen des Investors, Uberschreiten das Mobelhaus sowie der
Baumarkt diese Grenze von 800 m? Verkaufsfliche. Somit muss der derzeit giiltige Bebauungsplan
,Gewerbegebiet“ durch das Deckblatt geéndert werden, denn bauplanungsrechtlich sind groBflachige
Einzelhandelsbetriecbe auRer in Kerngebieten (§ 7 BauNVO) nur in fir sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig. Darum ist es fir die Stadt Roding unumgénglich den bestehenden
Bebauungsplan bzw. Flichennutzungsplan zu &ndern.

Mit den Festsetzungen verfolgten Ziele und Zwecke

Wesentliches Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Anderung von Baurecht aufgrund
konkreter Planungsabsichten eines Investors. Um der zunehmenden Nachfrage nach groBen
Gewerbeflichen im Sinne der Nah- und Fernversorgung gerecht zu werden, beabsichtigt die
Stadt Roding die Anderung des Bebauungsplanes.

A

M 1 1000
st

o Y, [ == ) 7 ,‘«,"

Abb. 1 - Gew.e.r‘oegebiet Kagerétrasse Nord Abb. 2 - Sondergebiet Kagerstrasse Nc;rd
Wesentliche Anderungen des Deckblattes
Anderungen in den textlichen Festsetzungen:

-  Bei der Art der baulichen Nutzung werden mehrere zuldssige Sondergebiete, unterschiedlicher
Nutzungen, ausgewiesen. Neben Flichen fiir ein Fastfood-Restaurant werden zwei Flachen
fur Diskotheken aller Art, Bars, Vergniigungsstitten, Kino ausgewiesen. Die Verkaufsflachen
fir einen Baumarkt werden auf max. 1.500 m? (davon max. 300 m? fiir zentrenrelevante
Randsortimente) und fiir einen Mébelfachmarkt auf max. 6.000 m? festgelegt (davon max.
5.200 m? fiir nicht zentrenrelevante Sortimente und max. 795 m? fir zentrenrelevante
Randsortimente ) ;

- Die Abstandsflichen werden nicht wie bisher ,in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung® sondern auf ,der jeweils glltigen Fassung® der BayBO errechnet;

- Die Lage der beiden Hauptzufahrten wird im Deckblatt, um eine geordnete stadtebauliche
ErschlieBung zu gewdhrleisten, festgesetzt;

- Festsetzungen zum Immissionsschutz werden angepasst;

- Um eine gezieltere und sichtbarere Kundenwerbung der geplanten Firmen zu ermoglichen,
werden die WerbeflichengroBen von 6 m? auf 10 m? erhdht. Zudem werden nun freistehende
Werbetiirme bis zu einer Lange und Breite von 4 m, bzw. Héhe von 20 m ermoglicht;

- Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren werden auf den Dachflichen zwingend festgesetzt;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

1.2.2

Anderungen in den zeichnerischen Festsetzungen:

- Die einzelnen Bauflachen innerhalb der verschiedenen Baugrenzen, wurden zusammengelegt;

— Die Baugrenzen wurden dabei der Bedarfssituation angepasst und der Abstand zu den
Grundstiicksgrenzen maBlich festgelegt;

— Die beiden Baufelder wurden angepasst indem die Schutzzonen der Ver— und Entsorgungs-—
leitungen in den textlichen Festsetzungen angesprochen werden, die zeichnerischen Festset-
zungen hierfir entfallen;

— Die geplante Ausgleichsflache innerhalb des Giiltigkeitsbereiches wurde auf die Parzellengrofe
beschrankt (flichenmaBig verkleinert);

- Fir die Parzelle 4 ist eine direkte Grundstiickszufahrt lber die bestehende Gemeindeverbin-
dungsstraRe festgesetzt. Die Lage der Grundstiickszufahrten U(ber die neu zu bauende
Erschliefungsstrale, zu den iibrigen im Plangebiet liegenden Grundstiicken, wurde bewusst
offengelassen und nicht festgesetzt. Die Errichtung und Situierung obliegen den Eigentiimern
der Grundstiicke. Einschrankungen ergeben sich lediglich aus vorhandener Stralfenausstattung
oder Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. StraBenbeleuchtungen, Schalt-
schrinke, Verkehrszeichen, Hydranten u. a.);

Unveranderte Festsetzungen des Deckblattes
Unverandert bleiben Aussagen zu:

- Grundflachenzahl: 0,6;

- Wand- und GebdudehOhe: Die maximale Wandhthe mit 28,00 m und die maximale
Gebdudehdhe mit 30,00 m, wurde aus Griinden der Minimierung des Flachenverbrauches
festgesetzt. Dies erfolgte als Beitrag fir die bauplanungs— und umweltschutzrechiliche Ziel-
setzung eines sparsamen und ressourcenschonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie
Begrenzung der Bodenversiegelung im Sinne des § /a Abs. 2 BauGB;

- Bauweise: Zur Sicherung einer offenen, lockeren Baustruktur (wie im angrenzenden GE-
Gebiet Kagerstrae ), wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Wie offene Bauweise, aber
Baukérperlangen bis max. 100 m (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO);

- Bauliche Gestaltung: Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dachform traf die Stadt
Roding, damit eine stddtebauliche Vertréglichkeit, der im Plangebiet zuldssigen Anlagen, mit
der Umgebungsbebauung gewéhrleistet ist;

- Stellplatzregelungen: Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellpldtze sind so wie vor,
gemaB Art. 47 BayBO iV.m. der Verordnung iber den Bau und Betrieb von Garagen,
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze ( GaSte//VV) zu ermitteln und auf dem
jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen;

- Einfriedungen: Die Festsetzungen zu Einfriedungen waren notwendig, um eine stédtebaulich
einheitliche Einfriedung im Plangebiet, unter Beriicksichtigung Okologischer Interessen (Klein-
tierdurchlassigkeit) zu schaffen. Hierdurch wird verhindert, dass Barrieren fir Kleintiere
entstehen. Die Planung trAgt damit Okologischen Gesichtspunkten in besonderem Male
Rechnung;

- Wasserschutzgebiet: Die textlichen Festsetzungen zum Wasserschutzgebiet ergeben sich aus
der aktuellen Schutzgebietsverordnung der Stadtwerke Cham;

— Grinordnung: um eine ausreichende Ein— und Durchgriinung des Plangebiets, sowie der
jeweiligen Baugrundstiicke zu gewahrleisten, wurden Aspekte der Griinordnung im Bebau-
ungsplan sowohl zeichnerisch als auch textlich festgesetzt. Im Westen und Norden, entlang
beider Gemeindeverbindungsstralten, wurde ein offentlicher Griinstreifen festgesetzt, in welchem
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

Ver- und Entsorgungsleitungen vorgesehen sind. Strducher und B&ume konnen dort nicht
gepflanzt werden, lediglich ein Landschaftsrasen darf angesat werden. Auf den jeweiligen
Betriebsgrundstiicken wurden Pflanzgebote fiir Strducher, sowie grofle oder mittelgrole Baume,
festgesetzt. AuBerdem sind die Parkplatzflaichen durch Grininseln mit B&umen zu gliedern
und auf geholzfreien Griinflichen ist Landschaftsrasen anzuséen. Dies ist aus Sicht der Stadt
erforderlich, um naturschutz- und umweltrechtliche Belange, auch unter &kologischen und
klimatischen Gesichtspunkten, in besonderem MaBe Rechnung zu tragen. Innerhalb des
Plangebiets wird zudem eine offentliche Grinfidiche als Ausgleichsflache mit der ,Schaffung
einer extensiven Grinflaiche® festgesetzt. Eine zweite Ausgleichsflache befindet sich auf einem
externen Grundstiick, Flur—Nr. 301 und 302 der Gemarkung Strahifeld. Die entsprechenden
Malnahmen werden im Umweltbericht (Teil B) beschrieben;

- AuRenbeleuchtung: Zur Schonung der Tier— bzw. Insektenwelt diifen nur insektenfreundliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden;

-  Ver- und Entsorgungsleitungen: Da im Zuge von Straenbaumalnahmen, im Bereich der
Fahrbahn und des Geh- und Radwegs, bereits mehrere iberdriliche Ver- und Entsorgungs-
leitungen gebaut wurden, ist die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die
geplanten Gewerbeflichen in der eigens dafiir festgesetzten Griinflache beschrieben;

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Roding, im Norden des bestehenden
Gewerbegebiets Kagerstrae und wesllich der Amulf-Kaserne der Bundeswehr. Die im Plangebiet
liegenden Grundstiicke werden derzeit groBtenteils noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich
im Norden befindet sich eine abgeholzte bzw. gerodete Waldfliche (1.841 m?) mit Sukzessi-
onscharakter. Das Gelande fallk von Osten nach Westen von 379 m . NHN auf 366 m 0.
NHN ab. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Wetierfeld die Flurnummern 551/6,
552, 553, 554, 555, 559, 560/1, 562 und 563.

Fliche Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst insgesamt 42.064 m?

Die ErschlieRung des Planungsgebiets erfolgt iiber die bereits bestehende Gemeindeverbindungs-
straBe Roding - Piendling. Diese wurde im Zuge des zweibahnigen Ausbaus der Bundesstrafte
B 85, auf der im Bebauungsplan dargestellten Trasse, mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m
neu errichtet. Parallel dazu wurde ein 2,50 m breiter Geh- und Radweg hergestelit. Uber die
Further StraRe (Staatsstraffe St 2650) und die Bundesstrale B 85 ist das Plangebiet an das
iiberdriliche StraBennetz angebunden. Durch die Orsrandlage wird die Innenstadt verkehrlich nicht
belastet. Da im Zuge der StraRenbaumaBnahme im Bereich der Fahrbahn und des Geh- und
Radwegs bereits mehrere lberorlliche Ver— und Entsorgungsleitungen gelegt wurden, ist eine
Verlegung fiir die geplanten Sonderflichen in der eigens dafiir festgesetzten Griinfliche geplant.
Um den Fldchenverbrauch zu minimieren werden groRziigig Hoéhen festgesetzt und die maximale
iberbaubare Grundstiicksfliche beschriankt. Dies erfolgt als Beitrag fir die bauplanungs- und
umweltschutzrechtliche Zielsetzung eines sparsamen und ressourcenschonenden Umgangs mit
Grund und Boden, sowie einer Begrenzung der Bodenversiegelung. Anderweitige Entwicklungsfla—
chen innerhalb der Stadt Roding sind derzeit nicht vorhanden. Es sind weder Baulandreserven,
noch Brachflichen in geeigneter Lage und GroRe vorhanden bzw. mittel- bis langfristig verfiigbar.
Insbesondere die festgesetzten Gebaudehdhen wiirden im innerstidtischen Bereich zu Konflikten
mit den Nachbarn fihren, ebenso der zu erwartender StraRenverkehr. Deshalb hat sich die Stadt
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Roding bewusst fiir eine AuBenbereichsfliche entschieden. Mit der Anderung der Bauleitpline
sollen dazu die rechtlichen Grundlagen geschaffen werden.

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die Gemeindeverbindungsstrale Roding - Piendling,
die dann zur Bundesstralle B 85 weiterfihrt an. Nordlich befindet sich die Gemeindeverbindungs—

straRe ,Kager®, ostlich Waldflichen und siidlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet ,Kager~
straRe“ mit unterschiedlichsten Gewerbebetrieben an.

Die Stadt Roding liegt im wesilichen Teil des Landkreises Cham im Regierungsbezirk Oberpfalz.
Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen, befindet sich die Stadt in der Region 11

Regensburg.

Bestand und Bewertung

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), legt die Grundziige der anzustrebenden rium-
lichen Ordnung und Entwicklung in Bayern fest. Es stellt Spielregeln dafiir auf, wo im begrenzten
Raum welche Nutzungen unter welchen Voraussetzungen zuldssig sind. Neben der Landesplanung
haben auch Fachpldne und Programme wie der Krankenhausplan, der StaatsstralRenausbauplan
oder der ,Aktionsplan demographischer Wandel“ Auswirkungen auf die riumliche Gestaltung und
Entwicklung Bayerns. Gemeinsam stellen sie die Weichen fiir das rdumliche Gesicht Bayerns.
Zudem stelt es das wesentliche Instrument zur Verwirklichung des Leitziels bayerischer
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE N6RD’;
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I.1.2

Landesentwicklungspolitk dar: “Die Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeits -
bedingungen in aflen Landesteilen”.

Das LEP hat zur Aufgabe:

- die Grundziige der raumiichen Entwicklung und Ordnung festzulegen,
- vorhandene Disparititen im Land abzumildern und die Entstehung neuer zu vermeiden,
- alle raumbedeutsamen Fachplanungen zu koordinieren,

- Vorgaben zur raumlichen Entwicklung fiir die Regionalplanung zu geben.

Das Planungsgebiet ist in der Strukiurkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern, als ,all-
gemein landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf in den Kreisregionen® ausgewiesen.
Die Stadt Roding selbst, ist im Landesentwicklungsprogramm, als Mittelzentrum im 1.3 Regie-
rungsbezirk Oberpfalz, aufgefiihrt

Regionalplan Region 11 Regensburg

Der Regionalplan stellt fiir die Region Regensburg Ziele (Z) und Grundsatze (G) der
Raumordnung auf. Der Regionalplan versteht sich als langfristiges raumliches Entwicklungskonzept.
Die Ziele des Regionalplans sind von allen offentlichen Stellen und von Personen des Privatrechts
bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu
beachten. Fiir die Bauleitplanung begriinden sie eine Anpassungspflicht. Gegenliber dem Blrger
entfaltet der Regionalplan keine unmittelbare Wirkung, stellt aber eine zuverlassige Orientierungshilfe
fir ihre raumbezogenen Entscheidungen dar.

Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg

1 Ubergeordnetes Leitbild der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 (G) Die Region Regensburg soll in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen so erhalten
und entwickelt werden, dass fir ihre Bewohner die freie Entfaltung der Persdnlichkeit in der
Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert und nachhaltig geférdert
werden.

1.2 (G) Bei der Entwicklung der Region und ihrer Teilfdume sollen das reiche kulturelle Erbe,
die Unverwechselbarkeit und Eigenart der Landschaft und Siedlungen sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen in Form der Schutzgiter Wasser, Boden, Luft, Klima sowie der darauf
aufbauenden natiirlichen und naturnahen Lebensgemeinschaften langfristig gesichert werden.

1.3 (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und okologischer Belastbarkeit ist den
gkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und langfristige Beeintrach-
tigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

1.4 (G) Es soli darauf hingewirkt werden, dass fiir die Bevolkerung der Region und in ihren
Teilraumen gleichwertige und qualifiziete Erwerbsméglichkeiten in Wohnortnéhe, zeitgemafe In-
formations- und Kommunikationsstrukturen sowie angemessen erreichbare Versorgungsinfrastrukturen
erhalten oder geschaffen werden.

Die Stadt Roding liegt laut Regionalplan (3.2) im ,Allgemeinen l&ndlicher Raum“:

3.2.1 (G) Es soll angestrebt werden, den allgemeinen lindlichen Raum (mittlere und westliche
Regionsteile ) wie folgt zu entwickeln:
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

- Der Erhohung des Angebots an vielseitigen Arbeitspldtzen im sekundéren und tertidren Sektor,
auch unter Nutzung der Moglichkeiten der modernen Kommunikationsmittel, kommt besondere
Bedeutung zu.

Das Planungsgebiet liegt laut Regionalplan (3.3) im ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf*:
3.3.1 {(G) Im Landkreis Cham soll mit Nachdruck angestrebt werden, die aus seiner bisherigen
Randlage bedingten Nachteile durch einen bevorzugten Ausbau der ilberregionalen Verkehrsver-
bindungen sowohl nach Westen als auch zur Tschechischen Republik und eine bessere Ver-
kehrsanbindung an das Regionalzentrum Regensburg auszugleichen.

3.3.2 (G) Ferner soll in den Raumen mit besonderem Handlungsbedarf die raumstrukturelle
Entwicklung angestrebt werden

- die Erwerbsmdglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiedlung neuer Betriebe auszuweiten.
Dabei ist es von besonderer Bedeutung die Lage an iiberregionalen Verkehrsverbindungen zur
Entwicklung von Standorten zu nutzen und moderne Kommunikationsmittel einzusetzen, um auch
die Standortbedingungen weniger verkehrsgiinstig gelegener Orte aufzuwerten,

- den Tourismus als wichtigen Wirtschaftsfaktor zu sichern sowie natur- und umweltvertréglich
auszubauen,

- Bad Kétzting als Kneippheilbad weiter zu entwickeln und im Zuge der Konversion des
Garnisonsstandortes zu starken,

- grenziberschreitende Funktionen des Mittelzentrums Furth im Wald zusammen mit Domazlice
(Taus) in den Aufgabenbereichen Gesundheitswesen, Kultur, Wirtschaft, Verkehr, Freizeit, Er-

holung und Tourismus wahrzunehmen, wie sie sich auch aus dem Landesentwickiungsprogramm
ergeben und teils zusammen mit dem Mittelzentrum Waldmiinchen weiter ausgebaut werden
kbénnen,

— das Innovations— und Griinderzentrum im Mittelzentrum Roding weiter in Wert zu setzen,

- das Dienstleistungsgewerbe wie auch Bildungseinrichtungen im Oberzentrum Cham weiterzu-
entwickeln.

|. Ziete der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Adlgemeiner 1andlichar Raum

REIY Lindicher Raum mR Verdiohtungsansatzen

! Verdichlungsraum

Regen'stau | fihebd Rau mll basondarem Handiungsbadarf
. { Berphards- | Kicheks;
~ waald

. tne it che " Krelstegionen
o - flake -me!.\‘\,,.l l. ¢ Einzeigem sinden
-\ —eftharn | ket 1 I }
ppEs e Re "-E J b) Zei G ertiuternde D g verbaler Ziele
derf s, back | Brennber ) ‘
V Wetropole

Regenjs bu rg Lk Wiesen | Rattis Regionalzenbum

TEgen Qoon au Bic"ﬁ{ Wiesent 7 Teiden G zel F H
She i a.d.Donali I A p § Oberzentrum
s . Wirh ben "*;‘,H ¢
s <1 adBoray e ke § Hasel -
I'\ Batbing oS bach Mittelzenmrum

lAbb. 4 — Regionalplan Region 11 Regénsburg

Das Planungsgebiet ist wie im Landesentwicklungsprogramm in der Strukturkarte des Regional-
planes der Region 11 Regensburg, als allgemein landlicher Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf in den Kreisregionen ausgewiesen. Die Stadt Roding selbst, ist als Mittelzentrum im
Regierungsbezirk Oberpfalz, aufgefiihrt.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTSSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

An den oben genannten Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes orientiert sich die Stadt
Roding und will so vordringlich Bauland fiir Einzelhandel, Gastronomie und Vergnligungsstatten
im ,SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD® schaffen.

Folgende Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fur die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6102-88/1 ,SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD“ bekannt:

- Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet (RP Region Regensburg, Ziel B Xl 2.1):
Dazu kann festgestellt werden, dass das Gewerbegebiet das ausgewiesene Vorranggebiet nur
geringfiigig im Nordwesten fangiert. Aufgrund der Uberschaubaren Grole des betroffenen
Bereichs im Vergleich zur Gesamtgréfe des Vorranggebiets geht die Stadt Roding nicht
davon aus, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans ein ernsthafter Konflikt mit der
Sicherung der Wasserversorgung eintritt. Die Fachstelle WWA hat im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung keine Bedenken geduflert. Deshalb geht die Stadt Roding davon aus, dass eine

Gefahrdung des Grundwasservorkommens nicht zu erwarten ist.

Abb. 5 — Regionalplan, Auszug Wasserwirtschaft

- Innenentwicklung vor Aulenentwicklung (LEP-Ziel 3.2):
Dazu kann festgestellt werden, dass die mit dem Bebauungsplan Roding — Obere Trat Nr.
6102-42/0 ausgewiesenen, aber noch nicht erschlossenen Gewerbeflachen, aufgrund feh-
lender Verkaufsbereitschaft von Seiten der Grundstiickseigentlimer, mittel- bis langfristig nicht
zur Verfiigung stehen oder durch anderweitige MalBnahmen blockiert werden. Aktuell stehen
im Gewerbe- und Industriegebiet Altenkreith keine erschlossenen Ansiedlungsflachen zur
Verfiigung, da die derzeitigen Bauliicken als Erweiterungsflachen der bestehenden Betriebe
vorgesehen sind. Deshalb soll das geplante Sondergebiet im Rahmen der gemeindlichen
Planungshoheit ausgewiesen werden. Fir die Errichtung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe
sind die Flachen in Altenkreith ohnehin nicht geeignet. Die Stadt Roding verfligt bereits iber

ein Leerstandsmanagement, welches kontinuierlich unter:

—leerstandsmana,

ment/ aktualisiert wird. Fir die vorgesehene Nutzung stehen jedoch auch dort keine
geeigneten Flichen zur Verfligung.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

1.3

.2

Flachennutzungsplan der Stadt Roding

Der Flachennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-35 mit integrierter Grinordnung und
Erlduterungsbericht wurde mit Bescheid des Landratsamts Cham Az. 50-610/F.Nr. 23.1. (NEU)
vom 08.03.2006 genehmigt. In der Genehmigungsfassung vom 23.03.2006 wurde der Fla-
chennutzungsplan am 03.04.2006 durch Bekanntmachung der Genehmigung, in Kraft gesetzt.

Abb. 7 Flachennutzungsplan - neu

Da die Planungsflaiche im wirksamen Flachennutzungsplan noch als gewerbliche Flachen dargestellt
ist, wird gleichzeitig mit Aufstellung des Bebauungsplans der Flichennutzungsplan durch Aufstellung
des 31. Anderungs-Deckblattes Nr. 6100-35/31 geédndert. Der Geltungsbereich wird, mit Aus-
nahme der offentlichen Griinflichen, als “Sonstige Sondergebiete” — nach § /7 BauNVO,
Zweckbestimmung: “Einzelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstatten” (§ 77 Abs. 2 iV.m.
Abs. 3 Nr. 2 BauNVQO), dargestellt.

Natur und Landschaft

Abb. 8 — Blick nach Siidwest in das Planungsgebiet
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

n.z.1

.2.2

0.2.3

.2.4

Naturrdumliche Situation

Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald, D63;

Geldndegestalt Leicht von Ost nach West fallend (von 372 auf 366 m (.NHN)

Geologischer Untergrund Westlicher Teilbereich: Quartir, Abschwemmmasse pleistozdm bis
holozan, w, Schiuff, tonig, sandig bis Sand, schluffig, tonig;
Ostlicher Teilbereich: Kreide, Deckgebirge jungpal&ozoisch bis me-
sozoisch (Danubische Kreide-Gruppe, Roding Formation) Alten—
kreith—-Subformatioon, krAl, Ton, Schiuffstein, Mergel, Glaukonit fiih-
send, dunkel, an der Basis auch mit Kalkstein, sowie gebietsweise
Arkose, weitgehend marin;

Boden 232; Vorherrschend Pseudogleye-Braunerde und Braunerde-
Pseudogley, gering verbreitet Pseudogley aus Sand Uber Sand,
gering verbreitet iiber Sandlehm ( (Kalk-)Sandstein) ;

Wasser Keine Oberflichengewasser im Gebiet;

Grundwasserflurabstand 14,00 bis 18,00 m;

Landschafts— und siedlungsstruktureile Ausgangssituation

Aktuelle Struktur und Nutzung im Geltungsbereich
Geplantes Baugebiet Intensive Landwirtschaft (Ackerland);

Abgeholzte Gehdlzstrukturen im Nordosten;

Angrenzende Nutzung auferhalb des Geltungsbereichs

Norden
Osten
Slden
Westen

Landschaftshild

Landschaftstyp

Groftlandschaft

fntensive Landwirtschaft { Ackerland); Geholz— und Waldfldchen;
Geholz- und Waldflachen;

Intensive Landwirtschaft (Griin— und Ackerland); Siedlungsfldchen;
KagerstraBe und Bundesstrale B85;

Intensive Landwinischaft (Ackerland); Fiuss ,Regen

Cham-Further-Senke (40200);

Strukturreiche Kulturfandschaft (3.11);

Siiddeutsches Stufenland mit seinen Randgebirgen und dem
Oberrheinischen Tiefland (281 km?};

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalpan

Allgemein landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf;

Flachennutzungsplan Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 31 im

Parallelverfahren; Aktuelle Ausweisung: Gewerbegebiet;
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1~Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

I.2.5

11.2.6

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Schutzgebiete i.S. des
BnatSchG/BayNatSchG

Wasserwirtschaftliche
Schutzgebiete

Boden-/Baudenkmaler

Andere Schutzgebiete

Bestandteil Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald® (NP-00007);

Landschafisschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald® unmittelbar
westlich und nérdlich angrenzend (LSG-00579.01);

Naturschutzgebiet ,Regentalaue zwischen Cham und Pésing“ 2,3 km
nordostlich (NSG-00746.01);

EU-Vogelschutzgebiet, aullerhalb ,Regentalaue und Chambtal mit
Roetelseeweihergebiet“ 750 m nérdlich (6741-471.01);

Areal liegt innerhalb einer ,Komoranallgemeinverfiigung®;

FFH Gebiete, auerhalb ,Chamb, Regentalaue und Regen
Zwischen Roding und Donaumiindung® 200 m westlich
(6741-371.01);

FFH Gebiete, auBerhalb ,Standortiibungsplatz Roding®
300 m ostlich (6841-371);

Biotope im Geltungsbereich nicht vorhanden;

Biotop ,Der Fluss Regen von Wuifing bis zur TK-Grenze bei
Mitterdorf“ 90 m westlich (6741-1046-001);

Biotop ,...“ unverbautes FlieBgewisser 120 m westlich
(6741-0099-001);

Biotop ,NaBwiese siidlich Wetterfeld® 660m nordwestlich
(6741-0100-001);

Einzugsgebiete Wasserversorgung ,Wasserwerk Wetterfeld
Piendling® innerhalb (7,25 km?);

Trinkwasserschutzgebiete nordlich des Planungsareals festgesetzt;
Erweiterung in Richtung Siiden ist ,Plan reif“;

Im Geltungsbereich nicht vorhanden;

Vorkommen von weiteren Bodendenkmalern innerhalb des
Geltungsbereiches aber nicht ausgeschlossen;

Bodendenkmal ,Spétpaldolithisches und mesolithische Freilandstation®
120 m nordlich (D-3-6741-0030);

Im Geltungsbereich nicht vorhanden;

Weitere Vorgaben und Rahmenbedingungen

Landschaftsentwicklungs—

konzept

Keine spezifischen Aussagen;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERST“FiASSE.NdRD;
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

A

.2

Arten- und Keine spezifischen Aussagen;
Biotopschutzprogramm

Immissionsschutz Keine Einschrankungen;
Ortsiibliche, jahreszeitlich bedingte landwirtschafiliche Immissionen;

Grundziige, Planungsziele und Erfordernis der Planung

Die stadtebauliche Planung sieht die Umwandlung eines Gewerbegebietes in ein Sondergebiet mit
einer FlachengréBe von insgesamt ca. 42.064 m? vor. Das Baugebiet wird als “Sonstige
Sondergebiete” — nach § /7 BauNVO, Zweckbestimmung: “Einzelhandel, Gastronomie und
Vergniigungsstatten™ (§ /7 Abs. 2 iV.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) ausgewiesen. Bei der Ar
der baulichen Nutzung werden verschiedene Sondergebiete, unterschiedlicher Nutzungen, ausge-
wiesen. Neben Fliachen fir ein Fastfood-Restaurant werden zwei Fidchen fiir Diskotheken aller
Art, Bars, Vergniigungsstitten, Kino ausgewiesen. Die Verkaufsflichen fir einen Baumarkt werden
auf max. 1.500 m? (davon max. 300 m? fur zentrenrelevante Randsortimente) und fiir einen
Moébelfachmarkt auf max. 6.000 m? festgelegt (davon max. 5.200 m? fiir nicht zentrenrelevante
Sortimente und max. 795 m? fir zentrenrelevante Randsortimente). Es werden Festlegungen der
Baugrenzen sowie Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) beschricben. Weiterhin werden
Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen, um den Schutzgiitern Boden,
Wasser und Landschaftsbild Rechnung zu tragen. Um eine vertrdgliche Einbindung der geplanten
Gebaudestrukturen in die Landschaft zu erzielen, werden die Wandhthen begrenzt, sowie ge-—
ringfiigige Mafnahmen zur Griinordnung fesigesetzt.

Ziele des Bebauungsplanes

Um die Versorgung der umgebenden Bevolkerung bzw. des Stadtgebietes langfristig zu gewahr-
leisten, soll mit der Aufsteliung des Deckblattes, vordringlich der Neubau von grofiflachigen
Einzelhandelsbetrieben, wie einem Mébelhaus, einem Baumarkt, einem Fastfood-Restaurant usw.,
ermoglicht werden.

AuBerdem besteht im gesamten Stadtgebiet eine groRe Nachfrage nach gewerblichen Baugrund-
stiicken. In dem im Jahr 2007 erschlossenen Gewerbegebiet KagerstraBe, sind inzwischen nur
noch kleinere Grundstiicke verfiigbar. Deshalb sollen nun, nérdlich des Gewerbegebiets Kager-
straRe, weitere Grundsticke erschlossen werden.

Ziele des integrierten Griinordnungsplans

Das Sondergebiet selbst, wird durch BegriinungsmaRnahmen innenliegender Bereiche, mit der
umgebenden Landschaft vernetzt. Eine sogenannte Randeingriinung findet nicht statt. Geeignete
Retentionsmafinahmen sollen der Entwasserung des Baulandes dienen.

Um eine ausreichende Ein- und Durchgriinung des Plangebiets, sowie der jeweiligen Baugrund-
sticke zu gewihrieisten, wurde im Rahmen der Aufstellung des Deckblattes, die Griinordnung
im Bebauungsplan selbst, zeichnerisch als auch textlich, festgesetzt. Im Westen und Norden,
entlang der Gemeindeverbindungsstralen, sind dffentliche Griinstreifen geplant, in welchem Ver-
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durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

HL.3

in.4

und Entsorgungsleitungen liegen werden. Dort kdnnen keine Strducher und B&ume gepflanzt,
sondern lediglich Landschaftsrasen angesét werden. Im Sinne der Einbindung in die Landschaft,
sind auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken, Pflanzgebote fiir Bdume und Stréucher festgesetzt.
AuBerdem sind die Parkplatzflachen durch Griininseln mithilfe von B&umen zu gliedern und auf
den geholzfreien Griinflachen, ist Landschaftsrasen anzusden. Innerhalb des Plangebiets ist zudem
eine Ausgleichsflaiche mit dem Ziel ,extensive Griinfliche® angedacht. Im Rahmen der Aufstellung
des Deckblattes, soll zudem auf Flurnummer 301 und 302, der Gemarkung Strahlfeld, die
erforderliche Ausgleichsflache nach dem BNatSchG geschaffen werden.

Planungserfordernis
Das Erfordernis fiir ein Sondergebiet ergibt sich ausfolgenden Grinden:

= Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung von neuen Einzelhandelsflichen in
einer stadtebaulichen Randlage;

= Eine konkrete Nachfrage nach Bauflachen fiir Betriebsansiedelungen ist gegeben;

= Aus seiner eigenen wirtschaftlichen Schwéche heraus, kann es sich die Gemeinde trotz
Stabilisierungshilfen vom Staat nicht leisten, vorhandene Geschifie sterben und somit
eine Kundenabwanderung zu zulassen;

= Die Ausweisung von Sonderflichen sichert die langfristige Entwicklung der Stadt Roding.

Fir den vorgesehenen Geltungsbereich sprechen folgende Gesichtspunkte:

= Die Erschlieffung ist durch die Anbindung an die vorhandene Gemeindeverbindungsstralle
.Kagerstrake®, iiber die Staatsstrale St 2650 (Further StraRe), sowie nachfolgend
der Bundesstrale B85 gegeben;

= Arrondierung der Ortsrandlage; Anschluss der bestehenden siidlich angrenzenden Ge-
werbegebietsflachen;

=  Nutzung bestehender ErschlieBungsstrukturen, dadurch geringerer Flachenverbrauch fiir
die BaugebietserschlieBung, auch im Hinblick auf mdgliche Gebietserweiterungen;

Der beabsichtigte Bebauungsplan wird aus dem vorhandenen Fldchennutzungsplan entwickelt. Dazu
wird im Parallelverfahren die Anderung des Fléchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 31
durchgefilhrt. In dessen Begriindung wird eine qualifizierte Auseinandersetzung mit den noch
vorhandenen Fldchenpotentialen innerhalb der Gemeinde und einer Begriindung, warum dies nicht
vorrangig genutzt wird, stattfinden. Zudem wird ein Bedarfsnachweis fir die gewerbliche Neu-
ausweisung trotz vorhandener, unbebauter Innenentwicklungspotenziale nachgewiesen.

Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen ge-
maBR §7a (2) BauGB

Die Stadt Roding verfolgt gemal &/ (5) BauGB, vorrangig die Strategie ,qualifizierter Innen-
entwicklung“. Bisherige MaRnahmen waren sicher erfolgreich, trotzdem kann der Bedarf an
gewerblichen Bauflachen nicht ausschlieflich durch Innenentwicklung gedeckt werden. Daher ist
die ehemalige Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen, fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes
und des Weiteren eines Sondergebietes, unvermeidbar.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

Planungskonzept
V.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete — nach § 7/ BauNVO, Zweckbestimmung: “Einzelhandel, Gastronomie
und Vergniigungsstatten”™ (§ 77 Abs. 2 iV.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO);

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind in Deutschland betriebe des Einzethandels, die sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken konnen.
GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind in Abgrenzung zum sonstigen Handel planungsrechtlich
eine eigenstandige Nutzungsart.

V.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Das Maf3 der baufichen Nutzung wird nach §9 Abs.! Nr.] BauGB iV.m. §16 Abs.2 und 3
BauNVO festgesetzt;

Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an der Bebauung des stidtebaulichen
Umfeldes. Zur Sicherung einer offenen, aufgelockerten Baustruktur, so wie im angrenzenden GE-
Gebiet Kagerstrae, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Wand- und Gebaudehodhe
wurden aus Grinden der Minimierung des Flachenverbrauchs als Beitrag fir die bauplanungs-—
und umwelischutzrechtliche Zielsetzung eines sparsamen und ressourcenschonenden Umgangs mit
Grund und Boden, sowie einer Begrenzung der Bodenversiegelung, festgesetzt.

V.3 ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von der Gemeindeverbindungsstraie ,KagerstraRe®, sowohl (iber eine
private als auch eine offentliche Zufahrt, erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt im Zuge
der objektbezogenen Eingabeplanung, um eine effektive und sichere Lenkung aller Verkehrsteil—-
nehmer zu ermdglichen.

V.4 Brandschutz

Im Bereich des Brandschutzes ist folgendes zu beachten:
= Fir den baulichen Brandschuiz sind die Bestimmungen der derzeit giiltigen BayB0 zu
beachten;
= Alle baulichen Anlagen miissen iiber befestigte offentliche bzw. private StraBen erreichbar
sein. Die Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieBlich ihrer Zufahrten
missen dem Art. 75 BayBo und der DIN74090 entsprechen;

V.5 Griinflachen

Auf die einschlagigen DIN-Vorschrifien zum Pflanzen von Geholzen wird ausdriicklich hingewie-
sen.
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IEGHUNLDUNG

1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

IvV.5.1

IvV.5.2

IV.5.3

V.6

Private Grinflachen

Die lberwiegend privaten Griinflichen umgeben den zu bebauenden Bereich und sorgen mit den
Planfestsetzungen zu einer Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft. Zur Vernetzung
angrenzender Biotope und Waldflichen, sind im Bebauungsplan private Grinflichen mit Pflanz-
geboten fesigesetzt. Einer Durchgriinung des Baufeldes mit B&umen oder Straduchern ist aus
Griinden klimatischer Ziele zur Temperaturreduktion und effektivem Luftaustausch &uRerst sinnvoll.

Eingriffs— und Ausgleichsflachen

Die Ermittlung des Ausgleichsfidchenbedarfs erfolgt auf Grundlage des §1a Abs.3 BauGB. Danach
sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichilich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes, sowie der Leistungs— und Funklionsfihigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1
Abs.6 Nr.7 Buchstabe a, bezeichneten Bestandteilen ( Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgeselz) in der Abwégung nach §1 Abs.7 zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellung und Festsetzungen nach den §§5 und 9 als Fldchen oder MafBnahmen
zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafispflege vereinbar ist, kénnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach §17
oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereilgestellten Fidchen
betroffen werden. §15 Abs.3 des Bundesnaturschutzgeselz gilt entsprechend. “

Der im Umweltbericht erforderlich berechnete Ausgleichsbedarf von 72.965 Wertpunkten wird zum
Teil innerhalb des Geltungsbereiches auf Parzelle 7 mit 14.450 Wertpunkien und auflerhalb des
Geltungsbereiches, auf Flurnummer 301 und 302, Gemarkung Strahlfeld, mit 122.208 Wertpunkten
nachgewiesen. Fir die detaillierte Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird auf den Umweltbericht
(Teil B) verwiesen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Im Zuge der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Roding Nr. 6100-35, mit
gleichzeitiger Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6102-88/0 Roding — ,Gewerbegebiet Kager-
straBe Nord“ wurde als Anlage die SaP mit Datum vom 25.10.2018, des Biiros Katrin SuBebach,
Landschaftsarchitektin, erarbeitet und beigelegt. Diese Anlage besitzt, nach Auskunft der ,Unteren
Naturschutzbehtrde®, Landratsamt Cham, Frau Russell, aktuell noch Giiltigkeit. Trotzdem ist nach
dem ,Mafstab der praktischen Vernunft“ davon auszugehen, dass das Planungsvorhaben (Bau-
maBnahmen auf ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen) keine artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen hat. Daher ist entsprechend den Verfahrenshinweisen des bayerischen
Landesamts fur Umweltschutz, die Durchfilhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
entbehrlich.

Ver- und Entsorgung

Energieversorgung Die Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Strom-
versorgungsleitungen aus Sicherheitsgrinden und zur Wahrung des
Stadtbildes unterirdisch zu erfolgen. Die fir den Bau und Betrieb
einer Transformatorenstation notwendige Fléche von ca. 18 m? wird
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE_ NORD;
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH durch die Stadt
Roding zur Verfiigung gestellt. Der Standort richtet sich nach dem
Leistungsbezug der anzusiedelnden Betriebe. Eine entsprechende
Dienstbarkeit wird nach Festlegung des Standortes bestellt. Das
.Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsor-
gungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StraRen— und Verkehrswesen, ist zu beachten;

Post und Fernmeldeanlagen Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die
Deutsche Telekom. GemdR § 9 Abs. ! Nr. 13 BauGE hat die
Fithrung von Telekommunikationsleitungen aus Sicherheitsgriinden und
zur Wahrung des Stadtbildes unterirdisch zu erfolgen.

Gasversorgung Erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH;

Wasserversorgung Der Geltungsbereich liegt zum Teil innerhalb des Einzugsgebietes
der Wasserversorgung. Die Trinkwasserversorgung ist durch den
Anschluss an die Wasserversorgung der Stadtischen Betriebe Roding,
welches fir dieses Versorgungsgebiet das Wasser von den Kreis-
werken Cham bezieht, sichergestellt. Durch die Grundstiicke Flur—
Nrn. 554, 555, 559, 562 und 563 verlauft eine Hauptwasserieitung
der Kreiswerke Cham;

Abfallentsorgung Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Kreiswerke Cham — Ab-
fallwirtschaft geregelt;

Schmutzwasserentsorgung Erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird Uber einen neu zu
verlegenden Schmutzwasserkanal mit Pumpwerk und die bestehende
Druckwasserleitung abgeleitet;

Niederschlagswasser Das Niederschlagswasser wird grundsétzlich lber einen Oberfléichen-
wasserkanal, der vom Staatlichen Bauamt Regensburg im Zuge des
Ausbaus der B85 hergestellt wurde, dem Vorfluter zugeleitet; geho-
bene wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von maximal 1.981
I/s vom 07.02.2020, Az. Wasser-641.01-0142. Das Plangebiet
wurde bei dieser wasserrechtlichen Erlaubnis bereits als Einzugsgebiet
beriicksichtigt. Die Erlaubnis wird auferdem auch bei der weiteren
Planung (ErschlieBungsplanung) beachtet.
Unverschmutzies Niederschlagswasser sollte, soweit die Bodenver—
hilinisse dies ermoglichen, versickert oder in ausreichend dimensi-
onierten Retentionszisternen oder Riickhaltungen gespeichert werden.
Uberlaufwasser aus Zisternen, Regenriickhaltungen und Versicke-
rungseinrichtungen kann an den Regenwasserkanal im Westen des
Sondergebietes angeschlossen werden. Zisternen— und Retentions-
volumen sind mit einer Drosselabflussspende von gqr = 30 I/ (s*ha)
und einer Uberschreitungshaufigkeit von n = 0,20 (1mal in finf
Jahren) nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117 zu dimensionieren.
Fir die Einleitung von Niederschlagswasser iber den Regenwasser—
kanal in den ,Regen®, sind die Grundsatze der DWA-Arbeitsblatt—
reihen DWA-A 102/BWK-A 3 zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabflilssen zur Einleitung in Oberfldchengewésser, zu
beriicksichtigen;
Abwasser jeglicher At (z.B. Niederschlagswasser aus Dach— und
versiegelten Flachen, Abwasser aus Kleinkldranlagen usw.) dirfen
nicht auf StraRengrund oder in Entwasserungseinrichtungen der
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1—Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGEE(STRASSE NORD’;
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

iv.7

V.7.1

Iv.7.2

V.7.3

Bundesstrafle geleitet werden, soweit keine anderweitigen Regelungen
getroffen wurden. Der natiirliche Abfluss des Niederschlagswassers
von der StraBe oder in den bestehenden Entwésserungsanlagen der
Bundesstrae (z.B. StraBengraben, Spitzgraben, Mulden, Kanal)
darf nicht verschlechtert oder behindert werden;

Wasserwirtschaft Eine Hochwassergefdhrdung innerhalb des Geltungsbereiches kann

ausgeschlossen werden. Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
des Flusses ,Regen“ befindet sich direkt westlich der Bundesstralle
B85. Hochwassergefahrenflaichen HQ100 und HQextrem sind ebenso
westlich der B85 zu finden. Wassersensible Bereich sind zudem
westlich der B35 und nordlich der Gemeindeverbindungsstralle
( Richtung Kagerhof) bestimmt.
Von der Planung sind keine direkten Wasserflichen betroffen. Das
Grundwasser wird nicht beeintrachtigt. Der ndrdlich gelegene Teil
des Planungsgebietes liegt im Wasserschutzgebiet ,Stadtwerke Cham
— Piendling“, WSG-Zone Ill. Fir diesen Bereich gilt die derzeitig
giiltige Verordnung vom 22.09.1976. Fiir den siidlichen Planungs-
bereich besteht eine ,Planreife®;

Immissionsschutz

Sachkomplex L&rmschutz
Entfallt, den in Sondergebieten sind Betriebsleiterwohnungen unzuldssig.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelischutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist darauf
hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die von der Standortschielanlage
ausgehenden Emissionen wie SchieBlarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Bei der Ermittlung
von Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwendigkeit nach DIN 18005 Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau, Grundiagen und Hinweise fiir die Planung“ ist bei Liegenschaften der
Bundeswehr im Allgemeinen, von einem flichenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65
dB(A) tags und nachts, auszugehen®.

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fir Schidden zu, die den Grundstiicken durch
Larm und andere von der BundesstraRe 85 ausgehenden Immissionen entstehen soliten. Fir
erforderliche Schutzmafinahmen iibernimmt das Staatliche Bauamt Regensburg, keine Kosten.

Sachkomplex Luftreinhaltung

Dem Fachbereich technischer Umweltschutz des Landratsamtes Cham wird im weiteren Planungs-
verfahren die Mdoglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Es muss sichergestellt werden, dass im
geplanten Gewerbegebiet keine unzuldssigen lufitragenden Immissionen und Rauchbeeintrachtigun-
gen auftreten konnen.

Sachkomplex elektromagnetische Felder

Laut Auskunft der Stadt Roding, befinden sich im Umfeld keine Nieder- und Hochfrequenzanlagen,
auf deren Abstdnde zu achten wéren.
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VI.

AT AL
1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGE STRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

V.8

V.9

V.1

V.2

V.3

VI 1

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
weder der Stadt, noch dem Wasserwirtschafisamt und auch nicht dem Altlastenkataster des
Landraisamtes zu entnehmen bzw. bekannt. Ebenso sind Auffiillungen im Umgriff nicht bekannt.
Gestalterische Festsetzungen

Fiir detaillierte Aussagen zu Dachform und Dachneigung, Verwendung von Materialien, Ausstat-

tungsgegenstanden und Bepflanzung wird auf die Festsetzungen durch Text im Planentwurf
verwiesen.

Auswirkungen der Planung

Umwelt

GemalB Bundesnaturschutzgesetz (§75 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (§/7 Art.8
BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§/ a BauGB) missen bei der Planung von Bauvorhaben
nicht vermeidbare Eingrifie in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft, einschliefllich der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung, gemaR BNatSchG, werden im Zuge der Abschichtung gemal §2 a BauGB
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.

Bevélkerung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung sich nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstéande
der in diesem Gebiet und Umfeld wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Immissionen

Zu Auswirkungen beziiglich der Immissionen wird auf den beiliegenden Umweltbericht verwiesen.

Planungsverwirklichung

Bodenordnung

Die ausgewiesenen Flichen sind im Besitz der Stadt Roding.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD’;
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

V1.2

VI3

V1.4

Kosten fiir die ErschlieBung

ErschlieBungsbeitrag:

Die ErschlieBung der bebaubaren Flachen ist ausschliellich lber die Gemeinde Verbindungsstrasse
.KagerstraBe“ vorgesehen. Diese wurde im Zuge des Ausbaues der Bundesstralle B85 ausgebaut.
Der Stadt Roding entstehen damit keine beitragsfahigen Aufwendungen, die auf die Anlieger-
grundstiicke umzulegen wéaren. Eine Beitragserhebung gem. BauGB i. V. m. der EBS der Stadt
Roding ist damit nicht angezeigt. Der Bau, der Betrieb und die Unterhaltung der Parzellenzufahrt
1,2,3 und 5 iber Parzelle 6, liegt in offentlicher Hand und wird umgelegt. Die Anbindung des
Baugrundstiicks Parzelle 4 an die KagerstraBe, sowie dessen innere ErschlieBung, mit Planung
und technischer Herstellung, ist vom Bauherrn selbst zu bewerkstelligen.

Kosten von naturschutzrechtilichen AusgleichsmafBnahmen:

Die Kosten von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen errechnen sich nach der Satzung
der Stadt Roding.

Kosten der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung:

Die Herstellungsbeitrdge errechnen sich nach der jeweils giiltigen Beitrags— und Gebliihrensatzung

der Stadtischen Betriebe Roding.

Kosten der Strom- und Ferngasversorgung:
Anschlusskosten entisprechend den Tarifen der Bayernwerk Netz GmbH.

Nachfolgekosten

Der Stadt Roding entstehen durch die neue Bebauungsart des Gebietes keine besonderen
Nachfolgekosten, denn die Kapazitéten von zum Beispiel Schule, Kindergarten, etc. sind aus-
reichend.

Flachenbilanz (gerundet)

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches:

Bebauungsplan Deckblatt
Gewerbegebiet Sondergebiet Verdnderung
Kagerstrasse Nord Kagerstrasse Nord

Nettobaufléche 35.902 m? 34.979 m? -923 m?
ErschlieBungsfidche 0 m? 1.930 m? +1.930 m?
Griinflache 4.261 m? 3.710 m? ~-551 m?
Ausgleichsflache 1.901 m? 1.445 m? -456 m?

Bruttobaufldche 42,608 m? 42.064 m* -544 m?
Bebaubare Fliche, 27.474 m? 35.124 m? +7.650 m?

innerhalb der Baugrenze
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGE-.RSTFiAgSE NORb”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

BEGRUNDUNG

2 ]

Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Bebauungsplan Deckblatt
Gewerbegebiet Sondergebiet Verénderung
Kagerstrasse Nord Kagerstrasse Nord
Externe Ausgleichsflache 20.049 m? 20.049 m? 0,00 m?

(fir den naturschutzfachlichen
Ausgleich )

VII. Hinweise

Bodendenkmalpflegerische
Belange

Land- und Forstwirtschaft

Im Gemeindebereich von Roding werden Bodendenkméler vermutet.
AuBerhalb, ca. 120 m nérdlich, befindet sich ein Bodendenkmal
mit der Bezeichnung ,Spatpaldolithische und mesolithische Freiland-
station® (D-3-6741-0030).

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde, geman
Art.8 Abs.1-2 DSchG unterliegen.

Art.8 Abs.! DSchG:

Wer Bodendenkmailer auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landratsamt fiir Denk-
malpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimm der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefilhit haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt, oder die Forisetzung der Arbeiten
gestattet.

Durch die Bebauung der noch als Acker— oder Griinland genuizten
Flichen (ca. 39.257 m?), gehen diese vollstindig der landwirt-
schaftlichen Nutzung verloren. Die nach der Abholzung fiir den
Ausbau der BundesstraRe B 85 verbliebene Waldflache auf Teilfla—
chen der Grundstiicke Flur—-Nr. 551 und 552 (Gemarkung Wetter-
feld) mit einer Flache von 1841 m? wurde abgeholzt und gerodet.
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VIII.

1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KKGERSTRASSE ﬁORD;

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblaties “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Umweltbericht

Der Umweltbericht vom 25.07.2024, des Architekturbiiro Scheurle, Dingolfing, wird der Begriindung

als gesonderter Teil B beigefiigt.

Erstellt:

Dingolfing, 25.07.2024

Georg Scheurle Rainer Wolf

DiplIng. (Architekt ) Dipl.Ing. (FH) Landschaftsarchitektur
Klosterhof 3 Hinterholzen 3

84130 Dingolfing 84326 Falkenberg

Tel 08731 32 75 50 Tel 08735 93 999 93

Mobil 0151 615 616 00 Mobil 0174 570 5645

E-Mail scheude®architekt-scheurle.de E-Mail arc-wolf@i-online.de

Georg Scheurle Rainer Wolf

Quellenverzeichnis

1) Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP), aus https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesent-

wicklungsprogramm/landesentwicklungs-programm-bayem-stand-2023/;

2) Regionalplan der Region Sidostbayem, aus hitps://www.regionsuedostbayem.bayern.de/regplan/konzept/regplan/;
3) Stadt Roding, Flachennutzungsplan (Genehmigungsbescheid 08.03.2006), i.d. digitalen Fassung 04.07.2023;

4) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-WEB (Online—Viewer);
5) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayem), (Online-Dienst) aus

htip/ /www.bis.bayem.debis/initParams.de/;

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1 — Gewerbegebiet Kagerstrasse Nord, bearbeitet, ohne Malstab;
Abb. 2 — Sondergebiet Kagerstrasse Nord, bearbeitet, ohne Mafistab;

Abb. 3 = Planungsumgriff, bearbeitet, ohne Mafstab;

Abb. 4 — Regionalplan Region 11 Regensburg, bearbeitet, ohne Mafistab;
Abb. 5 — Regionalplan, Auszug Wasserwirtschaft, bearbeitet, ohne MafRstab;
Abb. 6 — Flachennutzungsplan - alt, bearbeitet, ohne Mafstab;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTﬁASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Abb. 7 — Flichennutzungsplan - neu, bearbeitet, ohne MaRstab;
Abb. 8 — Blick nach Sidwest in das Planungsgebiet

Anlagen

1) Planausfertigung — 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes .GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE
NORD“ Nr. 6102-88/0 durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
Nr. 6102-88/1, Satzungsfertigung in der Fassung vom 25.07.2024;

2) Teil B, UMWELTBERICHT zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes +GEWERBEGEBIET KA-
GERSTRASSE NORD“ Nr. 6102-88/0 durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KA-
GERSTRASSE NORD™ Nr. 6102-88/1, Entwurf in der Fassung vom 25.07.2024;
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XA

X.2

X.3

X.3.1

Grundlagen
Umweltpriifung

LFUr die Belange des Umwelischutzes nach §! Abs.6 Nr.7 und §la wird eine Umwellprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden... Die Umwellprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach
Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweftorlifung ist in der Abwédgung zu beriicksichtigen...

(§2 Abs.4 BauGB)

Die Umwelipriifung ist in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert. Sie ist
als Regelverfahren fiir grundséatzlich alle Bauleitpldne ausgestaltet und zur Vereinheitlichung, der
bislang nebeneinanderstehenden planungsrechtlichen Umweltverfahren, genutzt worden.

Umweltbericht

LIm Umweltbericht sind die aufgrund der Umweliprifung nach §2 Abs.4 ermittelten und bewer-
teten Belang des Umwelischutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung...“

(§2a BauGB)

Der Umweltbericht dient im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ( §§3 Abs./ und Abs.3.2
BauGB) und der Behorden (§§4 Abs.! und Abs.4.2 BauGB) der Informationspflicht der Ge-
meinde.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ,SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD“ Nr. 6102-88/1, soll aus iiber-
wiegend landwirtschafilich genutzten Flachen, Bauland fiir konkrete Bauabsichten eines Investors,
vorbereiten. Mit der Aufstellung des Deckblaties soll, um die Versorgung der umgebenden
Bevolkerung bzw. des Stadtgebietes langfristig zu gewahrleisten, vordringlich der Neubau von
Einzelhandelsbetrieben wie einem Mobelhaus, einem Baumarkt, einem Fastfood-Restaurant etc.
ermdoglicht werden.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um “Sonstige Sondergebiete” — nach § 7/ BauNVO,
Zweckbestimmung: “Einzelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstitten” (§ 77 Abs. 2 iV.m.
Abs. 3 Nr. 2 BauNVvo).

Beschreibung des Vorhabens

Angaben zum Standort
Der geplante Standort befindet sich am nordlichen Ortsrand der Stadt Roding, direkt an der

Kager StraRBe. Siidlich angrenzend liegt das bestehende Gewerbegebiet ,Kagerstrale® und siid-
ostlich die ,Arnulf-Kaserne“ der Bundeswehr. Das Gelidnde fillt insgesamt leicht um 4% von
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X.3.2

379 m . NHN nordostlicher Ecke, auf 366 m (. NHN nach Slidwest ab. Der Geltungsbereich
umfasst knapp 4,2 ha.

s i i :
Abb. 1 — Topograf‘ ische Karte mit Lage des Geltungsberelches

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke werden derzeit groBtenteils noch intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im nordlichen Bereich befindet sich eine kleine, bereits abgeholzte und gerodete
Waldfliche (1.841 m?) - Ruderalfliche. Westlich wird das Areal von der Kagerstrate sowie
der BundesstraBe B85 und nordlich von der GemeindeverbindungsstraBe nach Kagerhof bzw.
Obertraubenbach begrenzt. Direkt 6stlich angrenzend und etwas weiter nordlich, befinden sich
Nadel-bzw. Laubmischwalder. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Wetterfeld die
Flurnummern 551/6, 552, 553, 554, 555, 559, 560/1, 562 und 563.

Abb. 2 - Luftblld mit Lage des Bearbe:lungsgemets

Art und Umfang des Vorhabens / ErschlieBung
Die Stadt sieht folgende Art der Nutzung fiir das Gebiet vor:

Sonstige Sondergebiete - SO nach § /7 BauNVO, Zweckbestimmung: “Einzelhandel, Gastronomie
und Vergniigungsstatten” (§ /1 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Das Planungsgebiet ist iiber die bestehende GemeindeverbindungsstraBe Roding — Piendling, der
.KagerstraRe®, die beim Kreisverkehr in die Staatsstrabe St 2650 ,Further StraRe® einmiindet,
an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung wird durch Kanal, Wasser,
Strom und Telekommunikation gesichert.
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X.3.3

X.4

X.41

X.4.2

Bedarf an Grund und Boden
Der Bebauungsplanumgriff betrdgt ca. 42.064 m?.
Ubergeordnete Planungen / Vorbereitende Bauleitplanung

Nach §7/ Abs.4 BsuGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ver—
bindliche Ziele der Raumordnung enthalten das Landesentwicklungsprogramm, der Regionalplan
und der Waldfunktionsplan. Art und Umfang der Anpassungspflicht hdngen dabei von der
Konkretheit der Ziele ab.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das LEP ist das landesplanerische Gesamtkonzept der bayerischen Staatsregierung fiir die
raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns. Es enthdlt Ziele (Z) und Grundsitze (G), die
fachiibergreifend die raumbedeutsamen o&ffentlichen Planungen und MafRnahmen koordinieren.

Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind im Teil A der ,Begriindung zum Bebauungsplan® er-
fasst.

Regionalplan Region 11 Regensburg

Der Regionalplan hat die Aufgabe, Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung auf der
Ebene der Region aufzustellen und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges Entwicklungskonzept,
dessen Ziele und Grundsatze flr alle offentlichen Planungstrédger verbindlich und fiir jeden Biirger
eine zuverlassige Orientierungshilfe sind. Teil A beschreibt dabei die nachhaltige (iberfachliche
Entwicklung der Raumstruktur, Teil B die nachhaltige Entwicklung der raumbedeutsamen Fach-
bereiche.

Das Planungsgebiet ist wie im Landesentwicklungsprogramm in der Strukturkarte des Regional-
planes der Region 11 Regensburg, als ,allgemein landlicher Raum, mit besonderem Handlungs-
bedarf in den Kreisregionen®, ausgewiesen. Die Stadt Roding selbst, ist als Mittelzentrum im
Regierungsbezirk Oberpfalz, aufgefiihnt. Fir die Okologische Belastbarkeit der Region ist es von
besonderer Bedeutung (G),

- einen stabilen Naturhaushalt, insbesondere eine biologisch vielfaltige Landschaft, eine hohe
natiirliche Fruchtbarkeit des Bodens, reine Luft und sauberes Wasser in allen Teilrdumen
der Region zu erhalten und nétigenfalls, vor allem im Bereich grofRerer Siedlungen, wie-
derherzustellen,

- auf die Widerstandsfahigkeit der Teilrdume gegeniiber Wirkungen des Klimawandels zu ach-
ten sowie der Eignung von Waldern und Mooren als natirliche Speicher fiir Kohlendioxid
und andere Treibhausgase Rechnung zu tragen,

— die Erhaltung einer artenreichen Pflanzen— und Tierwelt anzustreben.

Fir die weitere Entwicklung der einzelnen Landschaftsrdume in der Region sind folgende

spezifische Erfordernisse von Bedeutung (G):

- Es soll angestrebt werden, die naturnahen Gebiete der Region, ... als 06kologische Aus-
gleichsflaichen und als Kernrdume fiir natiriche und naturnahe Lebensgemeinschaften zu
bewahren. Auf eine Griinlandnutzung landwirtschaftlicher Flachen in hochwassergefahrdeten
Talrdumen soll hingewirkt werden.
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Im
wie

Es soll angestrebt werden, die landschaftliche Vielfalt von Gebieten mit kleinrdumiger und
iiberlagernder Nutzung, vor allem in den maRig steilen Hang— und Hiigellagen des Bayerischen
Waldes und der Frankenalb, zu erhalten. In Bereichen mit teilweise intensiver Nutzung,
soll langfristig auf einen hdheren Anteil an naturnahen Elementen und kleinteiligen Nutzungs-
formen hingewirkt werden.

Es soll angestrebt werden, in den Gebieten, welche fiir eine intensive Landbewirtschaftung
groRflachig geeignet sind, die okologische Vielfalt durch landschaftsgliedernde Elemente und
naturnahe Biotope zu erhalten und zu verbessern. Langfristig soll auf eine Bestandsumwand-
lung der groRen Kiefemn- und Fichtenforste in Mischwélder hingewirkt werden.

In den Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere des Verdichtungsraumes
Regensburg, des Oberzentrums Neumarkt i.d. OPf. und der Mittelzentren soll angestrebt
werden, die Umweltqualitit zu verbessern, innerortliche Griin- und Freiflachen, insbesondere
auch wertvolle Stadtbiotope, in ausreichendem Umfang zu erhalten und zu ergénzen sowie
mit der freien Landschaft zu verbinden. Bei der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung dieser
Gebiete soll angestrebt werden, auch die Stabilitdt des Naturhaushalts zu erhGhen.

,Allgemein landlichen Raum® sollen die mittleren und westlichen Regionsteile unter anderem

folgt entwickelt werden (G):

Der Erhdhung des Angebots an vielseitigen Arbeitsplétzen im sekundéren und tertidren Sektor,
auch unter Nutzung der Maglichkeiten der modernen Kommunikationsmittel, kommt besondere
Bedeutung zu.

Insbesondere der Landkreis Cham, als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf, soll mit
Nachdruck die aus seiner bisherigen Randlage bedingten Nachteile durch einen bevorzugten
Ausbau der Uberregionalen Verkehrsverbindungen sowohl nach Westen als auch zur Tschechischen
Republik und eine bessere Verkehrsanbindung an das Regionalzentrum Regensburg auszugleichen.
Ferner wird angestrebt (G)

die Erwerbsmoglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiedlung neuer Betriebe auszu-
weiten. Dabei ist es von besonderer Bedeutung die Lage an iiberregionalen Verkehrsverbin-
dungen zur Entwicklung von Standorten zu nutzen und moderne Kommunikationsmittel ein-
zusetzen, um auch die Standortbedingungen weniger verkehrsgiinstig gelegener Orte aufzu-
werten,

den Tourismus als wichtigen Wirtschaftsfaktor zu sichern sowie natur— und umweltvertréglich
auszubauen,

Bad Kotzting als Kneippheilbad weiter zu entwickeln und im Zuge der Konversion des
Garnisonsstandortes zu starken,

grenziiberschreitende Funktionen des Mittelzentrums Furth i.Wald zusammen mit Domazlice
(Taus) in den Aufgabenbereichen Gesundheitswesen, Kultur, Wirtschaft, Verkehr, Freizeit,
Erholung und Tourismus wahrzunehmen, wie sie sich auch aus dem Landesentwicklungspro—
gramm ergeben und teils zusammen mit dem Mittelzentrum Waldmiinchen weiter ausgebaut
werden konnen,

das Innovations- und Griinderzentrum im Mittelzentrum Roding weiter in Wert zu setzen,
das Dienstleistungsgewerbe wie auch Bildungseinrichtungen im Oberzentrum Cham weiterzu-
entwickeln.
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X.4.3

Laut Regionalplan ,Natur- und Landschaft“
Die Stadtfliche Rodings wird unter anderem von landschafilichen Vorbehaltsgebieten

- (21) Sid- und Westabfall des Falkensteiner Vorwaldes und Durchbruchstiler des Regen,
- (22) Kuppenlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes,

- (23) Rodinger und Neub&duer Forst und

- (27) Regenaue zwischen Roding und Chameregg,

umgeben.

Dessen Ziele und Grundsétze sind zwar nicht bindend, aber durch dessen Nahe richtungsweisend.
In diesen Gebieten sollen die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische Landschafts—
elemente wie naturnahe, artenreiche Walder, Wiesentaler, Trockenrasen (Halbtrockenrasen, Tro-
ckengebiische ), Hochmoore, Niedermoore, FlieRgewadsser mit naturnahen Auenbereichen, Altwés-
ser, naturnahe stehende Gewdsser, Flachwasser und Uferbereiche erhalten werden. Hingewirkt
werden soll auf die Entwicklung naturnaher Wailder, die Schaffung von Erganzungs— bzw.
Ersatzbiotopen und die Rekultivierung unter besonderer Beriicksichtigung der Biotopentwicklung bei
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Abb. 3 — Regionalplanauszug - Landschaftliches Vorbéhaltsgebiet, Trenng;ﬂn und LSG

Des Weiteren beschreibt der Regionalplan ein sog. ,Trenngriin® zwischen Roding und Mitterdorf.
Damit sollen Freirdume zwischen den genannten Siedlungsbereichen gegliedert werden. Auch eine
Verbindung von innerdrtlichen Griinziigen und der freien Landschaft sollte im Mittelzentrum Roding
so gepflegt, gestaltet und geschaffen werden, dass das charakteristische Orts- und Landschafts—
bild, die kleinklimatische Wirkung und die Erholungswirksamkeit natlilicher Landschaftsteile erhalten
und verbessert werden.

Weiter Grundsatze und Ziele des Regionalplans sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
erfasst.

Arten— und Biotopschutzprogramm Landkreis Cham (ABSP)
Das ABSP stellt den Gesamtrahmen aller fiir den Arten- und Biotopschutz erforderlichen MaRi-

nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege dar. Es ermdglicht eine fachlich abgestimmte
Darstellung und Umsetzung der Ziele des Naturschuizes. Dazu bedarf es konkreter Aussagen
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- zu Schutz, Pflege und Entwicklung bestehender natiirlicher, naturnaher und sonstiger bedeut-
samer Lebensriume als Voraussetzung fiir eine nachhaltige Sicherung der Lebensanspriiche
der heimischen Pflanzen- und Tierarten,

- zur Notwendigkeit von Neuschaffungs—, Férderungs- und Vernetzungsmalnahmen von Le-
bensrdumen in biologisch verarmten Gebieten sowie

- zu den Mbglichkeiten fiir eine grundlegende Forderung der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halts.

Ausgehend von den allgemeinen Vorgaben, sowie den Ansprichen gefdhrdeter Arten an ihre
Lebensriume, ergeben sich unter anderem fir die einzelnen, sehr unterschiedlich ausgestatteten
Landschaften des Landkreises Cham, im weiter gefassten Bereich des Planungsumgrifis, folgende
Leitbilder:

1)-3)...

4) Die Bach- und Flusstiler im Oberpfalzer und im Bayerischen Wald sollen in ihrer Funktion
als Ausbreitungsachsen und Wanderkorridore gestarkt werden. Neben der Entwicklung zu-
sammenhangender Auestrukturen (ausgehend von den biotopkartierten Flachen), der For-
derung extensiver Griinlandnutzung und der Verbesserung der Durchgangigkeit der FlieRge-
wasser ist die Sicherung moglichst groBer unzerschnittener, stdrungsarmer Auenabschnitte
anzustreben. Hochste Prioritat genieRen Abschnitte mit Vorkommen von Flussperlmuschel.
Zur Verbesserung der Situation fiir Wiesenbriiter und fir die Weistorche der umliegenden
Horste soll auf eine extensive Griinlandbewirtschaftung hingewirkt werden.

5) Teiche und Weiher als typische Elemente der Kuliurlandschaft sollen erhalten und im Sinne
des Arten— und Biotopschutzes verbessert werden (Entwicklung/Erhalt naturnaher Ufer-
und Verlandungszonen, kein iibermiRiger Besatz usw.); wesentliche MaRnahmenschwer-
punkte missen hierbei (weiterhin) die Teiche in der Regentalaue sowie im Neubduer und
Rodinger Forst sein.

6)

7) Die groBen, abseits der touristischen .Brennpunkte“ vergleichsweise stdrungsarmen Waldge-
biete des Landkreises sollen erhalten bleiben. Weitere Zerschneidungen durch Verkehrswege
oder groRflichige Rodungen fiir andere Zwecke (Bsp. Gewerbegebiet Roding) sollen wei-
testgehend vermieden werden. Die Verjiingung der verbreiteten Fichtenforste (im Westteil
auch Kiefernforste) mit standortheimischen Laubgeholzen bzw. Tanne ist konsequent fortzu-
setzen.

8)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt laut Untersuchung nicht innerhalb ABSP relevanter
Bereiche.
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Im ABSP des Landkreises Cham sind fiir den Planungsbereich des Deckblattes, keine direkien
Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen ausgewiesen. Trotzdem haben die folgenden Ziel-
karten fir die Betrachtung des Gesamten eine hohe Wichtigkeit.

Zielkarte Feuchlgebiete

Ziele und Mafinahmen, dstlich des Planungsareals, Bereich ,Standortiibungsplatz®:

Es wird auf den Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Feuchtgebiete
sowie im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte auf den Erhalt und Optimie-
rung vorhandener Biotopflichen, Neuschaffung von Tritisteinbiotopen in Bereichen
geringer Biotopdichte, verwiesen;

Im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte wird auf naturschutzfachliche Belange
auf Standortibungsplatzen (z.B. Erhalt wertvoller Offenlandbiotope und lichter Wald-
gesellschaften, Kleingewdsser, Saumstrukturen, usw.) mit Hilfe der Erstellung und
Umsetzung von Nutzungs- und Pflegekonzepten, verwiesen;

Ziele und MaRnahmen, westlich, im Bereich des Flusses ,Regen“ bei Roding:

Im Rahmen uberregionaler Entwicklungsschwerpunkte wird auf den Erhalt und Opti—
mierung vorhandener Feuchtgebieten und Biotopflachen, Neuschaffung von Trittstein—
biotopen in Bereichen mit geringer Biotopdichte verwiesen:

Es wird auf den Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Feuchigebiete
sowie auf die Forderung, Erhalt und Optimierung aktueller und potentieller Wiesen-
britergebiete und deren Umgriff, verwiesen;

Ziele und MaRnahmen, norddstlich des Planungsareals, Projektgebiet ,Regentalaue®:

Es wird insgesamt auf den Erhalt und Optimierung landesweit bedeutsamer Feucht-
gebiete, verwiesen;

Im Rahmen landesweiter Entwicklungsschwerpunkte sollen die begonnen Malnahmen
im bisherigen Projektgebiet ,Regentalaue® forigefiihrt, sowie mit entsprechenden
Mafnahmen auf das Gebiet zwischen Roding und Furth i.W. ausgeweitet werden;
Im Rahmen landesweiter Entwicklungsschwerpunkte wird auf den Erhalt und Opti-
mierung vorhandener Biotopflachen, Neuschaffung von Trittsteinbiotopen in Bereichen
mit geringer Biotopdichte verwiesen:

Im Rahmen der Forderung spezieller Lebensraumtypen bzw. Arten sollen die aktuellen
und potentiellen Wiesenbriitergebiete und deren Umgriff, erhalten und optimiert wer—
den;
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Zielkarte Gewdsser

\ R e : Y-

Abb. 5 — Ziele und Mafinahmen, Kartenausschnitt Gewasser

Ziele und MaRnahmen, dstlich des Planungsareals, Bereich ,Standortlibungsplatz*“:

- Es wird auf den Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Gewdsserlebens-
rdume sowie im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte auf den Erhalt natur-
naher und Renaturierung begradigter bzw. verbauter Gewé&sserabschnitte, Wiederher—
stellung einer ausreichenden Wasserqualitdt, verwiesen;

- Im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte sollen naturschutzfachliche Belange
auf Standortiibungsplédtzen (z.B. Erhalt wertvoller Offenlandbiotope und lichter Wald-
gesellschaften, Kleingewasser, Saumstrukturen, usw.) mit Hilfe der Erstellung und
Umsetzung von Nutzungs- und Pflegekonzepten, Beriicksichtigung finden;

Ziele und MaRnahmen, westlich, im Bereich des Flusses ,Regen® bei Roding:

- Im Rahmen iiberregionaler Entwicklungsschwerpunkte wird der Erhalt naturnaher und
vorrangige Renaturierung begradigter bzw. verbauter Gewésserabschnitte sowie die
Wiederherstellung einer ausreichenden Wasserqualitat tituliert:

- Im Rahmen landesweiter Entwicklungsschwerpunkte sollen im Projektgebiet ,Regen-
talaue“ die begonnenen MaBnahmen fortgefilhrt sowie mit entsprechenden MaRnah-
men auf das Gebiet zwischen Roding und Furth i.W., ausgeweitet werden;

- Es wird auf den Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Gewésserlebens—
rdume, verwiesen;

Ziele und MaBnahmen, nordbstlich des Planungsareals, Projekigebiet ,Regentalaue®:

- Im Rahmen landesweiter Entwicklungsschwerpunkte sollen die begonnen MaBnahmen
im bisherigen Projekigebiet ,Regentalaue® fortgefiihrt, sowie mit entsprechenden
Maftnahmen auf das Gebiet zwischen Roding und Furth i.W. ausgeweitet werden;

- Im Rahmen der Férderung spezieller Lebensraumtypen bzw. Arien sollen Quellen,
Quellsimpfe und Quellbéche sowie deren Umfeld, erhalten und optimiert werden;

- Geforderter werden OptimierungsmaBnahmen im Nahrungsgebiet des Weilstorchs,
durch die Anlage von Flachgewdssern sowie den Erhalt des Griinlandanteils;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD"

Zijelkarte Trockenstandorte
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Abb. 6 — Ziele und Maﬁ.r;ahmen, Kartenausschnitt Trockenstandorte

Ziele und MaRnahmen, ostlich des Planungsareals, Bereich ,Standortiibungsplatz®:

- im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen, sollen natur—
schutzfachliche Belange auf Standortiibungsplatzen (z.B. Erhalt wertvoller Offenland-
biotope und lichter Waldgesellschaften, Kleingewasser, Saumstrukturen, usw.) mit
Hilfe der Erstellung und Umsetzung von Nutzungs- und Pflegekonzepten, Berlick—
sichtigung finden;

Ziele und MaBnahmen, westlich des Planungsareals, Bereich ,Neubduer— und Rodinger

Forst:

- Im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen, sollen Mager-
und Trockenstandorten an Bestandsrandern und inneren Grenzlinien gefordert, opti-
miert und neu geschaffen werden;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Zielkarte Wélder und Gehédlze
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Abb. 7 — Ziele und MaRnahmen, Kartenausschnitt Walder und

L EF SOg e

i 23 ST
Geholze

Ziele und MaBnahmen, dstlich des Planungsareals, Bereich ,Standortiibungsplatz®:

Zur Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes wird hier auf die Berlick~
sichtigung naturschutzfachlicher Belange auf Standortiibungsplétzen (z.B. Erhalt wert-
voller Offenlandbiotope und lichter Waldgesellschaften) durch Erstellung und Umset-
zung von Nutzungs- und Pflegekonzepten, verwiesen;

Ziele und MalRnahmen, nordlich des Planungsareals ,A“:

Zur Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes wird in diesem Bereich auf
die Erhdhung des Lebensraum— und Strukturangebotes in ausgerdumten Offenland-
bereichen, z.B. durch Neuschaffung von Hecken, Feldgehélzen, mageren Ranken
und Rainen, Steinriegeln usw. bevorzugt im Anschluss an vorhandene (Rest-)
Bestédnde entsprechender Biotoptypen, verwiesen;

Ziele und MaRnahmen, silidwestlich des Planungsareals:

Erhalt vorhandener Streuobstbestdnde, rechtzeitige Nachpflanzung bei Alibesténden,
wo moglich Bestandsausweitung;

Ziele und MaRnahmen, siidwestlich des Planungsareals ,Reitenbacher Regental®:

Erhalt und orliche Verbesserung (v.a. Aufbau standortheimischer Bestandstypen und
stufiger Bestandsrander) der strukturreichen Leitenwalder;

Ziele und MaRnahmen, nordwestlich des Planungsareals ,Neub&uer und Rodinger Forst“:

Forderung naturschutzfachlich bedeutsamer Kiefernwaldgesellschaften (z.B. flechten-
reiche WeiRmoos—Kiefernwalder ), sowie vorrangiger Erhalt, Forderung und Aufbau
naturnaher Waldgesellschaften im Umgriff von Teichen, Weihern sowie entlang von
Bachen;

Weitere Ziele und MaBnahmen, westlich, entlang des Flusses ,Regen“:

Bedeutende Verbundlinie fiir Gewasser und Feuchtbiotope: keine grofflachigen Auf-
forstungen (dkologische Barrierewirkung), Entfernung abriegelnder Aufforstungen;
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[ Teil B - UMWELTBERICHT
1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

X.4.4

X.4.5

X.4.6

Fachinformation Naturschutz (FIN-WEB)

Auf den Grundstiicken des Vorhabens ist nach Auskunft der Biotop- und Artenschutzkartierung
sowie des Okoflachenkatasters kein geschiitzter Bestand vorhanden. Lediglich westlich und nord-
westlich sind in geringer Entfernung zum Geltungsbereich, Bestdnde kartierter Biotope aufgefiihrt.

Artenschutzkartierung Bayern

In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) gibt es nach Auskunft der Unteren Naturschutzbe-
hdrde, Landratsamt Cham, Frau Russell, flir das Bearbeitungsgebiet aktuell keine Eintragung. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kagerstrasse Nord“ (Jahr 2018),
wurden die naturschutzfachlichen Aspekte bereits abgearbeitet. Zudem wurde eine spezielle
Artenschutzpriifung (saP vom 25.10.2018, Katrin SuRebach, Landschaftsarchitektin) in Auftrag
gegeben, welche nach Frau Russell noch Giiltigkeit besitzt. Da sich der flachenmaRige Umfang
des Geltungsbereiches des Sondergebietes gegeniiber dem genehmigten Gewerbegebiet nicht
geédndert hat, ist der Bereich Arntenschutz somit abgedeckt.

Flachennutzungsplan Stadt Roding

Gemdal dem derzeit gliltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Roding sind die Vorhabenflichen als
Flachen fir ein ,GE“ Gewerbegebiet dargestellt. Im Norden, Westen und Sidosten wurden
Griinflichen festgelegt. Im Zuge der Fortschreibung des Bebauungsplanes wird der aktuelle
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 31 geéndert. Ein Landschaftsplan
liegt nicht vor.

,r -

Abb. 8 — Ausschnitt: Derzeit giiltiger Fidchennutzungsplan der Stadt Roding
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERS'_I'RASSE NORD’;
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

XIl.

XA

X111

X1.1.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme

Aktuelle Nutzung

Derzeit wird das gesamte Areal, sowie die ndhere Umgebung, (iberwiegend landwirtschaftlich als
intensives Ackerland bewirtschaftet. Ein kieines nordwestlich liegendes Feldgehdlz, wurde abgeholzt,
gerodet und der natiirlichen Sukzession (beriassen. Sidlich,, direkt an den Planungsbereich
angrenzend, derzeit durch eine Grinlandflache getrennt, befindet sie das bereits bestehende
Gewerbegebiet ,Kagerstrasse®. Westlich angrenzend, befinden sich uberwiegend Straflenverkehrs—
flachen: ein Geh—- und Radweg, eine Gemeindeverbindungsstralie .Kagerstrasse“ von Roding
nach Piendling und weiter nach Wetterfeld, sowie die Bundesstrale B85 Roding—Cham. Weiter
westlich beginnt, nach einem Ackerstreifen, die Flusslandschaft der ,Regen®. Nordlich begrenzt,
ebenfalls eine Gemeindeverbindungsstrale, Roding/Piendling-Kagerhof-Obertraubenbach, den Gel-
tungsbereich. Dariiber hinaus wechseln weiter nordlich Ackerflichen mit Waldflachen einander ab.
Hier beginnt ein gréReres Waldgebiet mit Namen ,Tratt“. Ostlich beginnen, getrennt durch eine
kleine Waldflache, erste Gebaudestrukturen und Verkehrsflachen des Bundeswehrstandortes ,Arnulf-
Kaserne® Roding, daran anschlieBend, deren Standortiibungsplatz.

Schutzglter des Naturhaushaltes

Bei der Betrachtung aller Schutzgiter, spielt auch der Hintergrund des bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kagerstrasse Nord“ in den Gedankenspielen eine Rolle. Da
dieser jedoch nicht umgesetzt wurde, werden die Schutzglter von ,Null® aus bewertet.

Die aufgefiihrten Planungsgrundlagen und —besténde wurden durch eine eigene Bestandsauf-
nahme erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche Abschétzun-
gen durchgefiihrt.

Bestandsaufnahme mit Zielen, MalRnahmen und Bewerlung

BODEN BESTAND

- Innerhalb des Planungsgebietes ist bislang der Boden weitestgehend
durch die landwirtschaflliche Nutzung gepragt. Die natiirliche Ertrags-—
funktion und Bodenstruktur sind intakt;

Geologische Raumeinheit

— Oberpfilzer und Bayerischer Wald;

Ubersichtsbodenkarte 1:25000

- 232 Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley-Braunerden und Braun-—
erden-Pseudogieye, gering verbreitet Pseudogley aus Sand Uber Sand
aus Sand, gering verbreitet iiber Sandlehm ( (Kalk-)Sandstein);

Bodenkarte Bayern

- Ausgangsgestein: (Kalk) Sandsteine der Kreide;

- Bodenlandschaft: Oberpfilzer Becken— und Hugelland;

— Bodenformen: Pseudogleye
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Kurz-Legende: 131, Pseudogleye Braunerden und Braunerde Pseu-
dogleye aus (Kalk) Sandsteinverwitterung der Kreide;

Hydrogeologische Karte

Einheit: Altenkreith—-Member der Roding Formation;

Gesteinsausbildung: Wechselfolge von feinsandigen Tonen und glauko-
nitfithrenden Sandsteinen, Machtigkeit bis 16 m;

Hydrogeologisch: Grundwassergeringleiter; Trennhorizont zwischen Obe-
rem und Mittlerem Grundwasserstockwerk der Bodenwdhrer Senke;
Schutzfunktionseigenschaften: im ,Bodenwdhrer Halbgraben® miRiges bis
hohes Filtervermdgen, nach Westen in der Freihdlser Senke liberwiegend
geringes Filtervermdgen;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele

Verringerung des Nahrstoffeintrages und gleichzeitig Erh6hung der Fil-
terfunktion des Bodens;
Dauerhafte Sicherung des natiirlichen Oberbodens;

Mallnahmen

Festsetzung einer geringen GRZ nach BauNVO, um den Griinflaichen-
anteil zu erhdhen;

Festsetzung, bzw. Verbot von Diinge—- und Spritzmitteln;

Schaffung extensiv bewirtschafteter Grunflaichen, ohne Bodenumbruch;
Eingrilnung durch Heckenstrukturen, Strauch- und Baumpflanzungen;
Erdmassenbewegungen fiir Gebdude, bauliche Anlagen und Verkehrs-—
flichen auf ein notwendiges Mindestmall reduzieren;

Die Verwendung sickerfahiger Beldge leistet einen Beitrag zum Erhalt
der natlrlichen Bodenfunktionen;

BEWERTUNG

Bewertung

Schutzgut
Boden

Das Standortpotenzial fur die natirliche Vegetation (Aren- und Bio-
topschutzfunktion ) ist als gering bis mittel einzustufen, da es sich um
keine wertvollen Naturstandorte handelt. Die Retentions— und die Er-
tragsfahigkeit des Bodens sind als mittel bis hoch einzustufen;

Durch die anstehenden baulichen MaRnahmen wird das Bodengefiige
gestort. Diese sollten jedoch auf das notwendige Mindestmall reduziert
werden. Es gehen Landwirtschafisflichen, sowie in Bereichen von Uber-
bauung und Versiegelung, die natiirliche Ertragsfunktion und Schutz-
funktionen des Bodens verloren. Im Rahmen anstehender Baumafinah-
men kann es zu weiteren nachteiligen Bodenverdichtungen kommen.

Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammenfassung

hoch mittel mitte! mittel
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1-Anderung des rechisverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERS
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durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD

BESTAND

Im unmittelbaren Planungsgebiet befindet sich kein Oberflichengewasser;
Lage innerhalb des Einzugsgebietes zur Wasserversorgung — Trinkwas-
serschutzgebiet (Wasserwerk Wetterfeld Piendling) WWA Regensburg;
200 m westlich befindet sich das ,wasserabhingige® FFH-Gebiet
,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiin-
dung® (6741-371);

Der Fluss ,Regen“ befindet sich 180 m westlich, hier auch: Vorrang-
gebiet fiir Hochwasserschutz ,Vorranggebiet Hochwasserabfluss Regen®;
Die Vorhabenfliche liegt auBerhalb hochwassergefahrdeter Bereiche:
Flachen fir HQ100 und HQextrem befinden sich westlich der B85;
Ein wassersensibler Bereich wird befindet sich westlich der B85 und
nérdlich der Gemeindeverbindungsstrale nach Kagerhof;
Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH): aulerhalb, u.a. aber 200 m
westlich ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Do-
naumiindung® (6741-371.01);

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele

Zur Erhéhung der Filterfunktion: Schaffung eines dauerhaften Bewuchses
auf der Flache;

Sammlung, Nutzung und Riickhaltung des Regenwassers durch Rege-
lungen im Bebauungsplan;

In der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets Piendling, fur die
Brunnen der Stadtwerke Cham, ist die Schutzgebietsverordnung vom
22.09.1976 zu beachten;

MaRBnahmen

Festsetzung von privaten Grinflichen mit dauerhaftem Bewuchs;
Bauliche Anlagen, die nicht zur Wasserversorgunganlage gehdren, zu
errichten oder zu erweitern sind verboten, sofern nicht an eine Sam-
melentwisserung angeschlossen wird;

Betriebe mit Grundwassergefihrdendem Abwasser oder Betriebe und
Anlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe (z.B. Chemikalien, Treib-
stoffe, organische Abfille) hergestellt, verarbeitet, umgesetzt oder ge-
lagert werden, zu errichten oder zu erweitern sind verboten, soweit die
Abfille oder Abwésser nicht gewésserunschédlich beseitigt, oder aus
dem Schutzgebiet herausgeleitet werden konnen;

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an die
stadtische Klaranlage;

BEWERTUNG

Das genannte Oberflichengewssser ,Regen”, liegt aufierhalb des un-
mittelbaren Wirkraums der Planung. Bei fachgerechter Umsetzung sind
keine Auswirkungen sowie Beeintrachtigungen zu erwarten;

Mit Festsetzungen/Hinweisen zum Umgang mit nicht verunreinigten Nie-
derschlagswasser (z.B. sickerfahige Beldge, Festsetzung eines geringen
Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Boden-
eingrifie) bleibt die Sickerfahigkeit des Bodens teilweise erhalten. Die

Seite 18

=l

b

)

”



1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET kAGERSTRASSE NORD”

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Bewertung

) Schutzgut
Wasser

LUFT/KLIMA

Bewertung

_Schutzgut

LuftKlima

ARTEN
LEBENSRAUM

Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens
wird in Bereichen der Bebauung und Verkehrsflichen minimiert;

- In den Grundwasserkérper wird nicht eingegriffen;

- Die Verdunstung (Evaporation) wird durch Neupflanzung von Strauchern
und B3umen verbessert;

- Unverschmutztes Regenwasser wird durch Sickeranlagen dem Grund-
wasser zugefilhrt. Mogliche Regenauffangbecken tragen zudem positiv
dem natirlichen Wasserkreislauf bei;

W_Ba_ubedingt ) _Anlagenbedingt_ Bgtr[ebspedingt Zusammenfagsu_ng
mittel mittel mittel mittel
BESTAND

Kontinental, gemafigt warm;
Jahresniederschlagssumme 1460 mm
Jahresmitteltemperatur 9,2 °C

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Verbesserung der Staubbelastung auf der Flédche;

- Verringerung der Luftverfrachtung von Oberboden;

MaBnahmen

— Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs;

- Staubbindung durch Eingriinung/Unterbindung der Bearbeitung des Bo-
dens;

BEWERTUNG

- Vermeidung héherer Hitze— und Staubentwicklung durch Neupflanzung
von Baumen und Strauchern;

- Weitgehender Erhalt des Mikroklimas durch Berucksichtigung bei Ge-
baudestellung und Pflanzungen, Erhalt von Luftaustauschbahnen inner-
halb des Planungsgebietes (Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur)};

- Erhohte Luftverschmutzung ist nur baubedingter Art (tempordr), durch
Baustellenfahrzeuge, zu erwarten;

~ Baubedingt Anfagenbedingt Betriebsbedingt Zusammenfassung
gering gering mittel gering
BESTAND

Potentiell natiirliche Vegetation

— potentiell naturliche Vegetationsbereiche:
a) westlich: ,Waldziest—-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem
Hainmieren—Schwarzerlen-Auenwald® (F3b);
b) &stlich: ,Typischer Hainsimsen-Tannen-Buchenwald“ (L3aT);
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIE+ KAGERSTRASSE NORD’;

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Arten— und Biotopschuizprogramm

Laut Untersuchungen und Aussagen der Unteren Naturschutzbehorde
(Landratsamt Cham, Frau Russell), ist auf der Vorhabenfldche, kein
geschiitzter Bestand zu beriicksichtigen;

Okologische Grundeinheiten (FoVH): 6 36;

Der Planungsraum liegt innerhalb ABSP-Naturraumziele 372-070-A
,Rodinger Hiigelland™, und knapp auflerhalb: westlich ABSP-Schwer-
punkigebiet 372A ,Regenaue zwischen Cham und Roding“, sowie
ABSP-Naturraumziel 372-402-A ,“Regen-Chamb-Aue“;

AuRerhalb folgender ABSP-Flachen: B99 westlich, B135 sldwestlich,
A128 und A97 ostlich;

AuBerhalb Nationalparks;

Die Vorhabenfliche liegt innerhalb der ,Komoranallgemeinverfigung®;
Teil des Naturparks ,Oberer Bayerischer Wald® (NP-00007);
Landschaftsschutzgebiet: auBerhalb, aber an die Bundesstrale direkt
angrenzend, sowie nordlich an die Gemeindeverbindungsstralle angren-
zend liegt das LSG-00579.01 ,Oberer Bayerischer Wald®;
EU-Vogelschutzgebiete: auRerhalb, aber 750 m nérdlich ,Regentalaue
und Chambtal mit Roetelseeweihergebiet® (6741-471.01);
Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH): auBerhalb, aber 200 m westlich
,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumin-
dung® (6741-371) und 350 m ostlich ,Standortiibungsplatz
Roding® (6841-371);

Naturschutzgebiete: auBerhalb, aber 2,2 km norddstlich NSG-00746.01
.Regentalaue zwischen Cham und P&sing“;

Naturwélder: nicht vorhanden;

Im Geltungsbereich keine amtlich kartierten Biotope vorhanden;

90 m westlich: Biotopkartierung Flachland 6741-1046 ,Der Fluss Regen
von Wulfing bis zur TK-Grenze bei Mitterdorf“, natiirlich und naturnahe
FlieRgewéasser;

120 m westlich: Biotopkartierung Nr. 6741-0099, ohne Namen, un-
verbautes FlieRgewasser;

660 m nordwestlich: Biotopkartierung (Flachland) Nr. 6741-0100
.Naftwiese siidlich Wetterfeld“;

Okoflachenkataster: Im Umfeld des Planungsareals finden sich verstreut,
mehrere kleinere, Ausgleichs- und Ersatzflichen;

Laut Regionalplan, liegt das Planungsgebiet Ostlich eines ,Landschafi-
lichen Vorbehaltsgebietes®, sowie unweit des ,Trenngriin's, Roding und
Mitterdorf®;

Potentielle Arten des Umfeldes

Laut Untersuchungen und Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde
(Landratsamt Cham, Frau Russell), sind im ndheren Umfeld keine
Bestande zu beriicksichtigen;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele

Schaffung einer Eingrinung;
Verwendung heimischer, standorigerechter Gehdlze;
Schaffung einer naturraum- und ortstypischen Bepflanzung;
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durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

- Vernetzung kleinteiliger Biotopstrukturen;

- Ersatz- und Ausgleichsflachen im Verbund planen;

MaRnahmen

- Festsetzung einer Ausgleichsflache (artenreiches Extensivgriintand) in-
nerhalb des Planungsbereiches;

- Aufstellung von Pflanzlisten fiir Grunflachen, sowie sonstiger Bereiche;

— Festsetzung von Vorgaben auch im Hinblick der Gestaltung der privaten
Grinflaichen (u.a. versickerungsfahige Belage);

- Ausgleichsmalnahmen im Verbund;

BEWERTUNG

~ Durch die Bebauung kommt es zu Verlust bzw. die Neuninanspruch-
nahme von unbebauten Flachen und zu Verlust von Lebensraum;

- Durch die Neupflanzung heimischer Biaume werden siedlungsnahe und
Okologisch wertvolle Lebensrdume geschaffen;

- Es geht (Teil-)Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten durch Ver-
siegelung und Uberbauung verloren. Die vorgesehenen Pflanzungen
fiihren zu einer Erhohung der Strukturvielfalt und schaffen Nahrungs-
flichen zum Beispiel fiir diverse Vogel und Fledermausarten.

Bewertung
____ Schutzgut Baubedingt énrlage_rjt»)ve_din_gg Betriebsbedingt Zusammenfassung
Arten/Lebensrdume hoch mittel mittel mittel
LANDSCHAFTS- BESTAND
BILD GroBlandschaft

- Siidwestliche Mittelgebirge / Stufenland (4 ), kontinental (2);

Naturraum Haupteinheiten (nach Ssymank)

— D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland;

Naturraum Einheiten ( Meynen/Schmithiilsen )

— 070 Oberpfaizisches Hiigelland;

Naturraum-Untereinheiten (ABSP)

— 070-A Rodinger Hiigelland;

Lage

- Nordlicher Ortsrand des Stadtgebietes von Roding. Nach Nordost (von
366 auf 379 m U.NHN) steigendes Geldnde, von Siid ilber West gut
einsehbar, maximaler Hohenunterschied 13 m;

— Westlich und nordlich wird das Areal von StralBenverkehrsflachen be-
grenzt. Ostlich angrenzend findet man Nadel- und Laubmischwélder,
nordlich Ackerflachen. Siidlich befinden sich kleine bis mittlere, maximal
zweigeschossige Bebauungsstrukturen, eines angrenzenden Gewerbege-
bietes;

Strukturreiche Kulturlandschaft

- Facettenreiche Landschaft aus Waéldern, Wiesen und Fliissen. Beim
Oberpfalzischen Hiugelland handelt es sich um ein im Durchschnitt 400
bis 500 m ii. NHN hohes und durch herzynische Stérungen tekionisch
stark gepragtes Hiigelland. Die wenig reliefierten Fldchen sind nur gering
durch die Flussléufe, die in Talern mit breiten Sohlen und sanften

Seite 21



(Tell B = UMWELTBERIC

1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTFIASSE N-ORD’-’

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Bewertung

Schutzgut

Landschaftshild

Hangen pendeln, zerschnitten. Lediglich in den hdheren Lagen haben
sich die sonst etwa 30 bis 50 m tiefen Taler bis zu 100 m eingetieft.
Der Untergrund wird durch einen kleinrdumigen Wechsel der anstehen-—
den Gesteine bestimmt. Unterhalb von Roding méaandriert der Regen
auf breiter Talsohle. Die Talsohle wird hauptsachlich als Grinland und
Ackerbau genutzt. In geringem MaRe findet zudem eine fischereiliche
Nutzung statt. Lokal finden sich Bereiche mit einer Vielzahl von Weihern.
Charakteristische Biotoptypen sind Gewiasser- und Feuchtlebensraume,
auRerdem Trocken— und Felsstandorte. Der Regen und seine Aue,
stellen eine (berregional bedeutsame Verbindungsachse fiir hydro— und
hygrothermophile Organismen dar und ist wertvoller Komplexlebensraum
mit vielfaltigen ©kologischen Funktionen und somit als Vorrang— und
Schwerpunkigebiet fir den Naturschutz im ABSP ausgeschrieben;

ZIELE UND MASSNAHMEN
Ziele

Schaffung einer effektiven Eingrinung;
Verkniipfung in Richtung Stadimitte;
Verzahnung des Standortes mit den umliegenden Strukturen;

MaRnahmen

Festsetzung einer Begriinung mit extensiver Wiesennutzung und geeig-
neten Gehdlzstrukturen im Hinblick auf die Umgebung;

BEWERTUNG

Mit den Festsetzungen zur Hohenlage der Gebdude werden Eingriffe in
die Topographie minimiert. Das Landschaftsrelief kann erhalten bleiben;
Die ober- und unterirdisch vorhandenen Ver— und Entsorgungsanlagen
sichern mit ihren festgelegten Sicherheitsabstédnden, eine gewisse Durch-
lassigkeit des Baugebietes;

Die geplant festgesetzte kompakie Bauweise und die daraus resultie-
rende giinstige ErschiieBung innerhalb des Baugebietes verhindert einen
unndtigen Flachenverbrauch und tragt dem Ziel eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung;

Mit der direkten Anbindung an eine bestehende Orisstrafte erfolgt ein
behutsamer, flaichensparender Eingriff;

Die Neupflanzung von heimischen Bdumen und Strduchern auf den
Grundstiicken tragen der inneren Durchgrinung Rechnung. Die fehlende
Randeingriinung zum planungsrechtlichen AuBenbereich, stort dagegen
die Einbindung der Siedlungseinheit in die Landschaft;

‘Baubedingt Anlagenbedingt Betr_i(_absbeding_t_ - Zusammenfassung
mittel hoch hoch hoch
BESTAND

Erholungswirkung

Die Flache hat keinerlei Erholungsfunktion;

Seite 22



el o

1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Bewertung

Schutzgut

Mensch

KULTUR-
SACHGUTER

- Bis auf die generelie Erholungswirkung der Bayerwald Region, keine
weiteren Bestdnde zu beriicksichtigen. Die Erholungswirkung wird durch
die geplante, massive Bebauung beeintrachtigt werden;

L&arm

- Es findet, selbst in der Bauphase, kaum Beeintrachtigungen fir andere
statt, da in der unmittelbaren Umgebung keine Wohnsiedlungen vor-
handen sind;

- Zukiinftig wird nach Eréffnung der Handelsbetriebe, eine Zunahme des
Verkehrsaufkommens registriert werden;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Schutz der Anwohner (iberwiegend vor Verkehrslarm (auch nhachis);
MaBnahmen

- Gezielte Verkehrslenkung und -reglementierung;

- Abschirmende Bebauungsart und —form Richtung Stadtmitte;

BEWERTUNG

- Durch den Bauldrm sind voribergehende Beeintrachtigungen, insbeson-
dere auf die bestehenden Siedlungen zu erwarten;

- Durch die Neuplanung mit Gebduden des Einzelhandels, erhoht sich
mit steigender Kundenzahl, das Verkehrsaufkommen. Die klnftigen Ver-
kehrsbewegungen fiihren jedoch zu keiner signifikanten Immissionsbe-
lastung;

- Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit onsiiblichen Immissionen wie
landwirtschaftlicher Larm-, Staub- und Geruchbeldstigung zu rechnen,
dies gilt auch fiir die kiinftige Bebauung. Fiir Baugebiete in Ortsrandlage
sind generell héhere landwirtschafiliche Immissionen zu dulden;

-~ Die angrenzende gewerbliche Nutzung ist im Bestand konflikifrei moglich.
Durch das geringfligige heranriicken der Bebauung an das bestehende
Gewerbegebiet, im Verhélinis zum derzeit zuldssigen Malistab, wird
davon ausgegangen, dass die geplanien Anderungen, auch zu keiner
wesentlichen Anderung des derzeitigen Zustandes, filhren wird;

_ Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammenfassung
mittel gering mittel mittel
BESTAND

Baudenkmaler

- Keine, auf der Vorhabenfliche ersichtlich;

Kulturglter

~ Keine, in der Online-Auskunft erhaltlich;

Bodendenkmaler

- Keine, auf der Vorhabenflache vermerkt;

- 120 m nérdlich ,Spétpalédolithische und mesolithische Freilandsta-
tion“ (D-3-6741-0030);

Ensemble
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1=-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

- Nicht vorhanden;
Landschaftspragendes Denkmal
- Nicht vorhanden;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Im Ansatz: Anwendung ortstypischer Baustrukturen, in Anlehnung an
den baulichen Bestand;

MaBnahmen

- Keine MaRBnahmen notwendig;

BEWERTUNG
- Es sind keine Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiiter vorhanden bzw.
zu beriicksichtigen;

Bewertung
Schutzgut Baubgdingt An|z“a‘ggnbedivngt - Betriepsquingt Zusammenfassung
Kultur/Sachgiiter gering gering gering gering

Xl.1.3  Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingrifie in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch Versie-
gelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den entsprechenden
Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und Lérmbelastungen betreffen den Menschen ebenso
wie larm—, immissions— oder stérungsempfindliche Arten. Eine Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung
kann je nach erfolgter Bewirtschaftungsweise eine Abnahme von Stoffeintragen (z.B. verursacht
durch Diingemittel) in Boden und Wasser bewirken, was gleichzeitig einen positiven Effekt auf
zuvor betroffene Gewasser (Schutzgut Wasser, Schutzgut Arten und Lebensrdume) durch eine
Minderung der stofflichen Belastung bewirkt. Als Wechselwirkungen sind auch die geplanten
MaBnahmen der Griinordnung zu nennen. Nur bei fachgerechter Anlage, Pflege und Sicherung
der Eingrinungs- und KompensationsmaBnahmen ist die Einbindung des Sondergebiets in die
Landschaft bzw. der naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich, gegeben. Weitere Wechselwirkungen
im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die Schutzgiter beschrieben
wurden, sind voraussichilich nicht zu erwarten

XIl. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

XIi.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen Fesisetzungen
genutzt. Eine o6kologische Verbesserung wird sich erst nach Entwicklung der festgesetzten Pflan-
zungen und Entwicklung der Ausgleichsfliche einstellen. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen
werden durch die Kompensationsmafnahmen ausgeglichen.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Xll.2

Xi.3

Xil.4

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung (Nullvariante)} ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen
Zustand zu erwarten, d.h. die Fldchen werden weiter genutzt wie bisher und die Wirkungspfade
blieben unberiihrt. Der Bedarf an Baufldchen fiir ein ,Sonstiges Sondergebiet“, miisste an anderer
Stelle gedeckt werden. Aufgrund des bereits rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Kagerstrasse Nord“, stinden der Stadt Roding, bereits Flachen fiir ein Gewerbegebiet zur
Verfiigung.

Priifung alternativer Planungsmdglichkeiten

Die Priffung alternativer Planungsméglichkeiten stellt hauptsachlich die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kagerstrasse Nord“ fest. In diesem Rahmen hat sich die Stadt
entschieden, eine Anderung zu erméglich, um dem Bedarf an gemischt genutzten Gebéduden des
Einzelhandels Rechnung zu tragen. Potentielle Bauflachen stehen in Roding aufgrund der értlichen
Besitzverhaltnisse und eingeschrankten Erwerbsmdglichkeiten, auch nach Prifung einer sogenannten
.Nachverdichtung®, nicht zur Verfiigung. Fir diesen Anderungsbereich sprechen die Ausnutzung
einer vorhandenen ErschlieBungsstrafie, die Verfiigbarkeit der Grundstlicke und die Anbindung an
den Baubestand. Im Vorfeld wurden im Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir
diesen Bereich mehrere Planungsmoglichkeiten gepriift. Dabei wurden der Eingriff in die Natur
und Landschaft, sowie die Nutzung einer vorhandenen ErschlieBung bertlicksichtigt. Die getroffene
Wahl basiert auf den Ergebnissen dieser Priifung.

Aspekte des Artenschutzes

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §§44 und 45 BNaiSchG, beziglich der
gemeinschaftlich geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Sie gelten unabhdngig von den Rege-
lungen des BauGB und miissen daher gesondert beachtet werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kagerstrasse Nord“ im Jahre
2018, wurden die naturschutzfachlichen Aspekie bereits abgearbeitet. Da sich der flichenméagige
Umfang und der Grundtenor des Geltungsbereiches des Sondergebietes gegeniiber dem geneh-
migten Gewerbegebiet nicht wesentlich gedndert hat, diirfte der Bereich Artenschutz abgedeckt
worden sein. Zudem ist nach dem ,Mafistab der praktischen Vernunft“ davon auszugehen, dass
das Planungsvorhaben (Mafllnahmen auf ausschlieftlich intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen) keine weiteren artenschutzrechtlichen Auswirkungen hat. Daher ist, entsprechend den
Verfahrenshinweisen des bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz, die Durchfilhrung einer spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung entbehrlich.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD;’
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

XI.5 Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Die nachfolgende zusammenfassende Bewertung der untersuchten Schutzgiiter, erfolgte in drei
Stufen: geringe, mittlere und hohe Beeintrichtigung. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

Bewertung
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammenfassung
Boden hoch mittel mittel mitte!

) Schutzgut -
Wasser mittel mittel mittel mittel

- Schutzgut e . ) )
LuftKlima gering gering mittel gering

. Schutzgu_t o -

Arten/Lebensrdume hoch mitte! mittel mittel
Schutzgut B - = .

{ andschaftsbild mittel hoch hoch hoch
Schutzgut__‘_ - B e
Mensch mittel gering mittel mittel
Schutzgut - ) -

Kultur/Sachgiiter gering gering gering gering

Insgesamt hat das Planungsvorhaben eine mittlere Auswirkung auf die Schutzgiter.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERST
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Tell B - 'G—ﬂ
R

izt d Sl

XHI.

XHIA

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Bei der vorliegenden Planung sind sowohl Vermeidungs- als auch Verringerungsmaflinahmen der
Schutzgiiter im Sinne des BNatSchG mdoglich:

Boden

Wasser

Luft/Klima

Arten/
Lebensraume

Landschaftsbild

Minimierung der Belagsflichen auf das unbedingt erforderliche MaR;
Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Regelungen gemafR

§/a Abs.1 BauGB);

Vermeidung von Bodenkontamination, von N&hrstoffeintrdgen in
nahrstoffarme Bdden und von nicht standortgerechten Bodendnderung;
Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Oberbodens;
Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung;

Minimierung der Belagsflachen auf das unbedingt erforderliche MaR;
Verwendung wasserundurchldssiger Beldge, innerhalb des Wasser—
schutzgebietes;

Verwendung wasserdurchlissiger Belage, nur aulerhalb des Was~
serschutzgebietes zulassig;

Keine Regenwasserversickerung im Wasserschutzgebiet;

Riickhaltung des Niederschlagswassers;

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge;

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner
Bewegung;

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser;

Freiliegende Bdschungen sollen so gestaltet und gesichert werden,
dass auch bei Starkregen kein Abschwemmen von Oberboden in
Gewasser erfolgen kann;

Erhaltung von Laufaustauschbahnen bzw. Vermeidung einer
Barrierewirkung;

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluftentstehungs-
gebiete;

Neupflanzung schattenspendender und staubbindender Laubbdume;
Erhalt, insbesondere auflerhalb, schutzwiirdiger Geholze,
Einzelbaume und Baumgruppen;

Sicherung, insbesondere aulerhalb, erhaltenswerter Bdume und
Straucher;

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und
Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage;
Durchldssigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

zur Forderung von Wechselbeziehungen;

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen;

Augenmerk auf qualitdtsvolle Architektur, reine Zweckarchitektur ver—
meiden, nachhaltige Bauweise;

Ortsbildtypische Gebdaudetypologie und kompakte Bauweisen;
Pflanzung gebietsheimischer Baume, insbesondere Grofigehdlzen;
Baumiberstellung und Eingriinung von Stell- und Lagerplatzen;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

- Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die gestalterischen
Festsetzungen erlauben verirdgliches Bauen mit der Umgebung;

XIi.2  Art und MaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Trotz der im
Bauleitplan festzusetzenden MinimierungsmaBnahmen verbleiben folgende unvermeidbare Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild: Bodenversiegelung, Beseitigung von Lebens—
rdumen fur Tiere und Pflanzen sowie eine nachhaltige Verdnderung des Landschaftsbildes. Das
Orts— und Landschaftsbild wird durch die Bebauung im Rahmen der zuldssigen Formen und
Grenzen bzw. durch die Realisierung der festgesetzten griinordnerischen Malnahmen, neu ge-
staltet. Die hierfiir erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengefiige missen an
anderer Stelle ausgeglichen werden. Durch die Anlage von Ausgleichsflaichen konnen die unver-
meidbaren Auswirkungen wie z.B. Versiegelung und die weiteren Beeintrdchtigungen der Schutz-
giiter zuséatzlich verringert werden. Die AusgleichsmaRRnahmen schaffen neuen Lebensraum fiir die
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf Men-
schen, Landschaftsbild, Luft/Klima sowie Kultur/Sachgiter.

XHL.3 Eingriffsberechnung und Ausgleichsbedarf

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemé § /@ BauGB und
§ 78 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Land-
schaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde nach
den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr
iberpriift und durchgefithit. Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf, welcher jnnerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches abgeleistet wird.

XIi.3.1 Eingriffsermittiung

XHL.3.1.1.1 Bestandserfassung und -bewertung

Die fiir die Bestandserfassung und -bewertung relevanten Schutzgiiter innerhalb dieses Untersu-
chungsraums bestehen aus den fiir den Naturhaushalt in § / Abs. 6 Nr 7 Buchstabe a BauGB
,Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt“, sowie dem Landschaftsbild.

XHI.3.1.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgiiter im jeweiligen Untersuchungsraum ermittelt und
bewertet worden ist, werden die méglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert. Die Erheblichkeit
der Beeintrichtigung ist von der Intensitit des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite
der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiiter, die sich in der jeweiligen
Funktionsauspragung niederschligt, abhéngig und im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit
moglich, sind dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen
der vorgesehenen Bebauung zu beriicksichtigen.

- Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT (Biotop- und Nutzungstypen) mit einer geringen bis

mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung ergibt sich die Eingrifisschwere aus der GRZ:
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Beeintrachtigungsfaktor = GRZ

Fliche A): Intensiv bewirtschaftete Acker
Fléche geringer Bedeutung - | - GRZ/Beeintrachtigungsfaktor 0,6

Fliche B): MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren auf frischen bis méaRig trockenen
Standorten
Flache mittlerer Bedeutung - Il - GRZ/Beeintrichtigungsfaktor 0,6

Fliche C): Standortgerechtes Feldgehdiz, junger Auspridgung
Flédche mittlerer Bedeutung - Il - GRZ/Beeintrachtigungsfaktor 0,6

Flache D): Intensiv bewirtschaftete Acker
Flache geringer Bedeutung - | - GRZ/ Beeintrdchtigungsfaktor 0
Diese Flache wird von einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache in eine
Ausgleichsflache umgewandelt.

¥
o
Fisthe BY - L Fillohe ©)
2930 Y {1.204 m*
g s Shume ubd e, / L 3 { standortge sctins Fakigenat.
auf frigthen s mAZlg trocksien. Standertia ’ ~ \ ;?nw Auspragung
Fiichre mittlsrer Bedewtung - If A i B, i ‘Fliche mittlerer Bedeutury - If
faecnody 5] 1 PPN E
T N
l ~J \ \ ;

. Fiiiche A) l Sy } e
38425 m y I y/ -
intensiv bewwtschaftets Acker : l . l [
Fliche gennger Bedeutung - § Faui g ,'I

7 =

e W SEeS

V4 ' b
b R/ |
£’ — 3 ..‘.\ Flache D}
S |
. . . IO
ntensy bewnrtschaftete Acker
Reduz-erung WP auf ¥
Reduzigrung Faldor aul 0.1
= Elache mHtierer Bedetrtung - |

Abb. 9 — Bestandserfassung und Bewertung

- Bei Eingriffen in BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung, sind die Wert-

punkte des BNT gemal Biotopwertliste BayKompV unmittelbar anzuwenden:

Beeintrachtigungsfaktor = 1
Flaiche X): Im Geltungsbereich nicht vorhanden.

XH.3.1.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarf und des Planungsfaktors

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch Vorkehrungen
soweit wie moglich vermieden werden kdnnen (Vermeidungsmaf3nahmen).
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblaties “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

Bezeichnung Flache Bewertung GRZ/ Ausgleichs-
der Schutzgiter (m?) (WP) Eingrifisfaktor  bedarf (WP)
Flache A) 36.425 3 0,6 65.565

Intensiv bewirtschaftete Acker
Flache geringer Bedeutung -1

Flache B) 2.930 8 0,6 14.064
MéRig artenreiche S&ume und

Staudenfluren, auf frischen bis

MaRig trockenen Standorten

Fliéche mitderer Bedeutung = Il

Flache C) 1.264 8 0,6 6.067
Standortgerechtes Feldgehdlz,

junger Ausprégung

Flache mittlerer Bedeutung - Il

Flache D) 1.445 1 0,1 145
Intensiv bewirtschaftete Acker

Reduzierung WP auf 1

Reduzierung Faktor auf O,1

Fldche geringer Bedeutung - |

SUMME in m? 42.064

SUMME in Wertpunkten (WP) 85.841

Planungsfaktor

Der rechnerisch ermitielte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden Malnahmen um einen
Planungsfaktor (bis zu 20%) reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und
Optimierung der Planung durch Vermeidungsmafnahmen am Ornt des Eingriffs, die Beeintrachti-
gungen verringert werden.

- MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs, keine Anrechnung beim Planungsfaktor:

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Schutzgut Arten und Lebens-

rdume

Verbot tiergruppenschéadigender Vermeidung mittelbarer Beeintrdchtigungen von Le-  Festsetzung in BP
Anlagen oder Bauteile, z. B. bensrdumen und Arten durch Isolation, Zerschnei- aufgrundl. § 9 ff. K
Sockelmauem bei Zaunen; dung oder Stoffeintrage;

- MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs, und Anrechnung beim Planungsfaktor:

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Schutzgut Arten~ und Lebens-

réume
Verwendung versickerungsféhiger Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens Festsetzung in BP
Beldge durch Verwendung versicherungsfahiger Belage; aufgrundl. § 9 Abs.

1 Nr. 20 BauGB
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

»

Schutzgut Arten- und Lebens-

raume
Eingriinung von Wohnstrallen, Erhait von kleinklimatisch wirksamen Flachen durch  Festsetzung im BP
Wohnwegen, Innenhdfen und Baumiberstellung und Eingriinung von offenen aufgrundl. § 9 ff.

offenen Stellplatzen, z.B. durch Stellplatzen (bewirkt Temperaturreduktion und
Mindestanzahl von autochthonen Luftaustausch ) ;
Baumen pro Stellplatz;

Schutzgut Arten—- und Lebens—

rdume
Beleuchtung von Fassaden und Umweltbeeintréchtigungen der tag— und nachtakti- Festsetzung in BP
Auflenanlagen: Verwendung von ven Flora und Fauna sowie die Aufhellung des aufgrundl. § 9 ff.
Leuchtmitteln mit warmweillen Nachthimmels soll so gering wie mdglich gehalten
LED-Lampen mit einer Farb- werden. Hinblick auf Energieeinsparung, der Ge-
temperatur 2700 bis max. sundheit der Bevdlkerung, sowie dem Erhalt eines
3000 Kelvin 2700 bis max. ndchtlichen Landschafts— und Orts—- oder Stadt-
3000 Kelvin; bilds und des Blicks auf den Stemenhimmel. Bei
allen Beleuchtungsanlagen sind Auflenwirkungen
auf angrenzende potenzielle Lebensrdume nachtak-
tiver oder nachts ruhebediirftiger Lebewesen (inkl.
Menschen ) grundsétzlich 2u vermeiden;
SUMME (max. 20%) 15 %
SUMME AUSGLEICHSBEDARF 15% Abzug von 85.841 WP entspricht 72.965

in Wertpunkten (WP)

XIll.3.2 Ermittlung von Ausgleichsmafinahmen

Damit dem in den vorangegangenen Schritten rechnerisch sowie gegebenenfalls zusétzlich verbal-
argumentativ ermittelten Ausgleichsbedarf nach § /a Abs. / S. ! BauGB in der Abwégung
Ausgleichsmaftnahmen gegeniibergestellt werden kénnen, werden im Rahmen eines Malnahmen-
konzepts hierzu geeignete MaRnahmen auf dafir geeigneten Flachen entwickelt und anschlieRend
der sich daraus ergebende Umfang des Ausgleichs ermittelt. Der Zustand der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nach dem Eingriff soll gegeniiber
dem Zustand vor dem Eingriff funktional gleichartig oder gieichwertig sein.

Im Rahmen der Aufstellung des Deckblattes soll zum einen innerhalb des Planungsgebietes eine
Ausgleichsflache mit dem Ziel ,extensive Grunfliche® angedacht und zum anderen auferhalb des
Eingrifisbereiches, auf Flurnummer 301 und 302 der Gemarkung Strahlfeld, der weitere erfor-
derliche Ausgleichsbedarf nach dem BNatSchG abgegolten werden.

Auswahl von geeigneten AusgleichsmaRnahmen/MalRnahmenkonzept

Zuerst bedarf es einer Erfassung und Bewentung des Ausgangszustands der in Betracht kom-
menden Ausgleichsflachen. Danach findet eine Priifung der Flichen fiir AusgleichsmaRBnahmen
unter Beriicksichtigung der: Anforderung an rdumliche und funktionale Zusammenhénge (ber die
Prifung der muliifunktionalen Eignung von MaRnahmen (Uberlagerungsméglichkeiten), statt.

- AusgleichsmaBnahmen miissen eine Okologische Aufwertung fiir den Naturhaushalt und/oder
eine Aufwertung fiir das Landschaftsbild bewirken;

- MaRgebend fiir die Bestimmung der Aufwertung sind die Biotop— und Nutzungstypen (BNT)
der Biotopwertliste;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblaties “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

- Ausgleichsmalnahmen beziehen sich auf die infolge des Eingriffs beeintrdchtigten Funktionen.
Eine Ausgleichsmalinahme gleicht die Funktionsbeeintrachtigung eines Schuizguts sowohl im
raumlichen Zusammenhang als auch im gleichen Funktionszusammenhang aus (z.B. Aus-
gleich der Zerstdrung einer Feldhecke durch Anlegung einer neuen Hecke in der Nahe des
Eingriffsorts ) ;

- Nach § 200a S. ! BauGB umfasst der Ausgleich auch Ersatzmafinahmen. Ausgleichsmaf -
nahmen in der Bauleitplanung konnen unabhéngig von einem unmittelbar rdumlichen Zusam-
menhang zum Eingrifisort vorgenommen werden, sofern dies mit einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu vereinbaren ist (§ 200a S. 2 BauGB). Ausgleichsmalinahmen in der
Bauleitplanung missen nicht die durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen der Schutzglter
wiederherstellen, sondern kénnen diese auch durch andere Funktionen, die den beeintrach-
tigten moglichst nahekommen, ersetzen;

XI.3.2.2 Bestimmung des Umfangs, Bewertung von Ausgleichsma3nahmen/Bilanzierung

im Regelfall ist davon auszugehen, dass die Ausgleichmafnahmen fiir das Schutzgut Arten und
Lebensrdume auch den Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht
flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume
sowie der Schutzgiiter Boden und Fliche, Wasser, Klima und Luft abdecken. Wenn in Abweichung
vom Regelfall die Beeintrdchtigung eines biotischen oder abiotischen Schutzguts nicht im erfor-
derlichen MaR durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Arten und
Lebensrdume abgedeckt ist, wird der verbleibende zusatzliche Ausgleichsbedarf fir das jeweils
konkret davon betroffene Schutzgut verbal-argumentativ ermittelt.

Fir das Landschaftsbild ist die Ableitung der Art und des Umfangs der Malnahmen grundsétzlich
gesondert darzulegen, wobei die Mafnahmen zur Wiederherstellung und Neugestaltung des
Landschaftsbildes grundsétzlich auch multifunktional wirken kénnen

XIH.3.2.2.1 Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten und

Lebensraume

A) Innerhalb der Vorhabenflidche

o
E
5 Ausgangszustand nach der BNT- Prognosezustand nach der BNT- AusgleichsmaRnahme
% . Liste Liste
-4
o) o
g @ < =] > 15 &
3 g5 ~ 2 S~ o 5 ~ o £ O~
3 £ £a & £ 2a £a = 5% ©5Sgq@
=] o c = o 9 o = 5 £ [ B o ==
o [ 2 = (&) © HE ENT 2 5 o E 2
3 L3 3 2 2 5 2°3
o o < = <
1 Al Intensiv bewirt— 2 G21 Artenreiches 12 1.445 10 0 14.450
schaftete Acker mit 4 Extensivgrinland
stark verarmter
Segetalvegetation
14.450

SUMME AUSGLEICHSUMFANG
in Wertpunkten (WFP)
Innerhalb der Vorhabenflache
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRA

UMW

T

SSE NORD”

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

B) Auterhalb der Vorhabenflache

Q
% Ausgangszustand nach der BNT- Prognosezustand nach der BNT- Ausgleichsmafinahme
% i Liste Liste
= Z
g =] g o =2 folis !
g £ ig & 2 52 g2 2z 8% 524
8 T g % g 8 E gz 28 2¢=
R aE 5 ° Al S R T e
a @ & @ z w5 2
1 G4 Tritt- und 3 G31 Sandmagerrasen 13 3.880 9 0 34.920
Parkrasen 3 (10-1)
Abschlag
2 P32 Sportanlage mit 2 P32 Sportanlage mit 2 1.369 0 0 0
geringem geringem 575
Versiegelungsgrad Versiegelungsgrad
3 G4 Tritt- und 3 B112 Mesophile Hecke 10 278 7 0 1.946
Parkrasen
4 w22 Vorwald auf 6 Wwi2 Waldmantel 9 272 3 0 816
urbanem Standort frischer bis
mafig trockener
Standorte
5 K122 Massig artenarme 3] o4 Natiirliche und 9 198 3 0 594
Sdume und naturnahe vegeta-
Staudenfluren, tionsfreie/arme
frischer bis méaRig Kies~ und
trockener Standorte Schotterflachen
6 Kizz Méssig artenarme 6 021 Lesesteinriegel 10 66 4 0 264
Saume und
Staudenfluren,
frischer bis méaRig
trockener Standorte
7 N112 Kiefernwélder, 13 L123  Eichenwalder tro- 15 2.386 1 0 2.386
nahrstoffarmer, ckener Standorte, (2-1)
stark sauerer alte Ausprdgung Abschlag
Standorte, mittlerer
Auspragung
8 Lol Sonstige standort- 6 L123 Eichenwélder tro- 15 1.541 8 0 12.328
gerechte ckener Standorte, (9-1)
Laub ( misch} alte Ausprdgung Abschlag
walder, junger
Auspragung
9 N61 Sonstige standort— 6 Li23 Eichenwalder tro- 15 6.413 8 0 51.304
gerechte ckener Standorte, (9-1)
Nadel ( misch ) alte Auspragung Abschlag
walder, junger
Auspragung
10 K11 Artenarme Sadume 4 L123 Eichenwélder tro- 15 1.303 10 o] 13.030
und Staudenfluren ckener Standorte, (11-1)
alte Auspragung Abschlag
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERS?RASSE NORD’;
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

B311 Baumreihen mit 5 B313 Baumreihen mit 12 770 6 0 4.620
iberwiegend hei- {iberwiegend hei- (7-1)
mischen, standort- mischen, standort- Abschlag
gerechten Arten, gerechten Arten,
junger Auspragung alte Auspragung
SUMME AUSGLEICHSUMFANG 122.208
in Wertpunkten (WP)
AuRerhalb der Vorhabenfldche

XIll.3.2.2.2  Bericksichtigung der Entwicklungszeit von Ausgleichsmafinahmen

Entfallt;

Xil.3.2.2.3  Berlicksichtigung von Entsiegelungsmafinahmen

Entfallt;

XHl.3.2.2.4 Bilanzierung der MafRnahme

Xll.4

Bilanzierung

SUMME AUSGLEICHSUMFANG 14,450
in Wertpunkten (WP)
Innerhalb der Vorhabenflache

SUMME AUSGLEICHSUMFANG 122.208
In Wertpunkten (WP)

AuRerhalb der Vorhabenflache

SUMME AUSGLEICHSBEDARF 72.965

in Wertpunkten (WP)

DIFFERENZ - 63.693
In Wertpunkten (WP)

Ergebnis:
Der geforderte Ausgleich wurde vollstéindig erbracht. Die iibrigen Wertpunkte (63.693) werden dem
Okokonto der Stadt Roding gutgeschrieben.

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen

A) Ausgleichsfliche innerhalb der Vorhabenfléche

Innerhalb der Vorhabenflache wird aus einer bewirtschafteten Ackerfliche, mit stark verarmter
Segetalvegetation, ein artenreiches Extensivgrinland entwickelt.
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

. ’ - g g
Abb. 10 = Luftbild auf die geplante Ausgleichsfliche — innerhalb der Vorhabenflache

Flurnummer

Lage
MaRnahmenflache
Bestand

Entwicklungsziel
MaBnahmen Herstellung

Entwicklungspflege

Sicherung

554 und 555 (Teilflichen), Gemarkung Wetterfeld;

Nordlich, siedlungsangrenzend zur Stadt Roding;

1.445 m?;

Intensiv bewirtschaftete Ackerflache, mit stark verarmter
Segetalvegatation;

Artenreiches Extensivgriinland;

- Abschub des Oberbodens (10-15 c¢m) im zentralen Bereich
und Verteilung in den Randbereichen (Restmenge Abfuhr);

- Grubbern der Gesamtflache;

- Bodenmanagement und Ansaat der Flache durch Mahgutiber-
tragung oder Heudrusch aus artenreichen Spenderflichen der
Umgebung;

- Ausfilhrung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde;
- Zwei bis drei Schropfmahden mit Mahgutabfuhr nach Bedarf in
den beiden ersten Jahren nach Ansaat;

- AnschlieRend zweimalige Mahd mit Mihgutabfuhr (1. Mahd
nach dem 15. Juni, Herbstmahd);

- Der Einsatz von mineralischer/organischen Diingemitteln und
Pestiziden ist nicht zulassig;

- Die Verwendung eines Schlegelméhers ist nicht erlaubt;

— Eintragung von Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen
im Grundbuch;

- Erstellen eines Monitoringberichtes zur Sicherstellung der Ent-
wicklungsziele durch eine qualifiziete Fachkraft, dieser ist bei der
unteren Naturschutzbehorde vorzulegen;

- Meldung an das Okoflichenkataster des Bayerischen Landesamts
fur Umweltschutz;

B) Ausgleichsfliche auflerhalb der Vorhabenfliche

Diese Ausgleichsfliche liegt 4,5 km nordwestlich von Roding und ca. 700 m siidlich des
Ortsteiles Strahlfeld, Uber eine asphaltierte und anschlieRend geschotterte StraRe, die ,Neuhiuser
StraRe“, sind die Grundstiicke erreichbar. Die Flache kann grob in zwei Bereiche gegliedert

werden:
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| Tzl B = UMWELTBERICH
1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

- Flurnummer 301, Gemarkung Strahifeld, eine wenig benutzte Sportanlage mit kleiner Ver—
einshiitte und geschotterten Parkflichen. Und einer forstwirtschaftlich genutzten Waldflache
( Laubmischwald, junger Auspragung mit Kiefernwald, mittlerer Auspragung ), von 11.753 m?;
- Flurnummer 302, Gemarkung Strahlfeld, eine forstwirtschaftlich genutzte Waldfléche (Nadel-

mischwald, junger Ausprdgung) mit artenarmen Saumen und Staudenfluren, von 8.296 m?;

Abb. 11 — Luftbild auf die geplante Ausgleichsflache -~ auBerhalb der Vorhabenflache

Die beiden Flurnummern wurden ehemals als Sandabbauflichen genutzt. Sie wurden wieder
verfillt und zum groRten Teil der natiirlichen Bestockung (iberlassen. Die Flache von Flurnummer
301 ist teilweise mit Altlasten belastet (ehemalige Hausmiilldeponie Strahlfeld ). Ein Rickbau ist
nicht angezeigt. Auf der sandigen Magerfliche hat sich ein mittlerweile bis zu 40 Jahre alter
Kiefernwald entwickelt. Der Bestand setzt sich zum (iberwiegenden Teil aus Kiefer mit Eiche,
Birke und Zitterpappel, vereinzelt Berg-Ahorn und Traubenkirsche, zusammen. Der ostliche Teil
wird gelegentlich als Bolzplatz genuizt. Der Bolzplatzbereich, sowie die Vereinshitte mit Parkfla-
chen, bleiben von den MaBnahmen unberithrt, werden aber mitbericksichtigt.

Folgende Maftnahmen sind geplant:

- Waldumbau, vom Kiefernwald in einem artenreichen Eichenwald, trockener Standorte,
alter Ausprdgung;

- Teilumbau der ehemaligen Spielfeldfléche in einen Sandmagerrasen mit einer
mesophilen Hecke;

- Herstellung eines Waldmantels, frischer bis maRig trockener Standorte;

- Herstellung natiirlicher und naturnaher, vegetationsfreier/-armer Kies- und Schotterflé-
chen, sowie Lesesteinriegel;

- Erhalt und Entwicklung einer Baumreihe mit standortgerechten Arten;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

Abb. 12 — Mafinahmen auf den Ausgleichsflichen Flumummer 30! und 302

Entwicklungsziele auf Flurnummer 301

Flurnummer 301, Gemarkung Strahlfeld;
Lage Siidlich vom Ortsteil Strahlfeld;
MaRnahmenflache 8.621 m?;

Bestand / Eniwicklungsziel Tritt— und Parkrasen / Sandmagerrasen (3.880 m?);
Tritt— und Parkrasen / Mesophile Hecke (278 m?);
Vorwald auf urbanem Standort / Waldmantel (272 m?);
Saume und Staudenfluren / Kies- und Schotterflichen (198 m?);
Sdume und Staudenfluren / Lesesteinriegel (66 m?);
Kiefernwald / Eichenwald (2.386 m?);
Laubmischwald / Eichenwald (1.541 m?);

MaBnahme 1 - Umwandlung von , Tritt- und Parkrasen* in einen ,Sandmagerrasen“

MaBnahmen, Herstellung und Entwicklung
— Abschieben und abtransportieren des humosen Oberbodens bis zur anstehenden
Sandschicht;
- anschlieRende Einsaat einer Wildkrautermischung fiir Magerrasen (Regiosaatgut);
- Im ersten Jahr sind 1-2 Sauberungsschnitte durch starke Verunkrautung notwendig
( Schnitthohe 8-10 cm);
— Schnittgut unmittelbar nach der Mahd entfernen;
- In den Folgejahren 2-3 Schnitte ab dem 15. Juni (Mahtermin nach Bliitezeit der
Zeigerpflanzen ) ;
~ Zwischen den beiden Schnittterminen werden 8 Wochen festgelegt, um
Wiesenbriitern eine Ersatz- oder Zweitbrut zu ermdglichen:
— Schnittgut wird vor Ort getrocknet und dann erst abgefahren;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

- Mahd ausschlieflich mithilfe von Mahschnittbalken durchfiihren;

- Der Einsatz von mineralischer/organischen Diingemitteln und Pestiziden ist
unzuldssig;

- Bei Bedarf erfolgt in den Folgejahren eine Gehblzentnahme, um den Standort offen
zu halten;

- Entwicklungspflege fir den Zeitraum von 5 Jahren ab MaBnahmenbeginn;

Mafinahme 2 - Beibehaltung bzw. Verringerung der ,Sportanlage mit geringem Versiegelungsgrad*®

MaBRnahmen, Herstellung und Entwicklung
- entfillt; Der Bolzplatzbereich wird flaichenmaBig verkleinert, die Funktion beibehalten;

MaBinahme 3 - Umwandlung von , Tritt~ und Parkrasen*® in eine ,Mesophile Hecke s

MaRnahmen, Herstellung und Entwicklung
- Als Abtrennung der Bolzplatzfliche zum Sandmagerrasen ist eine naturnahe Hecke
festgelegt. Diese soll das Betreten der okologisch wertvollen Sandmagerrasenflache auf
ein Minimum reduzieren;
- Ausfiihrung mind. zweireihig, ungeordnet, Pflanzabstand 1,50 m;
- Flache ca. 4,50 m x 60,00 m;
- Geholzauswahl frei, Naturraum 070 ,Oberpfélzisches Hugelland“, maRig trocken bis
maRig feucht;
- 120 Stiick gesamt, davon 100x Strducher 2xv. mind. 60-100, sowie 20x Heister
2xv. mind. 100-150;
- Die Pflanzqualititen missen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen - autochthones Pflanzgut (mit Herkunftsnachweis ) ;
- Pflanzung durch SchutzmaBnahmen (Wildschutzzaun, etc.) dauerhaft sichern;
- Nachpflanzungen haben die Qualitit der entfernten Gehdlze zu entsprechen;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE OR”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD”

MaBBnahme 4 - Umwandlung eines ,,Vorwaldes auf urbanem Standort® in einen ,Waldmante/“

Mallhahmen, Herstellung und Entwicklung
—~ Schaffung einer naturnahen Waldrandsituation durch Entfernung bestehender
Fichten- sowie wuchernder Brennnessel- und wilden Himbeerbestédnden. Verbesserung
mithilfe eines abgestuften Waldrandes durch Strducher und B&aume Il. Ordnung;
- Sinnvolle Durchmischung und Ergdnzung des Bestandes mit Baumen (15%) und
Strauchern (85%):
- Wildwuchs wuchernder Bestinde entfernen und erneutes Aufgehen unterbinden;
- Ausfilihrung ungeordnet, Pflanzabstand mind. 1,50 m;
- Gehdlzauswah! frei, Naturraum 070 ,Oberpfilzisches Hiigeltand®,
maRig trocken — maRig feucht;
- 60 Stiick gesamt, davon 50x Straucher 2xv. mind. 60-100, sowie 7x Heister
2xv. mind. 100-150 und 3x B&ume Il. Ordnung Hochstamm 10-12;
- Die Pflanzqualitdten miissen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen - autochthones Pflanzgut (mit Herkunfisnachweis ) ;
- Ausméahen der Flache bis zum Erreichen des Bestandsschlusses (je nach Bedarf
1-2mal/Jahr), liegenlassen des Schnittgutes;
- Die Pflanzungen sind durch SchutzmaBnahmen dauerhaft zu sichern;
- Nachpflanzungen haben die Qualitdt der entfernten Gehdlze zu entsprechen;

MaBnahme 5 und 6 - Umwandlung von ,,Sdume und Staudenfluren® in ,Kies— und Schotterfld-
chen“ sowie ,Lesesteinriegel*

MaBnahmen, Herstellung und Entwicklung
- Herstellung potentieller Brut— und Nahrungshabitate fiir verschiedene Vogelarten,
Kleinsduger und Insekten als Winter— und Sommerguartier;
- Auskofferung und abtransportieren des humosen Oberbodens bis zur anstehenden
Sandschicht. Einbringung bzw. Aufschiittung bis 15 cm unter Geléndeoberkante mit
sandigem, gut wasserdurchldssigem Material;
- Anlage von Schotterflichen aus Granit— oder Feldsteinen unterschiedlicher GroRe,
in einer Hoéhe von max. 0,20 m (Schotterflichen) und max. 0,50 m
( Lesesteinriegel) (iber Gelénde;
- Die Flachen sind zu 80% aus Steinen mit einer Kantenldnge von 10-30 c¢m
herzustellen;
- Die Einbringung und Aufschichtung von Totholz (-haufen) ware wiinschenswert;
- Es ist dauerhaft zu achten, dass keine Spontan- und Initialvegetation in Form von
Gehdlzen aufgeht, die die Flache ilberwuchert und somit beschattet;
- Entwicklungspflege fir den Zeitraum von 5 Jahren ab MaRnahmenbeginn;
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1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “GEWERBEGEBIET KAGESTSSORD”
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes “SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD™

MaBinahme 7 und 8 - Umwand/ung von ,Kiefernwélder” bzw. ,Laubmischwalder” in ~Eichenwdlder”

MaRnahmen, Herstellung und Entwicklung

- Die bestehende Bestockung mit hauptsichlich Kiefer, wird in einem Laubwald,
Hauptholzart Eiche, umgewandel;

- Die Umwandlung erfolgt durch die vereinzelte Entnahme/Rodung der Kiefer
(Festlegung durch die untere Naturschutzbehdrde ) ;

- Vorhandene Laubbdume, wie Eiche, Birke, Zitterpappel, Feld—-Ahorn und
Trauben-Kirsche werden freigestellt, um deren Entwicklung zu firdern;

- Zusatzlich werden Trauben— und Stieleiche als Hauptbaumant,

Pflanzgiite 2/1 = zweijdhrig verpflanzter Samling, eingebracht und Eicheln ausgesat;
- Als Nebenbaumart wird Spitz—Ahorn gepflanzt,

Pflanzgiite 2/1 = zweijdhrig verpflanzter S&mling;

- Im Osten wird der Bestand, punktuell mit Prunus padus (Trauben-Kirsche) und
Acer campestre (Feld-Ahorn) erganzt, Pflanzgiite 2/1 = zweijahrig verpflanzter
Samling;

- Verwendet wird ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial;

- Die Pflanzungen sind durch SchutzmaBnahmen dauerhaft zu sichern;

- Die Entwicklungspflege wird fir den Zeitraum von 10 Jahren, ab Malnahmenbeginn
festgesetzt;

Entwicklungsziele auf Flurnummer 302

Flurnummer 302, Gemarkung Strahlfeld;

Lage

Sidlich vom Ortsteil Strahlfeld;

MaRnahmenflache 8.621 m?;
Bestand / Eniwicklungsziel Nadelmischwald / Eichenwald (6.413 m?);

Siume und Staudenfluren / Eichenwald (1.303 m?);
Baumreihen, jung / Baumreihen, alt (770 m?);

MaBinahme 9 und 10 - Umwandlung von ,Nadelmischwélder® sowie ,,S5ume und Staudenfluren® in
einen ,Eichenwald®

Maftnahmen, Herstellung und Entwicklung

- Die bestehende Bestockung mit hauptsdchlich Kiefer, wird in einem Laubwald,
Hauptholzart Eiche, umgewandelt;

- Die Umwandlung erfolgt durch die Entnahme/Rodung von ca. 70% der Kiefer
(Festlegung durch die untere Naturschuizbehdrde);

— Vorhandene Laubbdume, wie Eiche, Birke, Zitterpappel, Feld-Ahorn und
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Trauben-Kirsche werden freigestellt, um deren Entwicklung zu férdern;

~ Zusétzlich werden Trauben- und Stieleiche als Hauptbaumart,

Pflanzgiite 2/1 = zweijdhrig verpflanzter Sé@mling, eingebracht und Eicheln ausgesét;
- Als Nebenbaumart wird Spitz-Ahorn gepflanzt,

Pflanzgiite 2/1 = zweijdhrig verpflanzter Samling;

- Verwendet wird ausschlielich autochthones Pflanzmaterial;

- Die Pflanzungen sind durch Schutzmalnahmen dauerhaft zu sichern;

- Die Entwicklungspflege wird fiir den Zeitraum von 10 Jahren, ab MaBnahmenbeginn
festgesetz;

MaBnahme 11 - Umwandlung einer ,,Baumreihe junger Auspragung“ in einen ,Baumreihe alter Aus-
prégung“

MaRnahmen, Herstellung und Entwicklung
- Der Waldrand auf der Nordseite wird mit einer Breite von 10 m ausgebildet und
festgelegt;
- Vorwiegende auffindbare Baumart als junge Baumreihe: Malus sylvestris (Holz-
Apfel) und Pyrus communis (Wild-Birne) sowie Prunus avium (Wild-Kirsche);
-  Es ist dauerhaft zu achten, dass keine Spontan- und Initialvegetation in Form
von weiteren Gehdlzen aufgeht, die die Flachen Uberwuchern bzw. verdrangen;
-~ Entwicklungspflege fiir den Zeitraum von 10 Jahren ab Malnahmenbeginn;

Sicherungsmafinahmen aller Entwicklungsziele, MaBnahmen (1-11), auf Flurnummer 301 und 302

- Eintragung von Funktionszuweisung und Nutzungsbestimmungen im Grundbuch;

- Erstellen eines Monitoringberichtes zur Sicherstellung der Entwicklungsziele durch
eine qualifizierte Fachkraft, dieser ist bei der unteren Naturschutzbehtrde vorzulegen;
- Meldung an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fir Umweitschutz;

XIV.  Planungsalternativen, Abwagung - Monitoring
XIV.1 Standortwahl/Alternativen

Die Stadt Roding erachtet den Standort fiir das Sondergebiet, ungeachtet der sonstigen technischen
Anforderungen, als fir den fir die Umwelt am vertraglichsten.

Mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters, wurde der Grundstein fiir die Ortsabrundung
am ndrdlichen Stadtrand bis zur Baugrenze der Arnulf-Kaserne, gelegt und ist mit der ErschlieBung
des Gewerbegebiets Kagerstrale forigesetzt worden. Die Weiterfiihrung von Gewerbe— bzw.
Sonderflachen ist logisch konsequent. Die Nutzung der Flachen als Sondergebiet bietet sich
aulerdem aufgrund der Larmvorbelastung der vorbeifihrenden Bundesstralle an. Eine anderweitige,
sensiblere Nutzung scheidet an diesem Standort aus. Auch aus Griinden der Erreichbarkeit, der
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ErschlieBung und nicht zuletzt der Minimierung von Zusatzbelastungen fiir das Ortszentrum zeichnet
sich dieser Standort fir Gewerbeansiedlungen geradezu aus. In derartigen Lagen kann die Stadt
Roding derzeit keine weiteren Flachen vorhalten, sodass als Alternative nur die Ausweisung neuer
Flichen, an anderen Standorten, in Frage kommen wirde.

Der gewiahite Standort ist verkehrsméafBig bestens erschlossen, im Umfeld befinden sich weitere
Gewerbeflichen bzw. sind vorgesehen. Wohngeb&dude sind ausreichend weit entfernt.

Fir die Wahl des Standortes eines Sondergebietes spielen aber auch noch folgende Kriterien
eine Rolle:

= Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrs— bzw. Versorgungsanlagen;

= Verfiigbarkeit und Grofe der Flache;

= Technische Eignung aufgrund der Lage und Anbindung;

=  Ortsrandlage;

»  Schaffung neuer Arbeitsplitze und Perspektiven fiir Fach- und Hilfskréfte;

Alle diese Kriterien erfllit der Standort in Roding.

XIV.2  Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwégung

Durch die Priifung oben genannter Kriterien, wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort von vornherein ausgeschlossen. Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen des weiteren Verfahrens.

Im Rahmen der Planung wurden die (bergeordneten Belange des LEP und RP beriicksichtigt.
Die Stadt Roding ist sich dabei der besonderen Bedeutung der Belange von Natur und Landschaft
bewusst. Die Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens durch Versiegelung von
Flachen, bleibt unberiicksichtigt und kann in der verbindlichen Bauleitplanung planerisch minimiert
werden.

Lebensriaume von Pflanzen und Tieren im Planungsumgriff konnten gréftenteils beriicksichtigt
werden. Fiir den verbleibenden Eingriff werden AusgleichsmaBnahmen festgesetzi.

XIV.3  Sicherstellung der AusgleichsmaBnahme

Die Einzelheiten des Ausgleichs sind in dem zwischen Vorhabenstrager und der Stadt Roding
abzuschlieRenden stadtebaulichen Verrag zu regeln. Entsprechend Arf. 6b Abs. 7 Satz 4
BayNatSchG, ist die Ausgleichsmafinahme an das Landesamt fir Umweltschutz zu melden. Es
wird fir die Fertigstellung der AusgleichsmaBnahme eine Frist von zwei Jahren (Vegetationspe-
rioden) nach Fertigstellung (Bezugsfertigkeit) gewahrt. Fir die Durchfihrung und Erhaltung der
externen AusgleichsmaRnahme ist eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit im Grundbuch sicher
zu stellen.
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XV.

Zusammenfassung

Auf einer Flache von ca. 4,2 ha plant die Stadt Roding die Umwandlung eines Gewerbegebietes
in ein Sondergebiet. Das Baugebiet wird als “Sonstige Sondergebiete” Zweckbestimmung: “Ein-
zelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstatten” ausgewiesen. Das derzeitige Geléande wird als
liberwiegend intensiv landwirtschaftliche Ackerfliche genutzt. Es befinden sich keine amilich
kartierten Biotope an und auf der Vorhabenflaiche. Anderweitige Schutzgebiete, aufler ein tangie-
rendes Trinkwasserschutzgebiet, sind auf dem geplanten Sondergebiet nicht vorhanden.

Insgesamt hat das Planungsvorhaben eine mittlere Auswirkung auf die Schutzgiiter:

Schy}z_giﬂ - Baubedingt _ An Iaggr]_be_dingt Betriebsbedingt Zusamm_en_fa_s_su_ng
Boden hoch mittef mittel mittel
Wasser mittel mittel mittel mittel
Luft/Klima gering gering mittel gering
Arten/Lebensréume hoch mittel mittel mittel
Landschaftsbild mittel hoch hoch hoch
Mensch mittel gering mittel mittel
Kultur/Sachgiiter gering gering gering gering

Mit den Festsetzungen des Bauleitplanes sind, da eine hohe Nutzungsintensitdt angestrebt wird,
aufgrund der insgesamt vergleichsweise geringen Bedeutung des Gebiets (bezogen auf die
Schutzgiiter ), mit mittleren negativen Umweltbelastungen zu rechnen. Unter Beriicksichtigung einer
Reihe von MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Folgen, lassen sich die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter abschwédchen. Die o©kologische Funktionsfahigkeit der angren-
zenden landschaftlichen Freirdume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen, bleibt weitgehend
erhalten und tragt in Verbindung mit den innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches
geforderten AusgleichsmaBnahmen, zu einer Verbesserung des Umweltzustandes bei. So kénnen
dauerhafte negative Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Arten, Boden und Wasser gemindert
werden.

Es ist zusammenfassend festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich, die Umweltauswirkungen durch die Gebietsentwicklung
abgemildert werden konnen, so dass insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild gegeben sind.
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Stadt Roding, Flachennutzungsplan (Genehmigungsbescheid 08.03.2006), i.d. digitalen Fassung 04.07.2023;
Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-WEB ( Online-Viewer) ;
Bayerisches Landesamt fir Umwelt, GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayem), (Online-Dienst) aus
http/ /www.bis.bayem.debis/initParams.de/;

Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern — ABSP Landkreis Cham;

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung Bayem (Ortsbezogener Nachweis ) ;

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) - Arbeitshilfe zur Bio-
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Idungsverzeichnis

1 — Topografische Karte mit Lage des Geltungsbereiches, bearbeitet, ohne Malstab;

— Luftbild mit Lage des Bearbeitungsgebiets, bearbeitet, ohne MaBstab;

— Regionalplanauszug - Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Trenngriin und LSG, bearbeitet, ohne Mafistab;
— Ziele und MafBnahmen, Kartenausschnitt Feuchigebiete, bearbeitet, ohne MaBstab;

— Ziele und MaRnahmen, Kartenausschnitt Gewdsser, bearbeitet, ohne Malstab;

— Ziele und MaRnahmen, Kartenausschnitt Trockenstandorte, bearbeitet, ohne Mafistab;

— Ziele und Mafinahmen, Kartenausschnitt Wilder und Gehodlze, bearbeitet, ohne MalBstab;

— Ausschnitt: Derzeit gliltiger Flachennutzungsplan der Stadt Roding, bearbeitet, ohne Mafstab;

9 — Bestandserfassung und Bewertung, ohne Malistab;

10 — Luftbild auf die geplante Ausgleichsfiiche - innerhalb der Vorhabenflache, bearbeitet, ohne Mafistab;
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1. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei der Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Dabei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB im Umweltbericht (Teil B) des Land-
schaftsarchitekten Rainer Wolf, Falkenberg vom 25.07.2024 beschrieben und bewertet.
Folgende Schutzgiiter wurden bewertet und entsprechend beriicksichtigt:

|

Schutzgut Bewertung qusammen-
assung
Boden Natiirliche Vegetation: gering bis mittel mittel

Retentions- und Ertragsfahigkeit: mittel bis hoch

Stoérung des Bodengeflges

Landwirtschaftliche Flachen und die natlrliche Schutzfunk-
tion gehen verloren

Weitere nachteilige Bodenverdichtungen

Wasser Keine Auswirkungen auf den ,Regen* mittel
Sickerfahigkeit des Bodens bleibt teilweise erhalten
Minimierung der Reduzierung der Grundwasserneubildung
sowie der Filterfunktion

Kein Eingriff in den Grundwasserkérper

Verbesserung der Verdunstung durch Neupflanzungen
Unverschmutztes Regenwasser in Sickeranlagen tragt
zum natirlichen Wasserkreislauf bei

Luft/ Klima Vermeidung von Hitze- und Staubentwicklung durch gering
Neupflanzungen

Erhalt des Mikroklimas, Erhalt von Luftaustauschbahnen
Erhéhte Luftverschmutzung nur baubedingt (temporar)
Arten/ Lebensrdume Verlust von Lebensraum mittel
Neuschaffung von Lebensraum durch Neupflanzungen, Er-
héhung der Strukturvielfalt

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungselemente
Landschaftsbild Festsetzungen zur Héhenlage hoch
Sicherheitsabsténde zu Leitungen erhalten Durchlassigkeit
des Baugebiets

Anbindung an eine bestehende Ortsstralle, flachensparen-
der Eingriff

Neupflanzung von heimischen B&umen und Strauchern zur
inneren Durchgrinung

Randeingriinung zum AuRRenbereich fehlt

Mensch Voriibergehende Beeintrachtigungen durch Baularm mittel
Erhohtes Verkehrsautkommen

Ortsiibliche Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung
Angrenzende gewerbliche Nutzung konfliktfrei méglich
Kultur-/ Sachgiter Keine Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiter vorhanden | gering

Insgesamt hat das Planungsvorhaben eine mittlere Auswirkung auf die Schutzgiiter.

Die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen sind durch die im Bebauungsplan festzusetzenden
und in der Begriindung nachzuweisenden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaf Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ und ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" des BStLMU auszugleichen.

Im Umweltbericht (Teil B) errechneten sich vorlaufig 85.841 Wertpunkte. Durch die Reduktion
des Planungsfaktors um 15 % wurde letztendlich die Summe des Ausgleichsbedarfs mit
72.965 Wertpunkten festgelegt. Dieser Ausgleichsbedarf wird zum einen Teil auf der Ein-
griffsflache selbst und zum anderen Teil auf einer externen Flache (Flur-Nrn. 301 und 302 je-
weils Gemarkung Strahlfeld) mit insgesamt 136.658 Wertpunkten gedeckt.

Der geforderte Ausgleich wurde somit vollsténdig erbracht. Die tbrigen Wertpunkte (63.693)
werden dem Okokonto der Stadt Roding gutgeschrieben.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich die Umweltauswirkungen durch die Gebietsent-
wicklung abgemildert werden kénnen, sodass insgesamt keine erheblichen oder nachteiligen
Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild gegeben sind.

Durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise wird dariiber hinaus der Umgang mit der
Niederschlagswasserriickhaltung, -versickerung und -ableitung im Bebauungsplan geregelt.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
09.11.2023 bis einschlieRlich 08.12.2023 stattgefunden. Den Behérden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
eine angemessene Frist bis einschliellich 08.12.2023 zur AuBerung gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.06.2024 bis
einschlieRlich 16.07.2024 und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2024 bis einschlielich 22.07.2024.

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen erforderten eine Anpassung bzw. Korrektur der Un-
terlagen des Bebauungsplanes:

e Landratsamt Cham, SG 50, Bauwesen: Anpassung der Zweckbestimmung und der Nut-
zungsarten; Ergdnzung der maximalen Verkaufszahlen; Anpassung der Baufenster; Fest-
setzung von Nutzungstrennlinien; Redaktionelle Anderungen in der Praambel und in der
Begriindung; Dachformen streichen; Festsetzung eines unteren Bezugspunkts bei Einfrie-
dungen; Anpassung der Festsetzung zu Werbeanlagen; Anpassung der zeichnerischen
Hinweise; Anpassung der Wendeschleife und der ErschlieRungsstrale; Anpassung der
Festsetzungen bzw. Hinweise bzgl. Wasserschutzgebiet; Anpassung der Festsetzungen
und der Begriindung bzgl. Grundstiickszufahrten

¢ Landratsamt Cham, SG 52/ AB 522, Naturschutz und Landschaftspflege: Anpassung der
Griinordnung bzgl. Stellplatzdurchgriinung und Gehdlzauswahl; Anpassung des Pla-

nungsfaktors bei der Eingriffsregelung; Abstimmung der Ausgleichsmainahmen

¢ Landratsamt Cham. SG 53/ AB 531, Gartenkultur und Landespflege: Anpassung der
Grunordnung bzgl. Mindestflachen je Baumscheibe und Ansaat der geholzfreien Grinfla-
chen; Festsetzung Baumstandort im Wendehammer

e Landratsamt Cham, SG 54 / AB 541. Wasserrecht: Ergénzung der bestehenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis in der Begriindung; Ergebnis der Uberprifung der wasserrechtli-
chen Bescheide in der Begriindung erganzt

o Regierung der Oberpfalz, SG 24, Héhere Landesplanung: Die Nutzungen Lebensmittel-
vollsortimenter, Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt werden gestrichen; Anpas-
sung der Verkaufsflichen und Randsortimente

e Staatliches Bauamt Regensburg: Erganzung von (fehlenden) Ersatzanspriichen und der
Abwasserbeseitigung in der Begriindung; Korrektur der Begriindung bzgl. Niederschlags-
wasserbeseitigung

e Wasserwirtschaftsamt Regensburg: Ergénzung des geplanten Wasserschutzgebietes; Er-
ganzung eines Hinweises zu Starkregenereignissen

e Amt fiur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham: Ergdnzung eines Hinweises zu
moglicher Baumwurfgefahr
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Kreiswerke Cham, SG 40, Wasserversorgund: Ergdnzung des Umweltberichts bzgl. der
Wasserleitung

Bayernwerk Netz GmbH: Erganzung von Schutzabstédnden, Hausanschlissen usw. in der
Begriindung; Ergdnzung von Standorten fur Trafostationen in der Planzeichnung

Stadtische Betriebe Roding: Festsetzung zur Riickhaltung und gedrosselter Einleitung
von Niederschlagswasser erganzt

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz: Die Nutzungen Lebensmittelvolisortimenter,
Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt werden gestrichen

Industrie- und Handelskammer Regensburg: Die Nutzungen Lebensmittelvollsortimenter,
Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt werden gestrichen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Ergan-
zung der Hinweise in der Begriindung

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen konnten nach Wertung und Abwagung zwischen den
6konomischen, sozialen, umweltschiitzenden, privaten und éffentlichen Belangen unterei-
nander und gegeneinander nicht beriicksichtigt werden bzw. fiihrten zu keinen Anderungen
des Bebauungsplans:

Landratsamt Cham, SG 35, Feuerwehrwesen: Richtlinien einhalten, Léschwassermenge
berechnen
Begrtindung: Beachtung bei der ErschlieBungsplanung

Landratsamt Cham, SG 50, Bauwesen: 1. Verfahrensanderung (vorhabenbezogener Be-
bauungsplan); 2. Reduzierung Wand- und Gebaudehéhe; 3. Eingriinung zur freien Land-
schaft; 4. Darstellung der Schutzzonen; 5. Waldabstand einhalten; 6. Private Grund-
stlickszufahrten

Begrtindung: 1. Flexibilitét erhalten, da noch nicht alle Ansiedlungen bekannt sind; 2.
Ubernahme aus bestehendem Bebauungsplan, Abschirmung durch bestehende Waldfla-
chen; 3. Randstreifen wird fir Leitungsverlegung bendtigt, daher keine Bepflanzung,
keine freie Landschaft Richtung Bundesstral3e, Sichtbarkeit der Betriebe erforderlich,
durch Waldfldchen eingefasst; 4. Die Schutzzonen sind textlich festgesetzt, Schutzzonen
werden bei Verkauf dinglich gesichert; 5. Keine Einwénde des AELF; 6. Anbindung an of-
fentliche Strallen gegeben

Landratsamt Cham, SG 51 / AB 512, Abfallrecht: Altlastenerkundung
Begriindung: Keine Altlastenerkundung, da kein Eingriff in den Boden geplant; weitere
Abstimmung mit den Fachstellen

Landratsamt Cham, SG 52 / AB 522, Naturschutz und Landschaftspflege: 1. Randeingru-
hung festsetzen

Begriindung: 1. Randstreifen wird fiir Leitungsverlegung bendtigt, daher keine Bepflan-
zung, keine freie Landschaft Richtung Bundesstralle, Sichtbarkeit der Betriebe erforder-
lich, durch Waldflachen eingefasst

Landratsamt Cham, SG 53/ AB 531, Gartenkultur und Landespflege: 1. Randeingriinung
festsetzen; 2. Werbung ohne Licht; 3. Festsetzung zu Mauern, Abgrabungen und Auffal-
lungen und Erstellung von Geléndeschnitten; 4. Keine Einfriedung, Hinterpflanzung; 5.
Trennende Griinstreifen; 6. ErschlieBungsstral3e mit Baumen tberstellen

Begrindung: 2. Randstreifen wird fir Leitungsverlegung benétigt, daher keine Bepflan-
zung; 2. Werbung ohne Licht aufgrund der geplanten Nutzungen nicht méglich; 3. Keine
Einschrankung des Vorhabentrégers gewiinscht, noch keine Detailplanung vorhanden; 4.
Verschiedene Nutzungen vorgesehen, Hinterpflanzung bereits festgesetzt; 5. Genaue
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Parzellengrof3en nicht bekannt, deshalb keine Festsetzung maéglich; 6. Wird als nicht er-
forderlich erachtet

e \Wasserwirtschaftsamt Regensburg: 1. Festsetzungen zum geplanten Wasserschutzge-
biet aufnehmen; 2. Altlastenerkundung; 3. Darstellung FlieBwege
Begriindung: 1. Nachtragliche Aufnahme ist nicht mehr méglich bzw. nur durch Ande-
rungsdeckblatt, neue Verordnung gilt jedoch auch ohne expliziter Nennung im Bebau-
ungsplan; 2. Keine Altlastenerkundung, da kein Eingriff in den Boden geplant; weitere Ab-
stimmung mit den Fachstellen; 3. Keine Darstellung da nach ,Umweltatlas” nur ,maBiger
Abfluss®

e Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham: Baugrenze zuriicksetzen
Begriindung: keine Anderung da Verfahren vor dem Abschluss steht, im Rahmen der ers-
ten Auslegung keine Einwénde, stattdessen wird Hinweis auf Baumwurfgefahr aufgenom-
men

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Ab-
stand vom Kasernenzaun min. 10 m
Begriindung: Teilweise nur 6 m und weniger, aber keine Bedenken wegen ordnungsge-
méfer Unterhaltung und Bewirtschaftung

e Gemeinde Schorndorf: 1. Vertraglichkeitspriifung bei Lebensmittelmérkten; 2. Fortschrei-
bung ISEK
Begriindung: 1. Derzeit keine Ausweisung von derartigen Flachen, daher keine Relevanz;
2. Schorndorf liegt It. ISEK nicht im Versorgungsgebiet von Roding

Die dariiber hinaus eingegangenen Hinweise und Anregungen stimmen mit der Konzeption
des Bebauungsplanes iiberein. Sie wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die vorge-
brachten Bedenken konnten verfahrensgerecht ausgerdumt werden.

3. ABWAGUNG MIT ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters wurde der Grundstein filr die Ortsabrun-
dung am nérdlichen Stadtrand bis zur Baugrenze der Arnulf-Kaserne gelegt und ist mit der
ErschlieBung des Gewerbegebiets Kagerstrale fortgesetzt worden. Die Weiterfahrung von
Gewerbe- bzw. Sonderflachen ist logisch konsequent. Die Nutzung der Flachen als Sonder-
gebiet bietet sich auRerdem aufgrund der Larmvorbelastung der vorbeifihrenden Bundes-
strale an. Eine anderweitige, sensiblere Nutzung scheidet an diesem Standort aus. Auch
aus Grinden der Erreichbarkeit, der ErschlieBung und nicht zuletzt der Minimierung von Zu-
satzbelastungen fiir das Ortszentrum zeichnet sich dieser Standort fur Gewerbeansiedlungen
geradezu aus. In derartigen Lagen kann die Stadt Roding derzeit keine weiteren Flachen vor-
halten, sodass als Alternative nur die Ausweisung neuer Flachen in Frage kommen wiirde.
Die Stadt Roding erachtet den Standort als den fiir die Umwelt vertréglichsten, ungeachtet
aller sonstigen technischen Anforderungen. Der gewahlte Standort ist verkehrsmagig bes-
tens erschlossen, im Umfeld befinden sich weitere Gewerbeflachen. Wohngebaude sind aus-
reichend weit entfernt. Des Weiteren spielen aber auch noch andere Kriterien eine Rolle:

Vorhandene ErschlieRung durch Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsaniagen
Verfligbarkeit und GroRe der Flachen

Technische Eignung aufgrund der Lage und Anbindung

Ortsrandlage

Alle diese Kriterien erfiillt der Standort an der Kagerstrale.
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Das Vorhaben zur Ansiedlung zentralitatsférdernder Anbieter aus dem Mébel- und Baumarkt-
segment ist dariiber hinaus eine Chance zur Weiterentwicklung des Mittelzentrums und Ein-
kaufsstandortes Roding. Mit der Entwicklung riicken attraktive Anbieter und Sortimente naher
an die Verbraucher, die aktuell in Roding selbst, aber auch im landlich gepragten potenziel-
len Einzugsgebiet nicht (mehr) vorhanden sind. Damit werden Einkaufsfahrten und damit
Verkehre an weiter entfernt liegende Standorte reduziert, bei fehlenden Uberschneidungen
mit dem Angebot im zentralen Versorgungsbereich von Roding.

Aus der Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs geht
die als Satzung beschlossene Variante als optimale Lésung hervor. Die privaten und 6ffentli-
chen Belange wurden beriicksichtigt. Auerdem geht die Planung mit den raumordnerischen
und stadtebaulichen Pramissen einher.

STADT RODING
Roding, 13.11.2024
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Pfilipp Demel Alexandra Ried| X
Stadtbauamt Erste Biirgermeisterin

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat von Roding hat in der Sitzung vom 29.09.2022 die Aufstellung des Deckblat-
tes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2022 ortstiblich bekannt ge-
macht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 06.11.2023
hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom
06.11.2023 hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.06.2024 bis 22.07.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit der Begriindung
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2024 bis 16.07.2024 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.07.2024 das Deckblatt geméaf}
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.07.2024 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Roding, den 08.11.2024
gez. Alexandra Ried|, Erste Birgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt wurde am 13.11.2024 gemaf: § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit
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in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

STADT RODING
Roding, 13.11.2024

LA
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Philipp Demel Alexandra Ried|
Stadtbauamt Erste Birgermeisterin
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