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Sa t 2z ung
zur Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Waffenbrunn rar

den Ortsteil Welher

Die Gemeinde Waffenbrunn erlaft gemidB § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Bauge
sotybuches vom 08.12.1986 (BGB1. I Seite 2253), zuletzt geandert
durch Goesety vom 22.04.1993 (BGBl. 1 Seite 466) in Verbindung mit
Art. 22 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freilstaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1993 (GVB!. Selte 65), po-

indert durch Gesety vom 8. Juli 1993 (GVB1. Seite 392) folpgende

S5 ak Z uwng

Die Gronzon der im Sinne des 5§ 34 Abs 1 Baugesctzbuch 1m Zarsammen

hang der bebauten Ortstelle von Weiher dor GCeme tnde Waf fonbrunn,

wordeon wie in dem als Anlagoe Nr 1 dieser Satzung beigefugten l.age

plan ! : 5.000 durch Rotumrandung gekennzeichnet, fostpolegt.

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer yekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Waffenbrunn

Waffenbrunn, den 27.10.1995

Hiegl

1. BurgermeisWer
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Anlage Nr. 1

Der angeheftete Lagepl

Mit Schreiben vom 29.
dieser Ortsabrundungss

Cham ,den 29.11.1995
Landratsamt Cham
I.A.

Alt;n ¢ )

Reg.Ritin

an M 1:5000 ist Bestandteil der Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB.

11.1995 Az. 50-610-O.Nr. 33 erklért das Landratsamt Cham, daB beziiglich
atzung keine Rechtsverletzung geltend gemacht wird.

08.12.1995

Bekanntmachung der genehmigten Ortsabrundungssatzung am ....... ..o

Waffenbrunn, .. 09.01. 1996

Gemeinde Waffenbrunn

1. Biirgermeister
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Satzung

Zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils
(Erginzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBL LS. 3316) 1. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung —GO i. d. F. der Bek. vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Waffenbrunn am 07.11.2008 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Weiher der Gemeinde Waffenbrunn
werden festgelegt.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Weiher wird durch folgende Auflenbereichsgrund-
stiicke abgerundet:

Grundstiick FLNr. 267 (TF) der Gemarkung Waffenbrunn, Grundstiick Flur-Nr. 385 (TF)
Gemarkung Waffenbrunn

§3
Riumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Weiher der Gemeinde

Waffenbrunn sind im Lageplan vom 07.11.2008, M = 1 : 5000 dargestellt. Dieser ist
Bestandteil der Satzung,.

§4
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft,

Waffepbrunn, n 07.11.2008

/]
Hiegl Z-.,
Erster Biirgermeister
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LAGEPLAN - M1:1.000~
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--| Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung :
" (www.geodaten.bayern.de)

--.-)| Datenaufbereitung: Landratsamt Cham

P (www.landkreis-cham.de)

:-.’| Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung: .
~| "Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht gesignet” | -
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"[GEMEINDE WAFFENBRUNN

OT WEIHER

A - FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fUr Bauleitpléne - PlanZV vom 18.12.1990

. Offentliche StraBenverkehrsfléichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ] stroBenverkehrsfiéichen_bestehend

Il. Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pfege und

E zur Entwicklung von Natur und Landschalft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
[AusgleichsmaBnahme gemdaB §3 des Satzungstexies)

Bictopflache

straBenbegleitender Gehdlzbestand auf Flur-Nr. 394,
Gemarkung Waffenbrunn
unterliegt dem Schutz n. Art. 16 BayNatSchG

syt - Landsehoffsschutzgebiet

Grenze Landschaftsschutzgebiet

Grenze Crisabrundungssatzung - OT Weiher

lll. Sonstige Planzeichen als Festsetzungen

BN W GCrenze des réumlichen Geltungsbereiches  (§9 Abs. 7 BauGB)

FIGchen der Einbeziehungssatzung
gemdB § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB
Einbeziehung unbebauter Fldchen

0 Stellplaiz fir Abfallbehdlter

B - HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Wohngebdude mit Nebengebdude_bestehend

s GrundstUcksgrenzen und Flursticknummern_bestehend

BayernAtlas

B (/BERSICHTSLAGEPLAN - M1:2.500

Bayerisches Staatsministerium 7
der Finanzen und fiir Heimat &

Seite 11 von 11

GEMEINDE WAFFENBRUNN - LANDKREIS CHAM

RHANWALTINGER STRABE 4 - 93494 WAFFENBRUNN

GEMEINDE WAFFENBRUNN
EINBEZIEHUNGSSATZUNG
OT WEIHER

GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB

LAGEPLAN - M 1:1:000

ENTWURFSFASSUNG -09.11.2023
ERNEUTE AUSLEGUNG - 13.03.2024
2. ERNEUTE AUSLEGUNG - 11.09.2024
SATZUNGSFASSUNG - 13.11.2024

GmbH

*RIEDLINGENIEURBURO

Ahornweg 6 93437 Furth im Wald
09973-803455 info@ib-riedl.com

warrenerun, A0 A4 202

i 4

JOSEF EDERER - ERSTER BURGERMEISTER

FURTH IM LD, 13.11.2024

SEBASTIAN [&IEDL, B.ENG.

|

H/B =297 / 950 (0.28m?) Allplan 2022
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A - FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fir Bauleitpléine - PlanZV vom 18.12.1990

. Offentliche StraBenverkehrsfl&chen (9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ] stroBenverkehrsfiéichen_bestehend

Il. Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfege und
zur Entwicklung von Natur und Landscharft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
[AusgleichsmaBnahme gemdB §3 des Satzungstextes)

Biotopfidche

straBenbegleitender Gehdlzbestand auf Flur-Nr. 394,
Gemarkung Waffenbrunn
unterliegt dem Schutz n. Art. 16 BayNatSchG

Leas @y - Landschaftsschulzgebiet

Grenze Landschaftsschutzgebiet

Grenze Ortsabrundungssatzung - OT Weiher

lll. Sonstige Planzeichen als Festsetzungen

BN B GCrenze des rumlichen Geltungsbereiches  (§9 Abs. 7 BauGB)

Flédchen der Einbeziehungssatzung
gemdB § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB
Einbeziehung unbebauter Flédchen

0 Stellplatz fOr Abfalloehdlter

B - HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Wohngebdude mit Nebengebdude_bestehend

55 Grundsticksgrenzen und Flursticknummern_bestehend
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Gemeinde Waffenbrunn - Landkreis Cham

Einbeziehungssatzung - OT Weiher

Entwurfsfassung vom 09.11.2023 — erneute Auslegung vom 13.03.2024 - 2. emeute Auslegung vom 11.09.2024
Satzungstassung vom 13.11.2024

GEMEINDE WAFFENBRUNN - LANDKREIS CHAM
RHANWALTINGER STRASSE 4 — 93494 WAFFENBRUNN

GEMEINDE WAFFENBRUNN
EINBEZIEHUNGSSATZUNG

ORTSTEIL WEIHER
(GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB)

ENTWURFSFASSUNG: 09.11.2023
ERNEUTE AUSLEGUNG: 13.03.2024
2. ERNEUTE AUSLEGUNG: 11.09.2024
SATZUNGSFASSUNG: 13.11.2024

ENTWURFSVERFASSER:
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Einbeziehungssatzung Ortsteil Weiher

vom 11.09.2024 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Die Gemeinde Waffenbrunn, Landkreis Cham, erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzibuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 81 Bayerische Bauordnung {BayBO) sowie Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung folgende Satzung:

Einbeziehungssatzung Ortsteil Weiher

§ 1 - Geltungsbereich

1. Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan - M 1:1.000.

2. Die GroBe des Uberplanten Geltungsbereiches betragt ca. 4.000 m2

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Waffenbrunn ist der Geltungsbereich des Satzungsgebietes
als landwirtschaftliche Flidche gewidmed.

Die Einbeziehung beinhaltet Teilbereiche der Flur-Nrm. 330, 331, 382 und 385 der Gemarkung
Waffenbrunn. Im Geltungsbereich liegt ein Teilbereich des dffentlichen Wirtschaftsweges der Fur-

Nr. 333, Gemarkung Waffenbrunn.

=2 Auszug aus dem Flidchennutzungsplan der Gemeinde Waffenbrunn
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§ 2 — Bestandteile
Die Einbeziehungssatzung besteht aus einem Ubersichtslageplan M 1:2.500 (Seite 11), dem
Lageplan M 1:1.000 (Seite 11) und den nachfolgenden Bestimmungen.
Der Satzung ist eine naturschutzrechtliche Eingriffs- uns Ausgleichsregelung sowie eine Begrindung

beigefigt.

§3
Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mif § 9 Abs. 1 BauGB
sowie Festsetzungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemdlB §34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen einzeine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen

werden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten werden keine enfsprechenden Festsetzungen in Verbindung
mit der Einbeziehungssatzung Ortstell Weiher getroffen. Die geplanten Bauvorhaben sollen sich an

der vorhandenen Bebauung orientieren.

Naturschutzrechiliche AusgleichsmaBnahmen

Ein naturschutzrechtlicher Ausgieich ist fir die Gberplanten Teilfldchen der Flur-Nrn. 330, 331, 382 und
385, Gemarkung Waffenbrunn erforderlich:

Die Ausgleichsflachen liegen innerhalb des Geltungsbereichs und sind durch die Satzung abgesi-
chert. Die Lage der Ausgleichs- und Randeingrinungsflichen im Landschaftsschutzgebiet, sowie
eine 10 m breite Einbeziehungsfldiche stehen nicht im Widerspruch mit dem Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebietes.

Auf den Teilfl&ichen der Flur-Nrn. 330; 331; 382 und 385 ist an der ndrdlichen Grundsticksgrenze eine
2-reihige Hecke — 4,50 m Breite + 0,50 m Saum zu pflanzen.

Sollte eine rechnerische Differenz der Berechnung der Ausgleichsfldche zur Fldche der
Heckenpflanzung entstehen ist als weitere MaBnahme die Pflanzung von Obsthochst&éimmen oder

heimischen Laubbdumen (60 m? je Hochstamm) erforderlich.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind auf den Fldchen festgesetzt:
- die Zufahrten zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflachen sind versickerungsfahig auszubauen
- Gestaltung sockelloser und fiir Kleintiere durchléssige Zdune
- die Begriinung der privaten Bereiche muss landschaftsgerecht mit einheimischen
Laubgehdlzen erfolgen

- Schottergdrten sind nicht zul@ssig.
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Die EigentUmer verpflichten sich, eine entsprechende Eingrinung anzulegen bzw. den
naturschutzfachlichen MaBnahmen in Form von Pflanzungen heimischer Obst- bzw. Laubbdumen
auszugleichen (60 m? je Hochstamm). Diese auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten und bei Bedarf
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierzu ist in den Unferlagen eines Bauantraggesuchs ein
entsprechender Eingrinungsplan mit aufzunehmen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen der Verwirklichung der noch zu genehmigenden

Bauvorhaben vorzunehmen.

FOr die AusgleichsmaBnahmen, Pflanzungen und Eingrinungen sind die auf Seite 10 genannten
Baume und Gehdlze der Artencuswahlliste heimischer Laubgehdlze zu verwenden. FOr die
Bepflanzung der Garten ist ein Anteil von 30 % an Ziergehdlzen zuldssig.

Nadelgehdlze sowie fremdldndische wund zichterische verdnderte Gehdlze sind als

naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zul@ssig.

§ 4 — Inkraftireten

Die Satzung tritt gemdB § 34 Abs. 6 Safz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der

ortsUblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Gemeinde Waffenbrunn

Waffenbrunn,
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Gemeinde Waffenbrunn - Landkreis Cham

Einbeziehungssatzung - OT Weiher

Entwurfsfassung vom 09.11.2023 - erneute Auslegung vom 13.03.2024 - 2. erneute Auslegung vom 11.09.2024
Satzungsfassung vom 13.11.2024

. Ausgefertigt:

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Waffenbrunn hat in seiner Sitzung vom 08.11.2023 die Aufstellung der
Einbeziechungssatzung — Ortsteil Weiher gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 3 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2023 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher i. d. F. vom 09.11.2023 wurde mit
Begrindung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.12.2023 bis 24.01.2024 &ffentlich
ausgelegt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher i. d. F. vom 09.11.2023 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs/2 BauGB mit
Schreiben vom 14.12.2023 unter Fristsetzung bis zum 24.01.2024 beteiligt.

Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wurde die Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher i. d. F. vom
09.11.2023 vom Gemeinderat Waffenbrunn gebilligt.

Der Entwurf zur erneuten Auslegung der Einbeziehungssatzung — Oristeil Weiher in der
Fassung vom 13.03.2024 wurde gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2024 bis
30.04.2024 dffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf zur erneuten Auslegung der Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher in der
Fassung vom 13.03.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.03.2024 unter Fristsetzung bis zum 30.04.2024
beteiligt.

Nach Abschiuss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange wurde die Einbeziehungssatzung — Ortsteill Weiher in der Fassung
vom 13.03.2024 vom Gemeinderat gebilligt.

Der Entwurf zur 2. ermeuten Auslegung der Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher in der
Fassung vom 11.09.2024 wurde gemdB § 3 Abs. 2, BauGB in der Zeit vom 25.09.2024 bis
25.10.2024 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf zur 2. erneuten Auslegung der Einbeziechungssatzung — Ortsteil Weiher in der
Fassung vom 11.09.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdanB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2024 unter Fristsetzung bis zum 25.10.2024
beteiligt.

. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager &ffenflicher Belange wurde die Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher in der Fassung
vom 11.09.2024 vom Gemeinderat gebilligt.

. Mit Beschluss des Gemeinderates Waffenbrunn ist die Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher

i.d.F.vom 13.11.2024 analog zu § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Waffenbrunn, _:M

Gemeinde Waflegbrunn

[
Josef Ederer - Erstér Birgermeister

. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung — Orfsteil Weiher wurde am &Q M QQZ}\

ortsUblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung — Ortsteil Weiher ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen. Die Einbeziehungssatzung - Oristeil Weiher mit
Begrindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Waffenbrunn, M M?,OZL‘
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Begrindung zur Einbeziehungssatzung - Ortsteil Weiher
gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

GemdaB § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 in Verbindung mit § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fUr die
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begrindung mit den Angaben

entsprechend Uber Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufigen.

Anlass, Ziel und Zweck
Die Gemeinde Waffenbrunn beabsichtigt den Erlass Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr den Ortsteil Weiher.

Die Gemeinde willim Rahmen lhrer Planungshoheit mit dem Erlass dieser Satzung den Bestand
und die Entwicklung der Gemeinde nachhaltig sichern und Abwanderungen frihzeitig

entgegentreten. Es soll der ortliche Baulandbedarf der Gemeinde gesichert werden.

Die Rechtsgrundiagen und die st&dtebauliche Ordnung, sowie die maBvolle Entwicklung des

Dorfes sind durch den begrenzten Geltungsbereich gegeben.

Wesentliche Auswirkungen
GemdaB § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fUr die Aufstellung von Satzungen nach
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung  nach  Anlaoge 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertr&glichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet

wird und

3. keine Anhaltspunkte fOr eine Beeintrachiigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

genannter SchutzgUter bestehen.

zu Pkt. 1 Die Einbeziehungssatzung fUr den Oristeil, Weiher ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1T Nr. 1 BauGB).

ZU Pkt. 2 Die Zula@ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach  Anlage | zum Gesetz  Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
begrindet (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
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zu Pkt. 3 Anhaltspunkte fUr eine BeeintrGchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung werden berlcksichtigt bzw. entsprechende Gebiete sind nicht
vorhanden {§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

ErschlieBungsmaBBnahmen

Abzweigend von der OrtsstraBe, Flur-Nr., 276/2 der Gemarkung Waffenbrunn erschlieBt ein
offentlicher Wirtschaftsweg den Planungsbereich der Flur-Nrm. 330; 331 und 385. Auf Grund
der fehlenden Wendemdglichkeit kann auf Flur-Nr. 333 kein Winterdienst erfolgen. Die Flur-Nr.
382 ist Uber die 6ffentliche Verkehrsflache, Flur-Nr, 394 verkehrstechnisch erschlossen.

Die FErschlieBung durch Abwasserent- und Wasserversorgung, Energieversorgung und
Telekommunikation endet an der OrtsstraBe. Die vollsténdige ErschlieBung (Verkehrsanlage;
Abwasseranlage; Wasserversorgung) wird durch die Gemeinde Waffenbrunn hergestellt.
Die MuUllentsorgung erfolgt durch die Kreiswerke Cham. Bedingt durch die fehlende
Wendemaobglichkeit fUr die MUllfahrzeuge sind die Behdilter an der Ortsstrale Flur-Nr. 276/2

abzustellen.

Naturschutzrechiliche Ausgleichs- und Eingriffsregelung
Die Ausgleichsfldchen liegen innerhaib des Geltungsbereichs und sind durch die Satzung
abgesichert. Die Lage der Ausgleichss und  Randeingrinungsflichen  im
Landschaftsschutzgebiet, sowie eine 10 m breite Einbeziehungsfiche stehen nicht im

Widerspruch mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes.

Biotope, Landschaftsschutzgebiete sowie sonstige dkologisch wertvolle Fiichen werden
durch die vorliegende Satzung nicht tangiert, dennoch sind bei der Umsetzung der einzelnen

Bauvorhaben Beeintrdchtigungen und damit Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuBenbereichsfiichen verwirklicht werden

kénnen, sind fUr die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaBnahmen durchzufihren.

Erfassung und Bewerlung von Natur und Landschaft
Die im Geltungsbereich liegenden Fldchen sind derzeit intensiv genuizte landwirtschaftliche
Flachen. Der straBenbegleitende Gehdlzbestand auf Flur-Nr. 394, Gemarkung Waffenbrunn
unterliegt dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG und darf nicht erheblich in seinem Bestand
beeinfrdchtigt werden.
Die Fiichen sollen einer st&dtebaulichen geordneten Entwicklung zugefUhrt werden und sind

naturschutzrechtlich auszugleichen.
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Wahl des Kompensationsfaktors / Berechnung der Ausgleichsfléchen

- 0,2_Typ B_Kategorie | - intensiv genuizte landwirtschaftliche FlGchen

[ Flur-Nr. ] A _ge_sdm’r T= Kompensationsfaktor ’ A_ Ausgleich - rechnerisch
m?2 m?2
330 ' 675 ' 0.2 135
331 300 0.2 60 -
382 | 850 [ 02 [ 70 |
385 | 1250 0.2 j 250
| o5 | 3.075 0,2 615 [

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind auf den Flur-Nr. 330, 331, 382, 385 der
Gemarkung Waffenbrunn vorzunehmen. Den erforderlichen Umfang der notwendigen
MaBnahmen regelt der § 3 der vorliegenden Satzung zur Einbeziehungssatzung - OT Weiher mit
den Festsetzungen zum naturschutzfachlichen Ausgleich.

Die Gemeinde Waffenbrunn prift Bauvorhaben zwei Jahre nach Fertigstellung dahingehend,

ob die Forderungen hinsichtlich der Randeingrinung und Bepflanzung erbracht wurden.

Landwirtschaftliche Belange / Immissionsschutz

Im Anschiuss an das Satzungsgebiet befinden sich landwirtschaftliche Fldchen. Bei der
Bewirtschaftung dieser Fldchen kdnnen zeitweise Geruch-, LGrm- und Staubemissionen
entstehen. Dies ist bei geplanten Bauvorhaben zu berUcksichtigen. Es ist auch die Einhaltung
der notwendigen Absidnde zwischen Wohnbebauung und landwirtschafllicher Nutzung zu
prifen. Bei der Anpflanzung und der Pflege der Randeingrinung ist darauf zu achten, dass die

Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen ohne Einschrénkung moglich ist.

Wasserrechiliche Belange
Im  Satzungsgebiet gibt es weder ein festgesetztes noch ein  ermmitteltes

Uberschwemmungsgebiet oder wassersensible Bereiche.

Bei Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Ein Schutz vor

eindringendem Grundwasser liegt im Verantwortungsbereich der Bauherren.

Das Planungsgebiet liegt unterhalb von Hangfldchen. Infolge von Starkregenereignissen kann
es bedingt durch die Hanglage und unter unglnstigen Witterungsverhdlinissen zu
Erdabschwemmungen und wild abflieBendem Hangwasser kommen. Um Schdden zu
vermeiden, wird empfohlen bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, z.B. wasserdichte
Kellerfenster und  Kellereingangstiren,  Sockelhthen von mind. 25 cm  Ober
Fahrbahnoberkante. Das natidiche Abflussverhalten darf nicht so verdndert werden, dass

belastigende Nachteile fUr andere Grundstucke (z.B. Unterlieger) bestehen (§37 WHG).
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Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten Hoffl&dchen ist auf den Grundsticken
Uber Mulden oder Rasenfldchen breitfldchig zu  versickern  bzw. vorher in

Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln.

Denkmalpflege

Evil. zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB § 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Die vorstehende Begrindung ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung - Ortsteil Weiher der

Gemarkung Waffenbrunn.

Waffenbrunn, '_ I/(I(QUZL‘

Gemeinde Waffenbrunn

Y

Josef Ederer - Ersfer BUrgermeister
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ARTENAUSWAHLLISTE

Standortgerechte Laubgehdize fOr den Naturraum ,,Vorderer Oberpfalzer Wald" (401)

[R&tz, Stamsried, Waldminchen)

Laubgehdolize

standort

] |

1 - -
feucht-nass trocken-mager |‘ mesophil |1

Acer platancides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Alnus glutinosa (Schone_rle)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)

! C_orpinus_be’rulus_(Hoinbuche)

 Corylus avellana (Haselnuss)

;Cro’rcec us leavigata agg. (Zweigriffeliger

Weil3dorn

Crataeagus monogyno_cag. (Einariffeliger

Weil3dorn

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gew. Esche)
Hedera helix (Efeu) Kletterpflanze

Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche) )

Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Sc_hle_he)

Pyrus communis {Holzbirne)
Quercus robur (Stileiche)

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn)
Ehomnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina {Heckenrose)

Rubus caesius (Kro’rzbe_er_e)

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

'Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita {Ohrchenweide)
Salix caprea (Salweide)
Salix cinerea (Grauweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix friandra (Mandelweide)

Sambucus nigr—o_(ScﬁWorzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholun

Sorbus aucuparia (Vogelbee—re)

-der)

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus glabra (Bergulme)

Viburnum opulus_(GewéhnI. Schneeball)
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