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VERFAHRENSVERMERK

.

Der Stadtrat Roding hat in der Sitzung vom 29.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die _
Aufstellung des Deckblattes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2022
ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 06.11.2023

hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

- Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 06.11.2023 hat in
der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurden die Behérden und

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2024
bis 22.07.2024 beteiligt. ]

. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2024 bis 16.07.2024 éffentlich ausgelegt.

. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2024 das Deckblatt in der Fassung

vom 25.07.2024, zuletzt gedndert am 25.07.2024, festgestellt.
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. Die Genehmigung des Deckblattes in der Fassung vom 2?fb?f?’0é4 gilt als erteilt, da die

Genehmigungsfiktion gemaf § 6 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 i. V. m. Satz 4 BauGB am
16.09.2024 eingetreten ist. : :

. Ausgefertigt

Roding, den 11.10.2024 | : it
"Ced)

gez. Alexandra RiedI, Erster Biirgermeisterin

,~,‘,(:.

. Das Eintreten der Genehmigungsfiktion zum Fléchennuuuﬁgspian wurde am 15.10.2024

gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Roding, den 15.10.2024

gez. Alexandra Riedl, Erster Biirgermeisterin
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VERFAHRENSVERMERK

1.

Der Stadtrat Roding hat in der Sitzung vom 29.09.2022 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Deckblattes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2022
ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher

Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 06.11.2023
hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden. '

. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 06.11.2023 hat in
der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden. :

. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurden die Behérden und

sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2024
bis 22.07.2024 beteiligt.

. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2024 bis 16.07.2024 6ffentlich ausgelegt.

. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2024 das Deckblatt in der Fassung

vom 25.07.2024, zuleizt gedndert am 25.07.2024, fesige
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. Die Genehmigung des Deckblattes in der Fassung vom 25*072024 gilt als erteilt, da die

Genehmigungsfiktion gemal § 6 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 i. V. m. Satz 4 BauGB am
16.09.2024 eingetreten ist. :
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gez. Alexandra Riedl, Erster Biirgermeisterin “

. Das Eintreten der Genehmigungsfiktion zum Flachennutzungsplan wurde am 15.10.2024

gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Fldchennutzungsplans einschli. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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gez. Alexandra Riedl, Erster Biirgermeisterin




STADTBAUAMT RODING
306-6100-35/31

VERFAHRENSUBERSICHT

ZUM BAULEITPLANVERFAHREN
31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Roding Nr. 6100-35

durch

Aufstellung eines Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/31

fiir das Sondergebiet

KagerstrafRe Nord

zur Ausweisung eines Sondergebietes (SO)
nach § 11 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

mit Begriindung sowie Umweltbericht und Eingriffsregelung

in der Fassung vom 25.07.2024

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der gleichzeitigen

Aufstellung des 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-88/1.

'NR. | VERFAHRENSSCHRITT DATUM
| A Allgemeines s. Vorgang
] o T . -1
A1 Anderungsbeschluss zur F-Plan-Anderung gefasst in der SR-Sitzung am | 29.09.2022
TOP O 8.7, Beschluss-Nr. 556
2 Anderungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und N
ortsiiblich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 04.10.2022
an der Amtstafel angeschlagen | am | 06.10.2022
abgenommen | am | 01.12.2022
3 | Ausarbeitung des Vorentwurfs s. Vorgang
4 Beschluss zum Varentwurf gefasst in der SR-Sitzung am | 27.07.2023
TOP O 6.5, Beschluss-Nr. 790
| 5 Knderungsdeckblatt (Vorentwurf) mit Begrindung i. d. F. vom | 06.11.2023
6 Verfahren nach § 3 Abs_.'_1 BauGB (Frﬂhzeitigé Offentlichkeitsbeteiligung)
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Niederlegung des
31. Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes (Vorentwurf) i. d. F. | vom | 06.11.2023
erfolgte im Rathaus in der Zeit | vom | 09.11.2023
bis |08.12.2023
ortsuiblich bekannt gemacht mit Bekanntmachung | vom | 07.11.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am | 08.11.2023
abgenommen | am | 18.12.2023
Info an den Investor mit E-Mail | vom | 09.11.2023
7 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit E-Mail | vom | 09.11.2023
Stellungnahme erbeten | bis | 08.12.2023
8 Eingegangene AuRerungen im Rahmen der frthéitigen Offentlichkeits-
| und Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB s. Vorgang
9 | Ausarbeitung des Entwurfs N s. Vorgang




10 | Zuruckstellung Billigungsbeschluss, TOP O 3.1
Beschluss-Nr. 921, gefasst in der SR-Sitzung am | 14.12.2023
Beschluss Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen,
TOP O 4.3, Beschluss-Nr. 947, gefasst in der SR-Sitzung am | 2501.2024
Auslegungs- und Billigungsbeschluss, TOP O 2.4
Beschluss-Nr. 1009, gefasst in der SR-Sitzung am | 16 05.2024
11 | Anderungsdeckblatt (Entwurf) mit Begrindung gem. _
Billigungsbeschlussii. d. F. vom | 16.05.2024
12 | Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung) . -
durch ffentliche Bekanntmachung | vom | 10.06.2024
an der Amtstafel angeschlagen | am | 11.06.2024
) ) abgenommen | am | 15.10.2024
Offentliche Auslegung des Anderungsdeckblatts (Entwurf) i. d. F. | vom | 16.05.2024
erfolgte in der Zeit | vom | 17.06.2024
bis | 16.07.2024
13 | Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange '
nach § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung der Behdrden u. TOB mit E-Mail | vom | 20.06.2024
Stellungnahme erbeten | bis | 22.07.2024
14 | Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB s. Vorgang
15 | Behandlung der Stellungnahmen und Ausarbeitung : s. Vorgang
Feststellungsfertigung
16 | Beschliisse zu den Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB
sowie
Feststellungsbeschluss
TOP O 2.2, Beschluss-Nr. 1034, gefasst in der SR-Sitzung am | 25.07.2024
17 | Anderungsdeckblatt (Feststellungsfertigung) geman R
Feststellungsbeschluss i. d. F. vom | 25.07.2024
| 18 | Mitteilung der Beschliisse zu den Stellungnahmen im Verfahren nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom | 12.08.2024
19 | Antrag auf Genehmigung o vom | 12.08.2024
20 | Mitteilung der Genehmigungsbehérde,
Az.: BauR-6100.7-2297-2023-FP
Uber das Eintreten der Genehmigungsfiktion vom | 23.09.2024
21 | Bekanntmachung der Genehmigungsfiktion
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung vom | 14.10.2024
an der Amtstafel angeschlagen | am | 15.10.2024
. abzunehmen | am | 14.11.2024
Wirksamwerden des Anderungsdeckblattes | am | 15.10.2024
Vorlage der rechtsverbindlichen Plane an Fachstellen mit Schreiben/
I E-Mail | vom | 06.11.2024
22 | Rechtsverbindlicher Plan (Feststellungsfertigung) mit
Bekanntmachungsvermerki. d. F. vom | 25.07.2024
— |
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» .Kn:fe.r-ung. des. Fiéchennuﬁungs_piénes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplaninderung

Anlass der Anderung

Der Stadtrat von Roding hat in der Sitzung vom 29.09.2022 beschlossen, den Flachennut—
zungsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 6100-35/31, zu &ndern.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-35 mit integrierter Grinordnung und
Erlauterungsbericht wurde mit Bescheid des Landratsamts Cham Az. 50-610/F.Nr. 23.1. (NEU)
vom 08.03.2006 genehmigt. Der Flachennutzungsplan wurde in der Genehmigungsfassung vom
23.03.2006, am 03.04.2006 in Kraft gesetzi.

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan ist der Verfahrensbereich als Fléche fiir Gewerbe darge-
stellt. Diese soll nun, um Voraussetzungen fiir Bauland zu schaffen, als ,Sondergebiet“ aus-—
gewiesen werden. Parallel zur Flachennutzungsplandnderung wird der Bebauungsplan ,GEWER-
BEGEBIET KAGERSTRASSE NORD“ Nr. 6102-88/0 durch Aufstellung des 1. Anderungsdeck-
blattes ,SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD“ Nr. 6102-88/1 gedndert. Der Geltungsbereich
wird, mit Ausnahme der offentlichen Griinflichen, als Sondergebiet “Einzelhandel, Gastronomie
und Vergniigungsstatten” (§ 7/ Abs. 2 iV.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVQO), dargestellt.

Stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2018, sollte urspriinglich die medizinische
Grundversorgung der orilichen Bevdlkerung durch den Neubau eines Arztehauses mit Facharzt-
praxen, langfristig ermdglichen. Von Investorenseite aus, hat sich dieses Vorhaben zerschlagen.
Nun hat sich fur die Stadt Roding, durch einen neuen Investor, die Mdglichkeit ergeben, auf
demselben Planungsareal unter anderem einen Mobelfachmarkt, einen Baumarkt und ein Fastfood-
Restaurant anzusiedeln. Diese Art der Markte und Sortimente sind im Stadtgebiet Rodings nicht
oder nur unzureichend vorhanden.

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind betriebe des Einzelhandels, die sich nach Art, Lage oder
Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken koénnen. GroRflachige
Einzelhandelsbetriebe sind in Abgrenzung zum sonstigen Handel planungsrechtlich eine eigenstan-
dige Nutzungsart. Sie sind Betriebe, die ausschlieBlich oder (berwiegend an Endverbraucher
verkaufen. Vom Begriff erfasst sind alle Arten von gewerblichen Verkaufsstellen, vom kleinen
Ladenlokal bis zum groflen Warenhaus. Das Tatbestandsmerkmal GroRflachigkeit soll von vorn-
herein diejenigen Einzelhandelsbetriebe und L&aden ausklammern, die nach ihrer GroRe typischer-
weise der wohnungsnahen Versorgung in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 6 BauNVO
dienen. In seinem Urteil vom 24. November 2005 fithit das Bundesverwaltungsgericht aus, dass
Einzelhandelsbetriebe grofflachig im Sinne des § /7 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind, wenn
sie eine Verkaufsfliche von 800 m? Uberschreiten.

Laut den konkreten Planungsunterlagen des Investors, iberschreiten das Mobelhaus sowie der
Baumarkt diese Grenze von 800 m? Verkaufsfliche. Somit soll der derzeit giiltige
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. Knderu.l.lg des Fla;chennutzﬁngs-ﬁlaneé
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

1.3.1

Flachennutzungsplan durch das Deckblatt geéndert werden. Denn bauplanungsrechtlich sind gro-
flachige Einzelhandelsbetriebe auBer in Kerngebieten (§ 7 BauNVO) nur in fiir sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig. Darum ist es fir die Stadt Roding unumgénglich den bestehenden
Flachennutzungsplan zu &ndern.

Stiédtebauliche Ziele der Planung

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die Schaffung eines
Sondergebietes ,Einzelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstatten® geschaffen werden. Mit dieser
Anderung wird beabsichtigt, neue, stadtebaulich nutzbare Flachen zu schaffen.

Die Stadt Roding mochte ihre Moglichkeiten zur Weiterentwicklung von Wohn- und Gewerbe-
oder Sonderflachen planerisch vorbereiten. Hierbei soll insbesondere dem Bedarf der einheimischen
Bevélkerung Rechnung getragen werden. Die Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten der ortlichen
Betriebe steht dabei im Vordergrund. Fiir Roding stellt die Ausweisung der Flachen eine
Aufwertung des Ortes dar.

Die Planungsziele kdnnen im Hinblick auf die Besonderheiten des Planungsgebietes folgendermalien
zusammengefasst werden:

e Beriicksichtigung aller Aspekte des Landschaftsschutzes und der Landschaftsgestaltung;
e Konzentration gleichorientierter Bodennutzungen an einem Standort;

e Stidtebauliche Abstufung zu umliegenden Gebieten;

Die stadtebauliche Erforderlichkeit gemaR § 7 (3) BauGB, ergibt sich aus den oben geschilderten
Tatsachen.

Wesentliche Anderungen des Deckblattes

Der Anderungsbereich ist im giltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Flache mit umliegen-
den Grinflichen dargestellt und wird aktuell groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Stidtebauliche Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes, sowie Aufstellung eines Deckblattes zur Anderung
des Bebauungsplanes im Parallelverfahren, werden dringend bendtigte Sondergebietsflachen ge-
schaffen. Zudem werden Grinflichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Eine Zersiedelung der Landschaft ist nicht zu erwarten, da die Flachen an vorhandene Sied-
lungsstrukturen unmittelbar anschlieBen. Insgesamt wird das Areal zur Landschaft durch nordlich
vorhandene Gehdlzbestiande etwas abgeschirmt und durch Vorgaben des parallel gefihrten Be-
bauungsplandeckblattes ergénzt. Wichtige Nahversorgungseinrichtungen und die nétige Infrastruktur
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BECRUNBUNG MITUMWELTBER
Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

1.1

sind unmittelbar erreichbar. Die verkehrstechnische Anbindung wird (iber die bestehende Ortsver—
bindungsstrale ,KagersiraRe® gewahrleistet.

Alternative Entwicklungsflaichen innerhalb von Roding sind derzeit nicht vorhanden. Es sind weder
Baulandreserven noch Brachflichen in geeigneter Lage und GroRe vorhanden bzw. mittel- bis
langfristig verfiigbar. Insbesondere die festgesetzten Gebdudehdhen wirden im innerstédtischen
Bereich zu Konflikten mit den Nachbarn flihren, ebenso der zu erwartende Zu- und Abfahrts-
verkehr. Deshalb hat sich die Stadt Roding bewusst fiir eine AuBenbereichsflache entschieden.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Deckblatts, ergeben sich keine direkten nachteiligen
Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen. Stadtebauliche und raumplanerische
Auswirkungen auf die Nachbarorte sind nicht zu befiirchten, da keine unmittelbaren Auswirkungen
gewichtiger Art auf die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung erkennbar sind.

Durch die Ausweisung des Sondergebiets ermdglicht die Stadt im weiteren Sinne Entwicklungs-
moglichkeiten flr ihre Gewerbebetriebe zu schaffen und zudem ihre lokale Versorgungsfunktion
zu sichern.

Beschreibung des Planungsgebietes
Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Roding, nordlich des bestehenden Gewer-
begebiets KagerstraBe und westlich der Arnulf-Kaserne der Bundeswehr. Die im Plangebiet
liegenden Grundstlicke werden derzeit groftenteils noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich
im Norden befindet sich eine zum Teil abgeholzte und gerodete Geholzgruppe. Das Gelande fallt
von Osten nach Westen um 13 m leicht ab. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung
Wetterfeld die Flurnummern 551/6, 552, 553, 554, 555, 559, 560/1, 562 und 563.

Fliche Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst insgesamt 42,064 m?

Seite 7



Anderung des Flachénnutzur;g_sp anes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt (ber die bereits bestehende Gemeindeverbindungs-
straRe Roding - Piendling. Diese wurde im Zuge des zweibahnigen Ausbaus der Bundesstraflle
B 85 neu errichtet. Parallel dazu wurde ein Geh- und Radweg hergestellt. Uber die Further
StraRe (StaatsstraBe St 2650) und die Bundesstrale B 85 ist das Plangebiet an das
iiberortliche Strafennetz angebunden. Die Stadt Roding liegt im wesilichen Teil des Landkreises
Cham im Regierungsbezirk Oberpfalz. Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen,
befindet sich die Stadt in der Region 11 Regensburg.

Bestand und Bewertung

1.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
ll.1.1  Ubergeordnete Ziele

Zur Begriindung der Flachennutzungsplananderung sei auf die allgemeinen Ziele von Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 und Regionalplan der Region Regensburg (11) ver-
wiesen.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im LEP sind Grundsitze und Ziele zur Raum- und Siedlungsstruktur aufgefiihrt. Diese Grundséatze
(G) und Ziele (Z) sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Hierzu sind insbesondere
folgende Punkte aufzufiihren:

LEP 2 Raumstruktur

LEP_2.1.1 Funktion der Zentrale Orte

(G) Zentrale Orte sollen iiberériliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen iiberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebiindelt werden.
Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen.

LEP 2.1.3 Versorgungsaufirag der Zentralen Orte

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung mit zentraldrtlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen
Orte zu gewahrleisten. Hoherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der
darunterliegenden zentraldrilichen Stufen wahrzunehmen.

(G) Mittelzentren sollen zentralériliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.

LEP 2.1.7 Mittelzentren

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrdger und die Regionalen
Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in allen Teilrdumen mit Gtern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

LEP 3 Siedlungsstruktur

LEP 3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflichen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied—
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilititsanforderungen, der Schonung der natiirichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.
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) Anderung ‘des_ Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

(G) Flichensparende Siedlungs— und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung grofierer Siedlungsflichen soll Uberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein raumlich gebliindeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBldufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen
wird.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor Aulenentwickiung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung vorrangig
zu nuizen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfligung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflichen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (...)

Das Planungsgebiet ist in der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern, als ,all-
gemein landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf in den Kreisregionen™ ausgewiesen.
Die Stadt Roding selbst, ist im Landesentwicklungsprogramm, als Mittelzentrum im 1.3 Regie-
rungsbezirk Oberpfalz, aufgefiihit. Oben gefiihrte Grundsdtze oder Ziele des LEP Bayern, sind
fir die Stadt Roding richtungsweisend.

Regionalplan der i 1 r

Der Regionalplan stellt fiur die Region Regensburg Ziele (Z) und Grundsédtze (G) der
Raumordnung auf. Der Regionalplan versteht sich als langfristiges rdumliches Entwicklungskonzept.
Die Ziele des Regionalplans sind von allen offentlichen Stellen und von Personen des Privatrechts
bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBRnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu
beachten. Fiir die Bauleitplanung begriinden sie eine Anpassungspflicht. Gegenlber dem Birger
entfaltet der Regionalplan keine unmittelbare Wirkung, stellt aber eine zuverlassige Orientierungshilfe
fur ihre raumbezogenen Entscheidungen dar.

Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg

t Ubergeordnetes Leithild der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1 (G) Die Region Regensburg soll in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen so erhalten
und entwickelt werden, dass fiir ihre Bewohner die freie Entfaltung der Personlichkeit in der
Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert und nachhaltig gefdrdert
werden.

1.2 (G) Bei der Entwicklung der Region und ihrer Teilrdume sollen das reiche kulturelle Erbe,
die Unverwechselbarkeit und Eigenart der Landschaft und Siedlungen sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen in Form der Schutzgiiter Wasser, Boden, Luft, Klima sowie der darauf
aufbauenden natiirlichen und naturnahen Lebensgemeinschaften langfristig gesichert werden.

1.3 (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und Okologischer Belastbarkeit ist den
¢kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und langfristige Beeintrach-
tigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.
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Anderung_;ies Flichennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr, 6100-35/31

1.4 (G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass fir die Bevolkerung der Region und in ihren
Teilrdumen gleichwertige und qualifizierte Erwerbsmoglichkeiten in Wohnortndhe, zeitgemafe in-
formations- und Kommunikationsstrukturen sowie angemessen erreichbare Versorgungsinfrastrukturen
erhalten oder geschaffen werden.

Die Stadt Roding liegt laut Regionalplan (3.2) im ,Allgemeiner ldndlicher Raum®:

3.2.1 (G) Es soll angestrebt werden, den allgemeinen landlichen Raum (mittlere und westli-
che Regionsteile) wie folgt zu entwickeln:

- Der Erhohung des Angebots an vielseitigen Arbeitspldtzen im Sekundéren und Tertidren
Sektor, auch unter Nutzung der Moglichkeiten der modernen Kommunikationsmittel, kommt be-
sondere Bedeutung zu.

Das Planungsgebiet liegt laut Regionalplan (3.3) im ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf“:
3.3.1 (G) Im Landkreis Cham soll mit Nachdruck angestrebt werden, die aus seiner bisherigen
Randlage bedingten Nachteile durch einen bevorzugten Ausbau der iiberregionalen Verkehrsver—
bindungen sowohl nach Westen als auch zur Tschechischen Republik und eine bessere Ver-
kehrsanbindung an das Regionalzentrum Regensburg auszugleichen.

3.3.2 (G) Ferner soll in den R&umen mit besonderem Handlungsbedarf die raumstrukturelle
Entwicklung angestrebt werden

- die Erwerbsmoglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiedlung neuer Betriebe auszuweiten.
Dabei ist es von besonderer Bedeutung die Lage an Uberregionalen Verkehrsverbindungen zur
Entwicklung von Standorten zu nutzen und moderne Kommunikationsmittel einzusetzen, um auch
die Standortbedingungen weniger verkehrsgiinstig gelegener Orte aufzuwerten,

- den Tourismus als wichtigen Wirtschaftsfaktor zu sichern sowie natur- und umweltvertraglich
auszubauen,

- Bad Kotzting als Kneippheilbad weiter zu entwickeln und im Zuge der Konversion des
Garnisonsstandortes zu starken,

~ grenziiberschreitende Funktionen des Mittelzentrums Furth i.Wald zusammen mit Domatlice
(Taus) in den Aufgabenbereichen Gesundheitswesen, Kultur, Wirtschaft, Verkehr, Freizeit, Er-
holung und Tourismus wahrzunehmen, wie sie sich auch aus dem Landesentwicklungsprogramm
ergeben und teils zusammen mit dem Mittelzentrum Waldmiinchen weiter ausgebaut werden
konnen,

- das Innovations— und Griinderzentrum im Mittelzentrum Roding weiter in Wert zu setzen,

- das Dienstleistungsgewerbe wie auch Bildungseinrichtungen im Oberzentrum Cham weiterzu-
entwickeln.
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BEGRUNDUNGHT ERICH
Anderung des Flichennutzungsplane
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Das Planungsgebiet ist wie im Landesentwicklungsprogramm in der Strukturkarte des Regional-
planes der Region 11 Regensburg, als allgemein landlicher Raum mit besonderem Handlungs-—
bedarf in den Kreisregionen ausgewiesen. Die Stadt Roding selbst, ist als Mittelzentrum im
Regierungsbhezirk Oberpfalz, aufgefiihrt.

An den oben genannten Zielen und Grundsdtzen des Regionalplanes orientiert sich die Stadt

Roding und will dadurch vordringlich Bauland fiir grofflachige Einzelhandelsbetriebe im ,SON-
DERGEBIET KAGERSTRASSE NORD®“ schaffen.

Mdogliche Konflikte mit den Zielen der Regional- und Landesplanung

Es entsteht ein mdglicher Konflikt mit dem Grundsatz des gebotenen Flachensparens. Innenent-
wicklung als Alternative steht jedoch aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Sondergebiet und
der mangelnden Verfligbarkeit geeigneter Fldchen nicht zur Verfligung. Eine geeignete Anbindung
des geplanten Gebiets ist gegeben und stadtebaulich begriindet. Mit der Planung entsteht durch
den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflaichen zwar ein Zielkonflikt, welcher im Zuge des Verfahrens
durch den regionalen Planungsverband abzuwagen ist.

Bewertung mdglicher Konflikte mit den Zielen der Regional- und Landesplanung

Die Stadt Roding liegt innerhalb des landlichen Raums, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt
werden soll. Das Gebiet fir den Einzelhandel tragt zu dieser Entwicklung bei, indem Raum fiir
die ortliche Wirtschaft geschaffen wird. Die Darstellung von gemischten Bauflachen auf Ebene
des Flachennutzungsplanes entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.

Beziiglich der Darstellung der Sonderbauflache auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist zu
beachten, dass gemaf LEP-Ziel 3.2, die vorhandenen und fiir die bauliche Nutzung geeigneten
Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten vorrangig zu nutzen sind. Im Sinne des Flachensparens
sind demnach zundchst die vorhandenen, zum Teil mit Bebauungsplan bereits gesicherten
gewerblichen Flachen in der Gemeinde zu entwickeln.

Im vorliegenden Fall wurde die Fliche bereits als Gewerbefliche ausgewiesen. Auf diesem Areal
nun eine Sondergebietsfliche fiir den Einzelhandel auszuweisen, wére im Sinne des Flachenver-
brauches nur Uberlegt konsequent. Da leider keine Moglichkeit der Bestandsverdichtung oder
Nachnutzung anderer vorbelasteter Fldchen fiir eine Sondernutzung besteht, entsteht weiterer
Flachenbedarf. Dieser Bedarf kann nicht aus dem derzeit wirksamen FNP entwickelt werden. Der
Bedarf eines Sondergebietes ist hinreichend begriindet, die Flachenausweisung geht nicht iiber
den tatsdchlich vorhandenen Bedarf hinaus.

Der gewdahlte Standort ist aufgrund der bestehenden Vorbelastungen fir den Naturhaushalt und
die Erholungsnutzung von untergeordneter Bedeutung. Die entstehenden Konflikte mit der Natur
und Landschaft sind am vorgesehenen Standort gering. Durch entsprechende Eingriinungsmafl-
nahmen lassen sich die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
vermindern.
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Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

.2

.3

n.3.1

Insgesamt erscheint die Anderung des FNP mit den Zielen der Regional- und Landesplanung
vertraglich, sofern eingriffsmindernde MaBnahmen durchgefithrt werden.

Kommunale Ziele
Méaliche Konflikte und Bewertung mit den stéidtebaulichen Zielen der Stadt Rodin

Die Stadt Roding hat ein groRes Interesse, dass sich Einzelhandelsbetriebe in bereits ausgewiesene
Gewerbeflichen ansiedeln und somit auch dem Ziel 3.2 LEP gerecht wird. Dies erfolgt schon
vor dem Hintergrund, dass notwendige und damit kostspielige Investitionen fiir ErschlieBungs-
maRnahmen nicht notwendig werden. Andererseits ist es auch Aufgabe und im Interesse der
Gemeinde, fiir die Ansiedelung oder Erweiterung des Einzelhandels, geeignete Grundstiicke zur
Verfiigung zu stellen (oder zumindest die Rahmenbedingungen .Bauleitplanung® auf die Bediirf-
nisse abzustellen). Wegen der wirischaftlichen Schwéche erhdlt die Stadt Roding nicht umsonst,
seit Jahren, eine Stabilisierungshilfe durch den Staat. Die Gemeinde kann es sich nicht leisten,
noch vorhandene, gesunde Betriecbe abwandern zu lassen, sowie im weiteren Sinne Bevdlke-
rungsanteile zu verlieren.

Die derzeitig fir die Stadt Roding verfiigbaren Flachen, sind zu kleinteilig, als dass sie fir ein
Sondergebiet in der geplanten Grofe, noch dazu mit der vorliegenden optimal gesicherten
Verkehrsanbindung, in Fragen kommen kdnnten.

Fur die Stadt Roding, ist es zurzeit &uBerst schwierig, an Flachen zur Ansiedlung von Geschaften
bzw. Betrieben zu kommen. Die beplanten Bereiche sind die einzig geeigneten Flachen, die die
Stadt tatsadchlich erwerben konnte.

Dazu kann festgestellt werden, dass die mit dem Bebauungsplan Roding — Obere Trat Nr.
6102-42/0 ausgewiesenen, aber noch nicht erschiossenen Gewerbeflachen, aufgrund fehlender
Verkaufsbereitschaft von Seiten der Grundstiickseigentiimer, mittel- bis langfristig nicht zur Ver-
fiigung stehen oder durch anderweitige Malnahmen blockiert werden. Aktuell stehen im Gewerbe-
und Industriegebiet Altenkreith keine erschlossenen Ansiedlungsflichen zur Verfigung, da die
derzeitigen Bauliicken als Erweiterungsflichen der bestehenden Betriebe vorgesehen sind. Deshalb
wird das vorliegende Sondergebiet im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit ausgewiesen.
Fir die Errichtung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe sind die Flachen in Altenkreith ohnehin
nicht geeignet.

Die Stadt Rodlng verfiigt lUber ein Leerstandsmanagement welches kontinuierlich aktualisiert wird:

Fir die vorgesehene Nutzung stehen jedoch auch dort keine geeigneten Fiéchen zur Verfugung.

Fléchennutzungsplan
Derzeit glltiger Flachennutzungsplan
Planungsgrundlage ist der rechtsgiilige Flichennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-35 mit

integrierter Griinordnung und Erlduterungsbericht. Dieser wurde mit Bescheid des Landratsamts
Cham Az. 50-610/F.Nr. 23.1. (NEU) vom 08.03.2006 genehmigt. Dieser Flachennutzungsplan
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BEGRUNDIUNG MIT UMWELTBERIC

Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

.3.2

in der Genehmigungsfassung vom 23.03.2006, wurde am 03.04.2006 durch Bekanntmachung
der Genehmigung, in Kraft gesetzt. Ein gesonderter Landschaftsplan liegt nicht vor.

Die derzeit giiltige Fassung des Planungsbereiches, beinhaltet die 16. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes durch das 16. Deckblatt, Nr. 6100-35/16, genehmigt vom Landratsamt Cham
am 29.05.2019, sowie der gemeindlichen Bekanntmachung vom 04.07.2019.

B

Abb. 3 - Flachennutzungsplan, gilige Faésung

Die Vorhabenflache ist im bestehenden Fidchennutzungsplan als Gewerbeflache mit umgrenzenden
Griinflaichen dargestellt.

Anderung Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 31

Abb. 4 - Fldchennutzungsplan, geplante Fassung

Da die Planungsflaiche im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Flache dargestellt
ist, soll der Flachennutzungsplan durch Aufstellung des 31. Anderungs-Deckblaties Nr. 6100-
35/31, geandert werden. Der Geltungsbereich wird, mit Ausnahme der offentlichen Grinflachen,
als “Sonstige Sondergebiete” — nach § /7 BauNVO, Zweckbestimmung: “Einzelhandel, Gastro-
nomie und Vergniigungsstatten” (&§ 77 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO), dargestellt.
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.41

lil.4.2

Hinweis: Die Anderung des Bebauungsplanes ,GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE NORD® Nr.
6102-88/0, vollzieht sich durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes ,SONDERGEBIET
KAGERSTRASSE NORD“ Nr. 6102-88/1, im Parallelverfahren.

ErschlieRBung

Verkehrserschlielung

Die ErschiieBung ist durch die Anbindung an die vorhandene Gemeindeverbindungsstrate ,Ka-
gerstraRe”, Uber die StaatsstraBe St 2650 ,Further Stralle“, sowie nachfolgend der Bundesstraflte
B85 gegeben.

Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasserbehandlung und Hochwasser

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an die Wasserversorgung der Stadtischen
Betriebe Roding, welches fiir dieses Versorgungsgebiet das Wasser von den Kreiswerken Cham
bezieht, sichergestelit.

Schmutzwasserentsorgung

Erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird (ber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal
mit Pumpwerk und die bestehende Druckwasserleitung abgeleitet.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird grundsétzlich iber einen Oberflichenwasserkanal, der vom Staat-
lichen Bauamt Regensburg im Zuge des Ausbaus der B85 hergestellt wurde, dem Vorfluter
zugeleitet; gehobene wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von maximal 1.981 I/s vom
07.02.2020, Az. Wasser-641.01-0142. Das Plangebiet wurde bei dieser wasserrechtlichen
Erlaubnis bereits als Einzugsgebiet beriicksichtigt. Die Erlaubnis wird auferdem auch bei der
weiteren Planung (ErschlieBungsplanung) beachtet. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollie,
soweit die Bodenverhiltnisse dies erméglichen, versickert oder in ausreichend dimensionierten
Retentionszisternen oder Riickhaltungen gespeichert werden. Uberlaufwasser aus Zisternen, Re-
genriickhaltungen und Versickerungseinrichtungen kann an den Regenwasserkanal im Westen des
Sondergebietes angeschlossen werden. Zisternen- und Retentionsvolumen sind mit einer Dros-
selabflussspende von gr = 30 1/(s*ha) und einer Uberschreitungshéufigkeit von n = 0,20
(1mal in fiinf Jahren) nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117 zu dimensionieren. Flr die
Einleitung von Niederschlagswasser iiber den Regenwasserkanal in den .Regen®, sind die
Grundsatze der DWA-Arbeitsblatireihen DWA-A 102/BWK-A 3 zur Bewirtschafiung und Behand-
lung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflaichengewasser, zu beriicksichtigen.
Abwasser jeglicher Art (z.B. Niederschlagswasser aus Dach- und versiegelten Flachen, Abwasser
aus Kleinklaranlagen usw.) diifen nicht auf StraRengrund oder in Entwésserungseinrichtungen
der Bundesstrale geleitet werden, soweit keine anderweitigen Regelungen getroffen wurden. Der
natiirliche Abfluss des Niederschlagswassers von der StraBe oder in den bestehenden Entwas-
serungsanlagen der BundesstraBe (z.B. Stralengraben, Spitzgraben, Mulden, Kanal) darf nicht
verschlechtert oder behindert werden.
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Anderung des Fl3chennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

.4.3

.4.4

1.4.5

.4.6

n.4.7

1.4.8

Hang-/Schichten—- und Hochwasser

Eine Hochwassergeféhrdung innerhalb des Geltungsbereiches kann ausgeschlossen werden. Ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Flusses ,Regen” befindet sich direkt westlich der
Bundesstrale B85. Hochwassergefahrenflichen HQ100 und HQextrem sind ebenso westlich der
B85 zu finden. Wassersensible Bereich sind zudem westlich der B85 und nordlich der Gemein-
deverbindungsstraBe (Richtung Kagerhof) bestimmt. Von der Planung sind keine direkten Was-
serflachen betroffen. Das Grundwasser wird nicht beeintrachtigt. Der nérdlich gelegene Teil des
Planungsgebietes liegt im Wasserschutzgebiet ,Stadtwerke Cham — Piendling“, WSG-Zone Il
Fir diesen Bereich gilt die derzeitig glltige Verordnung vom 22.09.1976. Fir den siidlichen
Planungsbereich besteht eine ,Planreife®.

Stromversorgung/ Telekommunikationsanlagen

Die elektrische Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH und ist als gesichert
zu betrachten. Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom.

Gasversorgung

Erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Kreiswerke Cham — Abfallwirtschaft geregelt.
Denkmalschutz

Im Gemeindebereich von Roding werden grundsatzlich Bodendenkmdler vermutet. Im Planungs-—
bereich sind keine Boden- bzw. Baudenkmaler bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde, gem. A8 Abs.7/-2 DSchG unterliegen.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird sichergestellt.

Immissionsschutz

Sachkomplex Larmschulz

Entfallt, den in dem geplanten Sondergebiet sind Betriebsleiterwohnungen, bzw. Wohnnutzungen
im Allgemeinen, unzuldssig.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist darauf
hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die von der StandorischieRanlage
ausgehenden Emissionen wie Schiefllarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Bei der Ermittlung
von Mindestabstédnden oder zur Feststellung der Notwendigkeit nach DIN 18005 Teil 1 ,Schall-
schutz im Staditebau, Grundlagen und Hinweise fiir die Planung“ ist bei Liegenschaften der
Bundeswehr im Allgemeinen, von einem flichenbezogenen Schallleistungspegel (FSLP) von 65
dB(A) tags und nachts, auszugehen®.
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: Knde}ﬁné des Flﬁcﬁennﬁizuﬁasplgnes

durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Il.4.9

.5

Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche fir Schaden zu,

die den Grundstiicken durch

Larm und andere von der Bundesstrale 85 ausgehenden Immissionen entstehen sollten. Fir
erforderliche SchutzmaBnahmen ibernimmt das Staatliche Bauamt Regensburg, keine Kaosten.
Sachkomplex Luftreinhaltung

Dem Fachbereich technischer Umweltschutz des Landraisamtes Cham wird im weiteren Planungs-
verfahren die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Es muss sichergestelit werden, dass im
geplanten Gewerbegebiet keine unzuldssigen luftragenden Immissionen und Rauchbeeintrachtigun-
gen auftreten konnen.

Sachkomplex elektromagnetische Felder

Laut Auskunft der Stadt Roding, befinden sich im Umfeld keine Nieder— und Hochfrequenzan-
lagen, auf deren Abstdnde zu achten wéren.

Bepflanzung und Eingriinung

Laut dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Kagerstrale Nord“ ist eine Bepflanzung innerhalb des
Sondergebietes vorgesehen.

Begriindung der Standortwahl und Alternativen

Das Vorhaben widerspricht bei entsprechender Umsetzung nicht den Zielen der Regio-
nal- und Landesplanung;

Der Standort wurde ausgewdhlt, weil er sich aufgrund der Wirtschaftlichkeit und Ver—
fligbarkeit der Flichen, besonders gut fiir die geplante Nutzung eignet;

Die fir die Ausweisung des Sondergebietes vorgesehenen Flachen sind aufgrund des
vergleichsweise geringen Konflikipotenzials beziiglich der Schutzgiter, gut geeignet;

Die Lage des Plangebietes befindet sich auflerhalb besonders sensibler Bereiche, auf
einem zuvor als Ackerflachen intensiv genutztem Standort;

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde konnen durch die vorgesehene Gestaltung der
MaRnahmenflachen vermieden werden;

Erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter kénnen weitgehend vermieden werden;
Eine Alternativpriifung bei der Standortsuche, filhite zu keiner stadtebaulich oder wirt-
schaftlich sinnvollen Standortalternative. Die Prifung einer Nullvariante ist aufgrund des
aktuellen Bedarfs an Bauflichen, dem offentlichen Interesse an der Wirtschaftskraft der
Region und dem Ziel der regionalen und &rtlichen Entwicklung, nicht Gegenstand der

Alternativpriifung;
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‘ Anderung.y des Flﬁchennutz.ungsplan‘eé
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

V.1

V.2

iv.3

IV.3.1

Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben
zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Nach §2(4) Baugesetzbuch
(BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufithren. Ein
Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach §/3 BauGB und bei
beschleunigten Verfahren nach §/3a BauGB (Innenentwicklung) mdoglich. In §/a BauGB wird die
Eingriffsregelung in das Bauleitverfahren integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im
Rahmen des Umweltberichtes.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Mit der Anderung des Fliachennutzungsplanes sollen aus einer festgesetzt gewerblichen aber
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache, die baurechtlichen Grundlagen fir die Ausweisung
eines Sondergebietes, mit einer rdumlichen Ausdehnung von ca. 4,2 ha, am Nordrand der Stadt
Roding, geschaffen werden.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Beriicksichtigung

Wie in den vorhergehenden Seiten erlautert, werden die Vorgaben der Landes— und Regional-
planung hinsichtlich Siedlungsentwickiung, Landschaftsschutz und Erholungseinrichtungen beriick—
sichtigt.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, der Immissionsschutz—Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im
konkreten Fall die Inhalte des Regionalplanes (Landschaftsrahmenplan) und des Arnen- und

Biotopschutzprogramms (ABSP) beriicksichtigt.

Der Vorhabenbereich liegt grundsétzlich auBerhalb der nach Fachgesetzen ausgewiesener Schutz—
gebiete oder geschiitzter Fldchen. Es wird jedoch ein wasserwirtschaftliches Schutzgebiet, einem
Einzugsgebiet zur Wasserversorgung mit der Bezeichnung ,Wasserwerk Wetterfeld Piendling” im
nordlichen Bereich beriihrt.

Regionalplan Regensburg (RP, 11) — Landschaftsrahmenplan (LRP, 11)

Der Regionalplan/Landschaftsrahmenplan hat die Aufgabe, Ziele (Z) und Grundsitze (G) der
Raumordnung auf der Ebene der Region aufzustellen und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges
Entwicklungskonzept, dessen Teil A dabei die nachhaltige iiberfachliche Entwicklung der Raum-
struktur und Teil B die nachhaltige Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche beschreibt.

Das Planungsgebiet ist wie im Landesentwicklungsprogramm in der Strukturkarte des Regional-
planes der Region 11 Regensburg, als ,allgemein landlicher Raum, mit besonderem Handlungs—
bedarf in den Kreisregionen®, ausgewiesen. Die Stadt Roding selbst, ist als Mittelzentrum im
Regierungsbezirk Oberpfalz, aufgefiihrt. Fiir die oSkologische Belastbarkeit der Region ist es von
besonderer Bedeutung (G),
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Kﬁderung des Fldchennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100~-35/31

Far

einen stabilen Naturhaushalt, insbesondere eine biologisch vielfdltige Landschaft, eine hohe
natiirliche Fruchtbarkeit des Bodens, reine Luft und sauberes Wasser in allen Teilrfdumen
der Region zu erhalten und nétigenfalls, vor allem im Bereich groBerer Siedlungen, wie-
derherzustellen,

auf die Widerstandsfihigkeit der Teilrdume gegeniiber Wirkungen des Klimawandels zu ach-
ten sowie der Eignung von Wildern und Mooren als natirliche Speicher fiir Kohlendioxid
und andere Treibhausgase Rechnung zu tragen,

die Erhaltung einer artenreichen Pflanzen—- und Tierwelt anzustreben.

die weitere Entwicklung der einzelnen Landschaftsraume in der Region sind folgende

spezifische Erfordernisse von Bedeutung (G):

Im
wie

Es soll angestrebt werden, die naturnahen Gebiete der Region, ... als Okologische Aus-
gleichsflichen und als Kemrdume fiir natirliche und naturnahe Lebensgemeinschaften zu
bewahren. Auf eine Griinlandnutzung landwirtschaftlicher Fldchen in hochwassergefahrdeten
Talrdumen soll hingewirkt werden.

Es soll angestrebt werden, die landschafiliche Vielfalt von Gebieten mit kleinrdumiger und
Uberlagernder Nutzung, vor allem in den méaRig steilen Hang- und Higellagen des Bayerischen
Waldes und der Frankenalb, zu erhalten. In Bereichen mit teilweise intensiver Nutzung,
soll langfristig auf einen héheren Anteil an naturnahen Elementen und Kleinteiligen Nutzungs-
formen hingewirkt werden.

Es soll angestrebt werden, in den Gebieten, welche fir eine intensive Landbewirtschaftung
grofiflachig geeignet sind, die okologische Vielfalt durch landschaftsgliedernde Elemente und
naturnahe Biotope zu erhalten und zu verbessern. Langfristig soll auf eine Bestandsumwand-
lung der groBen Kiefern- und Fichtenforste in Mischwiélder hingewirkt werden.

In den Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere des Verdichtungsraumes
Regensburg, des Oberzentrums Neumarkt i.d. OPf. und der Mittelzentren soll angestrebt
werden, die Umweltqualitit zu verbessern, innerortliche Griin- und Freiflachen, insbesondere
auch wertvolle Stadtbiotope, in ausreichendem Umfang zu erhalten und zu ergénzen sowie
mit der freien Landschaft zu verbinden. Bei der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung dieser

Gebiete soll angestrebt werden, auch die Stabilitit des Naturhaushalts zu erhéhen.

,Allgemein landlichen Raum® sollen die mittleren und westlichen Regionsteile unter anderem

folgt entwickelt werden (G):
Der Erhéhung des Angebots an vielseitigen Arbeitsplétzen im sekundéren und tertidren Sektor,

auch unter Nutzung der Mbglichkeiten der modernen Kommunikationsmittel, kommt besondere

Bedeutung zu.

Insbesondere der Landkreis Cham, als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf“, soll mit
Nachdruck die aus seiner bisherigen Randlage bedingten Nachteile durch einen bevorzugten
Ausbau der Uberregionalen Verkehrsverbindungen sowohl nach Westen als auch zur Tschechischen
Republik und eine bessere Verkehrsanbindung an das Regionalzentrum Regensburg auszugleichen.

Seite 18



rung des Flédchennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

IvV.3.2

Laut Regionalplan/Landschaftsrahmenplan ,Natur—- und Landschaft“

Die Stadt Roding wird von landschafilichen Vorbehaltsgebieten

- (21) Siid- und Westabfall des Falkensteiner Vorwaldes und Durchbruchstéler des Regen,
- (22) Kuppenlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes,
- (23) Rodinger und Neubduer Forst und

- (27) Regenaue zwischen Roding und Chameregg, umgeben.

Dessen Ziele und Grundsédtze sind zwar nicht bindend, aber durch dessen Nahe richtungsweisend.
In diesen Gebieten sollen die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische Landschafts—
elemente wie naturnahe, artenreiche Wilder, Wiesentiler, Trockenrasen (Halbtrockenrasen, Tro-
ckengebiische ), Hochmoore, Niedermoore, FlieRgewdsser mit naturnahen Auenbereichen, Altwéds-
ser, naturnahe stehende Gewasser, Flachwasser und Uferbereiche erhalten werden. Hingewirkt
werden soll auf die Entwicklung naturnaher Walder, die Schaffung von Ergdnzungs— bzw.
Ersatzbiotopen und die Rekultivierung unter besonderer Beriicksichtigung der Biotopentwicklung bei
Eingriffen in Natur und Landschaft.

SR

Abb. 5 — Regionalplanauszug, Landschaftiiche Vorbehaltsgebiete

Des Weiteren beschreibt der Regionalplan zwischen Roding und Mitterdorf, ein sogenanntes
,Trenngrin“. Darin sollen Freiraume zwischen den genannten Siedlungsbereichen gegliedert wer-
den. Auch eine Verbindung von innerdrilichen Griinziigen und der freien Landschaft sollte im
Mittelzentrum Roding so gepflegt, gestaliet und geschaffen werden, dass das charakteristische
Orts— und Landschaftsbild, die kleinklimatische Wirkung und die Erholungswirksamkeit natirlicher
Landschaftsteile erhalten und verbessert werden.

Weiter Grundsitze und Ziele des Regional-/Landschaftsrahmenplan sind in der Begrindung zum
Fléchennutzungsplan erfasst.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Cham (ABSP)

Das ABSP stelit den Gesamtrahmen aller fiir den Arten—- und Biotopschutz erforderlichen Mal~
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Es ermdglicht eine fachlich abgestimmte
Darstellung und Umsetzung der Ziele des Naturschutzes.
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An&erung“des Fiéchennutzungsplanes

durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Dazu bedarf es konkreter Aussagen:

zu Schutz, Pflege und Entwicklung bestehender natiirlicher, naturnaher und sonstiger bedeut-
samer Lebensriume als Voraussetzung fiir eine nachhaltige Sicherung der Lebensanspriiche
der heimischen Pflanzen- und Tierarten,

zur Notwendigkeit von Neuschaffungs-, Forderungs- und VernetzungsmalBnahmen von Le-
bensrdumen in biologisch verarmten Gebieten sowie

zu den Méglichkeiten fiir eine grundlegende Forderung der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halts.

Ausgehend von den allgemeinen Vorgaben, sowie den Anspriichen gefdhrdeter Arten an ihre
Lebensraume, ergeben sich unter anderem fir die einzelnen, sehr unterschiedlich ausgestatteten
Landschaften des Landkreises Cham, im weiter gefassten Bereich des Planungsumgriffs, fol-
gende Leitbilder:

1)-

4)

5)

3)..

Die Bach~- und Flusstiler im Oberpfilzer und im Bayerischen Wald sollen in ihrer Funktion
als Ausbreitungsachsen und Wanderkorridore gestérkt werden. Neben der Entwicklung zu-
sammenhangender Auestrukturen (ausgehend von den biotopkartierten Flachen), der For-
derung extensiver Griinlandnutzung und der Verbesserung der Durchgéngigkeit der FlieBge-
wasser ist die Sicherung méglichst grofer unzerschnittener, stérungsarmer Auenabschnitte
anzustreben. Hochste Prioritdt genieRen Abschnitte mit Vorkommen von Flussperimuschel.
Zur Verbesserung der Situation fiir Wiesenbriter und fir die Weilstbrche der umliegenden
Horste soll auf eine extensive Griinlandbewirtschaftung hingewirkt werden.

Teiche und Weiher als typische Elemente der Kulturlandschaft sollen erhalten und im Sinne
des Arten- und Biotopschutzes verbessert werden (Entwicklung/Erhalt naturnaher Ufer-
und Verlandungszonen, kein (bermaBiger Besatz usw.); wesentliche Mallnahmenschwer-
punkte miissen hierbei (weiterhin) die Teiche in der Regentalaue sowie im Neubduer und

Rodinger Forst sein.

6) .

7)

8)

Die groRen, abseits der touristischen .Brennpunkte® vergleichsweise storungsarmen Waldge-
biete des Landkreises solien erhalten bleiben. Weitere Zerschneidungen durch Verkehrswege
oder groBflichige Rodungen fir andere Zwecke (Bsp. Gewerbegebiet Roding) sollen wei-
testgehend vermieden werden. Die Verjiingung der verbreiteten Fichtenforste (im Westteil
auch Kiefernforste) mit standortheimischen Laubgeholzen bzw. Tanne ist konsequent fortzu-
setzen.

Der Geltungsbereich des Anderungsdeckblattes liegt nicht innerhalb ABSP relevanter Bereiche.

Im ABSP des Landkreises Cham sind fiir den Planungsbereich des Deckblaties, keine direkten
Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen ausgewiesen. Trotzdem haben die folgenden Ziel-
karten fiir die Betrachtung des Gesamten eine hohe Wichtigkeit.

Seite 20



s T!}\':'-:\:v{ﬁ'-. v
5 ‘%11{45_’1 VIVY| 1]

Anderung d;; Fléchennutzungsplan;s
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Zielkarte Feuchtgebiete
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Abb. 6 — Ziele und Maﬂ;nahmen, Kartenausschnitt Feuchtgebiete

Im Hinblick auf Ziele und MaBnahmen o0stlich des Planungsareals, Bereich Standortiibungsplatz,
wird auf den Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Feuchtgebiete sowie im Rahmen
regionaler Entwicklungsschwerpunkte auf den Erhalt und Optimierung vorhandener Biotopflachen,
Neuschaffung von Trittsteinbiotopen in Bereichen geringer Biotopdichte, verwiesen. Des Weiteren
wir im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte wird auf naturschutzfachliche Belange auf
Standortiibungsplatzen (z.B. Erhalt wenvoller Offenlandbiotope und lichter Waldgesellschaften,
Kleingewésser, Saumstrukturen, usw.) mit Hilfe der Erstellung und Umsetzung von Nutzungs-
und Pflegekonzepten, verwiesen.

Im Hinblick auf die Ziele und Malnahmen, westlich, im Bereich des Flusses ,Regen“, wird im
Rahmen (berregionaler Entwicklungsschwerpunkte auf den Erhalt und Optimierung vorhandener
Feuchtgebieten und Biotopfldchen, Neuschaffung von Trittsteinbiotopen in Bereichen mit geringer
Biotopdichte verwiesen. Zudem wird auf den Erhalt und Optimierung U(berregional bedeutsamer
Feuchtgebiete sowie auf die FoOrderung, Erhalt und Optimierung aktueller und potentieller Wie~
senbriitergebiete und deren Umgriff, verwiesen.

Im Hinblick auf die Ziele und MaBnahmen, nordastlich des Planungsareals, Projektgebiet ,Re-
gentalaue®, wird insgesamt auf den Erhalt und Optimierung landesweit bedeutsamer Feuchtgebiete,
verwiesen. Zudem im Rahmen landesweiter Entwicklungsschwerpunkte sollen die begonnen MaR-
nahmen im bisherigen Projekigebiet ,Regentalaue” fortgefiihrt, sowie mit entsprechenden Mal-
nahmen auf das Gebiet zwischen Roding und Furth i.W. ausgeweitet werden. Und im Rahmen
landesweiter Entwicklungsschwerpunkte wird auf den Erhalt und Optimierung vorhandener Bio-
topflachen, Neuschaffung von Trittsteinbiotopen in Bereichen mit geringer Biotopdichte verwiesen.
Zusatzlich soll im Rahmen der Forderung spezieller Lebensraumtypen bzw. Arten sollen die
aktuellen und potentiellen Wiesenbriitergebiete und deren Umgriff, erhalten und optimiert werden.
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Zielkarte Gewédsser

Abb. 7 — Ziele und Mal!:nahmen. Kartenausschnitt Gewasser

Im Hinblick auf Ziele und MaBnahmen, 6stlich des Planungsareals, Bereich ,Standortiibungsplatz®,
wird auf den Erhalt und Optimierung (iberregional bedeutsamer Gewdsserlebensrdume sowie im
Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte auf den Erhalt naturnaher und Renaturierung be-
gradigter bzw. verbauter Gewasserabschnitte, Wiederherstellung einer ausreichenden Wasserqualitat,
verwiesen. Und im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte sollen naturschutzfachliche Be-
lange auf Standortibungsplitzen (z.B. Erhalt wertvoller Offenlandbiotope und lichter Waldgesell-
schaften, Kleingewasser, Saumstrukiuren, usw.) mit Hilfe der Erstellung und Umsetzung von
Nutzungs— und Pflegekonzepten, Berlicksichtigung finden.

Im Hinblick auf Ziele und MaRnahmen, westlich, im Bereich des Flusses ,Regen® bei Roding,
sollen im Rahmen {iberregionaler Entwicklungsschwerpunkte wird der Erhalt naturnaher und vor-—
rangige Renaturierung begradigter bzw. verbauter Gewasserabschnitte sowie die Wiederherstellung
einer ausreichenden Wasserqualitat tituliert. Sowie im Rahmen landesweiter Entwicklungsschwer-
punkte sollen im Projekigebiet ,Regentalaue“ die begonnenen MaBnahmen forigefihrt und mit
entsprechenden MalRnahmen auf das Gebiet zwischen Roding und Furth i.W., ausgeweitet werden.
Zudem wird auf den Erhalt und Optimierung iberregional bedeutsamer Gewésserlebensrdume,
verwiesen.

Im Hinblick auf Ziele und MaBnahmen, nordostlich des Planungsareals, Projektgebiet ,Regenta-
laue“, sollen im Rahmen landesweiter Entwicklungsschwerpunkte die begonnen MaRnahmen im
bisherigen Projektgebiet ,Regentalaue® forigefiihrt, sowie mit entsprechenden MalBnahmen auf das
Gebiet zwischen Roding und Furth i.W. ausgeweitet werden. Hierbei werden im Rahmen der
Férderung spezieller Lebensraumtypen bzw. Arten wie Quellen, Quellsimpfe und Quellbache sowie
deren Umfeld, erhalten und optimiert. Geforderter werden Optimierungsmanahmen im Nahrungs-—
gebiet des WeiRstorchs, durch die Anlage von Flachgewdssern sowie den Erhalt des Griinlan—
danteils.
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durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Zietkarte Trockenstandorte

.- -~

Abb. 8 — Ziele und Malinahmen, Kartenausschnitt Trockenstandorte

Im Hinblick auf Ziele und MafBnahmen, ostlich des Planungsareals, Bereich ,Standortiibungsplatz®,
sollen im Rahmen regionaler Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen, naturschutzfachliche
Belange auf Standortiibungspldtzen (z.B. Erhalt wertvoller Offenlandbiotope und lichter Waldge-
sellschaften, Kleingewasser, Saumstrukturen, usw.) mit Hilfe der Erstellung und Umsetzung von
Nutzungs- und Pflegekonzepten, Beriicksichtigung finden.

Im Rahmen der Ziele und MaBnahmen, westlich des Planungsareals, Bereich ,Neub&duer- und
Rodinger Forst“, sollten regionaler Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen, wie Mager-

und Trockenstandorten an Bestandsréndern und inneren Grenzlinien gefordert, optimiert und neu
geschaffen werden.

Zieltkarte Wéalder und Gehdlze

2 I ' =
- X delgl =T

Abb. 9.—- Z;i.ele ur;d-MaISr;xh-me-n, Kartenausschnitt Wélder und Géhﬁlze

Im Hinblick auf Ziele und MaRRnahmen, &stlich des Planungsareals, Bereich ,Standortiibungsplatz¥,
werden zur Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes, hier auf die Beriicksichtigung
naturschutzfachlicher Belange auf Standortilbbungsplitzen (z.B. Erhait wertvoller Offenlandbiotope
und lichter Waldgesellschaften) durch Erstellung und Umsetzung von Nutzungs- und Pflegekon-
zepten, verwiesen.

Im Rahmen der Ziele und MaBRnahmen, nordlich des Planungsareals ,,A“, sollen zur Optimierung
und Neuschaffung des Biotopverbundes auf die Erhdhung des Lebensraum— und Strukturangebotes
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BEGRUONDUNG MIT UMWELTBERIC

. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Iv.3.3

IvV.3.4

in ausgeraumten Offenlandbereichen, z.B. durch Neuschaffung von Hecken, Feldgehoizen, mageren
Ranken und Rainen, Steinriegeln usw. bevorzugt im Anschluss an vorhandene (Rest-) Besténde
entsprechender Biotoptypen, verwiesen werden.

Im Hinblick auf Ziele und Mafinahmen, sidwestlich des Planungsareals, wird der Erhalt vorhan-
dener Streuobstbestinde, rechizeitige Nachpflanzung bei Altbestdnden, wo moglich Bestandsaus-
weitung angesprochen.

Weitere Ziele und Mafinahmen, siidwestlich des Planungsareals ,Reitenbacher Regental® sprechen
den Erhalt und 6rtliche Verbesserung (v.a. Aufbau standortheimischer Bestandstypen und stufiger
Bestandsrdnder) der strukturreichen Leitenwdlder an.

Im Hinblick auf Ziele und MaBnahmen, nordwestlich des Planungsareals ,Neub&duer und Rodinger
Forst, sollen naturschutzfachlich bedeutsamer Kiefernwaldgesellschaften (z.B. flechtenreiche Weilt-
moos—-Kiefernwilder), sowie vorrangiger Erhalt, Forderung und Aufbau naturnaher Waldgesell-
schaften im Umgriff von Teichen, Weihern sowie entlang von Béchen, gefordert werden.

Weitere Ziele und MalRnahmen, westlich, entlang des Flusses ,Regen®, sprechen bedeutende
Verbundlinie fir Gewasser und Feuchtbiotope: keine groBflachigen Aufforstungen (okologische
Barrierewirkung ), Entfernung abriegelnder Aufforstungen, an.

Fachinformation Naturschutz (FIN-WEB)

Im Verfahrensbereich sind grundsétzlich keine Restriktionen vorhanden. Er ist Bestandteil des
Naturparks ,Oberer Bayerischer wald® (NP-00007) und grenzt an folgende Schutzgebiete an:

e Nationales Schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald® (LSG-
00579.01);

e Naturschutzgebiet ,Regentalaue zwischen Cham und Posing® (NSG-00746.01);

e EU-Vogelschutzgebiet, auBerhalb ,Regentalaue und Chambtal mit Roetelseeweiher—
gebiet“ (6741-471.01);

e Areal liegt innerhalb der ,Komoranallgemeinverfigung®;

e FFH Gebiet, auBerhalb ,Chamb, Regentalaue und Regen, zwischen Roding und Do-
naumindung® (6741-371.01);

e FFH Gebiet, aulerhalb ,Standortiibungsplatz Roding® (6841-371);

e Biotop ,Der Fluss Regen von Wulfing bis zur TK-Grenze bei Mitterdorf“ (6741-1046-
001);

e Biotop ,...“ unverbautes FlieRgewssser (6741-0099-001);

e Biotop ,NaRwiese sidlich Wetterfeld” (6741-0100-001);

Artenschutzkartierung Bayern

In der Arenschutzkartierung Bayern (ASK) gibt es nach Auskunft der Unteren Naturschutzbe-
hérde, fir das Bearbeitungsgebiet aktuell keinen Eintrag. Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Kagerstrasse Nord“ im Jahre 2018, wurden die naturschutzfachlichen
Aspekte bereits abgearbeitet. Zudem wurde eine spezielle Artenschutzpriifung (saP vom
25.10.2018, Katrin SuBebach, Landschaftsarchitektin) in Aufrag gegeben, welche noch Giltigkeit
besitzt.
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BECRUNDEN
Anderung des Flachennutzungsplanes

durch Deckblatt Nr. 6100~35/31

V.4

V.41

vV.4.2

IV.4.2.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Standortuntersuchung erfolgt auf
Basis des Flachennutzungsplanes. Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgt
auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnis, die im Rahmen der
Ausarbeitung entstanden sind, sowie der Literatur der ibergeordneten Planungsvorgaben, LEP
( Landesentwicklungsprogramm Bayern, RP (Regionalplan Siidostbayern) entnommenen Inhalte.
Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web sowie durch eigene Bestandsaufnahmen die Daten-
grundlagen vervollstandigt. Uber alle nicht verzeichneten Themen werden gutachterliche Abschéit-
zungen getroffen.

Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

Boden

ISchutzgliter Bestandsaufnahme mit Zielen, MaRnahmen und Bewertung

BODEN BESTAND

- Innerhalb des Planungsgebietes ist bislang der Boden weitestgehend
durch die landwirtschaftliche Nutzung geprdgt. Die natiirliche Ertrags-
funktion und Bodenstruktur sind intakt;

Geologische Raumeinheit

- Oberpfalzer und Bayerischer Wald;

Ubersichtsbodenkarte 1:25000

- 232 Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley-Braunerden und Braun-
erden-Pseudogleye, gering verbreitet Pseudogley aus Sand Uber Sand
aus Sand, gering verbreitet Uber Sandlehm ( (Kalk-)Sandstein);

Bodenkarte Bayern

- Ausgangsgestein: (Kalk) Sandsteine der Kreide;

-~ Bodenlandschaft: Oberpfalzer Becken— und Hiigeliand;

~ Kurz-Legende: 131, Pseudogleye Braunerden und Braunerde Pseu-
dogleye aus (Kalk) Sandsteinverwitterung der Kreide;

Hydrogeologische Karte

- Einheit: Altenkreith—-Member der Roding Formation;

- Gesteinsausbildung: Wechselfolge von feinsandigen Tonen und glauko—
nitfihrenden Sandsteinen, Mé&chtigkeit bis 16 m;

- Hydrogeologisch: Grundwassergeringleiter; Trennhorizont zwischen Obe-
rem und Mittlerem Grundwasserstockwerk der Bodenwohrer Senke;

- Schutzfunktionseigenschaften: im ,Bodenwdhrer Halbgraben® maRiges bis
hohes Filtervermdgen, nach Westen in der Freihdlser Senke liberwiegend
geringes Filtervermogen;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Verringerung des Néhrstoffeintrages und gleichzeitig Erhohung der Fil-
terfunktion des Bodens;
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Anderung des Flichennutzungsplanes

durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Bewertung

Schutzgut

- Dauerhafte Sicherung des natiirlichen Oberbodens;

Mafinahmen

- Festsetzung einer geringen GRZ nach BauNVO, um den Grinflichen~
anteil zu erhdhen;

- Festsetzung, bzw. Verbot von Diinge- und Spritzmitteln;

- Schaffung extensiv bewirischafteter Grinflachen, ohne Bodenumbruch;

- Eingriinung durch Heckenstrukturen, Strauch- und Baumpflanzungen;

- Erdmassenbewegungen auf ein notwendiges MindestmaR reduzieren;

- Verwendung sickerfahiger Beldge;

BEWERTUNG

- Das Standoripotenzial fir die natirliche Vegetation ist als gering bis
mittel einzustufen, da es sich um keine wertvollen Naturstandorte han-
delt. Die Retentions- und die Ertragsfahigkeit des Bodens sind als
mittel bis hoch einzustufen;

- Durch die anstehenden baulichen MaBnahmen wird das Bodengeflge
gestort. Es gehen Landwirtschaftsflachen, sowie in Bereichen von Uber-
bauung und Versiegelung, die natirliche Eriragsfunktion und Schutz-
funktionen des Bodens verloren. Im Rahmen von BaumaBnahmen kann
es zu weiteren nachteiligen Bodenverdichtungen kommen.

Baubedingt - Anla_genbediilgt B Betriebsbeﬁ\_g_t_ Eusammenfas_s@_g}
hoch mittel mittel mittel
BESTAND

- Im unmittelbaren Planungsgebiet befindet sich kein Oberflachengewasser;

- Lage innerhalb des Einzugsgebietes zur Wasserversorgung - Trinkwas-
serschutzgebiet (Wasserwerk Wetterfeld Piendling) WWA Regensburg;

- 200 m westlich befindet sich das ,wasserabhangige® FFH-Gebiet
,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiin-
dung® (6741-371);

- Der Fluss ,Regen® befindet sich 180 m westlich, hier auch: Vorrang-
gebiet fir Hochwasserschutz ,Vorranggebiet Hochwasserabfluss Regen®;

- Die Vorhabenfliche liegt knapp auBerhalb hochwassergefdhrdeter Berei-
che: Flachen fir HQ100 und HQextrem befinden sich westlich der B85;

- Ein wassersensibler Bereich wird befindet sich knapp westlich der B85
und nérdlich der Gemeindeverbindungsstrate nach Kagerhof;

- Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH): auflerhalb, u.a. aber 200 m
westlich ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Do-
naumiindung® (6741-371.01);

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Zur Erhdhung der Filterfunktion: Schaffung eines dauerhaften Bewuchses
auf der Flache;

- Sammlung, Nutzung und Riickhaltung des Regenwassers;
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Anderung des Fldchennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Bewertung

Schutzgut
Wasser

LUFT/KLIMA

- |In der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets Piendling, fiir die
Brunnen der Stadiwerke Cham, ist die Schutzgebietsverordnung vom
22.09.1976 zu beachten;

MaRnahmen

- Festsetzung von privaten Griinflaichen mit dauerhaftem Bewuchs;

- Bauliche Anlagen, die nicht zur Wasserversorgunganlage gehdren, zu
errichten oder zu erweitern sind verboten, sofern nicht an eine Sam-
melentwasserung angeschlossen wird;

- Betriebe mit Grundwassergefdhrdendem Abwasser oder Betriebe und
Anlagen, in denen wassergefdhrdende Stoffe (z.B. Chemikalien, Treib-
stoffe, organische Abfalle) hergestellt, verarbeitet, umgesetzt oder ge-
lagert werden, zu errichten oder zu erweitern sind verboten, soweit die
Abfalle oder Abwadsser nicht gewdsserunschédlich beseitigt, oder aus
dem Schutzgebiet herausgeleitet werden konnen;

BEWERTUNG

- Das genannte Oberflichengewasser ,Regen®, liegt auRerhalb des un-
mittelbaren Wirkraums der Planung. Bei fachgerechter Umsetzung sind
keine Auswirkungen sowie Beeintrdchtigungen zu erwarten;

- Mit Festsetzungen/Hinweisen zum Umgang mit nicht verunreinigten Nie-
derschlagswasser bleibt die Sickerfahigkeit des Bodens erhalten. Die
Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens
wird in Bereichen der Bebauung und Verkehrsflaichen minimiert;

- In den Grundwasserkorper wird nicht eingegriffen;

- Die Verdunstung (Evaporation) wird durch Neupflanzung von Strduchern
und Baumen verbessert;

Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammenfassung
mittel mittel mittel mittel
BESTAND

Kontinental, gemaRigt warm;
Jahresniederschlagssumme 1460 mm
Jahresmitteltemperatur 9,2 °C

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Verbesserung der Staubbelastung auf der Fléche;

— Verringerung der Luftverfrachtung von Oberboden;

MaBnahmen

- Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs;

- Staubbindung durch Eingriinung/Unterbindung der Bearbeitung des Bo-
dens;

BEWERTUNG
- Vermeidung hoherer Hitze— und Staubentwicklung durch Neupflanzung
von Baumen und Strduchern;
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K’lde-ril—ng des FIEchennutzungspIanés
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

Bewertung

Schutzgut

LutKiima

ARTEN
LEBENSRAUM

Weitgehender Erhalt des Mikroklimas, Erhalt von Luftaustauschbahnen;
Erhohte Luftverschmutzung ist nur baubedingter Art (temporar), durch
Baustellenfahrzeuge, zu erwarten;

Eaubedingt Anlagenbgﬂr)gt Betriebsbedingt Zusammenfassung
gering gering mittel gering
BESTAND

Potentiell natiirliche Vegetation

,zwei“ potentiell natiifliche Vegetationsbereiche ausgewiesen:

a) westlich: ,Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem
Hainmieren-Schwarzerlen—Auenwald“ (F3b);
b) éstlich: ,Typischer Hainsimsen-Tannen-Buchenwald“ (L3aT);

Arten- und Biotopschutzprogramm

Laut Untersuchungen und Aussagen der Unteren Naturschutzbehorde,
ist auf der Vorhabenfliche, kein geschiitzter Bestand zu beriicksichtigen;
Okologische Grundeinheiten (FoVH): 6 36;

Der Planungsraum liegt innerhalb ABSP-Naturraumziele 372-070-A
.Rodinger Hiigelland“, und knapp aufierhalb: westlich ABSP-Schwer-
punkigebiet 372A ,Regenaue zwischen Cham und Roding“, sowie
ABSP-Naturraumziel 372-402-A ,“Regen-Chamb-Aue®;

AuRerhalb folgender ABSP-Flachen: B99 westlich, B135 sldwestlich,
A128 und A97 astlich;

AuRerhalb Nationalparks;

Die Vorhabenflache liegt innerhalb des Gebietes ,Komoranallgemeinver-
fugung“;

Teil des Naturparks ,Oberer Bayerischer Wald® (NP-00007);
Landschaftsschutzgebiet: auRerhalb, aber an die Bundesstrae direkt
angrenzend, sowie nérdlich an die Gemeindeverbindungsstrae angren-
zend liegt das LSG-00579.01 ,Oberer Bayerischer Wald“;
EU-Vogelschutzgebiete: auBerhalb, aber 750 m nbérdlich ,Regentalaue
und Chambtal mit Roetelseeweihergebiet” (6741-471.01);
Fauna—-Flora-Habitat Gebiete (FFH): aulerhalb, aber 200 m westlich
,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiin-
dung® (6741-371) und 350 m é&stlich ,Standortiibungsplatz
Roding“ (6841-371);

Naturschutzgebiete: auRerhalb, aber 2,2 km norddstlich NSG-00746.01
.Regentalaue zwischen Cham und Posing“;

Naturwalder: nicht vorhanden;

Im Geltungsbereich keine amtlich kartierten Biotope vorhanden;

90 m westlich: Biotopkartierung Flachland 6741-1046 ,Der Fluss Regen
von Wulfing bis zur TK-Grenze bei Mitterdorf“, natlirlich und naturnahe
FlieRgewasser;

120 m westlich: Biotopkartierung Nr. 6741-0099, ohne Namen, un-
verbautes Flieftgewasser;

660 m nordwestlich: Biotopkartierung (Flachland) Nr. 6741-0100
.Nalwiese siidlich Wetterfeld®;

Seite 28



BEGRINDY RICAT
Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

- Okoflachenkataster: Im Umfeld des Planungsareals finden sich verstreut,
mehrere kleinere, verstreute Ausgleichs— und Ersatzflachen;

- Laut Regionalplan, liegt das Planungsgebiet dstlich eines ,Landschaft-
lichen Vorbehaltsgebietes®, sowie unweit des ,Trenngriin's, zwischen
Roding und Mitterdorf“;

Potentielle Arten des Umfeldes

- Laut Untersuchungen und Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde
(Landratsamt Cham, Frau Russell), sind im niheren Umfeld keine
Bestéande zu berlicksichtigen;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Schaffung einer Eingriinung;

- Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze;

— Schaffung einer naturraum- und ortstypischen Bepflanzung;

- Vernetzung kleinteiliger Biotopstrukturen;

MaRnahmen

- Aufstellung von Pflanzlisten fir die Griinflaichen sowie sonstiger Bereiche;

- Festsetzung von Vorgaben auch im Hinblick der Gestaltung der privaten
Grinflachen (u.a. versickerungsfahige Beldge);

- AusgleichsmaRnahmen im Verbund zu setzten;

BEWERTUNG

— Durch die Bebauung kommt es zu Verlust bzw. die Neuninanspruch-
nahme von unbebauten Fldchen und zu Verlust von Lebensraum;

- Durch die Neupflanzung heimischer Baume werden siedlungsnahe und
Okologisch wertvolle Lebensrdume geschaffen;

- Es geht (Teil-)Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten durch Ver—
siegelung und Uberbauung verloren. Die vorgesehenen Pflanzungen
filhren zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt und schaffen Nahrungs-
flachen zum Beispiel fur diverse Vogel und Fledermausarten.

- Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungselemente, tempordres ab-
schalten von StraRenbeleuchtungen, Reklame etc., dimmbare Leuchten;

Bewertung
St g[utzgy_t_ Baubedingt Anlgg_tirltaszdingt_ o Betriebsbedingt Zusammenfassung
Arten/lebensrdume hoch mittel mittel mittel
LANDSCHAFTS- BESTAND
BILD GroBlandschaft

- Sidwestliche Mittelgebirge / Stufenland (4), kontinental (2);
Naturraum Haupteinheiten (nach Ssymank)

- D62 Oberpfalzisch—Obermainisches Higelland;

Naturraum Einheiten ( Meynen/Schmithiilsen )

- 070 Oberpfélzisches Hiigelland;

Naturraum-Untereinheiten (ABSP)

- 070-A Rodinger Hiigelland;

Lage
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Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

- Nordlicher Ortsrand des Stadtgebietes von Roding. Nach Nordost (von
366 auf 379 m G.NHN) leicht ansteigendes Geldnde, von Sid uber
West gut einsehbar, maximaler Héhenunterschied 13 mj

- Westlich und nordlich wird das Areal von Strallenverkehrsflachen be-
grenzt. Ostlich angrenzend findet man Nadel- und Laubmischwalder,
ebenso im nordlichen Bereich angrenzend zu einer Ackerflache. Sidlich
befinden sich kleine bis mittlere, maximal zweigeschossige Bebauungs-—
strukturen, eines angrenzenden Gewerbegebietes;

Strukturreiche Kulturlandschaft

- Facettenreiche Landschaft aus Waldern, Wiesen und Flissen. Beim
Oberpfiizischen Hiigelland handelt es sich um ein im Durchschnitt 400
bis 500 m . NHN hohes und durch herzynische Stérungen tektonisch
stark gepragtes Hiigelland. Die wenig reliefieten Fldchen sind nur gering
durch die Flussldufe, die in Télern mit breiten Sohlen und sanften
Hangen pendeln, zerschnitten. Lediglich in den hbheren Lagen haben
sich die sonst eiwa 30 bis 50 m tiefen Téler bis zu 100 m eingetieft.
Der Untergrund wird durch einen kleinrdumigen Wechsel der anstehen-
den Gesteine bestimmt. Unterhalb von Roding maandriert der Regen
auf breiter Talsohle. Die Talsohle wird hauptsachlich als Griinland und
Ackerbau genutzt. In geringem MaRe findet zudem eine fischereiliche
Nutzung statt. Lokal finden sich Bereiche mit einer Vielzahl von Weihern.
Charakteristische Biotoptypen sind Gewéasser- und Feuchtlebensrdume,
auBerdem Trocken- und Felsstandorte. Der Regen und seine Aue,
stellen eine iiberregional bedeutsame Verbindungsachse fir hydro- und
hygrothermophile Organismen dar und ist wertvoller Komplexiebensraum
mit vielfaltigen okologischen Funktionen und somit als Vorrang- und
Schwerpunktgebiet fir den Naturschutz im ABSP ausgeschrieben;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Schaffung einer effektiven Eingriinung;

- Verknipfung mit der Stadtmitte;

- Verzahnung des Standortes mit den umliegenden Strukiuren;

MaRnahmen

- Festsetzung einer ,Eingrinung® mit extensiver Wiesennutzung in Hinsicht
auf die Umgebung;

BEWERTUNG

- Mit den Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude werden Eingriffe in
die Topographie minimiert. Das Landschaftsrelief bleibt insgesamt er—
halten;

- Die ober- und unterirdisch vorhandenen Ver- und Enisorgungsanlagen
sichern mit ihren festgelegten Sicherheitsabstanden eine gewisse Durch-—
lassigkeit des Baugebietes;

- Mit der direkten Anbindung an eine bestehende Ortsstralle erfolgt ein
behutsamer, flaichensparender Eingriff;

- Die Neupflanzung von heimischen Bdumen und Strduchern auf den
Grundstiicken tragen einer inneren Durchgriinung Rechnung. Die
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Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

fehlende Randeingriinung zum planungsrechtlichen Auflenbereich, stort
dagegen die Einbindung der Siedlungseinheit in die Landschaft;

Bewertung
Schutzgut Baubedingt Anla_genpc_adin_gt Betriebsbedingt Zusammenfassung
Landschaftsbild mittel hoch hoch hoch

MENSCH BESTAND

Erholungswirkung

- Die Flache hat keinerlei Erholungsfunktion;

- Bis auf die generelle Erholungswirkung der Bayerwald Region, keine
weiteren Bestdnde zu beriicksichtigen. Die Erholungswirkung wird durch
die geplante, massive Bebauung beeintrdchtigt werden;

Larm

- Es findet, selbst in der Bauphase, kaum Beeintréchtigungen fiir andere
statt, da in der unmittelbaren Umgebung keine Wohnsiediungen vor-
handen sind;

- Zukiinftig wird nach Erdéffnung der Einzelhandelsbetriebe verkehrstech-
nisch, ein erhohtes Aufkommen registriet werden;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Schutz der Anwohner iiberwiegend vor Verkehrslarm (auch nachts);
MaRnahmen

- Gezielte Verkehrslenkung und -reglementierung;

- Abschirmende Bebauungsart und -form Richtung Stadtmitte;

BEWERTUNG

- Durch den Bauldarm sind vorilbergehende Beeintrachtigungen, insheson-
dere auf die bestehenden Siedlungen zu erwarten;

- Durch die Neuplanung mit Gebduden des Einzelhandels, erhoht sich
mit steigender Kundenzahl, das Verkehrsaufkommen. Die kiinftigen Ver—
kehrsbewegungen fiihren jedoch zu keiner signifikanten Immissionsbe-
lastung;

- Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit onsiblichen |Immissionen wie
landwirtschaftlicher Larm-, Staub—- und Geruchbeldstigung zu rechnen,
dies gilt auch fur die kinftige Bebauung.;

- Die angrenzende gewerbliche Nutzung ist im Bestand konfliktfrei moglich.
Durch das geringfligige heranriicken der Bebauung an das bestehende
Gewerbegebiet, im Verhéltnis zum derzeit zuldssigen Malistab, wird
davon ausgegangen, dass die geplanten Anderungen, auch zu keiner
wesentlichen Anderung des derzeitigen Zustandes, fiihren wird;

Bewertung
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammenfassung
Mensch mittel gering mittel mittel
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v.4.3

KULTUR-
SACHGUTER

BESTAND

Baudenkmaler

- Keine, auf der Vorhabenfliche ersichtlich;
Kulturgiiter

- Keine, in der Online—Auskunft erhaltlich;
Bodendenkmaler

- Keine, auf der Vorhabenfliche vermerkt;
Ensemble

- Nicht vorhanden;

Landschaftspragendes Denkmal

- Nicht vorhanden;

ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele

- Im Ansatz: Schaffung einer ortsangepassten Baustruktur, in Anlehnung
an den baulichen Bestand;

MaRnahmen

- Keine MaBRnahmen notwendig;

BEWERTUNG
- Es sind ansonsten keine Schuizgebiete bzw. Kultur und Sachgiiter
vorhanden bzw. zu beriicksichtigen;

Bewertung
Schutzgut B_gulmdingt Anlragenbevd_irgm ] Betriebsbedingt _Zusammtﬂfa_ssung_
Kultur/Sachgiiter gering gering gering gening

Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzgiter, erfolgte in drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Beeintrachtigung. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die
Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

Bewertung
o Sil'n_y_l_z_gqt____ Ba_ubedingL __An_laggrj?ﬂgt B Betriebsbedingt Zusammenfassung

Boden hoch mittel mittel mittel
Wasser mittel mittel mittel mittel
Luft/Klima gering genng mittel gering
Arten/Lebensraume hoch mittel mittel mittei
tandschaftsbild mittel hoch hoch hoch
Mensch mittel gering mitted mittel
Kultur/Sachgiiter gering gering gering gering

Insgesamt hat das Planungsvorhaben eine mittlere Auswirkung auf die Schutzgiiter.
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V.5

IV.5.1

IV.5.2

IV.5.3

V.6

ivV.6.1

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Flichen ergeben sich nur im
geringen MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasserhaushalt
und mikroklimatischer Zusammenhange. Hieraus ergeben sich weitere Wechselwirkungen v.a. auf
Pflanzen und Tiere sowie dem Landschaftsbild. Minimierungsmallnahmen und MaRRnahmen der
Griinordnung, innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung, kénnen die Beeintrachtigung der Wech-
selwirkung mindern. Bei Durchfiihrung der MaBnahme ist davon auszugehen, dass auf den
Eingriffsflachen eine Bebauung entstehen wird, welche sich durch ihre Lage im Geldnde, domi-
nieren kann. Aber Begriinungsmalinahmen konnen Beeintradchtigungen auf das Landschaftsbild
bzw. anderweitiger Schutzgiiter mildern. Die Durchsetzung der Mafnahme fiihrt zu einer mittleren
Beeintrachtigung bei den Schutzgiitern Boden, Wasser, Arten/Lebensrdume einer hohen Beein-
trachtigung fir das Landschaftsbild.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung konnte die Stadt in den kommenden Jahren, aufgrund des
Mangels an Alternativen, kaum Baufldichen entwickeln, so dass mit einem verstarkten Wegzug
der Einwohner zu rechnen waére.

Die Sondergebietsfliche blieb nach wie vor eine landwirtschaftliche Nutzflaiche und wiirde vor-
wiegend auch als solche bestellt.

Aspekte des Artenschutzes

Im Zuge der 16. Anderung des Fléchennutzungsplanes, mit gleichzeitiger Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet KagerstraBe Nord“ wurde als Anlage die SaP mit Datum vom
25.10.2018, des Biiros Katrin SuBRebach, Landschaftsarchitektin, erarbeitet und beigelegt. Diese
besitzt, nach Auskunft der ,Unteren Naturschutzbehorde®“, Landratsamt Cham, Frau Russell, aktuell
noch Giiltigkeit. Trotzdem ist nach dem ,MaBstab der praktischen Vernunft“ davon auszugehen,
dass das Planungsvorhaben (Baumalnahmen auf ausschlieBlich intensiv landwirtschafilich genutz-
ten Flachen) keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen hat. Daher ist entsprechend den Ver—
fahrenshinweisen des bayerischen Landesamts fiir Umwelischutz, die Durchfithrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung entbehrlich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Bei der vorliegenden Planung sind sowohl Vermeidungs- als auch Verringerungsmafnahmen der
Schutzgiiter im Sinne des BNatSchG mdoglich

Boden

- Minimierung der Belagsilaichen auf das unbedingt erforderliche Maf3;
- Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Regelungen gemal §/a Abs.! BauGB);
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durch Deckblatt Nr. 6100-35/31

IvV.6.2

~ Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintrdgen in nihrstoffarme Boden und von
nicht standortgerechten Bodenverdnderungen;

- Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Oberbodens;

- Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung;

Wasser

- Minimierung der Belagsflachen auf das unbedingt erforderliche Mal;

- Verwendung wasserundurchlissiger Beldge, innerhalb des Wasserschutzgebietes;

- Verwendung wasserdurchldssiger Beldge, nur auBerhalb des Wasserschutzgebietes zuldssig;

- Keine Regenwasserversickerung im Wasserschutzgebiet;

- Riickhaltung des Niederschlagswassers;

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit durch Verwendung versickerungsféhiger Beldge;

- Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung;

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser;

- Freiliegende Béschungen sollen so gestaltet und gesichert werden, dass auch bei Starkregen
kein Abschwemmen von Oberboden in Gewasser erfolgen kann;

Luft/Klima

- Erhaltung von Laufaustauschbahnen bzw. Vermeidung einer Barrierewirkung;

- Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluftenistehungsgebiete;

- Neupflanzung schattenspendender und staubbindender Laubbdume;

Arten/Lebensrdume

- Erhalt, insbesondere aulerhalb, schutzwiirdiger Geholze, Einzelbdume und Baumgruppen;

- Sicherung, insbesondere auferhalb, erhaltenswerter Bd&ume und Straucher;

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch Isolation,
Zerschneidung oder Stoffeintrage;

- Durchlassigkeit der Siedlungsrander in die Landschaft zur Foérderung von Wechselbeziehungen;

Landschaftsbild

- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung;

- Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen;

- Augenmerk auf qualititsvolle Architektur, Zweckarchitektur vermeiden, nachhaltige Bauweise;

- Pflanzung gebietsheimischer Biume, insbesondere GroRgehdlzen;

- Baumiiberstellung und Eingriinung von Stell- und Lagerplatzen;

- Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die gestalterischen Festsetzungen erlauben
vertragliches Bauen mit der Umgebung;

- Ontsbildtypische Gebdaudetypologie

Uberschlagige Eingriffsbilanzierung/Ausgleichsbedarf

Nach §la BauGB und §15 BNatSchG ist fir Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter okologischer AusgleichsmaBnahmen zu erbringen. Die nachfolgende Bilanzierung ent-
spricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens ,Baven im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleiplanung® (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, Miinchen, Dezemper 2021). Der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung wird im Rahmen des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens Rechnung getragen. Auf
Ebene der Flachennutzungsplanung (vorbereitende Bauleitplanung) kann der erforderliche Aus-
gleichsbedarf kaum abgeschatzt werden. Es wurde bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
von 2018 entsprechende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt und angedacht. Eine Umrechnung von
Quadratmeter in Wertpunkten ist nach jetzigem Wissensstand kaum mdglich, sodass eine Neu-
bemessung nach der neuen BayKompV (geandert 2021) in Abstimmung mit der Naturschutz-
behdrde stattfinden wird.
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Iv.7

vV.7.1

Iv.7.2

IvV.7.3

Im Umweltbericht, Teil B, zur 1-Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,GEWER-
BEGEBIET KAGERSTRASSE NORD® durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes ,SONDER-
GEBIET KAGERSTRASSE NORD®, errechneten sich vorliufig 85.841 Wertpunkte. Durch die
Reduktion des Planungsfaktors um 15% wurde letztendlich die Summe des Ausgleichsbedarfs mit
72.965 Wertpunkten festgelegt. Dieser Ausgleichsbedarf wird zum einen Teil auf der Eingriffsfldche
selbst und zum anderen Teil auf einer externen Flache (Flurnummer 301 und 302 der Gemarkung
Strahlfeld) mit gesamt 136.658 Wertpunkten, gedeckt.

Der geforderte Ausgleich wurde vollstandig erbracht.

Planungsalternativen, Abwégung - Monitoring
Standortwahl

Mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters, wurde der Grundstein fiir die Ortsabrundung
am nordlichen Stadtrand bis zur Baugrenze der Arnulf-Kaserne gelegt und ist mit der ErschlieBung
des Gewerbegebiets KagerstralRe forigesetzt worden. Die Weiterflihrung von Gewerbe- bzw.
Sonderflichen ist logisch konsequent. Die Nutzung der Flachen als Sondergebiet bietet sich
auBerdem aufgrund der Larmvorbelastung der vorbeifiihrenden Bundesstrale an. Eine anderweitige,
sensiblere Nutzung scheidet an diesem Standort aus. Auch aus Griinden der Erreichbarkeit, der
ErschlieBung und nicht zuletzt der Minimierung von Zusatzbelastungen fiir das Ortszentrum zeichnet
sich dieser Standort fir Gewerbeansiedlungen geradezu aus. In derartigen Lagen kann die Stadt
Roding derzeit keine weiteren Flachen vorhalten, sodass als Alternative nur die Ausweisung neuer
Flachen in Frage kommen wiirde.

Die Stadt Roding erachtet den Standort als den fir die Umwelt vertraglichsten, ungeachtet aller
sonstigen technischen Anforderungen. Der gewdhlte Standort ist verkehrsméRig bestens erschlos-
sen, im Umfeld befinden sich weitere Gewerbeflichen bzw. sind vorgesehen. Wohngeb&ude sind
ausreichend weit entfernt. Des Weiteren spielen aber auch noch andere Kriterien eine Rolle:

e Vorhandene Erschlieung durch Verkehrs— und Versorgungsanlagen;
o Verffiigharkeit und GroRe der Flachen;

e Technische Eignung aufgrund der Lage und Anbindung;

* Ortsrandlage;

Alle diese Kiriterien erfiillt der Standort in Roding.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwégung

Durch die Priifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flichen)
als Erweiterungsstandort von vorne herein ausgeschiossen. Die Fortschreibung des Umweltberichtes
erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ. Als Datengrundlage
wurden der rechtskraftige Flachennutzungsplan und vorliegende Fachinformationen verwendet.
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Iv.7.4

Mafnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Auswirkungen durch die Bauleitplanung werden sich fir das Landschaftsbild und den Boden sowie
fur die Schutzglter Luft, Arten/Lebensrdume und Klima ergeben. Fir andere umweltrelevante
Schutzgiiter sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine bzw. nur geringe negative Auswir-
kungen zu befiirchten. Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung
nicht moglich. Sollte sich herausstellen, dass erhebliche negative Umweltauswirkungen auf be-
troffenen Schutzgiiter verbleiben, ist zu priifen, ob weitere MaBnahmen erforderiich werden.

Zusammenfassung

Die Stadt Roding plant auf einer Fliche von ca. 4,2 ha die Umwandlung eines Gewerbegebietes
in ein Sondergebiet. Das Baugebiet wird als “Sonstige Sondergebiete” Zweckbestimmung: “Ein-
zelhandel, Gastronomie und Vergniigungsstitten” ausgewiesen. Das derzeitige Gelénde wird als
intensiv landwirtschaftliche Ackerfliche genutzt. Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope
an und auf der Vorhabenfliche. Anderweitige Schutzgebiete sind auf dem geplanten Sondergebiet
nicht vorhanden (Ausnahme: Trinkwasserschutzgebiet nordlich tangierend) .

Sph_ytzgut ) Baubedingt _énj@genbedingt Betriebsbedingt Zusajnq@iljia§sung_
Boden hoch mittel mittel rmittel
Wasser mittel mittel mittel mittel
Luft/Klima gering gering mittel gering
Arten/Lebensraume hoch mittel mittel mittel
Landschaftsbild mittel hoch hoch hoch
Mensch mittel gering mittel mittel
Kultur/Sachgiiter gering gering gering gering

Insgesamt hat das Planungsvorhaben eine mittlere Auswirkung auf die Schutzgiiter.

Mit den Festsetzungen des Bauleitplanes sind bezogen auf die Schutzgiiter, da eine hohe
Nutzungsintensitidt angestrebt wird, mit mittleren negativen Umweltbelastungen zu rechnen. Es
lassen sich die Auswirkungen auf die Schutzgiiter, unter Beriicksichtigung einer Reihe von
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Folgen, abschwéchen. Die Gkologische
Funktionsfahigkeit der angrenzenden landschaftlichen Freirdume mit ihren wichtigen Ausgleichs-
funktionen, bleibt weitgehend erhalten und trigt in Verbindung mit den innerhalb und aulerhalb
des Geltungsbereiches auszufihrenden Ausgleichsmafinahmen, zu einer Verbesserung des Um-
welizustandes bei. So kdnnen dauerhafte negative Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Arten,
Boden, Wasser und Landschaftsbild gemindert werden.

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich, die Umweltauswirkungen durch die Gebietsentwicklung
abgemildert werden kénnen, so dass insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach—
tigungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild gegeben sind.

Seite 36



EEGO0RBNG BERIGHS
Anderung des Fl'a;chennutzungéplanes
durch Deckblatt Nr. §100-35/31

Erstelit:

Dingolfing, 25.07.2024

Georg Scheurle Rainer Wolf

Dipl.Ing. (Architekt) Dipl.ng. (FH) Landschaftsarchitektur
Klosterhof 3 Hinterholzen 3

84130 Dingolfing 84326 Falkenberg

Tel 08731 32 75 50 Tel 08735 93 999 93

Mobil 015t 615 6l6 00 Mobil 0174 570 5645

E-Mail scheurde@architeki-scheurle.de E-Mail arc-wolf@t~online.de

Georg Scheurle Rainer Wolf

Quellenverzeichnis

1)

2)
3)
4)
5)

Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP), aus hitps://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesent-
wicklungsprogramm/landesentwicklungs—programm-bayem-stand-2023/;

Regionalplan der Region Siidostbayern, aus https://www.regionsuedostbayem.bayern.de/regplan/konzept/regplan/;
Stadt Roding, Flachennutzungsplan (Genehmigungsbescheid 08.03.2006), i.d. digitalen Fassung 04.07.2023;
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — FIN-WEB (Online-Viewer);
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayem), (Online-Dienst) aus
http/ /www.bis.bayem.debis/initParams.de/;

Abbildungsverzeichnis

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Planungsumgriff, bearbeitet, ohne MaRstab;

— Regionalplan Region 11 Regensburg, ohne Malstab;

- Flachennutzungsplan, gliltige Fassung, ohne Mafistab;

- Flachennutzungsplan, geplante Fassung, ohne MaRstab;

Regionalplanauszug, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, bearbeitet, ohne Malstab;

— Ziele und Maflnahmen, Kartenausschnitt Feuchtgebiete, bearbeitet, ohne Mallstab;

— Ziele und MaBnahmen, Kartenausschnitt Gewdsser, bearbeitet, ohne Mallstab;

— Ziele und Malinahmen, Kartenausschnitt Trockenstandorte, bearbeitet, chne MaRstab;

— Ziele und MaBnahmen, Kartenausschnitt Walder und Gehdlze, bearbeitet, ohne MaBstab;

0NV s W =
|

Seite 37



-~y STADT RODING
Schulstralle 15
93426 RODING

O i
//u'

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemiR § 6a Abs. 1 BauGB

zum
FLACHENNUTZUNGS SPLAN
SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD
Nr. 6100-35/31

GEMEINDE : STADT RODING
LANDKREIS : CHAM
REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ




Zusammenfassende Erkidrung zum F-Plan SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD Nr. 6100-35/31 2/6

INHALTSVERZEICHNIS
INHALTSVERZEICHNIS........cteeieiirieieeeiinrieeeeesesasseessessessssesesesneesensanes 2
1. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE .........cccovretmermmreeercarsnseenes 3
2. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND
BEHORDENBETEILIGUNG.........ccceetteetesesssessasastessssssssessnsasssssssassssssssnasses 4
3. ABWAGUNG MIT ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN.......... 5

4. VERFAHRENSVERMERKE .........c.ccceviniiiininmnii s s 6



Zusammenfassende Erklérung zum F-Plan SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD Nr. 6100-35/31 3/6

1. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
priifung durchgefiihrt. Dabei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Vorhabens gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB im Umweltbericht (Bestandteil
der Begriindung) des Landschaftsarchitekten Rainer Wolf, Falkenberg vom 25.07.2024 be-
schrieben und bewertet.

Folgende Schutzgiiter wurden bewertet und entsprechend beriicksichtigt:

Zusammen-
Schutzgut Bewertung fassung
Boden Natirliche Vegetation: gering bis mittel mittel

Retentions- und Ertragsfahigkeit: mittel bis hoch

Stérung des Bodengefiiges

Landwirtschaftliche Flachen und die natirliche Schutzfunk-
tion gehen verloren

Weitere nachteilige Bodenverdichtungen

Wasser Keine Auswirkungen auf den ,Regen” mittel
Sickerfahigkeit des Bodens bleibt erhalten

Minimierung der Reduzierung der Grundwassemeubildung
sowie der Filterfunktion

Kein Eingriff in den Grundwasserkérper

Verbesserung der Verdunstung durch Neupflanzungen
Luft/ Klima Vermeidung von Hitze- und Staubentwicklung durch gering
Neupflanzungen

Erhalt des Mikroklimas, Erhalt von Luftaustauschbahnen
Erhéhte Luftverschmutzung nur baubedingt (temporéar)
Arten/ Lebensrdume Verlust von Lebensraum mittel
Neuschaffung von Lebensraum durch Neupflanzungen, Er-
héhung der Strukturvielfalt

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungselemente
Landschaftsbild Festsetzungen zur Héhenlage hoch
Sicherheitsabstande zu Leitungen erhalten Durchléssigkeit
des Baugebiets

Anbindung an eine bestehende Ortsstralle, flachensparen-
der Eingriff

Neupflanzung von heimischen Badumen und Strauchern zur
inneren Durchgriinung

Randeingriinung zum AuRRenbereich fehlt

Mensch Voriibergehende Beeintrachtigungen durch Bauldrm mittel
Erhohtes Verkehrsaufkommen

Ortsiibliche Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung
Angrenzende gewerbliche Nutzung konfliktfrei méglich
Keine Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachguter vorhanden | gering

Kultur-/ Sachguter

Insgesamt hat das Planungsvorhaben eine mittlere Auswirkung auf die Schutzguter.

Der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird im Rahmen des paral-
lellaufenden Bebauungsplanverfahrens Rechnung getragen. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung (vorbereitende Bauleitplanung) kann der erforderliche Ausgleichsbedarf kaum
abgeschatzt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Manahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich die Umweltauswirkungen durch die Gebietsent-
wicklung abgemildert werden kénnen, sodass insgesamt keine erheblichen oder nachteiligen
Beeintrachtigungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild gegeben sind.



Zusammenfassende Erklarung zum F-Plan SONDERGEBIET KAGERSTRASSE NORD Nr. 6100-35/31 4/6

2. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG

Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
09.11.2023 bis einschlieRlich 08.12.2023 stattgefunden. Den Behérden und sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
eine angemessene Frist bis einschlieRlich 08.12.2023 zur AuRerung gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.06.2024 bis
einschlieRlich 16.07.2024 und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2024 bis einschlieBlich 22.07.2024.

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen erforderten eine Anpassung bzw. Korrektur der Un-
terlagen des Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes:

o Landratsamt Cham, SG 50, Bauwesen: Erginzung aller Nutzungsarten und der im Ande-
rungsbereich verwendeten Planzeichen; Anpassung des Deckblattes hinsichtlich Wasser-
schutzgebiet (festgesetzt und geplant)

o Landratsamt Cham. SG 54 / AB 541, Wasserrecht: Ergénzung der bestehenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis in der Begriindung; Ergebnis der Uberprifung der wasserrechtli-
chen Bescheide in der Begrindung erganzt

e Reagierung der Oberpfalz, SG 24, Héhere Landesplanung: Die Nutzungen Lebensmittel-
vollsortimenter, Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt werden gestrichen

e Staatliches Bauamt Regensburg: Ergéanzung von (fehlenden) Ersatzanspriichen und der
Abwasserbeseitigung in der Begriindung

e Wasserwirtschaftsamt Regensburg: Erganzung des geplanten Wasserschutzgebietes

e Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Schwandorf: Erganzung von Schutzabstanden,
Hausanschlissen usw. in der Begriindung

e Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz: Die Nutzungen Lebensmittelvollsortimenter,
Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt werden gestrichen

e Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen der Bundeswehr: Ergan-
zung der Hinweise in der Begriindung

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen konnten nach Wertung und Abwégung zwischen den
dkonomischen, sozialen, umweltschiitzenden, privaten und &éffentlichen Belangen unterei-
nander und gegeneinander nicht berticksichtigt werden bzw. fuhrten zu keinen Anderungen
des Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes:

e Landratsamt Cham. SG 54. Wasserrecht: Darstellung der Abwasserleitungen
Begriindung: Kanéle liegen aulerhalb des Geltungsbereichs und deshalb keine Darstel-
lung

e Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham: Baugrenze zuriicksetzen
Begrtindung: Entscheidung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes

e Kreiswerke Cham, SG 40, Wasserversorgung: Darstellung der Hauptwasserleitung
Begriindung: Keine Darstellung auf Ebene des Fldchennutzungsplanes

e Gemeinde Schorndorf: 1. Vertraglichkeitspriifung bei Lebensmittelmérkten; 2. Fortschrei-
bung ISEK
Begriindung: 1. Derzeit keine Ausweisung von derartigen Fléachen, daher keine Relevanz;
2. Schorndorf liegt It. ISEK nicht im Versorgungsgebiet von Roding
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Die dariiber hinaus eingegangenen Hinweise und Anregungen stimmen mit der Konzeption
des Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes (iberein. Sie wurden vom Stadtrat zur
Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Bedenken konnten verfahrensgerecht ausgeraumt
werden.

3. ABWAGUNG MIT ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Mit der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters wurde der Grundstein fiir die Ortsabrun-
dung am nérdlichen Stadtrand bis zur Baugrenze der Arnulf-Kaserne gelegt und ist mit der
ErschlieBung des Gewerbegebiets Kagerstralle fortgesetzt worden. Die Weiterflihrung von
Gewerbe- bzw. Sonderflachen ist logisch konsequent. Die Nutzung der Flachen als Sonder-
gebiet bietet sich auBerdem aufgrund der La&rmvorbelastung der vorbeifiihrenden Bundes-
stral’e an. Eine anderweitige, sensiblere Nutzung scheidet an diesem Standort aus. Auch
aus Griinden der Erreichbarkeit, der ErschlieBung und nicht zuletzt der Minimierung von Zu-
satzbelastungen fiir das Ortszentrum zeichnet sich dieser Standort fiir Gewerbeansiedlungen
geradezu aus. In derartigen Lagen kann die Stadt Roding derzeit keine weiteren Flachen vor-
halten, sodass als Alternative nur die Ausweisung neuer Fldchen in Frage kommen wirde.
Die Stadt Roding erachtet den Standort als den fir die Umwelt vertraglichsten, ungeachtet
aller sonstigen technischen Anforderungen. Der gewahlte Standort ist verkehrsméfig bes-
tens erschlossen, im Umfeld befinden sich weitere Gewerbeflachen. Wohngebaude sind aus-
reichend weit entfernt. Des Weiteren spielen aber auch noch andere Kriterien eine Rolle:

Vorhandene ErschlieBung durch Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsanlagen
Verfugbarkeit und GréRRe der Flachen

Technische Eignung aufgrund der Lage und Anbindung

Ortsrandlage

Alle diese Kriterien erfilllt der Standort an der Kagerstralle.

Das Vorhaben zur Ansiedlung zentralitdtsférdernder Anbieter aus dem Mébel- und Baumarkt-
segment ist dariiber hinaus eine Chance zur Weiterentwicklung des Mittelzentrums und Ein-
kaufsstandortes Roding. Mit der Entwicklung riicken attraktive Anbieter und Sortimente néher
an die Verbraucher, die aktuell in Roding selbst, aber auch im landlich gepragten potenziel-
len Einzugsgebiet nicht (mehr) vorhanden sind. Damit werden Einkaufsfahrten und damit
Verkehre an weiter entfernt liegende Standorte reduziert, bei fehlenden Uberschneidungen
mit dem Angebot im zentralen Versorgungsbereich von Roding.

Aus der Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs geht
die als Satzung beschlossene Variante als optimale Lésung hervor. Die privaten und 6ffentli-
chen Belange wurden berlicksichtigt. Aullerdem geht die Planung mit den raumordnerischen
und stadtebaulichen Pramissen einher.

STADT RODING

Roding, 15.10.2024 e =
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Stadtbauamt Erste Blrgermeisterin
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4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Roding hat in der Sitzung vom 29.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Deckblattes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2022
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhérung fur den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 06.11.2023
hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom
06.11.2023 hat in der Zeit vom 09.11.2023 bis 08.12.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.06.2024 bis 22.07.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2024 bis 16.07.2024 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2024 das Deckblatt in der Fassung
vom 25.07.2024, zuletzt geadndert am 25.07.2024, festgestellit.

7. Die Genehmigung des Deckblattes in der Fassung vom 25.07.2024 gilt als erteilt, da die
Genehmigungsfiktion gemal § 6 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 i. V. m. Satz 4 BauGB am
16.09.2024 eingetreten ist.

8. Ausgefertigt
Roding, den 11.10.2024
gez. Alexandra Ried|, Erste Biirgermeisterin

9. Das Eintreten der Genehmigungsfiktion zum Flachennutzungsplan wurde am 15.10.2024
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemachi. Der Fldchennutzungsplan mit Be-
griindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhait auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung
und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

STADT RODING
Roding, 15.10.2024
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Stadtbauamt Erste Blirgermeisterin
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