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B Festsetzungen durch Planzeichen

Erlauterung der Nutzungsschablone

112 1 Art der baulichen Nutzung (WA: allgemeines Wohngebiet)
314 2 Grundflachenzahl
3 Bauweise gem. § 22 BauNVO
4 max. zulassige traufseitige Wandhdhe in Meter
A Einzelhduser zulassig
1 Flachennutzung, MaR baulicher
Nutzung, Bauweise
C_ 1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
I:I 1.2 StralRenverkehrsflache &ffentlich
W 1.3 StraRenverkehrsflache 6ffentlich; mit besonderer
,IIA Zweckbestimmung
1.4 Verkehrsberuhigter Bereich
E 1.5 StraBenbegrenzungslinie
S 1.6 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Griinstreifen
T Y Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und
I zB.St | Co
L — Garagen sowie jeweils deren Zufahrten
2 MaBRnahmen der Landschaftspflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
2.1 Baum zu pflanzen, Lage kann um 5 m abweichen
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Flache flir Strauchpflanzung gemaR Einschrieb

3 Sonstige Planzeichen

3.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Planes

3.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

hier der zulassigen Wandhéhe

C Hinweise, Kennzeichnungen,
nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksgrenze, Flurnummer

__2B.400— 2 Hohenschichtlinie natirliches Gelédnde
mit Angabe in Meter+NN
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————— 4 vorgeschlagene Grenze eines Baugrundstticks
=N\ 5 Sichtflache
A_ A Schnittachse
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Art der baulichen Nutzung
Dérfliches Wohngebiet MDW gemé&R § 5a BauNVO. Vorhaben nach § 5a Abs. 3 BauNVO werden nicht ausnahmsweise zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl gemaf §19 BauNVO: 0,30

Wohneinheiten: Zulassig sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude.

Wandhohe traufseitig gemaR Nutzungsschablone in der Planzeichnung als Obergrenze fir Gebdude des Typ A. Fir Gebaude des
Typ B (siehe Festsetzung 4.1.2) reduzieren sich diese MaBe jeweils um 1,1 m auf 6,7 m im Norden und 6,1 m im Stden. Unterer
Bezugspunkt dafiir ist die auf die Lange der betreffenden Wand bezogene mittlere Hohe der natiirflichen Geldndeoberflache. Oberer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.

Abstandsflachen sind in ihrer Tiefe nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu bemessen.

Bauweise / iliberbaubare Grundstiicksflachen

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Nebenanlagen (z.B. Gartenlauben, Gerateraume, Gewéachshauser, etc.) im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen im Sinne des Art. 6 Abs. 7 BayBO sind ausnahmsweise auch aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform/-neigung bei Hauptgebauden sind zulassig:

Typ A: zulassige Neigungen je Dachform: Sattel- und Walmdach: 14-24 ° / Pultdach: = 12 °

Typ B: zulassige Neigungen je Dachform: Sattel- und Walmdach: 25-35° / Pultdach: = 12 ©

Als Dachform bei Nebengebauden und Garagen sind auch Flachdécher zuldssig. Diese miissen begriint werden.

Firstrichtung: bei Pultdachern ist der First nur parallel zum Hang zulassig.

Walmdacher sind mit einer Firstldnge von mindestens 3,0 m auszubilden.

Garagendacher sind in ihrer Gestaltung an das Hauptgebaude anzupassen oder als Flachdach zu gestalten und zu begriinen.
Stellplétze und Garagenzufahrten diirfen zur StraRe hin nicht eingezdunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden.

Einfriedungen sind stralenseitig bis zu einer Hohe von 1,2 m iber Gelénde, jedoch nur mit einer Bodenfreiheit von 0,15m zuléssig.
Sockelmauern sind nicht zulassig. Als Material ist Holz-, Drahtgitter- oder Stabzaun zu verwenden.

Gelandegestaltung / Stitzmauern: Innerhalb der Baugrundstticke sind Aufschiittungen und Abgrabungen vom bestehenden Gelénde
bis zu 0,8 m zuldssig. Die maximale Bdschungsneigung betragt 1:1,5 und gebdudeunabhangige Stiitzmauern missen einen
Mindestabstand von 1,5 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen, sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig und in Naturstein
auszubilden.

Bepflanzungen / MaRnahmen Landschaftspflege und Naturschutz

Vorgaben zu Gehdlzpflanzungen allgemein: Die Durchfihrung der PflanzmaRnahmen auf dem Baugrundstiick hat spatestens in der
an den Nutzungsbeginn anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfallen gleichwertig zu ersetzen.

Vorgaben zu Baumpflanzungen: Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen bei Baumen H 3xv 16/18; Pflanzung in mindestens 10
m? offenen Wurzelraum und mind. 16m? durchwurzelbare Flache.

Vorgaben zu Pflanzungen von Gehdlzgruppen und Hecken: Mindestpflanzqualitdt Straucher 2 x v., 60-100 cm, 4 Triebe;
Mindestpflanzqualitdt Baume: Heister, 2 x v. 150-200cm; Pflanzweite 1-1,5m
Fur die festgesetzte Bepflanzung ist ausschlieflich autochthones Pflanz-
material standortheimischer Arten (s. Artenliste in der Begriindung) geman
EAB (Erzeugergemeinschaft fir autochthone Baumschulerzeugnisse in
Bayern) aus der Herkunftsregion 9 (Tertiarhlgelland, Schotterplatten) zu
verwenden.

Je angefangene 300 m? Baugrundstticksflache ist ein standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm oder ein Obstbaum als Halbstamm oder
Hochstamm zu pflanzen.

Die nicht mit Anlagen (iberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft
als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 95 %)
anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis maximal 5 % der nicht Giberbauten
Flachen zulédssig. Verkehrswege auf dem Grundstiick und die Zufahrten zu
den Garagen sind ausgenommen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich des Eingriffs durch Bauland und Er-
schlieBung erfolgt durch die Abbuchung von 2815 m? von dem stadteigenen
Okokonto Thierlstein auf der Flurnummer 780, Gmkg. Thierlstein.

Hinweis: Okokonto Thierlstein,
Fl. Nr. 780, Gmkg. Thierlstein

Hinweise Durch Text

Auf die gemaR Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) erforderlichen Stellplatze wird hingewiesen.

Anfallendes Regenwasser soll versickert werden.

Bei Arbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalbehdrde.

PRAAMBEL

Die Stadt Cham erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung
iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

F Verfahrensvermerke

1 Der Stadtrat der Stadt Cham hat in der Sitzung vom ............cccoce.ve. gemal § 2 Abs.1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccee..... hat in der Zeit vom .........cccccoeene. DS v stattgefunden.

3 Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c...ccc..... hatin der Zeit vom ...........cccceveeee. DIS .. stattgefunden.
4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccceo...... wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... o] beteiligt.
5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........c.cccccoeeeee. wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .................. DiS oo offentlich ausgelegt.
6 Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom .........ccc....... als Satzung beschlossen.
7 ChamM, BN oo s
Martin Stoiber (Erster Birgermeister)
Ausgefertigt
8 ChAM, BN oo et
Martin Stoiber (Erster Blirgermeister)
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ..................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen..

Cham, den ......cccccoevneee.

Martin Stoiber (Erster Biirgermeister)

A 13.11.2024 Vorentwurf tiberarb, sp-ks

NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON

Stadt Cham
Landkreis Cham / Oberpfalz

Bebauungsplan mit Grinordnung "Hilm"

G+2S

GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL
Landschaftsarchitekten BDLA  Stadtplaner  Dipl.-Ing.e

BUro Passau 94032 . Heuwinkel 1 . fon 0851/490 797 66
email: spoerl@gs-landschaftsarchitekten.de

Sporl (Planverfasser)

DATEINAME

PROJEKTNUMMER 3306

3306.vwx

3306.BP

PLANGRUNDLAGE:
DFK Stand:

MASSSTAB PLAN-NR:

1:1000

Juli 2024




	L_BP [Bebauungsplan Hilm]
	3/L_BP
	2/L_BP


