STADTBAUAMT RODING
306-6100-35/36

VERFAHRENSUBERSICHT

ZUM BAULEITPLANVERFAHREN
36. Anderunq des Flachennutzungsplanes der Stadt Roding Nr. 6100-35

durch

Aufstellung des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/36

fiir das Gebiet
Roding am Bahnhof — Pfarrheideweq

mit Begrindung
und der Anlage

1: Umweltbericht vom 23.11.2023, Buro Komplan, Landshut

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger 2. Anderung des
Bebauungsplanes Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2

‘ NR. | VERFAHRENSSCHRITT DATUM
L A | Allgemeines s. Vorgang
1 Anderungs- und Billigungsbeschluss zur F-Plan-Anderung gefasst in der |
SR-Sitzung am | 28.09.2023
TOP O 3.2, Beschluss-Nr. 833
2 | Ausarbeitung des Entwurfs s. Vorgang
3 FléchenputzungspIan—Anderungsdeckaatt (Entwurf) mit Begriindung
[ gemaf Anderungs- und Billigungsbeschluss i. d. F. vom | 28.09.2023
4 | Anderungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung)
durch 6ffentliche Bekanntmachung | vom | 10.10.2023
an der Amtstafel angeschlagen | am | 12.10.2023
) ) abgenommen | am | 30.11.2023
Offentliche Auslegung des Anderungsdeckblatts (Entwurf) i. d. F. | vom | 28.09.2023
erfolgte in der Zeit | vom | 16.10.2023
bis | 15.11.2023
5 éeteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung der Behérden und TOB mit E-Mail | vom | 12.10.2023
Stellungnahme erbeten | bis | 15.11.2023
6 Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und
| Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB s. Vorgang
7 | Beschlisse zu den Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB
sowie
Feststellungsbeschluss
i TOP O 5.5, Beschluss-Nrn. 896 bis 901, gefasst in der SR-Sitzung am | 23.11.2023
8 FléchennutzﬂngspIan—Anderungsdeckaatt (Feststeliungsfertigung)
gemaf Feststellungsbeschluss i. d. F. vom | 23.11.2023
9 Mitteilung der Beschlisse zu den Sté_ll_ungnahmen im Verfahren nach
§8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom | 24.11.2023




10 | Antrag auf Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB vom | 30.11.2023
11 | Mitteilung der Genehmigungsbehorde,
Az.: BauR-6100.7-2108-2023-FP
tiber das Eintreten der Genehmigungsfiktion vom | 10.01.2024
12 | Bekanntmachung der Genehmigungsfiktion
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung vom | 05.02.2024
[ an der Amtstafel angeschlagen | am | 06.02.2024
. abgenommen | am | 05.03.2024
Wirksamwerden des Anderungsdeckblattes | am | 06.02.2024
Vorlage der rechtsverbindlichen Plane an Fachstellen mit Schreiben | vom | 25.10.2024
13 | Rechtsverbindlicher Plan (Feststellungsfertigung) mit N
Bekanntmachungsvermerk i. d. F. vom | 23.11.2023

STADTBAUAMT RODING
Roding, 25,10.2024
e
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Stadt Roding Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
306-6100-35/36 hier Verfahren nach § 6 Abs. 5 BauGB

OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG

liber das Eintreten der Genehmigungsfiktion
bei der
36. Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 6100-35
durch
Aufstellung des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/36

mit Begriindung
und den Anlagen:
1: Umweltbericht vom 23.11.2023, Buro Komplan, Landshut

im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit gleichzeitiger Aufstellung des
2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2

Genehmigung

Die Genehmigung des von der Stadt Roding in der Sitzung des Stadtrates vom 23.11.2023 fest-
gestellte 36. Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/36 in der Fassung der
Feststellungsfertigung vom 23.11.2023 gilt als erteilt, da die Genehmigungsfiktion gemaf § 6
Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1i. V. m. Satz 4 BauGB am 04.01.2024 eingetreten ist.

Der Geltungsbereich des 36. Anderungsdeckblattes in der Gemarkung Mitterdorf wird wie folgt
umgrenzi:




Wirksamwerden

Das Eintreten der Genehmigungsfiktion bei der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Roding — Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36 in der Fassung der Feststellungsfertigung
vom 23.11.2023 wird hiermit gemaR § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsiblich &ffentlich bekannt ge-
macht.

Mit dieser Bekanntmachung wird das 36. Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblatt Nr. 6100-
35/36 in der Fassung der Feststellungsfertigung vom 23.11.2023 geméal § 6 Abs. 5 Satz 2
BauGB wirksam.

Einsichtnahme

Das 36. Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36 in der Fassung der Feststel-
lungsfertigung vom 23.11.2023 mit Begrindung und Anlage

sowie die zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan bertck-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlit wurde

liegen dem Tag der Veréffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus der Stadt Roding, SchulstraRe 15, 93426 Roding, Zi.-Nr. 2.03
wihrend der allgemeinen Dienststunden (siehe unten) dauerhaft fiir jedermann zur
Einsichtnahme bereit.

Auferhalb der aligemeinen Dienststunden kénnen Termine zur Einsichtnahme vereinbart werden
(Tel.: 09461/9418-936).

Auf Verlangen wird Uber den Inhalt des 36. Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes Aus-
kunft gegeben.

Digitales Planarchiv

Zusatzlich kdnnen die wirksamen und rechtsverbindlichen Bauleitplanungen der Stadt Roding
auch im Internet unter https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html
eingesehen werden.

Hinweis gemaR §§ 214 und 215 BauGB

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangein der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungspians und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche M&ngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Flachennutzungs-
plan-Anderungsdeckblattes schriftlich gegentber der Stadt Roding unter Darlegung des die Ver-
letzung oder den Mangel begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch 7 | STADT RODING
Anschlag an den Amtstafein 7 : Roding, 05.02.2024
angeschlagen am: 06.02.2024 /

abzunehmen am: 05.03.2024 0§ MRT 707 { '

tatséchlich abgenommen am: .............._.. o : Q@Q
Roding/..05 MRL.70% Alexandra Riedi

Ort, Datum, Unterschrift des Amtsboten Erste Birgermeisterin

Allgemeine Dienststunden:

Mo., Di., Do.: 7:30 - 12:00 Uhtr/ Mi., Fr.; 7:30 - 12130 Ljhr/ i.- 13:00 - 16:00 Uhr/ Do.: 13:00 - 18:00 Uhr

ch Aqsc?lf_c an den Amtstafein Reding,
ch, Kalsing, Zimmering, Trasching, Viesng,
tterdorf, Altenkreith, hzibiu, Sci7en, Fronauy, 2

angaschlagan am ﬁHFEBZ% ..... ﬁlgesp'nm"ﬁﬂ 5. 08 MRL.. 202k..

OL uMd7 2001




ANDERUNGSBEREICH:

RODING AM BAHNHOF — PFARRHEIDEWEG

FLACHENNUTZUNGSPLAN

R O D

STADT
LANDKREIS
REG. - BEZIRK

DECKBLATT NR. 36
| N G 6100-35/36
RODING FESTSTELLUNGS-
CHAM FERTIGUNG
OBERPFALZ in der Fassung
vom 23.11.2023

1. ANDERUNGS- UND
BILLIGUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.09.2023 die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Roding durch Aufstellung des Anderungsdeckblattes Nr
6100-35/36 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung
vom 10.10.2023 am 12.10.2023 ortsublich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde
der Entwurf des Anderungsdeckblattes in der Fassung vom 28.09.2023 vom
Stadtrat in seiner Sitzung am 28.09.2023 zur éffentlichen Auslegung gebilligt.

2. FROHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3

Nr. 2 BauGB abgesehen, da im Rahmen der parallel laufenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2 unter An-
gaben zum Flachennutzungsplan bereits eine frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt wurde.

3. OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 28.09.2023 gebilligte Entwurf des Anderungsdeckblattes Nr.
6100-35/36 in der Fassung vom 28.09.2023 wurde mit Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 im Rathaus 6&ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
10.10.2023 am 12.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

4. BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 28.09.2023 gebilligte Entwurf des Anderungsdeckblattes Nr.
6100-35/36 in der Fassung vom 28.09.2023 wurde den beteiligten Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Begriindung zur Abgabe ihrer Stellung-
nahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom 12.10.2023 Ubersandt und eine
angemessene Frist bis 15.11.2023 zur AuRerung gegeben.

5. FESTSTELLUNG

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.11.2023 das
Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36 mit Begrindung in der Fassung der
Feststellungsfertigung vom 23.11.2023 festgestellt.

6. GENEHMIGUNG

Die Genehmigung der Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 8100-35/36 nebst Begriindung in der Fassung der Feststellungsfertigung vom
23.11.2023 gilt als erteilt, da die Genehmigungsfiktion gemalk § 6 Abs. 4 Satz 1
Halbsatz 1i. V. m. Satz 4 BauGB am 05.01.2024 eingetreten ist.

7. AUSFERTIGUNG,
Rodi 02.02.2024

Alexandra Ried!|
Erste Burgermeisterin -

" Das Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36 wird hiermit in der Fassung der

Feé;stellungsfertigung vom 23.11.2023 ausgefertigt.
Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

J
.’l’
/

8. INKRAFTTRETEN
STADT RODING
Roding, 06.02.2024 _ -

)

Alexandra Ried!
Erste Burgermeisterin

- Bekanntmachung vom 05.02.2024 am 06.02.2024 ortstblich bekannt gemacht. Mit

Das Eintreten der Genehmigungsfiktion bei der Anderung des Flachennutzungs-
planes durch Deckblatt Nr. 6100-35/36 wurde gemaf § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB mit

‘dg(n Tag der Bekanntmachung wird das Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36

.§eman § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.
+Das|Anderungsdeckblatt Nr.6100-35/36 mit Begriindung in der Fassung der

Feststellungsfertigung vom 23.11.2023 wird seit diesem Tage zu den lblichen
Dienststunden im Rathaus gemaR § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB zu jedermanns
Eipsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG
STADTBAUAMT RODING
Schulstralie 15
93426 Roding
Tel.: 09461/9418-0

Entwurf:
Feststellungsfertigung:

28.09.2023
23.11.2023

i. A. Fink




AUSSCHNITT M. 1:5000 N
AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A

NR. 6100-35

Mischgebiete

Gewerbegebiete

Ortliche Verkehrsflachen

e
L]
- Grinflachen
|
[©]

landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Versorgungsanlagen: Elektrizitat

Abgrenzung des Anderungsbereichs



AUSSCHNITT M. 1:5000 N
ZUR 36. FLACHENNUTZUNGSPLAN-FORTSCHREIBUNG A

DURCH DECKBLATT NR. 6100-35/36

Mischgebiete

Gewerbegebiete
Ortliche Verkehrsfiachen

Griunflachen

landwirtschaftliche Flachen

Flachen fur Versorgungsanlagen: Elektrizitat

Abgrenzung des Anderungsbereichs

In allen Gbrigen Punkten bleibt der genehmigte Flachennutzungsplan
wirksam seit 03.04.2006) unberthrt.

—_—



BEGRUNDUNG ZUR 36.

FORTSCHREIBUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN

R O D I N G

STADT
LANDKREIS
R E G. - BEZIRK

DECKBLATT NR. 36
6100-35/36

FESTSTELLUNGS-
FERTIGUNG
in der Fassung
vom 23.11.2023

Anderungsbereich: RODING AM BAHNHOF — PFARRHEIDEWEG

INHALT:

1. Anlass der Planung/ Verfahrenswahl

2.  Gultiger Flachennutzungsplan
3. Bestandssituation
4. Planungen und Auswirkungen
5. Anderung der Flachen im Flachennutzungsplan
6. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
7.  Umweltprufung mit Umweltbericht
8. Planung

ANLAGEN:

Anlage 1 Umweltbericht vom 23.11.2023

Biro KomPlan, Landshut

1. ANLASS DER PLANUNG/ VERFAHRENSWAHL

Far die sudlich der ErschlieBungsstral’e ansassigen Firmen sollen Erweiterungsméglich-

keiten geschaffen werden.

Gleichzeitig wird dabei der Bebauungsplan Nr. 6102-54/0 in der Fassung der Satzungs-
fertigung vom 30.11.20086, in Kraft getreten am 01.03.2007, an die tatséchlichen
Gegebenheiten (Verkehrs-, Grin- und Ausgleichsflachen) angepasst.

Der Stadtrat hat aus diesen Grunden in seiner Sitzung am 28.10.2021 gemaf §§ 2 Abs. 1
Satz 1i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/0 im
beschleunigten Verfahren durch Aufstellung eines 2. Bebauungsplan-Anderungsdeck-

blattes Nr. 6102-54/2 beschlossen.




Beariinduna zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 6100-35/36 2/6
in der Fassung des Entwurfes vom 28.09.2023

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung hat das Landratsamt Cham darauf hin-
gewiesen, dass die duReren Grenzen des Siedlungsbereichs durch einen Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren nicht in den AuRenbereich erweitert werden durfen.
Dies gilt auch fur bereits Gberplante, aber noch nicht baulich in Anspruch genommene
Flachen, z. B. Flur-Nr. 742, Gemarkung Mitterdorf. Es wird die Anwendung des
Regelverfahrens empfohlen.

Deshalb hat der Stadtrat im Rahmen des Auslegungs- und Billigungsbeschlusses zum
Bebauungsplan am 28.09.2023 die Anderung des Verfahrens vom beschleunigten zum
Parallelverfahren mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs.
3 BauGB beschliossen. Daher wurde in dieser Sitzung gleichzeitig die 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Aufstellung eines 36. Anderungsdeckblattes Nr. 6100-
35/36 beschlossen.

2. GULTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-35 mit integrierter Grinordnung und
Erlauterungsbericht wurde mit Bescheid des Landratsamts Cham Az. 50-610/F.Nr. 23.1.
(NEU) vom 08.03.2006 genehmigt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Roding Nr. 6100-
35 mit integrierter Griinordnung und Erlauterungsbericht in der Genehmigungsfassung
vom 23.03.2006 wurde am 03.04.2006 durch Bekanntmachung der Genehmigung in
Kraft gesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet gréiitenteils als Gewerbegebiet
(GE) dargestelit. Im ¢stlichen Bereich befindet sich noch ein Mischgebiet (MI). Im Westen
und Suden fassen Grinflichen das Plangebiet ein.

3. BESTANDSSITUATION

3.1 Lage und Gr6Re der Planflache

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Roding am Bahnhof stdlich der Bahnlinie
Schwandorf — Furth im Wald.
Die Flache der Flachennutzungsplananderung betragt insgesamt 9,9745 ha.

3.2 Umgebungssituation

Das Planungsgebiet grenzt im Osten an die bestehende Bebauung (Misch- und
Gewerbegebiet) an.

Nérdlich des Geltungsbreichs liegt die Bahnlinie Schwandorf — Furth im Wald.

Im Westen schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Von diesen
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen zeitweise Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen aus.

Im Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen, Ausgleichsflachen sowie Wasserflachen
(Kammerweiherbach, Lindlweiher) an.

3.3 Bisherige Nutzung und Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im guiltigen Flachennutzungsplan grétenteils als
Gewerbegebiet dargestellt und wird derzeit auch hauptsachlich gewerblich genutzt.



Begriindung zur 36. Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 6100-35/36 3/6
in der Fassung des Entwurfes vom 28.09.2023

Teilflachen von Grundstiicken liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald*.

4. PLANUNGEN UND AUSWIRKUNGEN

4.1 Inhalte der Planung

Fir das bestehende Gewerbe- und Mischgebiet Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg
wird der Flachennutzungsplan durch das Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36 sowie der
Bebauungsplan durch das 2. Anderungsdeckblatt ,RODING AM BAHNHOF -
PFARRHEIDEWEG Nr. 6102-54/2* gedndert.

In nachfolgenden Punkten weicht die neue Planung von den Darstellungen des

wirksamen Flachennutzungsplanes ab:

e Der private Grinstreifen entlang der sidwestlichen Grundstiucksgrenze der
Grundsticke Flur-Nrn. 737, 737/1, 757/12, 757/45 und 757/46 wird in GE-Flachen
umgewandelt.

» Der private Grlnstreifen im MI-Bereich (Flur-Nrn. 757/22 und 757/41) stimmt schon
jetzt nicht mit dem wirksamen Flachennutzungsplan uberein und wird angepasst.

o Das Grundstuck Flur-Nr. 740/2 wird als ¢ffentliche Griinflache statt wie bisher als
Gewerbeflache dargestelit.

o Das Grundstuck Flur-Nr. 757/17 wird im Gesamten als Versorgungsflache dargestellt,
statt wie bisher als Gewerbeflache.

o Die Grundsticke Flur-Nrn. 737/3 und 757/37 mussen noch als éffentliche Grinflachen
statt als Gewerbeflachen dargestellt werden.

+ Die Darstellung der Gewerbeflache und der privaten Griinflache an der westlichen
Grundsticksgrenze des Grundstiickes Flur-Nr. 742 stimmt nicht exakt mit der
Abgrenzung im (bestehenden und gednderten) Bebauungsplan Gberein und wird
daher angepasst.

o Die 6ffentliche Verkehrsflache stimmt nicht mit dem (bestehenden und geanderten)
Bebauungsplan bzw. dem tatsachlichen Verlauf Uberein, insbesondere fehlt der
Wendehammer im Westen, und muss daher angepasst werden.

o Auf einer Teilflaiche des Grundstiickes Flur-Nr. 757 wird eine Mi-Flache statt wie
bisher eine GE-Flache dargestellt. Ein Ml war hier bereits im Bebauungsplan Nr.
6102-54/0 festgesetzt. Allerdings ist es offensichtlich zum damaligen Zeitpunkt
versdumt worden, auch den Flachennutzungspian entsprechend zu &ndern.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb durch Aufstellung des 36. Anderungsdeckblattes

Nr. 6100-35/36 (im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB) geéandert.

4.2 Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Mitterdorf und wird wie folgt umgrenzt:

im Westen: von den landwirtschaftlichen Grundstiicken Flur-Nrn. 740, 742
(Teilflache) und 757/14 sowie der Gemeindeverbindungsstralle
,Pfarrheideweg” Flur-Nr. 757/32

im Suden: von der (landwirtschaftlich genutzten) Restflache des Grundstlickes
Flur-Nr. 742, von den Wasserflachen des Kammerweiherbachs Flur-
Nrn. 729, 729/1 und 740/19, der Restflache des Gewerbegrund-
stuckes Flur-Nr. 757/11 sowie der Gemeindeverbindungsstralle
,Pfarrheideweg” Flur-Nr. 757/5



Begriindung zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 6100-35/36 4/6
in der Fassung des Entwurfes vom 28.09.2023

im Osten: von den bebauten Grundstiicken Flur-Nrn. 757 (Teilflache) und
757/10 sowie der Gemeindeverbindungsstra3e ,Pfarrheideweg” Flur-
Nr. 757/5

im Norden: von der Bahnlinie Schwandorf — Furth im Wald Flur-Nr. 746/7

und beinhaltet die Grundstiicke Flur-Nrn. 737, 737/1, 737/2, 737/3, 740/2, 740/28, 742
(Teilflache), 757 (Teilflache), 757/5 (Teilflache), 757/6, 757/11 (Teilflache), 757/12,
757/13, 757/15, 757/16, 757/17, 757/18, 757/19, 757/20, 757/21, 757/22, 757/23, 757/25,
757128, 757137, 757141, 757/45, 757/46, 757/47, 757/49 und 757/52 in der Gemarkung
Mitterdorf.

4.3 Versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Mitterdorfer Gruppe.

Die Strom- und Gasversorgung wird durch die Bayernwerk Netz GmbH sichergestellt.
Der Anschluss an das Telekommunikationswesen wird durch die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH geregelt.

4.4 Entsorgungd

Die Abwasserbeseitigung in Roding am Bahnhof erfolgt im Mischsystem:

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die kommunalen Abwasseranlagen
(Mischwasserkanal).

Das Niederschlagswasser kann ebenfalls in diesen Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Es sollte jedoch immer zuerst die Moglichkeit zur Ruckhaltung und Versickerung gepruft
werden, um zum einen die stadtische Kanalisation zu entlasten und andererseits die
Grundwasserneubildung zu unterstttzen.

Die Abfallbeseitigung ist zentral durch die Kreiswerke Cham - Abfallwirtschaft geregelt.

4.5 ErschlieBung

Der Ortsteil Roding am Bahnhof ist tiber die Bundesstrae B 85 und die Kreisstral3e CHA
29 an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die Zufahrt zum Planungsgebiet
erfolgt Uber diese Kreisstrafe.

Die verkehrsmaRige ErschiieBung innerhalb des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende
Gemeindeverbindungsstral3e ,Pfarrheidweg"”.

4.6 Wasserwirtschaft

Von der Planung sind keine Wasserflachen unmittelbar betroffen; das Grundwasser wird
nicht beeintrachtigt.
Eine Beeintrachtigung moglicher Ruckhaltebereiche nach § 77 WHG liegt nicht vor.

4.7 Landschaftsschutz

Eine Teilflache des Grundstiickes Flur-Nr. 757/28, Gemarkung Mitterdorf, liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald" (LSG). Diese Teilflache ist im
Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt.
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5. ANDERUNG DER FLACHEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

5/6

Art der Nutzung gultiger Flachennutzungsplan
in den Anderungsbereichen Flachennutzungs- -Fortschreibung
plan durch

DECKBLATT NR. 36
6100-35/36
Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO 82.020 m? 76.046 m?
Mischgebiete gemalR § 6 BauNVO 7.458 m? 11.433 m?
Strafenverkehrsflachen 2477 m? 5.925 m?
Grunflachen 7.790 m? 6.275 m?
Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) 0 m? 66 m?
Gesamtfliche im Anderungsbereich 99.745 m? 99.745 m?

6. EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung erfolgt auf Ebene des im Parallelverfahren
aufzustellenden 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes ,Roding am Bahnhof —
Pfarrheideweg” Nr. 6102-54/2. Insoweit wird auf die dortigen Antagen 1 und 2 zur

Begrundung des Bebauungsplanes verwiesen.

7. UMWELTPRUFUNG MIT UMWELTBERICHT

Eine Umweltprifung mit Umweltbericht wurde zwar bereits im ursprianglichen
Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass von der Planung keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen bzw. ausgeglichen
werden konnten. Da dieser Umweltbericht jedoch schon einige Jahre (2006) zurlckliegt
und durch die vorliegende Anderung Grinflachen durch die Erweiterung von Bauflachen
wegfallen, wurde eine neue Umweltprifung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden
ausfuhrlich im als Anlage 1 der Begrundung beiliegenden Umweltbericht dargestellt. Im
Ergebnis wird auch zur Anderung festgestellt, dass mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist. Die
geplante Anderung ist somit als umweltvertraglich einzustufen. Im Ergebnis wird
festgestellt, dass mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes zu rechnen ist. Die geplante Bauleitplanung ist somit

als umweltvertréglich einzustufen.
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Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/36
zum Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
16.10.2023 bis 15.11.2023 im Rathaus der Stadt Roding 6ffentlich ausgelegt.
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1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches
der 36. FlAchennutzungsplanénderung ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6100-
35/36"

Quelle: Stadt Roding; OriginalmaBstab 1:5.000; Darstellung nicht maf3stablich.

Inhalt der vorliegenden Umweltprifung ist die vorgesehene Ausweisung von Gewerbe-
gebietsflachen nach § 8 BauNVO sowie Mischnutzung nach § 6 BauNVO im Nordwes-
ten von Roding, unmittelbar angrenzend an bestehende Gewerbeflachen im Norden.

Das Planungsgebiet der Flachennutzungsplaninderung umfasst eine Flache von 10,0
ha. Den Kern der Planung bilden die Gewerbeflachen mit einer Bruttobaufliche von
insgesamt ca. 7,6 ha und einer maximalen GRZ von 0,6. Das Mischgebiet wird mit einer
Flache von 1,1 ha und einer maximalen GRZ von 0,6 ausgewiesen.

Da der Planungsbereich bisher noch teilweise im AuBenbereich liegt, beabsichtigt die
Stadt Roding die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben zu schaffen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP- -Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltpriifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem sogenann-
ten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren darge-
stellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden am Umweltbericht findet so-
mit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergeb-
nisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgeseize bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bauleit-

planung:

— EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Pléane
und Programme;

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung;

— § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landes-
pflege;

— § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz;

— § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tiber die Umweltprifung;

— § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestands-
bewertungen im Umweltbericht zu berticksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwickiungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der
Stadt Roding, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landeseniwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-

gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung, 1.2.2.7 Schutzgebiete

sowie 1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben und 1.3 Aussagen zum speziellen Arten-
schutz wird diesbeziiglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger (ibergeordneter Fachplanungen (wie z. B. FFH-
, SPA-Gebiete, etc.) fiir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fiir die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm

1.2.2.2

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 ent-
halt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachiibergreifende und rahmen-
setzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstel-
len, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die
nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Die Stadt Roding ist nach den Angaben des LEP dem allgemeinen landlichen Raum
zugeordnet.

Der Stadt Roding ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorgaben
handelt, die eine abschlie3ende Abwagung enthalten, sind sie somit (iblicherweise ei-
ner weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Folgende Grundsétze und Ziele des LEP sind fir diese Planung relevant:

2.1.7 Mittelzentren

(G)  Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrdger und die Regiona-
len Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in allen Teilrdumen
mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt wird.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioGkonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhdngig von
der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonde-
rem Handlungsbedarf festgelegt.

3.1  Fldchensparen

(G)  Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschiieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G)  Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

5.1 Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-

tungsfahigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Regionalplan

Regionalplanerisch ist die Stadt Roding der Region Regensburg (Region 11) zugeord-
net. Der sidliche Planungsbereich ist Bestandteil eines Vorranggebietes flir Wasser-
versorgung. Es werden keine weiter Aussagen, innerhalb des Geltungsbereiches, ge-
troffen.
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1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

1.2.2.4

1.2.25

1.2.2.6

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Roding weist den
Planungsbereich bereits als Gewerbeflache aus. Die Flachen fiir den Ausgleich werden
im FNP/LP ebenfalls bereits als Ausgleichsildchen beschrieben.

® \\\ S s o .'ii‘-“t;x«

Quelle: Rechtskraftiger FNP/ LP, Stadt Roding; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich ist vollstandig Bestandteil des Naturraumes 402A — Regen-
Chamb-Aue.

Relevante Aussagen des ABSP hinsichtlich Art- und Lebensraumtypenvorkommen
oder naturschutzfachlichen Zielen und MaBnahmen, die das Bearbeitungsgebiet betref-
fen, sind Uber das ABSP-Naturraumziel 372-402-A Regen-Chamb-Aue festgelegt.
Ziele, welche fiir den Geltungsbereich anwendbar sind, sind die Riickwandlungen von
Ackern in Wiesen.

Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches selbst befinden sich das amtlich kartierte Biotop
6741-0098-007 ,NaBwiese an den Lindl-Weihern nérdlich Heide". Diese Flache befindet
sich jedoch in der ausgewiesenen Ausgleichsflache und wird nicht berhrt.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der ndheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung bekannt.
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1.2.2.7 Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-00579.01 ,Oberer Bayerischer Wald“ befindet sich im
Nordwesten innerhalb des Geltungsbereiches, ist dort jedoch als Griinflache dargestellt.

¥

buelle: Stadt Roding; OfiQiﬁaImaBstéb 1:000; Darstellung nicht maBstéablich.

Zudem befindet sich der gesamte Planungsbereich innerhalb des Naturparks ,Oberer
Bayerischer Wald".

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung gibt es keine sonstigen
Planungsvorgaben.

1.3 Aussagen zum speziellen Artenschutz
Es wurden keine Untersuchungen zum speziellen Artenschutz durchgefiihrt.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt ca. 1.500 m ndrdlich vom Stadtkern Roding im unmittelbaren
Anschluss an bestehende Gewerbeflachen. Das Gebiet wird derzeit bereits gewerblich

A

N

. ;\“-x-_ A |' LRy
Quelle: www.geoportal. bayern.de/Baye

sowie aber auch noch landwirtschaftlich genutzt.

\

‘Helde S
mAtlas-plus; verandert KomPlan.

2.2 Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Im Osten des Planungsgebietes, direkt anschlieBend, bestehen
Wohngebietsflachen.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fir die naturbezogene Erholung
kaum Bedeutung, es handelt sich um ein bereits bestehendes Ge-
werbegebiet und landwirtschaftiicher Flache.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Der Planungsbereich wird teilweise landwirtschaftlich in Form von
Acker genuizt. Teile des Geltungsbereiches bestehen aus bereits
vorhandenen Gewerbegebieten.

Forstwirtschaftliche
Nutzung

Im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Verkehr

Der Planungsbereich ist durch den ,Pfarrheideweg” erschlossen.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein iiblichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und -
einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwasser etc.)
sind sichergestellt.

Im Geltungsbereich bestehen, mit Ausnahme der bestehenden

Flora Ausgleichsflache, nur artenarme Acker und Gewerbeflachen.
Bei der Begehung wurden weder Zufallsfunde gemacht, noch sind
Fauna auf den intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen Vorkommen

regionaler oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich selbst sind Boden- und Baudenkméler nicht
bekannt.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines Scoping-Termins
fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behotrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewonnenen
Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenialls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden kénnen.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im August 2022 durch eine Auswertung der vorhande-
nen Grundlagen und einer Gelandebegehung. Daraus ergibt sich fir die vorliegende
Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
u +
Boden/ Flache siehe Ziffer 2.6.4
: +
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser siehe Ziffer 2.6.5
; +
Klima und Luft siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild/ Erholungs- +
eignung siehe Ziffer 2.6.7

Kultur- und Sachgiter =,

Flora-Fauna-Habitaten )
nicht relevant

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von

Vogelschutzgebieten vioht relevant
i . . +
Vermeidung von Emissionen siohe Zifter 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Punkt 2.8
; ; +
Eingesetzte Techniken und Stoffe e P 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie sishe Ziffer 2.10
. M . +
Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwé&ssern sishe Ziffer .11
. +
LandSChaﬁSplanen siehe Ziffern 1.2.2.3
Darstellungen in :
sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.4 Wirkraume

Die relevanten Wirkraume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Einseh-
barkeit und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich
der Schutzgiiter des Naturhaushaltes differenziert betrachtet wie folgt:

Arten/ Lebensraume
Kilima/ Luft

tthlau

Reqy

g Mensch
Landschaftsbild/
Erholungseignung

g Boden/ Flache
Kultur- und
Sachguter

4l i, S ) R
Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; veréndert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Der Wirkraum der Schutzgiiter Boden/ Flache sowie Kultur- und Sachgiiter wurde
im Hinblick auf die zu erwartenden Auswirkungen auf den unmittelbaren Geltungsbe-
reich beschrankt.

Fir die Schutzgiiter Arten- und Lebensraume und Klima/ Luft wurde ein erweiterter
Wirkraum zusammengefasst, bei Arten- und Lebensraume im Hinblick auf die Vernet-
zung mit umliegenden Lebensraumen, und bei Klima/Luft hinsichtlich kleinklimatischer
Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung.

Fir das Schutzgut Wasser wurde ein Wirkraum hinsichtlich des veranderten Gebiets-
abflusses betrachtet.

Der Wirkraum fir die Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild/ Erholungseignung
wurde ebenfalls zusammengefasst und hinsichtlich der Einsehbarkeit von der Umge-
bung und den bewohnten Bereichen ausgedehnt.
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2.5

2.6

Wirkfaktoren

Jede Baumafinahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Ober Wirkfaktoren. Diese kdnnen in bau-, anlage- und nutzungsbe-
dingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entstehen
diese durch eine Inanspruchnahme von Fl&chen fiir die Baustelleneinrichtungen, Emis-
sionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht'werden sowie Boden-
veranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der, voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes die-
nen dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stelit somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsichtlich ei-
ner Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr.
6102-54/2° definiert mit seinen planerischen und texilichen Festsetzungen die planeri-
schen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen verursachen, nachfolgend darge-
stellte Wirkungen zur Folge haben und nachfolgenden sechs Kriterien bewertet und
differenziert werden:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
-- negativ,

o} nicht gegeben.
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2.6.1  Schutzgut Mensch

2.6.1.1

2.6.1.2

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets (iber die Auswirkungen der anderen Schutzg-
ter mit betroffen, die zu beriicksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen bei
vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Gesund-
heit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Erschiit-
terungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Erholungs-
und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erholungsein-
richtungen und -infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungsflachen, Er-
reichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Bereiche mit Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen vor allem die Siedlungsstruk-
turen des Ortes Roding sowie die im Osten des Planungsbereiches angrenzenden Hau-
ser dar.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschiitterungen)

Die vorgesehene Ausweisung grenzt unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet,
land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen sowie die KreisstraBe CHA29 sowie die
Bahnlinie Schwandorf — Furth im Wald. Verkehrsimmissionen und Larmemissionen aus
den benachbarten Nutzungen sind daher gegeben.

Weiterhin sind auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen je nach Jahres-
zeit und Bewirtschaftung Emissionen auf Grund von Staub, Fahrzeugabgasen, Spritz-
und Diingemitteln sowie Erschiitterungen vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der gewerblichen und landwirtschaftlichen
Nutzung keine besondere Bedeutung fiir Erholungssuchende und keine Freizeitfunkti-
onen inne. Lediglich die Lindiweiher und der Kammerweiher stellen flr Laufer, Spazier-
génger und Radfahrer eine wohnortnahe Erholungsmaglichkeit dar.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Eingriinung des Baugebietes im Stden und Westen durch eine dichte Strauchbe-
pflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten.

— Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen hinsichtlich Emissionen.

—  Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb.

— Hinsichtiich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen hinsichilich des Brandschutzes zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastro-
phenrisiken sind derzeit nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist, welche Betriebe
sich im Gewerbegebiet ansiedeln.
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2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche
Anlagen

anlagenbedingt

erhéhte L&rm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von
Baustoffen

baubedingt

betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ger(-

che) durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung
und bei der An- und Ablieferung von gewerblichen Gi-
tern

nutzungsbedingt
anlagenbedingt

Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplétzen

anlagebedingt

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge-
ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung

anlagebedingt

++

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch neutral
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2.6.2  Schuizgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere Le-
bensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm und

Erschiitterungen zu berlicksichtigen sind.

2.6.2.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur sowie zu
groBen Teilen aus bereits bestehenden Gewerbeflachen dar. Die Beeintrachtigungen
durch Diinge- und Spritzmitteleintrage sowie dem Gewerbebetrieb lassen weder aus-
gepragte Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellen die Grundflachen besondere
Nahrungsbiotope dar. Bis auf die bestehende Ausgleichsflache und dem Biotop im Su-
den, befinden sich keine Strukturen, die fiir Kleinsdugetiere, Végel und Insekten von
Bedeutung sind. Die Ausgleichflache sowie das Biotop werden nicht berihrt.

Bei der Begehung wurden ebenfalls weder Zufallsfunde gemacht, noch sind auf den
intensiv genutzten Flachen Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Tierar-

ten zu erwarten.

2.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

— Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (Sockel bei Einfriedungen);
— Wahrung eines Bodenabstandes bei Einfriedungen;
— Festsetzung (iberwiegend standortgerechter, autochthoner Gehdlzarten (Bienen-,

Insekten- und Vogelnahrgehdlze);

2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

festgesetzte Gehdlzpflanzungen im Siiden und Westen

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Geriiche und baubedingt )
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt
Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume ; o
und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt
Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche anlagenbedingt ‘s

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutz-

gutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.6.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

2.6.3.1

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich das amtlich kartierte Biotop 6741-0098-
007 ,NaBwiesen an den Lindl-Weihern ndrdlich Heide". Deses wird durch die Planung
jedoch nicht berihrt.

Das Planungsgebiet wird zum Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellt sich
strukturarm dar. Der Restliche Teil stellt bestehende Gewerbeflachen sowie die dazu-
gehorigen Ausgleichsflachen dar. Aufgrund des Eintrags von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln liegen keine ausgepragten Lebensraumfunktionen sowie nur ein geringes
Entwicklungspotential hinsichtlich geféhrdeter Pflanzenarten vor. Im Betrachtungsraum
sind bisher weder schiitzenswerte, noch lokal bis [andesweit bedeutsame Pflanzenar-
ten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt worden.

2.6.3.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande,
— Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials;
— Festsetzung von PflanzmaBnahmen zur Eingriinung.

2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstorung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nuizifléchen) anlagenbedingt )

Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche

festgesetzte Geholzpflanzungen anlagenbedingt ++

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutz-
gutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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2.6.4  Schutzgut Boden/ Flache

2.6.4.1
Geologie/ Relief

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern

(M. 1: 500.000) durch Oberkreide gepréagt.

Das Geliande innerhalb des Geltungsbereiches ist in sich bewegt. Es fallt von Nordosten
nach Stidwesten hin leicht ab, die Héhenlage liegt im mittel bei 365 m . NN.

Boden

Aus diesem Ausgangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1:25.000)
nordlich Uberwiegend vorherrschend Pseudogley-Braunerde und Braunerde-Pseu-
dogley, gering verbreitet Pseudogley aus Sand tber Sand, gering verbreitet Gber Sand-
lehm ((Kalk-)Sandstein) ) gebildet. Im Stiden ist die Bodenart vorherrschend Anmoor-
gley und humusreicher Gley, gering verbreitet Niedermoorgley aus (skelettfihrendem)

Sand (Talsediment) anzutreffen.

Das Riickhaltevermdgen fiir sorbierbare Stoffe istim Geltungsbereich Uberwiegend mit-
tel. Es besteht keine Winderosionsgefahr sowie eine iberwiegend geringe potentielle
Erosionsgefahrdung durch Wasser. Die Stoffeintrdge durch die landwirtschaftliche Nut-
zung sind iiberwiegend hoch. Es handelt sich um ein Gebiet mit Boden von geringer
Bedeutung als Standort fiir seltene Lebensgemeinschaften sowie flir die Sicherung

empfindlicher Bdden.
Altlasten

Altlasten im Geltungsbereich sind det Stadt Roding nicht bekannt.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs der Gesamtentwicklung
betragt 24.970 m2. Zusétzlich sind interne Ausgleichsflachen in einer GréBBenordnung

von 12.174,60 m?2 bereitzustellen.

2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

— Reduzierung der Versiegelung (iber das gesetzliche MaB hinaus (GRZ von 0,6 statt

Orientierungswert 0,8),;

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen, Ab-
grabungen, Aufschiittungen) nach MaBgabe der baulichen Mdglichkeiten;

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach Maf3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

landwirtschaftlichen Nutzflachen

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt .
Aufschiittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt --
Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der .

Versiegelung anlagenbedingt --
. . .. anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen nutzungsbedingt +

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf nutzungsbedingt oa

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

> Auswirkungen auf das Schutzgut Boden negativ
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2.6.5
2.6.5.1

2.6.5.2

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflaichengewésser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete oder
sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmunasbereiche

Im Geltungsbereiche selbst sind keine permanent oder periodisch wasserfihrenden na-
tirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Direkt im stdlichen Anschluss flie3t der
Kammerweiherbach. Dieser wird von der Planung nicht bertihrt und grenzt im Geltungs-
bereich an den Ausgleichsflachen an. Direkt im Anschiuss des Kammerweiherbaches
befinden sich die kleinere Lindlweiher.

Laut dem Umweltatlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasserge-
fahrenflachen an Gewdassern ermittelt. Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstande kdnnen aber auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich
muss daher Gberall in Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese
im Umweltatlas nicht flachendeckend abgebildet werden kdnnen.

Sidlich des Pfarrheideweges ist im Geltungsbereich ein Wassersensibler Bereich aus-
gewiesen. Nach dem Umweltatlas [...] sind diese Gebiete durch den Einfluss von Was-
ser geprédgt [...]. Hier kann es durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasser-
abfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwem-
mungen und Uberspilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfla-
chen kann bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) ange-
geben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbe-
schrédnkungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder firr die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fiachen kénnen je nach &rtlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Auf Grund des vorhandenen Reliefs ist bei Schneeschmelze oder Starkregen mit wild
abflieBendem Niederschlagswasser zu rechnen. In diesem Fall darf dieses nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Ggf. sind entsprechende Schutzvorkeh-
rungen vorzusehen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Nach der hydrogeologischen Karte (MaBstab 1:500.000) liegt sandiger Kies und ergiebige
Poren-Grundwasser-Leiter vor.

Gesicherte Aussagen zu den Grundwasserverhéltnissen bestehen jedoch nicht, daher
kdnnen Vorbelastungen hinsichtlich Nitrat- und Schadstoffeintragen durch die aktuelle in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

Der Planungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

— Festsetzung versickerungsféhiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;

— Sammlung, Rickhaltung und Rlckfihrung des anfallenden Niederschlagswassers
in den natirlichen Wasserkreislauf (Rlckhaltungen zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser, Abwasserbeseitigung im Trennsystem).



KomPlan / Stadt Roding

Umweltbericht zur Flachennutzungsplanénderung ,Rading am Bahnhof — Pfarrheidewen Nr. 6100-35/36" 20/32
2.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung

anlagenbedingt

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

anlagenbedingt

Entstehung von Abwasser

baubedingt
anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in
den Bodenabtragbereichen

baubedingt

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages ins
Grundwasser

nutzungsbedingt

++

Rilckfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers in
den natlrlichen Wasserkreislauf

anlagenbedingt

++

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.6.6
2.6.6.1

2.6.6.2

2.6.6.3

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen at-
lantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Oberpfalzer Wald zuge-
ordnet. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen 696 mm, die Jahresmittel-
temperatur 7,9 °C.

Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich durch kleiner
Gehdlzbestande vorhanden, das landwirtschaftliche Ackerland hat eine hohe Warme-
ausgleichsfunktion inne, eine besondere Bedeutung flr die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
sowie durch den Durchgangs- und Anliegerverkehr und den Hausbrand in Form von
Verbrennungsabgasen, Staub etc.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsitlachen nach Mafgabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;
— Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch ge-

ringfiigige Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzun-

gen anlagenbedingt ++

Unter Berilicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.6.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich selbst wird bereits gewerblich als auch intensiv landwirtschatftlich
genutzt und ist durch die angrenzende Gewerbenutzungen, die KreisstraBe CHA29 und
die Bahnlinie Schwandorf — Furth im Wald vorbelastet. Lediglich die im Stden beste-
hende Ausgleichsflache und der im Osten angrenzende ist im Hinblick auf das Land-

schaftsbild und die Erholungseignung hdher zu werten.

Der Planungsraum selbst wird aktuell land- und forstwirtschaftlich sowie gewerblich ge-
nutzt; Freizeitaktivititen sind nicht gegeben. Lediglich das vorhandene Wirtschaftswege-
netz stellt fir Laufer, Spaziergénger und Radfahrer eine wohnortnahe Erholungsmog-

lichkeit dar.

2.6.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
— Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukérper;

— Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung mit Gehdlzstrukturen.

2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR

BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukorper und Reliefverénderungen anlagenbedingt

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-

strukturen und Griinbereiche anlagenbedingt

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

negativ

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt
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2.6.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter
2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Bodendenkmaler
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
flr den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaéler.
Baudenkmaler
Weder im Planungsbereich selbst noch in dessen direkter Umgebung befinden sich
Baudenkmaler zu denen eine Sichtbeziehung besteht.
2.6.8.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaninahmen
— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde;
— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde;
— Anpassung der Baukdrper an die vorhandenen topografischen Gegebenheiten.
2.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- . )
erische Landesamt fur Denkmalpflege baubedingt +
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukdrper der An- | anlagenbedingt 0
lage
Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieB3lich der Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:
= Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter neutral
2.7 Wechselwirkungen
Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar
auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zu-
stand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.
Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter aufgetreten sind.
2.8 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.
2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.
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210 Nuizung regenerativer Energien

2.1

212
2.12.1

2.12.2

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Moglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und okologischen Aus-
wirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schadstof-
femissionen, Klimaverénderungen und die knapper werdenden Ressourcen machen
ein Umdenken in alternative Richtungen unumgénglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme- und
Energiegewinnung auf den einzelnen Grundsticksflachen auszuschopfen wie z. B.
durch:

— Thermische Nutzung von Grundwasser;
— Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkoliektoren).

Voraussetzungen und Umsetzungsmoglichkeiten hierfir sind im Einzelfall zu prifen
und mit dem Bauantrag aufzuzeigen

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgemaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baubetrie-
bes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals als Gewerbegebiet ist durch die 6rtlichen Gegeben-
heiten (Millabfuhr, Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewéhrleistet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmanBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert in
den Ziffern 2.6.1 —2.6.8 des vorliegenden Umweltberichtes dargestellt. Die Vermeidung
entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen kann dariber hinaus auch durch die
Untersuchung alternativer Standorte oder mdglicher alternativer Nutzungsméglichkei-
ten erreicht werden. Auf die Ziffer 2.13 des vorliegenden Umweltberichtes wird in die-
sem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmaBnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen fiir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan dargestellt.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlageru_r_lg der Wertigkeit der be-
troffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen ergeben
sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitét, die jeweils flachenma-
Big zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus
denen er in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitdt der am Eingriffsort durchge-
fuhrten VermeidungsmaBnahmen der fir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird
und bei Abschlagen vom Héchstfaktor einer Begriindung bedarf.
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2.13 Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Die Prifung mdéglicher alternativer Nutzungsméglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Bis zum gegenwartigen Zeitpunkt wurden keine Alternativen aufgezeigt, da die vorlie-
gende Planung bislang die optimale Ldsung darstellt, da sie wirtschaftliche, stadtebau-
liche, aber auch dkologische Gesichtspunkte am besten vereint.

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezliglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens, der sogenannten Nulivariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleich bleibender
Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kinftig chne die
Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekie belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
Mensch raussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeein-
tréachtigungen zu- bzw. abnahmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Diing-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane
landwirtschaftliche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehal-
ten bliebe.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Diinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wasser nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten wéaren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

i Gegebenheiten unverédndert blieben.

Landschaftsbild/ Erho- | Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
lungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachguter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zusétzliche Angaben

411 Methodik
Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachguter
sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzg-
ter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfih-
rung des Vorhabens durch Beschreibung der mdglichen Belastungen der Schutzgdter
unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnah-
men.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintréchtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzglter.

4.1.2 Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Immissionsschutzgutachten, Gelandevermessun-
gen, Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, Hydrologische Gutachten etc. liegen
nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hin-
sichtlich der Planung erscheinen diese auch nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des Um-
weltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen ware.
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4.2

4.3
4.3.1

Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung
des Vorhabens ergeben kénnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Bebauungs-
planes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umwelt-
beeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es méglich, ein
realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurch-
flihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des
§ 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfthrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen aufireten, friihzeitig zu er-
mitteln und geeignete Mafnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbeh&rden, die seitens des Gesetzgebers
(§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuweisen, wenn
sie Erkenntnisse {iber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen haben.
Beziiglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Dokumentation des Artenbestandes in
den Kompensationsflachen mit Uberpru-
fung der angestrebten Flachenaufwer-
tung durch Ortseinsicht und Bestands-
Arten/ Lebensraume | aufnahmen.

Nach Erreichung des Ent-
wicklungszieles.

(Tier/ Pflanze) =
Uberpriifen der Durchflhrung der Fest-
setzungen des Grinordnungsplanes hin- | Nach Abschluss der
sichtlich der Umsetzung der Artenver- PflanzmaBnahmen.
wendung.
Boden Uberpriifen der sachgerechten Lagerung Wahrend der Bauphase.

des Oberbodens.

Uberpriifung der Durchfiihrung der Fest-
setzungen des Grunordnungsplanes hin-
Wasser sichtlich der Versiegelungsbeschrankun- | Wahrend der Bauphase.
gen und Verwendung versickerungsféhi-
ger Belage fur Stellplatze und Zufahrien.

) Im Zuge der Erdarbeiten
Uberprifung der Sicherung eventuell zu- | fur die ErschlieBung und
tage kommender Bodenfunde. die einzelnen Bauvorha-
ben.

Kultur-/ Sachguter

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Roding am
Bahnhot — Pfarrheideweg Nr. 6100-35/36" um weiteren Gewerbebetrieben Platz zu
schaffen. Innerhalb des Geltungsbereiches haben sich teilweise schon mittelstandische
Betriebe angesiedelt. Das geplante Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO weist einen Fla-
chenumgriff von 7,6 ha auf. Im Osten des Geltungsbereiches wird zudem ein Mischge-
biet nach § 6 BauNVO mit einen Umgriff von 1,1 ha ausgewiesen. Die GRZ betragt bei
beiden Nutzungsformen maximal 0,6. Im Sliden sowie im Westen des Planungsgebie-
tes werden Strauchhecken mit heimischen Strduchern gepflanzt.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingrifisschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Mensch
(neutral)

— intensive landwirtschaftliche Nutzflachen,

— teilweise schon bestehendes Gewerbegebiet,

— keine besondere Bedeutung fiir naturbezogene
Erholung.

— Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anla-
gen,

— erhghte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen,

— betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geriiche)
durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung und bei
der An- und Ablieferung von gewerblichen Giitern,

— Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen,

— Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, L&rm, Geruch) aus
der aktuellen landwirtschaftiichen Nutzung.

— Eingriinung des Baugebietes im Siiden und Westen
durch egine dichte Strauchbepflanzung aus heimi-
schen und standortgerechten Arten,

— Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen
hinsichtlich Emissionen,

— Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb,

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
einschlagigen Bestimmungen bzgl. Brandschutz zu
beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken
sind derzeit nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist,
welche Betriebe sich im Gewerbegebiet ansiedeln.

Tier
(bedingt negativ)

— weder schiltzenswerte, noch lokal bis landesweit
bedeutsame Tierarten innerhalb des Eingriffsbe-
reiches bekannt,

— keine Zufallsfunde innerhalb des Eingriffsberei-
ches im Zuge der Begehung.

— Stdrungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und zu-
satzliche Lichtquellen,

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen),

— Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche fest-
gesetzte Gehdlzpflanzungen.

— Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (So-
ckel bei Einfriedungen),

— Wahrung eines Bodenabstandes bei Einfriedungen,

— Festsetzung ilberwiegend standortgerechter, autoch-
thoner Gehdlzarten (Insekten- und Vogelnéhrge-
holze).

— Ackerland,
— teilweise bestehende Gewerbenutzung,

— Zerstérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieBung,

— Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande,

Gley, gering verbreitet Niedermoorgley aus (ske-
lettfiihrendem) Sand (Talsediment),

— Erosionsgefahr gering,

— keine Altlasten.

— Verringerung van Erosion auf den Ackerflachen,
— Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf land-
wirtschaftlichen Nutzfl&chen.

Pflanze — Gehblzbestande in Randbereichen und zwischen . i — Festsetzung tiberwiegend standortgerechten, au-
(neutral) bestehenden Gewerbeflachen, L unq Zerschneldupg vorhapdener Lelgensraume und tochthonen Pflanzenmaterials,
keine Zufallsfunde i halb des Einariffsberei Nahrungsbiotope (landwirischaftliche Nutzflachen), Festset von PflanzmaBnahmen zur Eingrdin
I ﬁme‘ uza seucr; reég”eeL alb des Eingritisberet- — Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche fest- - BrEURGIVe a ur Eingrunung.
ches im Zuge der Segenung. gesetzte Gehdlzpflanzungen.
— Geologie Oberkreide, Beschrénk der Versiegel fd riorderli
— vorherrschend Pseudogley-Braunerde und — Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Auf- [ ES?VI.':S utng Ber ersiegelung aur das eriorderi-
Braunerde-Pseudogley, gering verbreitet Pseu- schittungen, Verdichtung, E e hl . is mad. Bodenabt d der Bod
dogley aus Sand Uber Sand, gering verbreitet — Veréinderung der Untergrundverhéltnisse, = b:;c;gr::g:: %Atﬁ:ge?uﬁggn r:?\gZ?altjanng:; Xufen-
Boden/ Fliche Uber Sandlehm ((Kalk-)Sandstein) )), — Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Ver- - ’ . =g
(negativ) — vorherrschend Anmoorgley und humusreicher siegelung, schattungen) nach Magabe der baulichen Mdglich-

keiten,

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fiir Stell-
pléatze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Mdglichkeiten.
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

— wassersensiblen Bereiche im S{iden,
— kein Uberschwemmungsgebiet,
— kein Wasserschutzgebiet.

— Gebietsabflussbeschleunigung,

— Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versie-
gelung,

— Entstehung von Abwasser,

—eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den
Bodenabtragbereichen,

— Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages ins
Grundwasser,

— Ruckfihrung des anfallenden Niederschiagswassers in den
natirlichen Wasserkreislauf.

— Festsetzung versickerungsfahiger Beldge flr Stell-
platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Moglichkeiten,

— Sammlung, Ruckhaltung und Ruckfihrung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in den natiirlichen
Wasserkreislauf (Rickhaltungen zur Ableitung von
Niederschlagswassers, Abwasser- und Regenwas-
sertrennung).

Klima und Luft
{bedingt negativ)

— Klimabezirk Oberpfélzer Wald,

— Warmeausgleichsfunktion vorhanden,

— geringe Funktion hinsichtlich der Versorgung von
Siedlungsgebieten mit Frischluft.

— Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch geringfi-
gige Erhéhung des Versiegelungsgrades,

— Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand,

— Anlage von kleinklimatisch wirksamen Geholzpflanzungen.

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Moglichkeiten,

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehélzbestande.

holungseignung
{bedingt negativ)

Landschaftsbild/ Er-

— geringe Reliefdynamik und hohe Eigenart,
— intensiv genutzte Agrarlandschaft,
—teilweise schon bestehende Gewerbegebiet
— Freizeitnutzungen nicht gegeben.

— Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukorper,

— visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen,

— Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch raumwirk-
same Geholzstrukturen.

— Beschrénkung der Héhenentwicklung der Baukérper,
— Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung
mit Gehdlzstrukturen.

Kultur-/ Sachgiiter

{neutral)

— Weder Bau- noch Bodendenkmaéler im Eingriffs-
bereich.

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege,

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhande-
nen Baudenkmélern durch die Baukdrper der Anlage.

— Hinweis auf erhhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde,

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde,

— Anpassung der Baukérper an die vorhandenen topo-
grafischen Gegebenheiten.
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43.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Anderung des Fi&chennutzungsplanes ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg
Nr. 6100-35/36" die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Kri-
terien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhal-
tet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhan-
denen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu er-
warten. Das geplante Vorhaben der Stadt Roding ist somit am vorgesehenen Standort
als umweltvertraglich einzustufen.
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1. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt. Dabei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Vorhabens gemaf § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB im Umweltbericht (Anlage 1 der
Begriindung) des Fachbiiros KomPlan, Landshut vom 23.11.2023 beschrieben und bewertet.
Folgende Schutzgiiter wurden bewertet und entsprechend beriicksichtigt:

Schutzgut Auswirkungen Bewertung

Mensch - Verlust des vorhandenen Freiraums, erhdhte Larm- und | neutral
Staubentwicklung sowie Erschiitterungen durch Bauma-
schinenbetrieb, betriebliche Emissionen

+ Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen,
Wegfall landwirtschaftlicher Emissionen

Arten und Lebensrdume | - Stérung durch Larm, Erschiitterungen, Gertiche und bedingt negativ
— Fauna Lichtquellen, Verlust und Zerschneidung von Lebensrau-
men

+ Neuschaffung von Lebensrdumen durch Pflanzungen
Arten und Lebensrdume | - Zerstdrung Vegetationsdecke, Verlust und Zerschnei- neutral
— Flora dung von Lebensrdumen

+ Neuschaffung von Lebensrdumen durch Pflanzungen
Boden/ Flache - Bodenbewegungen, Veranderung Untergrundverhait- negativ

nisse, Verlust bodenékologischer Funktionen

+ Verringerung von Erosion, Reduzierung Spritz- und
Dingemitteleintrag

Wasser - Abflussbeschleunigung, Verringerung der Grundwasser- | bedingt negativ
neubildung durch Versiegelung, Entstehung von Abwas-
ser, evtl. Gefahr der Grundwasserverschmutzung

+ Reduzierung Spritz- und Dingemitteleintrag ins Grund-
wasser, Rickfihrung von Niederschlagswasser in den
natiirlichen Wasserkreislauf

Klima und Luft - Verminderung Warmeausgleichsfunktion, Erzeugung von | bedingt negativ
Luftschadstoffen
+ Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehélzpflanzun-
gen
Landschaftsbild/ Erho- - Anderung des Landschaftsbildes durch Baukérper, visu- | bedingt negativ
lungseignung elle Beeintrachtigungen durch Baustellenbetrieb

+ Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch eingri-
nende Gehélzstrukturen

Kultur und Sachgiter o Meldung zu Tage kommender Bodenfunde, keine Beein- | neutral

trachtigung von Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des
Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblaties die unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten
Sachgiiter und Kriterien beziglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest,
dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung erfolgte auf Ebene des im Parallelverfahren aufgestell-
ten 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes ,Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg® Nr.
6102-54/2 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023.
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In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen kumulativen negativen Auswirkun-
gen des Vorhabens, bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen, zu erwar-
ten. Das geplante Vorhaben ist somit am vorgesehenen Standort als umweltvertraglich ein-
zustufen.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHOR-
DENBETEILIGUNG

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB
abgesehen, da im Rahmen der parallel laufenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Roding
am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2 unter Angaben zum Flachennutzungsplan be-
reits eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager &ffentli-
cher Belange durchgefiihrt wurde.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
16.10.2023 bis einschlieBlich 15.11.2023.

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen erforderten eine Anpassung bzw. Korrektur der Un-
terlagen des Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes:

e Landratsamt Cham, SG 50, Bauwesen: Erganzung der Verfahrensvermerke; Anpassung
der Begriindung bzgl. Verfahrenswahl und Ergénzung einer fehlenden Flur-Nr.

e Landratsamt Cham, SG 52 / AB 522, Naturschutz und Landschaftspflege: Anpassung der
Planzeichnung und der Begriindung bzgl. Darstellung/ Lage LSG

Folgende Stellungnahmen/ Anregungen konnten nach Wertung und Abwégung zwischen den
dkonomischen, sozialen, umweltschiitzenden, privaten und &ffentlichen Belangen unterei-
nander und gegeneinander nicht berucksichtigt werden bzw. filhrten zu keinen Anderungen
des Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes:

¢ Landratsamt Cham, SG 35, Feuerwehrwesen: Verkehrstechnische Erschlieffung nach
Richtlinien und technischen Baubestimmungen, Léschwasserberechnung, Hydranten-
standorte
Begrindung: Keine neuen ErschlieBungsmalnahmen durch die Flachennutzungsplan-
Anderung

o Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz: Standortbelange der Betriebe missen be-
riicksichtigt bleiben, betriebliche Belange diirfen nicht entgegenstehen
Begriindung: Keine neuen Einschrénkungen der Betriebe, Erweiterungspotential durch
Verdnderung der Baugrenzen und Anpassung der LSG-Grenze.

Die dartber hinaus eingegangenen Hinweise und Anregungen stimmen mit der Konzeption
des Flachennutzungsplan-Anderungsdeckblattes Uiberein. Sie wurden vom Stadtrat zur
Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Bedenken konnten verfahrensgerecht ausgerdumt
werden.

3. ABWAGUNG MIT ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Gewerbe- und Mischgebietes handelt, erib-
rigten sich anderweitige Planungsmdéglichkeiten oder Alternativstandorte.
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Durch die moderaten Erweiterungsmdglichkeiten kann der Gewerbestandort am Pfarrheide-
weg langfristig gesichert werden. Gleichzeitig werden aber auch die naturschutzrechtlichen
Belange beriicksichtigt und vorhandene und geplante Ausgleichsflachen gesichert sowie die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes gewahrt.

Aus der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs geht
die als Satzung beschlossene Variante als optimale Lésung hervor. Die privaten und éffentli-
chen Belange wurden beriicksichtigt. AuBerdem geht die Planung mit den raumordnerischen
und stadtebaulichen Pramissen einher.

STADT RODING
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4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.09.2023 die Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Roding durch Aufstellung des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/36 be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 10.10.2023 am
12.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde der Entwurf des Anderungs-
deckblattes in der Fassung vom 28.09.2023 vom Stadtrat in seiner Sitzung am
28.09.2023 zur offentlichen Auslegung gebilligt.

2. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB
abgesehen, da im Rahmen der parallel laufenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
Roding am Bahnhof — Pfarrheideweg Nr. 6102-54/2 unter Angaben zum Flachennut-
zungsplan bereits eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt wurde.

3. Der vom Stadtrat am 28.09.2023 gebilligte Entwurf des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-
35/36 in der Fassung vom 28.09.2023 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.10.2023 bis 15.11.2023 im Rathaus éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 10.10.2023 am 12.10.2023 ortsuiblich
bekannt gemacht.

4. Der vom Stadtrat am 28.09.2023 gebilligte Entwurf des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-
35/36 in der Fassung vom 28.09.2023 wurde den beteiligten Behdrden und sonstigen
Tragern éffentlicher Belange mit Begriindung zur Abgabe ihrer Stellungnahme geman § 4
Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom 12.10.2023 Gibersandt und eine angemessene Frist bis
15.11.2023 zur AuRerung gegeben.

5. Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.11.2023 das Anderungsdeck-
blatt Nr. 6100-35/36 mit Begrindung in der Fassung der Feststellungsfertigung vom
23.11.2023 festgestellt.
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6. Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 6100-
35/36 nebst Begriindung in der Fassung der Feststellungsfertigung vom 23.11.2023 gilt
als erteilt, da die Genehmigungsfiktion gemaR § 6 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1i. V. m. Satz 4
BauGB am 05.01.2024 eingetreten ist.

7. Das Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36 wird hiermit in der Fassung der Feststellungsfer-
tigung vom 23.11.2023 ausgefertigt.
Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

8. Das Eintreten der Genehmigungsfiktion bei der Anderung des Flachennutzungs-planes
durch Deckblatt Nr. 6100-35/36 wurde gemaR § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB mit Bekanntma-
chung vom 05.02.2024 am 06.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Be-
kanntmachung wird das Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/36 gemél § 6 Abs. 5 Satz 2
BauGB wirksam.

Das Anderungsdeckblatt Nr.6100-35/36 mit Begriindung in der Fassung der Feststel-
lungsfertigung vom 23.11.2023 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus gemaR § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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