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STADT RODING e SCHULSTRARBE 15 ¢ 93426 RODING Sachbearbeiter/in: Herr Demel
Telefon: 09461 9418-936
Fox: 09461 9418-736
E-Mail: philipp.demel@roding.de
Zimmer: 2.02
Landratsamt Cham IHR ZEICHEN/IHRE NACHRICHTEN VOM
Sachgebiet 50
Frau Hornauer UNSER ZEICHEN
Rachelstralle 6 306-6100-35
93413 Cham Roding, 2024-10-31

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
19. Berichtiqung des wirksamen Flichennutzungsplanes

der Stadt Roding Nr. 6100-35

fur das Gebiet Neub&u am See — Forststralle
Flur-Nrn. 592/5, 592/6, 592/10, 592/11 und 592/12 jeweils Gemarkung Neubau am See

Mitteilung tiber die erfolgte Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Anlagen: 2 Ubersichtslagepléane zur Flachennutzungsplan-Berichtigung

Sehr geehrte Frau Hornauer,

die Stadt Roding legt hiermit oben genannte Unterlagen zu lhrer Kenntnisnahme und weiteren
Verwendung vor.

Das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt Neubdu am See — Forststrae Nr. 6102-17/1 ist in der
Stadtratssitzung am 23.11.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden. Im
Rahmen des Satzungsbeschlusses wurde auf die Rechtsfolgen der Berichtigung hingewiesen.
Die Verwaltung ist beauftragt diese zu veranlassen.

Der Flachennutzungsplan wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an

die Festsetzungen des am 18.12.2023 in Kraft getretenen Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes
Neubdu am See — Forststrale Nr. 6102-17/1 angepasst.

Da es sich um einen rein redaktionellen Vorgang handelt, ist weder ein férmliches Verfahren noch
eine 6ffentliche Bekanntmachung erforderlich und auch keine Genehmigung.

Mit freurdli enGrt‘JBen/
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AUSSCHNITT M. 1:5000 N
ZUR 19. BERICHTIGUNG DES A
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In allen Gbrigen Punkten bleibt der genehmigte
Flachennutzungsplan unberthrt.
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BEGRUNDUNG
gemdl §§ 9 Abs. 8i. V. m. 2a Satz 1 und Satz 2 Nr. 1 BauGB
zum
1. BEB A UUNGSPLAN-
ANDERUNGSDECKBLATT
NEUBAU AMSEE - FORSTSTRASSE NR.6102-17/1

mit grinordnerischen Festsetzungen

Die Begrindung beinhaltet einen Planausschnitt zur
Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans

SATZUNGSFERTIGUNG in der Fassung vom 23.11.2023

GEMEINDE : STADT RODING
LANDKREIS : CHAM
REGIERUNGSBEZIRK : OBERPFALZ




Begriindung zum 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt NEUBAU AM SEE — FORST-
STRASSE Nr. 6102-17/1 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023
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Begriindung zum 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt NEUBAU AM SEE — FORST- 37
STRASSE Nr. 6102-17/1 in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.11.2023

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 610-10-17/0 wurde das Gebiet als Sondergebiet
- Feriengebiet ausgewiesen. Dort waren eigentlich nur Gebaude zuldssig, die aufgrund ihrer
Lage, GroRe, Ausstattung und ErschlieBung geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen (z. B. Ferienhau-

ser, Hotels, Fremdenappartements).

Da jedoch bereits alle bestehenden Gebaude mit dauerhaften Wohnsitzen belegt sind, ist die
vorgenannte Gebietsart faktisch nicht mehr gegeben.

Deshalb soll der Bebauungsplan geéndert und die Art der baulichen Nutzung in ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) umgewandeit werden.

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes sollte dabei ebenfalls entsprechend der Nutzung von
Feriengebiet in Wohngebiet geandert werden. Um jedoch Verwechslungen mit dem beste-
henden Bebauungsplan ,Neubau — Ost“ zu vermeiden, wurde die Bezeichnung ,Forststralle*
gewdhlit. Dadurch ist eine eindeutige Zuordnung gegeben. Ebenso angepasst wird der neue
Name des Ortsteils: Neubdu am See.

Daruber hinaus sollen mit der Anderung gleichzeitig auch die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen so gestaltet werden, damit neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Gebaudetypen
und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an einen soge-
nannten ,schlanken Bebauungsplan® erfullt werden kénnen. Damit wird auch die Méglichkeit
geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in Anspruch zu nehmen.

Der Stadtrat hat aus diesen Griinden in seiner Sitzung am 21.03.2019 gemaf §§ 2 Abs. 1
Satz 1i. V. m. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Feriengebiet Neubdu— Ost Nr. 610-10-17/0 im beschleunigten Verfah-
ren durch Aufstellung eines 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-17/1 be-
schlossen.

2. VERFAHRENSWAHL

Das urspriingliche Plangebiet liegt bereits innerhalb des Siedlungsbereichs von Neubdu am
See, ist bereits vollstandig bebaut und wird auch nicht erweitert. Insoweit liegt hier eine In-
nenbereichslage im Sinne des § 34 BauGB vor.

Eine nachteiligere Art der baulichen Nutzung wird ebenfalls nicht festgesetzt. Durch die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist die Nachverdichtung und Schaffung von
Wohnraum méglich.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden somit
erfullt, da die vorliegende Bebauungsplan-Anderung der Nachverdichtung, Innenentwicklung
und Schaffung von Wohnraum dient sowie eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festsetzt:

Gesamtflache der Bauparzellen einschliel3lich

der privaten Griunflachen (Nettobauland): 11611 m?
x festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): 04

= zulassige Grundflache bzw. Uberbaubare Fléche: 4.644 m?



Begriindung zum 1. Beba uungsglan-Anderungsdeckaatt NEUBAU AM SEE — FORST- 417
STRASSE Nr. 6102-17/1 in der Fassung der Satzungsfertiqung vom 23.11.2023

3. INHALT DER ANDERUNG

3.1

Das im aktuell gultigen Bebauungsplan Nr. 610-10-17/0 festgesetzte Sondergebiet wird mit
der Anderung kinftig als WA-Flache dargestellt, da im Bestand tatséchliich keine Ferien- son-
dern nur Wohnnutzung vorhanden ist.

Unter Berucksichtigung der Umgebungsbebauung und zur Wahrung der Gebietsvertraglich-
keit, sowie zum Schutz der Nachbarschaft und Wohnbebauung im Westen und Norden wer-
den jedoch die im WA grundsatzlich zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) gemaR § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4
Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gema § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklart.

3.2

Dariiber werden mit der Anderung wie unter Ziff. 1. bereits beschrieben die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen neu gestaltet und strukturiert, sodass sie den aktuellen Stan-
dards und Vorgaben entsprechen.

Mit Inkrafttreten des 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes gelten fir den Anderungsbe-
reich nur noch die Festsetzungen des 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes Nr. 6102-
17/1.

4. BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt weicht von den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes ab, der das Plangebiet noch als Sondergebiet — Feriengebiet (SOF)
darstelit. Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan deshaib
dahingehend zu berichtigen, dass die SO-Flache in ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gean-
dert wird.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann das 1. Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt dennoch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt wird, da die ge-
ordnete stadtebauliche Entwickiung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Hierzu wird auf die Anlage — Planausschnitt
zur Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans Nr. 6100-35 — zu dieser Begrundung
verwiesen.

5. BESONDERE ORTLICHE GEGEBENHEITEN

5.1. Forstwirtschaft
im Studen und Osten des Plangebiets grenzen Waldflachen an. In der Folge von Starkwind
oder Schneefall kdnnen Baume brechen und umstiirzen oder Aste herabfallen. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan unter Ziff. 3.2.2 enthalten.
Etwaige Auflagen, z. B. Verstarkung der Dachkonstruktion, sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu verflugen.



1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-17/1
FERIENGEBIET NEUBAU - OST Nr. 610-10-17/0
durch Aufstellung des 1. Anderungsdeckblattes

NEUBAU AM SEE - FORSTSTRASSE Nr. 6102-17/1 | SATZUNGS-
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB FERTIGUNG

STADT RODING &M &.06.05.1 .

LANDKREIS CHAM — deuddofl: M4 08" o 1 "o,

RE G.-BEZIRK OBERPFALZ V@ T

1. ANDERUNGS- Der Stadtrat hat am 21.03.2019 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
BESCHLUSS planes FERIENGEBIET NEUBAU - OST durch die Aufstellung des 1. Anderungs-

deckblattes Nr. 6102-17/1 gemé&R §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemaRB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 26.03.2019 am 28.03.2019 ortslblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-17/1 in
BETEILIGUNG der Fassung vom 02.03,2023 hat in der Zeit vom 13.03.2023 bis 12.04.2023 statt-

gefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 08.03.2023, ortsiiblich bekannt

nach § 3 Abs. 1 BauGB gemacht am 09.03.2023, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-17/1 in der Fassung vom 02.03.2023 mit Email vom 09.03.2023

nach § 4 Abs. 1 BauGB  (bersandt und eine angemessene Frist bis 12.04.2023 zur Auflerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 28.09.2023 im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
BETEILIGUNG gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-17/1 in der Fassung vom 28.09.2023
nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.10.2023 bis

15.11.2023 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit

Bekanntmachung vom 10.10.2023 am 12.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. BEHORDEN- Den beteiligten Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BETEILIGUNG gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes
nach § 4 Abs. 2 BauGB Nr. 6102-17/1 in der Fassung vom 28.09.2023 mit Email vom 12.10.2023 (ibersandt

und eine angemessene Frist bis 15.11.2023 zur AuRerung gegeben.

6. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.11.2023 den Bebau-
BESCHLUSS ungsplan Nr. 6102-17/1 mit Begriindung in der Fassung der Satzungsfertigung vom
_—23.11.2023 als Satzung beschlossen.
2 l Y
e

.\ebauungsplan Nr. 6102-17/1 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung
i 2@ 11.2023 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte

jermit bestatigt.

7. AUSFERTIGUNG 3

8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungspian Nr. 6102-17/1 durch den Stadtrat wurde
STADT RODING gem3R § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 15.12.2023 am
Roding, 18.12. 2023/—“48\12 2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
r Bebauungsplan Nr. 6102-17/1 wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
Gf&den im Rathaus geméf § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht
Ried| 7’)3 e Aufdie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Erste Blrgermeister es § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

g’ﬁeﬁquungsplan Nr. 6102-17/1 gem&R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
C& 2 g4)} gf,’:"t‘;. b;r@tgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

9.PLANUNG Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 02.03.2023
Schulstrae 15 Entwurf: 28.09.2022 m /l

93426 Roding Satzungsfertigung: 23.11.2023 i. A. Fink






