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B. BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass, Begriindung, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Lohberg weist Sondergebietsflachen (SO) aus, um einem privaten Bautrager die M&g-
lichkeit zu bieten, einen Gewerbebetrieb anzusiedeln

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Ausweisung eines Sondergebiets
,Brauerei“ nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit touristischer Nutzung in einer Nebeneinrichtung vor. Die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan erfolgt
im Parallelverfahren.

Konkreter Anlass fur die FNP-Anderung ist die geplante Errichtung einer Brauerei auf einer Teilflache
des Flurstiickes 800 der Gemarkung Lohberg auf einer landwirtschaftlichen Fl&che nérdlich von
Schwarzenbach durch einen privaten Bautréger.

In einer kleinen Gastronomie in einem Teil des Brauereigeb&audes sollen herzhafte Snacks, kleine
Mahlzeiten und vor Ort hergestellte Produkte angeboten werden. In einem Biergarten kénnen die
Gaste die Landschaft des hinteren Bayerischen Waldes und die N&he zum Bayerwald Tierpark Loh-
berg genieRen. Kleine Souvenirs oder Merchandise-Artikel, die mit der Brauerei, dem Tierpark oder
anderen touristischen Sehenswiirdigkeiten in der Umgebung in Verbindung stehen, werden angebo-
ten, damit die Erlebnisse den Besuchern dauerhaft in Erinnerung bleiben.

Die Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben ist mit einer Sicherung und Erhéhung saison-
unabhangiger Arbeitsplatze verbunden und tragt in hohem Mafe zur Weiterentwicklung des Standor-
tes in Lohberg bei. Der Anteil von sicheren und qualitativ hoherwertigen Arbeitsplatzen soll gesteigert
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, der gestiegenen Nachfrage nach gewerblichen Baufléchen in
Schwarzenbach zu begegnen, und Gewerbetreibenden die Mdglichkeit zu bieten, sich in erschlie-
Rungstechnisch gut angebundener Lage baulich weiterzuentwickeln. Das wirkt einer wirtschaftlichen
Abwanderung bzw. einem Riickgang bestimmter Bevélkerungsgruppen entgegen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Anderung bisher als Flache fur
allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt, die gegenwartige Nutzung erfolgt als intensiv genutztes

Acker- bzw. Griinland. Einzelne Feldgeholze befinden sich im Geltungsbereich, die Flumummer ist
umgeben von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und einem allgemeinen Wohngebiet.

Die Gemeinde Lohberg liegt dstlich des Oberzentrums Cham und é&stlich des Mittelzentrums Bad
Kotzting bzw. an der Grenze zur Tschechischen Republik und ist durch die Staatsstrale St 2154 sehr
gut an das Oberértliche Verkehrswegenetz angebunden.

Nicht zuletzt wegen der N&he zu den o.g. Ober- bzw. Mittelzentren und zum nahen européischen
Ausland herrscht in der Gemeinde Lohberg aktuell eine Nachfrage nach Gewerbe- / Sondergebiets-
flachen.

Die aufstrebende Gemeinde Lohberg beabsichtigt durch die Erhéhung der notwendigen Sonderge-
bietsflachen die Ziele des Regionalplanes zu verwirklichen.

Die geplante 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lohberg zur Ausweisung von
Sondergebietsflachen zur Errichtung einer Brauanlage mit touristischer Nutzung in einer Nebenein-
richtung ist durch die angefuhrten Griinde mehr als gerechtfertigt.

1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet Sondergebiet ,Brauerei* in Schwarzenbach fir die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Lohberg liegt in der Gemarkung Lohberg und umfasst eine Fl&che von
ca. 2,30 ha.

Eine Teilflache der Flurnummer 800 der Gemarkung Lohberg ist Bestandteil des Planungsgebietes
und soll durch die geplante Flachennutzungsplanénderung als Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2
BauNVO ,Brauerei‘ ausgewiesen werden.

Im Planteil A ist der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan, begrenzt auf das Planungsge-
biet mit Umgriff, dargestellt.
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1.3  Ubergeordnete Planungen

1.3.1  Landesentwicklungsprogramm (LEP)
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Lohberg ist gem. Landesentwickiungsprogramm Bayern 2023 als allgemein l&ndlicher Raum dargestelit
und liegt in der Region 11 — Regensburg. Der gesamte Landkreis Cham und somit auch die Gemeinde
Lohberg ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu schaffen.
Deshalb wurden u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) im LEP 2023 formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeilsbedingungen
Ziel: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle (iberértlich
raumbedeutsamen Planungen und Manahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizu-
tragen.

Grundsatz: Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-

cherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

Ziel: Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten.
Ziel: Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und Gkologischer Belastbarkeit ist den

Skologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und lang-
fristige Beeintrachtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Grundsatz: Bei der rdumiichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevéi-
kerungsgruppen beriicksichtigt werden.
1.1.3 Ressourcen schonen
Grundsatz: Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
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1.3
1.3.1

1.3.2

1.2
1.2.1

2.2
2.2.1

3.2

Klimawandel
Klimaschutz
Grundsatz: Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere

durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,

- die verstéarkte ErschlieBung und Nutzung emeuerbaren Energien sowie

- den Erhalt und die Schaffung natiirlicher Speicherméglichkeiten fiir Kohlendioxid und
andere Treibhausgase.

Anpassung an den Klimawandel
Grundsatz: Die réumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raum-
bedeutsamen Planungen und Maf3nahmen beriicksichtig werden.

Grundsatz: In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante Freifl&-
chen von Bebauung freigehalten werden.

Wettbewerbsfahigkeit

Hohe Standortqualitét

Grundsatz: Die réumliche Weltbewerbsfahigkeit Bayems soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitéten in wirtschaftlicher, Gkologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

Gebietskategorien

Teilrdgume mit besonderem Handlungsbedarf

Ziel: Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozioGkonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig von
der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonde-
rem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2 (s.
Abb. 2).

Siedlungsstruktur

Flachensparen

Grundsatz: Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden.

Grundsatz: Fléchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

Ziel: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
Grundsatz: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur solfen vermieden werden.

Ziel: Neue Siedlungsfidchen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten-
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-
den ist,

Grundsatz: Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne
von Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinfidchigen, handwerklich ge-
prégten Betrieben Ansiedlungs- bzw. Erweiteningsméglichkeiten gegeben werden.

Grundsatz: Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen Gebie-
ten die Moglichkeit der Zielabweichung nach Art. 4 Abs. 1 Satz 1 Bayl plG bei der Aus-
weisung neuer Gewerbe- und Industriegebiete unter Beriicksichtigung der Praxis in den
Nachbarléndem besonders berticksichtigt werden.

5. Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur
Grundsatz: Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschafl, insbesondere fiir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstieistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfldchen
Grundsatz: Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und

béauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fiir die verbrauchemahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig
erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen
sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft
und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt
werden.

5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kuliurlandschaft
Grundsatz: Eine vielféltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und
zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen.

Die vorliegende Bauleitplanung steht weitestgehend im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen des Lan-
desentwicklungsprogrammes Bayemn.
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1.3.2 Regionalplan
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Abb. 3: Regionalplan 11 — Regensburg, Auszug Raumstrukturkarte

Die Gemeinde Lohberg befindet sich gem. der Gliederung Bayems in der Region 11 — Regensburg.
Bedingt durch die Grenzniahe zur Tschechischen Republik gehért sie zu den landlichen Teilrdumen, de-
ren Entwicklung in besonderem MaRe gestéarkt werden sollen.

In der 6. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 10. Dezember 2019 (in
Kraft getreten am 01. Marz 2020) ist die Gemeinde Lohberg als landlicher Teilraum bestimmt, dessen
Entwicklung in besonderem Mafte gestarkt werden soll. Im Bereich des regionalen Arbeitsmarktes sollen
durch die Ansiedlung von Betrieben die hohe Fernpendlerquote abgebaut werden und die wirtschaftli-
chen Impulse aus der N&he zur Tschechischen Republik stabilisiert werden.
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2. SACHBEREICHE

21  Lage im Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und
Bayerischer Wald" und nach Meynen/Schmithiisen in der Naturraum—Einheit ,Hinterer Bayerischer
Wald" (Quelle: LfU).

Der Hintere Bayerische Wald ist eine von ausgedehnten Waldern charakterisierte Mittelgebirgsland-
schaft. Er liegt auf einer breiten Aufwélbungszone, deren héchste Erhebungen Arber (1.456 m (.
NHN) und Rachel (1.453 m U. NHN) sind. Der Nordwestteil gliedert sich in drei herzynisch strei-
chende Riicken. Im Untergrund stehen Gabbro-Amphibolite, Glimmerschiefer, Gneise und Granitin-
trusionen an. In 900 bis 1100 m ¢. NHN befinden sich Karseen; Moranenreste reichen bis auf 800 m
0. NHN herunter. In dem bis auf wenige Griinlandbereiche bewaldeten Gebiet dominieren Fichten-
forste, bei Zwiesel und Kaitersberg befinden sich nur noch schwachwiichsige Birken, Kiefern und Wa-
cholder. In den Héhenlagen sind vielfach Windwurfsch&den in den Fichtenforsten zu bemerken.
Neben der forstlichen Nutzung kommt dem Fremdenverkehr hohe Bedeutung zu.

Naturliche Walder, Quellen, Béche, Hoch- und Niedermoore und sowie Trockenstandorte sind die re-
levanten Lebensraume der Landschaft. Das Arbermassiv, das sich durch Latschenkrummholzbe-
stéande und subalpine Vegetation im Gipfelbereich auszeichnet, und das Falkensteinmassiv sind sehr
wertvolle Bereiche, da sie aufgrund des groRen Anteils naturnaher Walder Ausgleichsrédume in der
ansonsten agrarisch genutzten Region darstellen.

22  Verkehrsrdumliche Lage

Das Planungsgebiet ist Uiber die Staatsstrale St 2154 von Lam und anschliefend iiber Ortsstrale
»Zum Regen® angeschlossen.

2.3 Naturschutz- und Landschaftspflege

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet, das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayeri-
scher Wald“ beginnt erst nérdlich des Planungsgebietes. Der nérdliche Teil des kartierten Biotopes
6844-0133-001 ,Nasswiesenrest an nordexponiertem Hang bzw. am HangfuR" ist als solcher durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr vorhanden.

Der Standort der Anlage wurde so gewahlt, dass der nach Norden abfallende Hang die Produktions-
halle ins Gelénde aufnimmt und eine Fernwirkung nicht zulasst. Wald, Feldgehélze und Hecken rah-
men die Anlage zusé&tzlich ein und tragen dazu bei, die Anlagenteile in die Landschaft einzubinden.

2.4 Landwirtschaft
Landwirtschaftliche Flachen sind von der Flachennutzungsplanénderung betroffen.

2.5 Forstwirtschaft
Forstwirtschaftliche Flachen sind von der Fldchennutzungsplananderung nicht betroffen.

2.6 Flachen fur Schutzmafinahmen

Unter Schutz stehende Landschaftsteile sind von der geplanten Flachennutzungsplanénderung nicht
betroffen.
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2.7 Immissionsschutz

Das Gebiet ist durch La&rmemissionen durch die Staatsstrafle St 2154 vorbelastet. Eine Erhéhung des
Verkehrslarms durch die Neuanlage von Verkehrswegen und Stellplétzen ist in einem magigen Um-
fang zu erwarten.

Fir die gewerblichen Bauflachen muss im Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
festgesetzt werden, inwieweit durch eine schalltechnische Kontingentierung die Emissionsrichtwerte
eingehalten werden kénnen.

3. UMWELTBERICHT
3.1 Einfithrung

In der Gemeinde Lohberg sollen durch die 3. Anderung des Fléachennutzungsplanes dringend bend-
tigte Flachen fir ein Sondergebiet ,Brauerei* ausgewiesen werden.

Am nordéstlichen Rand des Ortsteils ,Schwarzenbach® liegt das Planungsgebiet. Um das Planungs-
gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen und Feldgehélze an. Im Hinblick auf eine Erreichbar-
keit aus dem Ort und die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist die Lage des Planungsge-
bietes geradezu pradestiniert fir die Schaffung von gewerblichen Fléachen.

Als umweltrelevante Ziele sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetz-
buch, den Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung insbesondere dkologisch
optimierte Lésungen der Freianlagen in Verbindung mit dem bestehenden Landschaftsgebiet und Bi-
otopflachen zu nennen.

3.2 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie8lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Schutzgut Wasser

Eine dauerhafte Beeintréchtigung des Grundwasserkérpers ist durch die geplanten, gewerblichen
Bauflachen nicht zu erwarten. Der Versiegelungsgrad wird hier bei ca. 0,8 anzusiedeln sein. Die bis-
her weitgehend unbeeintrachtigte Versickerung der Niederschlige auf den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen wird durch die Versiegelung, wie sie durch die geplante Flachennutzungsplanénderung beab-
sichtigt ist, gestért. Aufgrund des Anschlusses an die gemeindliche Kanalisation sind im Planungsge-
biet Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.2.2 Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist durch Larmemissionen durch die StaatsstraBe St 2154 vorbelastet. Eine Erhéhung des
Verkehrslarms durch die Neuanlage von Verkehrswegen und Stellpiatzen ist in einem maRigen Um-
fang zu erwarten und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung kénnen durch eine schalltechnische
Kontingentierung die Emissionsrichtwerte eingehalten werden.

Mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich der im Suden bestehenden Anwe-

sen des Ortsteils ,Schwarzenbach® sind keine erheblichen Belastungen fiir diese angrenzenden Ge-
biete und auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.2.3 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Nicht vorhanden.

3. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 17.10.2024



10

3.2.4 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet besteht der Untergrund aus leichtem bis mittelschwerem, I6sbarem Boden. Der
Untergrund erschwert die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort.

Durch die geplante Flachennutzungsplananderung werden landwirtschaftlich genutzte Béden Uber-
baut und natirliche Bodenschichten zerstért. Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Fl&-
chen in gewerbliche Bauflachen und die Ausweisung von Ausgleichsflachen auRerhalb des Planungs-
gebietes und die damit verbundene Aufwertung dieser Bereiche sind Auswirkungen von geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

3.2.5 Arten und Lebensraume

Der Geltungsbereich ist durch intensive Griinlandnutzung geprégt. Das Planungsgebiet liegt auler-
halb des Landschaftsschutzgebiets ,Oberer Bayerischer Wald“. Im Nordwesten und Siidosten wird
das Planungsgebiet teilweise von Gehdlzstrukturen lanciert. Reste eines kartierten Biotopes (6844-
0133-001) sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr vorhanden.

Eine spezielle Lebensraumfunktion fur Tier und Pflanzenarten wird nicht weiter beeintrachtigt, der
IST-Zustand bleibt erhalten bzw. wird durch die Umwandlung in Extensivgriinland verbessert; auf
eine spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP) kann somit verzichtet werden. Streng ge-
schiitzte Arten nach der Betroffenheit von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG sind nicht gege-
ben.

Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingrif-
fen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als geringe Erheblich-
keit einzustufen. Bei der Griinordnung werden heimische Geholze verwendet.

3.2.6 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und
Bayerischer Wald* und nach Meynen/Schmithisen in der Naturraum—Einheit ,Hinterer Bayerischer
Wald" (Quelle: LfU).

Der Hintere Bayerische Wald ist eine von ausgedehnten Waldern charakterisierte Mittelgebirgsland-
schaft. Er liegt auf einer breiten Aufwolbungszone, deren hchste Erhebungen Arber (1.456 m .
NHN) und Rachel (1.453 m 0. NHN) sind. Der Nordwestteil gliedert sich in drei herzynisch strei-
chende Rucken. Im Untergrund stehen Gabbro-Amphibolite, Glimmerschiefer, Gneise und Granitin-
trusionen an. In 900 bis 1.100 m (. NHN befinden sich Karseen; Moranenreste reichen bis auf 800 m
. NHN herunter. In dem bis auf wenige Griinlandbereiche bewaldeten Gebiet dominieren Fichten-
forste, bei Zwiesel und Kaitersberg befinden sich nur noch schwachwichsige Birken, Kiefern und Wa-
cholder. In den Héhenlagen sind vielfach Windwurfschaden in den Fichtenforsten zu bemerken.
Neben der forstlichen Nutzung kemmt dem Fremdenverkehr hohe Bedeutung zu.

Naturliche Walder, Quellen, Béche, Hoch- und Niedermoore und sowie Trockenstandorte sind die re-
levanten Lebensraume der Landschaft. Das Arbermassiv, das sich durch Latschenkrummbholzbe-
stéande und subalpine Vegetation im Gipfelbereich auszeichnet, und das Falkensteinmassiv sind sehr
wertvolle Bereiche, da sie aufgrund des groRen Anteils naturnaher Walder Ausgleichsrdume in der
ansonsten agrarisch genutzten Region darstellen.

Die geplante Flachennutzungsplananderung stellt einen geringen Eingriff in das Landschaftsbild der
fir das Gebiet typischen landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar. Es werden Festsetzungen
zum Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes getroffen.

3.2.7 Schutzgut Luft und Klima

Die Hohenlage des Planungsgebietes bedingt als Grinland die Entstehung von Warmiuft, die abends
abkiihlt und in die tieferen Lagen in Richtung Norden zum Weiflen Regen abflieit. Der Kaltluftabfluss
(Inversionsklima) wird nicht eingeschréankt.

Durch die Héhenlage besteht eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffanreicherungen im
bodennahen Bereich (Inversionswetterlagen).

3. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 17.10.2024
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3.2.8 Schutzgut Flache

Landwirtschaftlich genutzte Flachen gehen durch die Errichtung der Sondergebietsflache verloren,
durch eine Aufwertung in Form einer Ausgleichsflache wird der Eingriff auf einer externen oder inter-
nen Flache kompensiert. Die Flache steht so lange zur Verfligung, wie der Eingriff wirkt.

3.3 MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie durch die geplante Flachennut-
zungsplanénderung entstehen, werden durch umfangreiche VermeidungsmaRnahmen méglichst ge-
ringgehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden so weit als méglich reduziert.

Hierzu dienen vor allem die Eingriinung des Planungsgebietes und eine Beibehaltung der gegenwar-
tigen Saume, Hecken und Baumreihen.

3.3.1 Schutzgut Wasser

+ Ortliche Versickerung durch wasserdurchidssige Belage und Abfiihrung des Oberflaichenwasser
in die innerhalb des Baugebietes liegenden Griinzlige,
¢ Vermeidung von Grundwasseranschnitten

3.3.2 Schutzgut Mensch

« Einhaltung der festgesetzten, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel.
+ Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt werden.

3.3.3 Schutzgut Boden

o Groltmégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades
o Terrassierung des Gelandes zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen

3.3.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume

¢ Verwendung von Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen in der Eingriinung

¢ Bei Einz&unungen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einhalten, damit Wechselbeziehungen von
Kleintieren zur freien Landschaft geférdert werden kdénnen.

¢ Durchgrinung der gewerblichen Baufiachen mit Griininseln aus heimischen, standortgerechten
Geholzen als gliedernde Baumstruktur

¢ Bepflanzung der Béschungen mit freiwachsenden Strauchern

3.3.5 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

¢ Landschaftliche Einbindung durch eine dichte Sichtschutzpflanzung an den Réndern des Pla-
nungsgebietes

e Begrenzung und Staffelung der Gebaudehéhen

¢ Festsetzung der zulassigen Abgrabungen und Auffiillungen

3.3.6 Schutzgut Klima / Luft

¢ Bepflanzung der Eingrinungen mit freiwachsenden Strauchern
¢ Keine Beeintrachtigung der Frischluftversorgung

3.3.7 Schutzgut Flache

¢ Kompensation der versiegelten Bereiche auf Ausgleichsflachen (intern bzw, extern)
e Entsprechende Aufwertung der Ausgleichflache

3. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begrundung mit Umweltbericht i. d. F. vom 17.10.2024
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3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes herangezogen. Der fiir die geplanten Sondergebietsfléchen
erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des Bauleitverfahrens abgehandelt, auf einer internen oder
externen Fiache wird auf etwa 0,6 ha der Eingriff ausgeglichen und aufgewertet.

Schutzgut Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Boden geringe Erheblichkeit
Kultur und Sachgiter nicht betroffen

Arten und Lebensrdume geringe Erheblichkeit
Landschaftsstruktur und Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Flache mittlere Erheblichkeit

3. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begrindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 17.10.2024



