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A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Die Marktgemeinde Falkenstein hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit  integriertem  Grinordnungsplan ,Sondergebiet  Freiflachen-Photovoltaik-Anlage
Witzenzell Nord” aufzustellen und den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren durch
Deckblatt Nr. 26 zu andern.

Die Fa. E-TEC sieht vor, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die
Vorhabentrager nachfolgend beschriebene Flachen gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung
der vorgesehenen Flachen folgt mit dieser Begriindung.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 15,5 ha befindet sich auf den Flurnummern
2825 Tfl., 2828 Tfl.,, 2831 Tfl., 2832, 2833, 2834 Tfl., 2835, 2836 Tfl., 2837 und 2840 Tfl. der
Gemarkung Arrach, Markt Falkenstein.
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Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Marktgemeinde Falkenstein belegt:

- Flachen der Forstwirtschaft

- Flachen der Landwirtschaft

- Wasserleitung

- Schutzgebiet geplant (Art 12. BayNatSchG.) (bisher nicht umgesetzt)

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Der erforderliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches erbracht.
Der Netzeinspeisepunkt der geplanten Solaranlage liegt nordlich des Geltungsbereiches. Die
Trasse verlauft Gber die Flurnummern 2828; 2934 (Gemarkung Arrach); und 3122 (Gemarkung

Falkenstein) auf Gemeindegrund sowie auf den Flurnummern 3113 und 3092/3 (Gemarkung
Falkenstein) auf Privatgrund.

2.  Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Falkenstein beabsichtigt, basierend auf bundesdeutschen und
bayerischen Zielen des Klimaschutzes und der Klimavorsorge, einen aktiven Beitrag zum
globalen Klimaschutz und zur Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die
Errichtung von Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung zu leisten.

Somit unterstitzt die Marktgemeinde Falkenstein die FOrderung erneuerbarer Energien im
Gemeindegebiet. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer
Energien (EEG 2023) sind zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- solartechnisch geeignete Neigung

- Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Griinland

- Verfugbares Grundstiick

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und
Berggebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen
Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten,
welche zur Fortfiihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen
Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber
Gebote flir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen ermoglicht der Freistaat weiterhin die Férderung
von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflaichen in den so genannten landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfillt.
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Des Weiteren fand bei der planerischen Gestaltung die Richtlinie flir den Marktgemeinderat
der Marktgemeinde Falkenstein in Bezug zur Genehmigung von Photovoltaikanlagen
Beachtung. Der in der Richtlinie geforderte Abstandsstreifen von mindestens 100 m der zur
nachsten Wohnbebauung wird eingehalten. Die Lage des Transformators wird ebenfalls so
gelegt (innerhalb der Baugrenze und damit mind. 100 m Abstand zu Wohnbebauungen),
dass keine Larmbelastigung fir die Bewohner der Anrainergrundstlicke entsteht. Des
Weiteren soll fur Freiflaichenphotovoltaikanlagen im Bebauungsplan ein natirlicher
Sichtschutz errichtet werden. Der in Bezug dessen geforderte mindestens 10 m breite,
bepflanzte Grinstreifen soll gemaB der vorliegenden Richtlinie die geplante Anlage
vollstandig umgeben. Die geplante Eingriinung des Vorhabens ist nicht rund um die Anlage
festgesetzt, da an den Geltungsbereich teils bereits dichte Waldflachen angrenzen. In diesen
Bereichen, wo ein naturlicher Sichtschutz derzeit schon besteht, wurde auf eine zusatzliche
Eingriinung verzichtet. Die geplante Eingriinung (Hecke aus heimischen Pflanzarten) grenzt in
Kombination mit der naturlichen Eingriinung die Anlage zur freien Landschaft hin ab.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fiir die Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Nutzung der Freiflaichenanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit,
danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfigung gestellt. Der Riickbau
nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.

.  Erfordernis der Planung
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Regionalplan (11) Regensburg
SCHWARZ: Lage Geltungsbereich (RISBY 2024, nicht maBstablich)
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Regionalplan (11) Regensburg Strukturkarte (RISBY 2024, nlcht maBstabllch

Der Geltungsbereich liegt nordlich von Witzenzell, einem Ortsteil der Marktgemeinde
Falkenstein. Die Marktgemeinde ist der Planungsregion 11 Regensburg zugeordnet und ist
Teil des Landkreises Cham. Das Planungsgebiet liegt gemaB3 Strukturkarte im allgemein
landlichen Raum und Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf. Wie auf obenstehender
Abbildung zu sehen ist, befindet sich das Vorhaben im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
Nr. 22: Kuppenlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes.

Die Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt,
da es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von
Siedlungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von
erneuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von
Siedlungsflachen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und die damit zu erwartende
Versiegelung kann vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Modulreihen keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Die im
Geltungsbereich vorhanden Gehdlze werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt
und somit von Bebauung freigehalten. Da sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige
Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion einstellt und keine Gebdaudekomplexe o.3. errichtet
werden, ist keine Verschlechterung durch die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
eingeschrankt. Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, gemeindlichen Wege (Fl.-Nr.
2828 Tfl. und 2834 Tfl) bleiben gemaB Beschluss des Gemeinderates vom 20.04.2023
bestehen. Die Wege werden mit Heckenpflanzungen eingegriint. Die weitere gemeindliche
Wegflache (FI.-Nr. 2832) wird Gberplant und kann als Verbindungsweg entfallen.
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Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in
diesem Fall technisches Element hinzufligen. Eine Eingriinung ist durch die angrenzenden
Waldflachen und sonstigen kleineren Geholzstrukturen bereits partiell gegeben. Zur
Erganzung werden in den einsehbaren Bereichen Hecken gepflanzt. Aufgrund der
optimierten Planung zur Erhaltung vorhandener Gehdlze und der zusatzlich geplanten
Eingrinung der Flache beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht
wesentlich und erfillt die Anforderungen an Planungen im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen und

Verkehrsverbindungen stellt das Planungsgebiet eine geeignete Flache fiir die Realisierung
des Vorhabens dar.

B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flr
Wechselrichter/Trafostationen/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren
untergeordneten Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb und die Pflege der
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

Maximal zuldssige GRZ = 0,66

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten
Geltungsbereiches maBgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 200 m? nicht tberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

Die geplante Solaranlage kann eine Leistung von ca. 13 MWp erzeugen.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

Maximale Modulhohe 3,5 m

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Modulausrichtung gemaB Plandarstellung

Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 7 94486 OSTERHOFEN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

.Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Witzenzell Nord” Vorentwurf vom 18.07.2024

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf

4,0 m ab der natirlichen Gelandeoberkante festgesetzt.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlirlichen Hangbewegung anzupassen.

Neue  Stellplatze,

Zufahrten und  Betriebswege  sind

Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3.

Abstandsflachen

wasserdurchlassig  als

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen

an

dere Abstande ergeben.

4. Kennzahlen der Planung

Geltungsbereich: 155.005 m?
davon innerhalb der gesamten Baugrenze 81.298 m?
innerhalb der Baugrenze 89.770 m?
mit Abzug der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche

Zaunflache gesamt 103.643 m?
E1: Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage 93.870 m?
E2: Ansaat eines Wiesensaums 326 m?
E3 und E7: Heckenpflanzungen (B112 gemaB BayKompV) 14.688 m?
E4: Entwicklung einer Streuobstwiese (B432 gemaB BayKompV) 7.899 m?
E5: Aufwertung des bestehenden Waldrandes (W12 gemaB BayKompV) 2723 m?
E6: Entwicklung eines Extensivgriinlandes (G212 gemaB BayKompV) 19.548 m?
Bestandsgeholz innerhalb des Geltungsbereiches 11.953 m?
Wege innerhalb des Geltungsbereiches 3.998 m?

5.

Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plangemaR
einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.
AuBerdem sind Zauntore zuldssig. Zusatzlich kann ein Ubersteigschutz angebracht werden.
Eine provisorische Einfriedung zum Schutz bestehender und zu pflanzender Gehdlze ist
ebenso zulassig.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber Gelande

@ GeoPlan 8
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6. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Bodendenkmal.
Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

.Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren
Denkmalschutzbeh6rde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

.Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

C Beschreibung des Planungsgebiets

1. Lage

Die Flache liegt nordlich von Witzenzell, einem Ortsteil der Marktgemeinde Falkenstein.
Durch diesen verlauft die KreisstraBe CHA 15. Des Weiteren sind die Flachen von land- und
forstwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die ErschlieBung erfolgt Uber bestehende
landwirtschaftliche Zufahrten, welche Uber eine VerbindungsstraBe durch den Ortstell
Witzenzell an die KreisstraBe CHA 15 anbinden und, welche wiederum weiter zur St 2148 im
Westen flhrt.

Die Flurstiicke selbst werden groBtenteils als Acker- und Grinlandflachen genutzt. Die
innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, gemeindlichen Wege (FI.-Nr. 2828 Tfl. und 2834
Tfl.) bleiben gemaB Beschluss des Gemeinderates vom 20.04.2023 bestehen. Die weitere
gemeindliche Wegflache (FI.-Nr. 2832) wird Uberplant und kann als Verbindungsweg
entfallen.
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......

+

Ubersicht: Topografie Markt Falkenstein
ROT: Geltungsbereich (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 15,5 ha wobei jedoch nur 8,1 ha
(innerhalb Baugrenze des Bebauungsplanes) bebaut werden. Durch die geplante und die
bereits vorhandene Eingriinung wird das Baufeld weitgehend abgeschirmt. Es befinden sich
teilweise Gehdlzstrukturen (teils mit Biotopkartierung) im Geltungsbereich. Diese werden
jedoch nicht Gberplant und somit von Bebauung freigehalten.
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ROT: Geltungsbefeich (BayernAtIas 2024, nlcht malstéblich)

D Stiddtebauliche Konzeption und geplante bauliche
Nutzung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest
aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechselrichter befinden sich unter den Gestellen
der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 10,4 ha festgesetzt. Die Baugrenze mit Abzug der von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche liegt bei etwa 8,1 ha.

Die Flache des Baufeldes wird durch 1-2 -schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und
Verzicht auf Diingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber bestehende landwirtschaftliche Zufahrten, welche Uber eine
VerbindungsstraBe durch den Ortsteil Witzenzell an die KreisstraBe CHA 15 anbinden und,
welche wiederum weiter zur St 2148 im Westen fihrt.
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2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. Gemal3 § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal3 § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald” und im
gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet. Landschaftsschutzgebiete sind gemaB § 26
BNatSchG rechtsverbindlich festgelegte Gebiete in denen ein besonderer Schutz von Natur
und Landschaft erforderlich ist. GemaB Abs. 2 sind in einem Landschaftsschutzgebiet unter
besonderer Beachtung des § 5 Abs. 1 und nach MaBgabe naherer Bestimmungen alle
Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen. Daher muss im Falle dieses Vorhabens eine mogliche ,Planung in
Befreiungslage” geprift werden. Die Befreiung wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
gesondert beim Landratsamt Cham beantragt.

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 12 94486 OSTERHOFEN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
.Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Witzenzell Nord” Vorentwurf vom 18.07.2024

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe so weit als mdglich minimiert
werden.

Die max. Modulhdhe betragt 3,5 m, die Ausrichtung erfolgt gemal Plandarstellung.

Die max. Firsthohe der moglichen Nebengebadude und untergeordneten baulichen Anlagen
wird auf 4,0 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebdude bzw.
bauliche Anlagen =zuldssig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 200 m? nicht tberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstlicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Der Abstand PV-
Flache (Paneele) bis zur nachstgelegenen Wohnbebauung betrdagt mindestens 100 m. Die
Lage des Transformators wird ebenfalls so gelegt (innerhalb der Baugrenze und damit mind.
100 m Abstand zu Wohnbebauungen), dass keine Larmbelastigung fiir die Bewohner der
Anrainergrundstiicke entsteht. Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit unter den
gesetzlichen Vorgaben.

5.2 Elektromagnetische Strahlung

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die
Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in
Frage. Bei einer Solaranlage handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind
hier die Feldstarken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche
Magnetfeld. Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist sichergestellt,
dass die gangigen Grenzwerte unterschritten werden.
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5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an land- und forstwirtschaftliche Nutzflaichen an und hat deshalb
Emissionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft
(z.B. Staub, Baumfall) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Bewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in
welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch
verzichtet, sofern infolge von land- oder forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am
Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Land- und Forstwirtschaft auf den der
Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete Malnahmen zu verhindern. Durch die regelmaBige
Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative
Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden
werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.

5.4 Sonstige Immissionen

Mogliche Blendwirkungen in Richtung der bestehenden Siedlungsflachen werden durch die
topographische Lage reduziert. Die Modultische liegen mind. 6 m Uber dem Niveau der
Wohnhduser. Zudem werden diese durch EingrinungsmaBnahmen und bestehende
Nebengebdude von der Anlage abgeschirmt. Der in der Richtlinie geforderte
Abstandsstreifen von mindestens 100 m der PV-Flache zur nachsten Wohnbebauung wird
eingehalten. Folglich ist keine Blendwirkung zu erwarten.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQjo, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen —
Photovoltaikanlage zu erwarten sind.

7. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Uber bestehende landwirtschaftliche Zufahrten, welche Uber eine
VerbindungsstraBe durch den Ortsteil Witzenzell an die KreisstraBe CHA 15 anbinden und,
welche wiederum weiter zur St 2148 im Westen fihrt.

8. Versorgung
8.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:
Es ist vorgesehen Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten.
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8.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

9. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Cham
geeignete Nachweise vorzulegen.

10. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezdunten Bereich ist ein maBig extensiv genutztes Grinland anzustreben. Daher
ist auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion
19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des
Nahrstoffliiberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren
kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist
abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden. 1. Schnitt nicht vor
dem 15.06.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann. Gehdlzstrukturen und Baume (siehe
Planzeichnung) im Geltungsbereich sind zu erhalten. Im Bereich bestehenden Griinlands sind
die PflegemaBnahmen anzuwenden.

Eine Ackernutzung ist im Zeitfenster der Nutzung als Freiflichen — Photovoltaikanlage
eingestellt, wodurch sich das gesamte Bodengeflige im Laufe der vorgesehenen
Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unterziehen wird.

Ansaat eines Wiesensaums

E2: AuBerhalb des Zaunes auf den im Plan markierten Bereichen ist ein Wiesensaum
anzusden. Dies erfolgt durch eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut der
Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut). Der Saum ist einmal pro Jahr
(vorzugsweise im Herbst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Heckenpflanzung

E7: Zur Eingrinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-reihige
Hecke zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art
aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen.
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Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden
(wenn mdoglich heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Stidostdeutsches Higel- und

Bergland”). Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Echte Eberesche
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

E Umweltbericht

1. Einleitung

Rechtliche Grundlagen
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) méglich.
In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest
aufgestanderten Reihen vorgesehen.
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Die Trafostationen kdnnen frei innerhalb der Baugrenze aufgestellt werden.
Die max. Firsthéhe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 10,4 ha festgelegt. Diese Flache wird durch
1-2- schiirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Diingung bzw. alternativ durch
Beweidung extensiv gepflegt. Vorhandene Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Die
ErschlieBung erfolgt Uber bestehende landwirtschaftliche Zufahrten, welche Uber eine
VerbindungsstraBe durch den Ortsteil Witzenzell an die KreisstraBe CHA 15 anbinden und,
welche wiederum weiter zur St 2148 im Westen fihrt.

1.2 Darstellung der in den einschldagigen Fachgesetzen und
Fachplinen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, das Bundesimmissionsschutzgesetz und die
Abfall- und Wassergesetzgebung zu beriicksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14
des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung
und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. Gemal3 § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und
Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und

Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5

des Raumordnungsgesetzes

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald” und im
gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet.
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Landschaftsschutzgebiete sind gemal § 26 BNatSchG rechtsverbindlich festgelegte Gebiete in
denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist. GemaB Abs. 2 sind in
einem Landschaftsschutzgebiet unter besonderer Beachtung des § 5 Abs. 1 und nach
MaBgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets
verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Daher muss im Falle dieses
Vorhabens eine mdgliche ,Planung in Befreiungslage” geprift werden. Die Befreiung wird
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes gesondert beim Landratsamt Cham beantragt.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei
Durchfiihrung der Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan groBtenteils intensiv landwirtschaftlich als Acker-

und als Griinland genutzt.

Im Geltungsbereich befindet sich ein kartiertes Biotop, in Form eines Feldgehdlzes
(Teilflachennr. 6941-0005-002 ,Feldgehdlz- und Heckenbereich um Witzenzell”). Dieses
wurde von der Baugrenze ausgenommen und wird als zu erhalten festgesetzt. Weitere
Teilflachen dieses Biotops (Teilflaichennr. 6941-0005-001; 6941-0005-004) befinden sich zum
einen am Rand des nordlichen Geltungsbereichs, im Bereich des dortigen Gehdlzstreifens
und zum anderen im sldlichen Randbereich. In die Gehdlze wird nicht eingegriffen. Ebenso
befindet sich Teilflachen dieses Biotopkomplexes sidlich und Ostlich des Plangebiets in
Abstanden von etwa 50 und 140 m. Vorhabenbedingt ist nicht von einer Beeintrachtigung
auszugehen.
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Der Geltungsbereich ist Teil des Naturparks ,Oberer Bayerischer Wald” und des
gleichnamigen Landschaftsschutzgebiets. Die Befreiung wird nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes gesondert beim Landratsamt Cham beantragt.

Die Eingriffsflachen werden derzeit groBtenteils landwirtschaftlich als Acker- und
Grunlandflachen genutzt. Teilbereiche des Geltungsbereiches liegen als Geholz-
/Waldbestande vor, in welche allerdings nicht eingegriffen wird.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind hier
entsprechend drastisch. In den Ackerlagen kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum
meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Die potenzielle natlrliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald” angegeben. Naturraum-Einheit ist der Oberpfdlzer und Bayerische Wald
(Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist das Hiigelland des Falkensteiner Vorwaldes (ABSP).

Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als Bruthabitat fir bodenbritende Vogelarten der
Agrarlandschaft ist nicht zu erwarten. Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen, der
higeligen Landschaftssilhouette, den angrenzenden Waldflaichen und auf der Flache
vorhandenen Gehdlzstrukturen ist von bestehenden Storwirkungen und Kulissenwirkungen
auszugehen. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen sind keine Lebensraume und
Bruthabitate der bodenbritenden Vogelarten anzunehmen.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflichen in ein Sondergebiet fiir

Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Flachen als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine
extensive Wiese entwickelt und auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Die
Wiesenbereiche werden durch die Solarmodule Uberbaut. Es wird nicht in Gehdlzbestande
eingegriffen. Das bestehende Griinland wird erhalten. Fir Vogel, Kleintiere und Flora ergeben
sich durch die Aufwertung Verbesserungen zur aktuellen Nutzung.

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten.
Flachen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer
mittleren Lebensraumfunktion auszugehen. Da auf das Planungsgebiet bereits mehrere
Beeintrachtigungsfaktoren einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das Areal
derzeit eine geringe Bedeutung fir den Artenschutz und deren Flora und Fauna mit sich
tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch
Vertreibungseffekte maoglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als
erheblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kdnnen.

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 19 94486 OSTERHOFEN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
.Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Witzenzell Nord” Vorentwurf vom 18.07.2024

Es ist geplant die Flache, nach der Aufstellung der PV-Module, einer extensiven Nutzung
zuzufihren. Die Flachen unter den Modulen werden maBig extensiv genutztes Grinland
ausgebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensrdaume
entstehen als bisher vorhanden waren (Aufwertung durch Extensivierung der bestehenden
Acker- und Grlnlandflache). Durch die extensive Pflege ist eine Verbesserung des
Nahrungsangebotes flr diverse Arten zu erwarten. Insbesondere die Entwicklung von bliten-
und samenreichen Wiesenflachen wirkt sich positiv auf das Nahrungsangebot fir diese Arten
aus. Dadurch kann die Flache durch ihre extensive Nutzung fir viele Vogelarten als
Nahrungsbiotop dienen. Darliber hinaus fungieren die Solartische als Schutz gegen
Greifvogel. Die Durchgangigkeit fur Kleinsauger ist dabei gewahrleistet.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache eine
Verbesserung im Hinblick auf die zu erwartende Artenvielfalt von Flora und Fauna.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und
Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter
und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im
Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Ubersichtsbodenkarte von Bayern
ROT: Geltungsbereich (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich
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Der Untergrund der beplanten Flurstiicke ist laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern
zweigeteilt. Der GroBteil besteht aus fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfiihrendem
(Kyro-) Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Kleine Teilbereiche im Westen und Nordosten
werden als vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Podsol-Braunerde und
Lockerbraunerde aus (Kyro-)Sandschutt bis Sandgrus (Granit oder Gneis) beschrieben. Das
beplante Areal wird derzeit landwirtschaftlich (in  den Ackerbereichen intensiv
landwirtschaftlich) genutzt.

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine
Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von
Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten, moglichen Nebengebaude und untergeordneten
baulichen Anlagen. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor teils intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fiir die Dauer der
Sonnenenergienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung
wieder zur Verfligung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die
damit verbundene Einstellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
erfahrt die Flache moglicherweise eine verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der
Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als positiv fur das Schutzgut Boden eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Wassersensible
Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Grinanger Hochreut

Wiedenhaolz
!
Oberforst
.
: Forstschlag

Getallholz

|
Thannhohe

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 21 94486 OSTERHOFEN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
.Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Witzenzell Nord” Vorentwurf vom 18.07.2024

Aussagen beziiglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Grundwasserkorper,
Kristallin - Cham, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in einem mengenmaBig
und chemisch guten Zustand. Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldliinger
und Diingerauswaschungen durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken
sich moglicherweise negativ auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:

Die Umwandlung von landwirtschaftlich (teils intensiv) genutzter Flache in extensives
Grinland und der Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert eine mdogliche
Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang
statt. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet.
Brauchwasser wird nicht bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der Klimaregion ,Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes”

zuzuordnen. Das Klima des Naturraumes steht zwischen dem kontinental getonten
sommerwarmen Klima der Donauniederung und dem relativ feuchten und winterkalten
Hochlagenklima des Hinteren Bayerischen Waldes (ABSP Cham).

Das Baufeld selbst besitzt, da nur Acker- und Griinlandflachen Uberbaut werden, derzeit keine
klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Biomassen. Vegetationsstrukturen sind im
Geltungsbereich und angrenzend teilweise vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit
Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht
demnach nur Verdanderungen in sehr geringem MaBe nach sich.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima sind als gering
einzustufen.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer

Wald” (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit wird als ,Hugelland des Falkensteiner
Vorwaldes” (ABSP) bezeichnet.
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Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald” und im
gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet. Landschaftsschutzgebiete sind gemaB § 26
BNatSchG rechtsverbindlich festgelegte Gebiete in denen ein besonderer Schutz von Natur
und Landschaft erforderlich ist. GemaB Abs. 2 sind in einem Landschaftsschutzgebiet unter
besonderer Beachtung des § 5 Abs. 1 und nach MaBgabe naherer Bestimmungen alle
Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen. Daher muss im Falle dieses Vorhabens eine mogliche ,Planung in
Befreiungslage” geprift werden. Die Befreiung wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
gesondert beim Landratsamt Cham beantragt.

Die Planungsflachen liegen groBtenteils als intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen
vor. Eine Eingrinung ist durch die angrenzenden Waldflaichen und sonstige kleinere
Geholzstrukturen im Westen, Norden und Osten bereits gegeben. Erganzt wird eine
abschnittsweise 2-7 -reihige Hecke. Teilweise werden die Bestandsgehdlze in die Eingriinung
integriert. Eine Eingriinung mit 10 m Breite besteht allerdings nur an Stellen, welche nicht an
den Wald grenzen und an welchen sonst Einsicht auf das Gelande genommen werden kann.
Entlang der Wege, welche entlang des Geltungsbereichs verlaufen, ist eine 5 m breite Hecke
vorgesehen.

Im sidwestlichen Bereich der Flache besteht ein Feldgehdlz, welches z.T. auch als Biotop
gekennzeichnet ist. Dieses wird ausgespart und als zu erhalten festgesetzt. Im Stden und
Norden befinden sich teilweise Gehdlzstreifen, welche ebenfalls von Bebauung freigehalten
werden. Zudem befinden sich kleinere Teilflachen des angrenzenden Waldes sowie Gehdlze
im Geltungsbereich. In diese wird nicht eingegriffen.

Die Flachen weisen insgesamt mit Hohen zwischen 615 m . NN und 645 m 4. NN ein
higeliges Relief auf.

Nordlich der Planflachen befindet sich ein Wohnhaus, welches durch die vorhandenen
Geholze eingegriint und somit von der Planflaiche abgegrenzt ist. Der Higel im Norden
verhindert zudem eine direkte Sicht auf den Solarpark. Im Siiden befindet sich der Ortsteil
Witzenzell. Dort stehen Bestandgebaude im Sichtfeld des nachstgelegenen Wohnhauses und
verhindern eine direkte Einsicht auf die Flache. Fir umliegende Wohnbebauungen wurde
gemal der Richtlinie fir den Marktgemeinderat der Marktgemeinde Falkenstein in Bezug zur
Genehmigung von Photovoltaik-Anlagen ein Abstand von mind. 100 m zu der PV-Flache
festgesetzt.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage in Verbindung mit der
vorhandenen und der zusatzlich geplanten Eingriinung beeintrachtigt die geplante Anlage
das Landschaftsbild nicht wesentlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Forste umgeben das geplante Areal. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen.
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2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flachen weisen groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor.

Das Gebiet selbst ist nicht fur die Naherholung durch Wanderwege oder &hnliches
erschlossen. Allerdings flhren im Norden der Mountainbikeweg ,Bayerischer Wald — Trans
Bayerwald Sudroute”, der Wanderweg ,Naturpark Bayerischer Wald/Region Straubing — weif3
auf griin 3 (Bayerwaldweg)” und der ortliche Wanderweg ,Naturpark Oberer Bayerischer
Wald/Markt Falkenstein — schwarz auf weil3 Fa 6 (Hlttenweg)” durch den dortigen Wald.

Die nachsten Wohnbebauungen liegen nérdlich (Hausnummer 18) und sidlich (Hausnummer
16) jeweils mind. 100 m von der Baugrenze entfernt. und sind bereits groBtenteils
abgeschirmt durch mehrere Gehdlze. Durch die geplante Eingriinung in Verbindung mit der
vorhandenen ist die Einsehbarkeit der Flache reduziert.

Der Higel im Norden in Verbindung mit der Eingriinung verhindert eine direkte Sicht auf die
geplante Anlage. Im Suden reduzieren die dortigen Bestandsgebdude die Einsehbarkeit.
Dadurch sind auch die zu erwartende Blendwirkungen geringgehalten. Die Blendwirkung wird
auBerdem reduziert durch die geplante Ost-West Ausrichtung der Module.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und

abfahrende LKW fir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit
nicht ins Gewicht.

Die Bauflache selbst ist fur die Naherholung durch die derzeit intensiv landwirtschaftliche
Nutzung nicht geeignet. Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, gemeindlichen
Wege (FI.-Nr. 2828 Tfl. und 2834 Tfl.) bleiben gemaB Beschluss des Gemeinderates vom
20.04.2023 bestehen und koénnen weiter genutzt werden. Die Wege werden mit
Heckenpflanzungen eingegriint. Die weitere gemeindliche Wegflache (FI.-Nr. 2832) ist
mittlerweile nicht mehr als Verbindungsweg vorhanden und kann daher tberplant werden.

Der Betrieb der Anlage bringt keine gréBeren Larmemissionen mit sich. Aufgrund der
Entfernung von mind. 100 m von der Baugrenze bis zur nachstgelegenen Wohnbebauung
sind keine Uberschreitungen der geltenden Schallgrenzwerte zu erwarten.
Beeintrachtigungen durch Blendwirkung kdnnen durch die topographische Lage und die
Ausrichtung der Module in Verbindung mit der vorhandenen und zusatzlich geplanten
Eingriinung ebenfalls reduziert werden.

Durch die BaumaBnahme werden keine bestehenden Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes flir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Das nachstgelegene Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-6941-0002 ,Bestattungsplatz
des Mittelalters oder der frihen Neuzeit” befindet sich in unmittelbar sudlich des
Geltungsbereichs im Ortsteil Witzenzell. AuBerdem befindet sich sldlich angrenzend eine
Wegkapelle, welche ein Baudenkmal darstellt (Aktennummer D-3-72-125-55.

Wiedenmolz—__

— s \"\\ \,

1 N\ A e N
BLAU: Geltungsbereich, ROT: Bodendenkmal, ROSA: Baudenkmal (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage koénnen keine weiteren Aussagen uber die Auswirkungen auf das

Schutzgut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

Zur Abschirmung der Freiflachen-Photovoltaikanlage zum angrenzenden Baudenkmal wird
eine Streuobstwiese in diese Richtung angelegt sowie eine 2-7 reihige Hecke gepflanzt.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind als
gering einzustufen.
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2.8 Schutzgut Fliche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der
schwerpunktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 15,5 ha und wird iberwiegend von Acker-
und Grunland eingenommen. Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, gemeindlichen
Wege (FI.-Nr. 2828 Tfl. und 2834 Tfl.) bleiben gemaB Beschluss des Gemeinderates vom
20.04.2023 bestehen. Die Wege werden mit Heckenpflanzungen eingegriint. Die weitere
gemeindliche Wegflache (FI.-Nr. 2832) wird Uberplant und kann als Verbindungsweg
entfallen.

Das Feldgehdlz und die bestehenden Randstrukturen werden von Bebauung freigehalten und
als zu erhalten festgesetzt. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet. AusgleichsmaBnahmen in
Form von Heckenpflanzungen, Streuobstwiesen und Extensiv genutztes Grinland umrahmen
die Flache.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen in geringem Umfang Flachenversiegelungen

einher. Aufgrund der Verwendung von Schraub-, oder Rammfundamenten kommt es nicht zu
groBflachigen Versiegelungen.

Zudem wird der Ruckbau der Anlage vertraglich geregelt. Nach Nutzungsaufgabe steht die
Flache wieder der Landwirtschaft zur Verfligung. Die Bereiche zwischen den Modulen kénnen
weiterhin der Heuproduktion dienen. Ausgleichsflachen als extensiv genutztes Griinland und
Streuobstwiesen sind ebenso landwirtschaftlich nutzbar.

Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde auf der Flache
vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden.
Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren
in diesem Fall moglicherweise etwas hoher einzustufen.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die Schutzgiiter

Als  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grunordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des
Pflughorizontes verlegt

Schutzgut Mensch
- Standort mit geringer Einsehbarkeit

Schutzgut Boden und Wasser
- Extensive Bewirtschaftung der anzusaenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Dilinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild
- Standort mit geringer Einsehbarkeit
- Eingrinung mit heimischen Gehdlzen
- Erhalt vorhandener Gehdlze

Schutzgut Kultur und Sachguter
- Standort mit geringer Einsehbarkeit
- Eingrinung mit heimischen Gehdlzen

Schutzgut Flache
- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.2 Eingriff und Ausgleich

Der Ausgleich wurde gemall dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr” (2021) ermittelt.
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ANGABEN ZUM/ZU FLURSTUCK(EN)

Umzéunte Fldche in m?

(zu erhaltende Geholze innerhalb enthalten)

Regierungsbezirk: Oberpfalz
Gemeinde: Markt Falkenstein
Gemarkung: Arrach
FL-Nrn: 2825 Tfl., 2828 Tfl., 2831 Tfl,, 2832, 2833, 2834 Tfl.,
' ' 2835, 2836 Tfl., 2837 und 2840 Tfl.
Gezltungsberetch gesamt in 155,005
m
103.643

ohne

von

Eingriffsfliche (= Zaunfldche
Bebauung
freizuhaltender Bereich)

89.770

GRZ

0,66

AUSGANGSZUSSTAND

EINGRIFFSSCHWER

ERMITTLUNG DES
AUSGLEICHSBEDARFS

Biotop-
und
Nutzungsty

p

Bioto

p
Code

wpP

Fléche in

m2

GRZ

Planungsfakt
or

Gerundete WP-Werte fiir
Gesamtfléiche

A11 Intensiv
bewirtschafte
Acker ohne
oder mit stark
verarmter
Segetalveget
ation

A11

64.590

0,66

0,10

76.733

G211 MaRig
extensiv
genutztes,
artenarmes
Griinland

G211

24.674

0,66

0,10

87.938

G212 MaRig
extensiv
genutztes,
artenreiches
Griinland

Gesamt

G212

506

0,66

0,10

2.405

167.076

Der Eingriff im Geltungsbereich betrdgt demnach 167.076 WP. Der Planungsfaktor von 0,1 ist
gerechtfertigt, da vorhabenbedingt eine Uberbauung, jedoch keine Versiegelung der bilanzierten
Flachen vorliegt, wie im Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft vorgesehen.
Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen gemaB den géngigen Leitfaden sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Dazu gehdrt die Eingrinung mit autochthonen Gehdlzen, das
Anlegen artenreicher Saumstrukturen und Altgrasstreifen, sowie die Anlage von extensivem
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Grunland innerhalb des Zaunes wund unter den Modultischen. Die vorgesehenen
AusgleichsmalBnahmen sind in Punkt 4.3 beschrieben.
ERMITTLUNG DES
AUSGANGSZUSTAND ZIELZUSTAND ERBRACHTEN
AUSGLEICHS
Biotop- und | Biotop- Fléache| Biotop-und | Biotop- ) Ausgleich Gerundete"
Nutzungstyp | Code wp inm? | Nutzungstyp | Code WP Timelag in WP Wp-Werte fur
Gesamtflache
Intensiv
bewirtschaftete MaBRg extensiv
Ackerohneoder |\ 1 | 5 | 43,74 |9eNUtZes, G212 | 8 79.644,00 79,644
mit stark artenreiches
verarmter Grinland
Segetalvegetation
MaBig extensiv MaBg extensiv
genutztes, G211 | 3 | 1670 |9enutAtes G212 | 8 8.350,00 8.350
artenarmes artenreiches
Grinland Grinland
Streuobstbestande
im Komplex mit
MaBig extensiv intensiv bis
genutztes, G211 | 3 | 1155 |&xtensv B432 | 10 1 6.930,00 6.930
artenarmes genutztem
Grinland Grinland, mittlere
bis alte
Ausbildung
Streuobstbestande
Intensiv im Komplex mit
bewirtschaftete intensiv bis
Ackerohneoder | ;1 | 5 | g7y3 | SXtENSV B432 | 10 1 47.201,00 47.201
mit stark genutztem
verarmter Grinland, mittlere
Segetalvegetation bis alte
Ausbildung
Intensiv
Reker onre ocr Mesophies
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Durch die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden insgesamt
230.450 WP erzielt. Der erforderliche Ausgleich von 167.076 WP ist somit erbracht.

4.3 AusgleichsmaBBnahmen

Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten
sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass
hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als
Lagerflache, Gartenflaiche oder Freizeitfliche. Dingung und die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

Heckenpflanzung (B112)

E3: Zur Eingrinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-7 reihige
Hecke zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art
aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen.

Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden
(wenn mdoglich heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Stidostdeutsches Higel- und
Bergland”). Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Sorbus aucuparia Echte Eberesche
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Entwicklung einer Streuobstwiese (B432)

E4: Anlage einer Streuobstwiese mit heimischen Obstbaumen (Pflanzabstand ca. 10 - 12 m).
Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen. Nach Anwuchserfolg sind die SchutzmaBnahmen
zu entfernen.

Pflanzqualitat: Hochstamm oder Halbstamm 3xv, mDb, Stu 12-14
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Auf nicht bewachsenen Flachen erfolgt eine Nachsaat durch Griinlandansaat (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut).

In den ersten 5 Jahren muss zur Ausmagerung der Flache eine drei- bis vierschirige Mahd
mit Mahgutabfuhr erfolgen. Danach ist eine 2- schirige Mahd mit Mahgutabfuhr ist als
Pflege durchzufiihren. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel wird verzichtet. Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden
(Beweidungskonzept in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde). 1. Schnitt nicht vor
dem 15.06.

Im Bereich bestehenden Griinlands sind die PflegemaBnahmen anzuwenden.

Aufwertung des bestehenden Waldrandes (W12)

E5:

Die Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut (gemaB Forst-Vermehrungsgut-
Herkunfsgebietsverordnung FoVHgH) ist vorgeschrieben. Umliegend um die Waldrander ist
ein artenreicher Waldsaum (Herkunftsregion 19 oder Heudrusch) angesat, welcher einmal
jahrlich im Herbst (Mitte August bis Mitte September) zu mahen ist. 20 % des Saumes sind an
wechselnden Standorten jahrlich stehen zu lassen.

Pflanzqualitaten:

Baume: 3-jahrige Pflanzen 2 der GroBe 50-80 cm (oder vergleichbar/Verfiigbarkeit)
Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm (oder vergleichbar)

Die Pflanzung im Waldrandbereich erfolgt im Dreiecksverband. Pflanzabstand 1,5 m,
Reihenabstand 2,0 m. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Der

Baumanteil im Bereich des Waldrandes soll 30 % betragen.

Es sind Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Als Baume sind folgende Arten zu verwenden:

Acer camprestre Feld-Ahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Anpflanzung ist bei Bedarf auszumahen.
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Entwicklung eines Extensivgriinlandes (G212)

E6: Auf dem Ackerstandort ist eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut der
Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist
aufgrund des Nahrstoffiberschusses der Ackerflaiche eine 3-malige Mahd durchzufihren.
Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthohe 10 cm).
Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden
(Beweidungskonzept in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde). 1. Schnitt nicht vor
dem 15.06.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Die Zufahrtsbereiche orientieren sich
an der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Eingriinung wurde erganzt, um die
Sichtbarkeit der baulichen Anlagen zu reduzieren.

Die gemeindlichen Wege auf FI.-Nr. 2828 Tfl. und 2834 Tfl. bleiben gemal Beschluss des
Gemeinderates vom 20.04.2023 bestehen und sind als offentliche Verkehrsflache zu
kennzeichnen. Die weitere gemeindliche Wegflache (FI.-Nr. 2832) wird tberplant und kann als
Verbindungsweg entfallen.

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur
Flachennutzungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Als
Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Regensburg, die
Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Cham
zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfiihrung entsprechender ~ Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
einzelnen Schutzglter zu rechnen ist, konnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die
Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die
Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflachen beschranken.
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8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenlber der Marktgemeinde (§ 12 BauGB) im
Durchfihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die
Marktgemeinde oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung als
Freiflachenphotovoltaikanlage nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der
Nutzung rickzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende sind die Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung
zu stellen. Uber die Zuldssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach
Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

9. Zusammenfassung

Die Flachen werden momentan groBtenteils landwirtschaftlich als Acker- und Grinland
genutzt und stellen demnach keinen besonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Es
wird nicht in Gehdlzbestande eingegriffen. Das bestehende Griinland wird erhalten. Das Areal
wird zukunftig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbundene
Entwicklung eines extensiven Griinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein
wertvollerer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante
extensive Grinland aufgrund der unterbleibenden Dingung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln mdglicherweise positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine
Regeneration des Bodens. Oberflachengewasser sind im Bereich der geplanten PV-Anlage
nicht vorhanden. Wassersensible Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht
betroffen. Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassigen.

Aufgrund der Lage und der Ausrichtung der Module in Verbindung mit der vorhandenen und
zusatzlich geplanten Eingriinung ist von keiner relevanten Blendwirkung fiir den Menschen
auszugehen. Der in der Richtlinie des Marktes geforderte Abstand zwischen PV-Flache und
Wohnbebauung von 100 m wird eingehalten. Larmbeldstigungen entstehen aufgrund der
Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung geht fur die Bevolkerung kein
Naherholungsraum verloren, da die dortigen Wanderwege grundsatzlich nicht durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die topographische Lage in Verbindung mit der vorhandenen und geplanten
Eingrinung ist die Einsehbarkeit des Grundstiicks reduziert. Im Geltungsbereich ist kein
Bodendenkmal bekannt.

Die grunordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein
Eingriff in Natur und Landschaftsbild statt. Der Eingriff wird entsprechend ausgeglichen.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzglter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden positiv
Wasser positiv
Klima und Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter |gering
Flache gering

Planfertiger:
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1.7.4 AusgleichsmafRnahmen

Es sind keine Pflege-, und Umbaumalinahmen auf den Griinflachen zulassig, welche der Erreichung
des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwilichse und invasive Arten sind in den ersten
drei Jahren durch Ausméahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine
Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grlnschnitt, Nutzung als Lagerflache,

1.7 Grinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen Ma3nahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstiichtigkeit der Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der MaRnahmen ist dem Landratsamt Cham zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten
Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten. Zum Schutz vor

1.1 Art der baulichen Nutzung

» Sonstiges Sondergebiet flr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

» Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken flir Wechselrichter/
Trafostationen/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeordneten

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanZV), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11

Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter, Trafo-

Hohenlinien

i/

Flurgrenze mit Flurnummer

vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern 5.00 station, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten Nebenan- Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich Wildverbiss sind alle Pflanzungen mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist zeitlich
(GO), i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-1-1-1), zuletzt Bemafiungen lagen, die flir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. sind. befristet bis der Bewuchs eine erforderliche Hohe und Dichte erreicht hat. Der Betreiber verpflichtet Gartenflache oder Freizeitfléche. Diingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln nicht
geandert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), Art. 81 und Art. 79 E] 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) sich den Wildschutzzaun 2u entfernen ' Zulssig
Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 Malnahmen i O . : '
(GVBI. S. 588, Bayl%S 2132-1-B), zuletztggéén)c/iert)durch Gesetz vom 23.06.20%3 (GVBI. S. 250), M2§=m2:2 M?s(igg]r?ggosﬁgtirge Gebaude: 4,0 m. 1.2 MaR der baulichen Nutzung
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes Bestandsgebaude Die maximalen Héhen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen. Maximal zuldssige GRZ = 0,66 1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage: 1.7.4.1 Heckenpflanzung (B112)
Maximal zulassige GRZ = 0,66. E1: Im eingezdunten Bereich ist ein maRig extensiv genutztes Grinland anzustreben. Daher ist auf

vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) erlasst der Markt Falkenstein den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaik-Anlage Witzenzell-Nord* als Satzung:

E3: Zur Eingrinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-7 reihige Hecke zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art aus der unten
aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten
Pflanzliste zu verwenden (wenn mdglich heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3
~Sudostdeutsches Higel- und Bergland®). Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach
Baubeginn umzusetzen.

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches
mafgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen
baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw.
Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Far die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches
malgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen
baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw.
Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf einen
Wert von 200 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1]
L]

dem Ackerstandort eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal
gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffuberschusses
der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro
Jahr reduziert werden (Schnitthhe 10 cm). Das Méahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine
Beweidung durchgefihrt werden. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Stromkabel missen so verlegt und
die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen
werden kann. Gehdlzstrukturen und Baume (siehe Planzeichnung) im Geltungsbereich sind zu
erhalten. Im Bereich bestehenden Grinlands sind die Pflegemal3inahmen anzuwenden.

100 m Abstand PV-Flache von Wohnbebauung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
R . L . . Module
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der Fassung

VOM ....oooeennen. festgesetzt.
Er umfasst die Flurstiicke Nr. 2825 Tfl., 2828 Tfl., 2831 Tfl., 2832, 2833, 2834 Tfl.,
2835, 2836 Tfl., 2837 und 2840 Tfl. der Gemarkung Arrach, Markt Falkenstein.

Biotopkartierung (nachrichtlich Ubernommen
P 9 ) Die Grundflache der moglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen darf einen Wert

von insgesamt 200 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald (gesamter Planausschnitt)
Pflanzqualitat:

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

§ 2 Bestandteile der Satzung

=UNpol

Naturpark Oberer Bayerischer Wald (gesamter Planausschnitt) 172 A t eines Wi
.7.2 Ansaat eines Wiesensaums

E2: AulRerhalb des Zaunes auf den im Plan markierten Bereichen ist ein Wiesensaum anzusaen. Dies
erfolgt durch eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal
gewonnenes Mahgut). Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im Herbst) zu mahen. 1. Schnitt
nicht vor dem 15.06. Das Mahgut ist abzutransportieren.

1. Begriindung

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Zufahrtsflache innerhalb des Geltungsbereichs

1.3 Bauweise

Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung.

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.

Maximale Modulhohe 3,5 m.

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m.

Modulausrichtung gemaf Plandarstellung.

Die maximalen Hoéhen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

Sparten Wasserversorgung Kreiswerke Cham (nachrichtlich Gbernommen) Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

offentliche Verkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie
9. Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

§ 3 Inkrafttreten

Sparten der Telekom - (nachrichtlich Gbernommen) Straucher:
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Cytisus scoparius

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weilldorn
Besen-Ginster

Ausgefertigt:
Falkenstein,den ...................
Markt Falkenstein

Sparten Strom Energie Heider - (nachrichtlich Gbernommen) 1.7.3 Heckenpflanzung (B112)
E7: Zur Eingrinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-reihige Hecke zu

pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art aus der unten

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage - Malinahme E1
(textliche Festsetzungen - 1.7.1)
Ansaat eines Wiesensaums - Mal3nahme E2

Alle MaRangaben in "mm"

Entwicklung eines Extensivgrinlandes (G212) - MalRnahme E6
(textliche Festsetzungen - 1.7.4.4)
Heckenpflanzung (B112) - MaRnahme E7

Satteldach zu versehen. Die max. Firsthdhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 4,00 m ab
der naturlichen Gelandeoberkante festgesetzt. Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlrlichen

Es sind autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

i Frangula alnus Faulbaum
(textliche Festsetzungen - 1.7.2) ) aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen. 9 ,
. Heckenpflanzung (B112) - MaRnahme E3 1.4 Abstandsflachen Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden (wenn Prunus padus Traubenkirsche
1. Biirgermeisterin (textliche Festsetzungen - 1.7.4.1) Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich aus den Festsetzungen keine moglich heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland®). Prunus spinosa Schlehe
Entwicklung einer Streuobstwiese (B432) - Malinhahme E4 anderen Absténde ergeben. Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen. Rhamnus cathartica Kreuzdorn
(textliche Festsetzungen - 1.7.4.2) Rosa canina Hundsrose
. Aufwertung des bestehenden Waldrandes (W12) - Ma3nahme E5 . Pflanzqualitat: v O i
SCHEMA - MODULSCHNITT (M. 1/1 00) PLANLICHE FESTSETZUNGEN (1 /2) . 1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen Salix cinerea Grau-Weide
(textliche Festsetzungen - 1.7.4.3) o . . . Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm . -
Die mdglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen sind mit einem Flachdach oder ’ ’ Salix purpurea Purpur-Weide
E6

Echte Eberesche

%\ (textliche Festsetzungen - 1.7.3) Hangbewegung anzupassen. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlissig Straucher: Sorbus aucuparia
W 1 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen. Corylus avellana Gemeine Hasel Viburnum opulus Wasser-Schneeball
o \ ; zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Modlj(le: § A E AbS 6 BaUGB) H H H
W i & P Cytisus scoparius Besen-Ginster ; ; ;
3 I T T ¢|_ Flachen fir MalRnahmen zum _Schu.t_z, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.6 Einfriedungen Frangula alnus Faulbaum 1.7.4.2 Entw!cklung etner S.treuob.stw.|e§e (B432) ) .
. ] Sondergebiet SO Photovoltaik-Anlage Bezeichnung der Nutzung . Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) Zaunart: Prunus padus Traubenkirsche E4: Anlage einer Streuobstwiese mit heimischen Obstbaumen (Pflanzabstand ca. 10 - 12 m). Die
4§ E Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plangemaf Prunus spinosa Schlehe Pflanzung ist vor Verbiss zu schiitzen. Nach Anwuchserfolg sind die Schutzmalinahmen zu entfernen.
— | Fh= 400 Firsthéhe von Gebauden - sonstigen Bepflanzungen (Art. 16, Abs. 1 BayNatSchG) einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. Rhamnus cathartica Kreuzdorn
L Grundflachenzahl (GRZ) 0,66 Mh = 3,50 rr: Modulhéhe 15. Sonstige Planzeichen AuRerdem sind Zauntore zulédssig. Zusatzlich kann ein Ubersteigschutz angebracht werden. Eine Rosa canina Hundsrose Pflanzqualitat: Hochstamm oder Halbstamm 3xv, mDb, Stu 12-14
G des réumlichen Gelt bereichs des Beb | provisorische Einfriedung zum Schutz bestehender und zu pflanzender Geholze ist ebenso zulassig. Salix cinerea Grau-Weide
— [::] renze des raumiichen L>efiungsbereichs des Bebauungsplans Salix purpurea Purpur-Weide Auf nicht bewachsenen Flachen erfolgt eine Nachsaat durch Griinlandansaat (autochthones Saatgut
von Bebauung freizuhaltender Bereich Zaunhohe: gamgucus nigra _SrchwarzerHolunder der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut). In den ersten 5 Jahren muss zur
m Max. 2,0 m Uber Gelande. ambucus racemosa raubenholunder Ausmagerung der Flache eine drei- bis vierschurige Mahd mit Mahgutabfuhr erfolgen. Danach ist eine
. ) Sorbus aucuparia Echte Eberesche e - .
DY Zaun ohne Sockel mit Tor, Abstand zum Boden mind. 15 cm Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2- schirige Mahd mit Mahgutabfuhr als Pflege durchzufuhren.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/5) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5/5) VERFAHREN (1/1)
Naturpark 00007 Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15. 1.8 Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung 1. Der Markt Falkenstein hat in der Sitzung vom ........ gemal § 2 Abs. 1
. Juni erfolgen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet. Alternativ kann eine Beweidung Der Vorhabenstrager hat sich gegentiber dem Markt (§ 12 BauGB) im Durchfihrungsvertrag bzw. BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

LSG - 00579.01 gg%gggffg:e””“mmer durchgefiihrt werden (Beweidungskonzept in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde). Im stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern der Markt oder Dritte eine Weiterfiihrung der Nutzung WUIdE am oo, ortsiblich bekannt gemacht.
Bereich des bestehenden Griinlands sind die Pflegemalinahmen anzuwenden. nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Der Vertrag
regelt die vorgesehene Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage. Samtliche bauliche 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Dar-
1.7.4.3 Aufwertung des bestehenden Waldrandes (W12) Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach legung und Anhérung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
E6 E7 E5: Die Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut (gemaR Forst-Vermehrungsgut-Herkunfsgebiets- Nutzungsende ist das Grundstuck wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung zu stellen. VOM ..o, hat in der Zeitvom ....................... bis i stattgefunden.
7 '~ E verordnung FoVHgH) ist vorgeschrieben. Umliegend um die Waldrander ist ein artenreicher Waldsaum Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der
3 HS, (Herkunftsregion 19 oder Heudrusch) angesat, welcher einmal jahrlich im Herbst (Mitte August bis Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
r A : T NS Mitte September) zu mahen ist. 20 % des Saumes sind an wechselnden Standorten jahrlich stehen zu geltenden gesetzlichen Regelungen. maf § 4 Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
, ] EG ] % lassen. 1770 ] 1 1 IO hat in der Zeitvom ....................... IS .o stattgefunden.
/ \ | N 1.9 Flurschiden
/ \ | = I Pflanzqualitaten: Die offentlichen Verkehrsflachen, die durch die BaumaRnahme beansprucht werden, sind durch 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die Behor-
= A E3 I:- Baume: 3-jahrige Pflanzen %: der GroRe 50-80 cm (oder vergleichbar/Verfligbarkeit) den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit dem Markt den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
( g /" I E6 Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm (oder vergleichbar) Falkenstein wiederherzustellen. A/0] 0 U bis ..o beteiligt.
. =
] //—// N\ \SOPV |/ Die Pflanzung im Waldrandbereich erfolgt im Dreiecksverband. Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1.10 Werbeanlagen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................... wurde mit der Begriin-
| il A 41\ — 1 || I 2,0 m. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Der Baumanteil im Bereich Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zulassig. dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................... o] - ST offentlich
i \ NTTTT S 7 f‘ﬁ‘ g | des Waldrandes soll 30 % betragen. ausgelegt.
0 . / RS ] 1.11 Entsorgung
! \ \ne E7 : ({ I Es sind Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden: Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung sind auf 6. Der Markt Falkenstein hat mit Beschluss des Marktrats vom ....................
[ L : \ '\ \ | Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Cham geeignete Nachweise vorzulegen. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....................... als
. / \ \ a \ I Corylus avellana Hasel Satzung beschlossen.
\ E6 . 288[7 \ . b Cornus sanguinea Roter Hartriegel
/ \ ‘L /// ) X A ‘r I Euonymus europaea Pfaffenhitchen Falkenstein, den .......................
" i . AT A /// ; \_ ) \ \ | Ligustrum vulgare Liguster
.l LT \ \ 28311 | |[E1 . ' Lonicera xylosteum Heckenkirsche
‘ I\ By LT _‘\ \ g \ \ I Salix caprea Sal-Weide U] e
. N \\7,4ﬁ/"'/ N - d\ \ | Sambucus nigra Schwarzer Holunder Heike Fries, 1. Blrgermeisterin
\\ // =7 \ SO \ 1 | Viburnum lantana Wolliger Schneeball .
'-(\\\ N L ~ \\ - iV ] | Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 7. Ausgefertigt
2 \| ] _
'T \\\ SOPV // \ ‘\V E7 i i ES Als Biaume sind folgende Arten zu verwenden: Falkenstein, den ..........c..ccoe......
E6 \‘ - N L \— ‘/ | I I Acer camprestre Feld-Ahorn
T ‘\\\\ | \ \ i Malus sylvestris Wlldapfel ..... e s s ...... s
\h 72 536 T | B ‘\\\ﬂ\ 7< A" T L+ Pyrus pyraster Wildbirne Heike Fries, 1. Blrgermeisterin
\ e <] A‘ \'_ /4’//’/:::/’// I 'Y Prunus avium Vogel-Kirsche 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am emalf §10 Abs. 3
y T \ N\ | U pgao 11T | l l /lr i Sorbus aucuparia Eberesche | Halb u2 g rtsibl qomae ¢ Bebauumaentan ; § ’
R = //’//::/’// ! ' ’ g gatz auGB ortsult-)hc.:h bekapnt gemacht. !I)er Bebauur.wgsplan .mlt Begrundupg erd
\Y ~ 1] | I » " Die Anpflanzung ist bei Bedarf auszuméhen. seit qlesem Tag zu Eien ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
N\ —\‘ oW I P bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
\. A\A N . I 1.7.4.4 Entwicklung eines Extensivgriinlandes (G212) ist damit in Kr.aft getreten. Auf die Rechtsfolgen. des § 44 Abs. 3 Satz 1 upd 2 SF)WIe Abs. 4
\h N, ‘_\ I . \ E6: Auf dem Ackerstandort ist eine Grunlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
\ i \A N \ I / l oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Falkenstein. d
— 283% N N N l l \ Nahrstoffiiberschusses der Ackerfliche eine 3-malige Mahd durchzufiihren. Nach aKensiein, deN ...oooveuveeeeeeeens
N\ 'V \\ . \ , 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm).
\\\ — . ] l l \ Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefuhrt werden
\ e \._ \\\ l l \ (Beweidungskonzept in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde). HelkeFrles1Bur """"" o
—L | ' oy s , 1. germeisterin
‘T T ~\\V7 \ \ B I l \\{ 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.
. -
\ / \ 7\ i |
L \ r -
EG6 3 . -
Q B
= LS \ B \ | | i al , integriertem Griinordnungsplan,
\ ] \ \ : B 2.1 Landwirtschaft > — »,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaik-Anlage
vd \ \ I l \‘ Der Betreiber grenzt an land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, ~ r Witzenzell-Nord*
g B . . I L Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft (z.B. Staub, % _
. \ / \ \ i | vy EivERY) ' Baumfall) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzen den Land- und Netzeinspeisepunkt
" S \. \ \ \ -] ] E7 E3 E3 o Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in -'""17 ) .
~ S \ \ = 2833 e — welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, - : .4‘ Markt: Falkenstein
E6 > E6 1 E4 4‘/—__—;_’ sofern infolge von land und forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht ‘ 'ﬁ .
Biotop-Teilflachennummer I \ \ I . f . g o " . b - '- !" D : Landkreis: Cham
~ 6941-0005-005 ‘ . g Grundsatzlich ist eine ordnungsgemalfe Land- und Forstwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage - - l .
> ~ l /7 \_ l benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. R Ne £0S
= TR | // \ ‘ 2 Regierungsbezirk: Oberpfalz
® = | \ E1 _l ‘ // Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlage » ‘.“ \
\,\ l I \ / ist durch geeignete MalRnahmen .zu verhlndern. Durch die r(-’-jgelma[.l.,lge"Per.ge soll das Aussamen - ’ Vorentwurf 1 8072024
, . eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen N -
.f Wy \.\ ( I 284 E7 ¢ _I ‘ bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen. B / /j\ :
- ~v° \ Die Flache darf nicht gemulcht werden. . o \ e
\ I ) =
! ! ~ ~. l 2.2 Wasserwirtschaft
-4 =~ / [ | : . Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstiick. Ein evtl. Umgang mit
/’ 7 ./ “ wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) hat
] — / entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tber Anlagen zum
| _// ‘ ’ “ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV), zu
L erfolgen.
3 . s ’ o “
< _7 3 ‘ - L 2.3 Bodendenkmaler
|L_ yd ‘ ‘ - Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr
E6 I// ‘ . ] Denkmalpflege. Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten. SO Freiflachenphotovoltaikanlage "Witzenzell Nord" b
S o N i
‘ “ . 2.4 Altlasten E— ’_'*‘/\"‘“‘m“" -
‘ - Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von Ubersichtsplan 1:
‘ ‘ einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder Planunterlagen:
‘ ‘ L - \ anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Cham bzw. das Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
’ . ‘ / . -~ /482 ﬂ‘ WWA Regensburg zu informieren. \Ljigefj:;,?svemanung_
‘ ) P y 2.5 Grenzabstinde Bebflanzun Aussagen uber Ruckschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder
‘ ] .?J - ) ) ) _p 9 . ) aus den amtlich.en Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
’ ™ Auf die Einhaltung der in Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei Nachrichtliche Ubernahmen:
’ ‘ ' landwirtschaftlichen Grundsticken“ AGBGB (Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs Fur nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr Gibernommen werden.
‘ . - und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben wird hingewiesen. Koordinaten- & Hohensystem:
‘ - Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Hohensystem: DHHN12 (m G.NN)
‘ ~ - : & Urheberrecht:
N 2.6 Brandschutz XL Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien iiber Flachen fiir die KreisstraRe "CHA15" Pl —
Feuerwehren auf Grundsticken DIN 14090 in der aktuellen Fassung. 2 '
Gemarkung Arrach @ GeoPlan
2.7 Zufahrten
Biotop-Teilflachennummer . Als Zugang zum Geltungsbereich werden die bestehenden landwirtschaftlichen Zufahrten genutzt. )
6941-0005-003 Markt Falkenstein Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen /
: — FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
Baye”r’i\éléﬁgr? g?r;eBS;aSSd?]%aE;t\/egr\I?lg{tung" : ggj:?%gglslflggzennummer Landkreis Cham E-MAIL. info@geoplan-online.de Projektleitung: Martin Ribesmeier 1:1.000
Nov. 2022 / Juni 2023 Projekt: SO Freiflachenphotovoltaikanlage ,Witzenzell Nord" | Datei: SO Freiflachenphotovoltaikanlage ,Witzenzell Nord" L2211035
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VORHABENSBESCHREIBUNG

VORHABENSBESCHREIBUNG

VORHABENSBESCHREIBUNG

Projektdaten

Geplant ist die Errichtung eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit ca. 13 MWp: Der Geltungsbereich
mit einer GrolRe von etwa 15,5 ha befindet sich auf den Flurnummern 2825 Tfl., 2828 Tfl., 2831 Tfl.,
2832, 2833, 2834 Tfl., 2835, 2836 Tfl., 2837 und 2840 Tfl. der Gemarkung Arrach, Markt Falkenstein.

Standort

Das Planungsgebiet liegt nérdlich von Witzenzell, einem Ortsteil der Marktgemeinde Falkenstein.
Durch diesen verlauft die KreisstralRe CHA 15. Der Geltungsbereich wird von land- und forstwirt-
schaftlichen Flachen umgeben. Eine Eingrinung ist daher durch die angrenzenden Waldflachen und

sonstige kleinere Gehdlzstrukturen im Westen, Norden und Osten bereits gegeben.

Die beplanten Flurstlcke selbst werden grofdtenteils als Acker- und Grunlandflachen genutzt. Die
innerhalb des Geltungsbereichs liegenden, gemeindlichen Wege (FI.-Nr. 2828 Tfl. und 2834 Tfl.)
bleiben bestehen. Die weitere gemeindliche Wegflache (FI.-Nr. 2832) wird Gberplant und kann als
Verbindungsweg entfallen. Im slidwestlichen Bereich der Flache besteht ein Feldgehdlz, welches z.T.
auch als Biotop gekennzeichnet ist. Dieses wird ausgespart und als zu erhalten festgesetzt. Im Siden
und Norden befinden sich teilweise Gehdlzstreifen, welche ebenfalls von Bebauung freigehalten
werden. Zudem befinden sich kleinere Teilflachen des angrenzenden Waldes sowie Gehdlze im

Geltungsbereich. In diese wird nicht eingegriffen.

Der in der Richtlinie geforderte Abstandsstreifen von mindestens 100 m der PV-Flache zur nachsten
Wohnbebauung wurde im Bebauungsplan festgesetzt. Die Lage des Transformators wird ebenfalls so
gelegt (innerhalb der Baugrenze und damit mind. 100 m Abstand zu Wohnbebauungen), dass keine

Larmbelastigung fir die Bewohner der Anrainergrundstiicke entsteht.

Die Erschlieftung erfolgt Gber bestehende landwirtschaftliche Zufahrten, welche tGber eine

Verbindungsstral3e durch den Ortsteil Witzenzell an die Kreisstralie CHA 15 anbinden und, welche

wiederum weiter zur St 2148 im Westen flhrt.

Allgemeines

Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter/Trafo-
stationen/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Neben-
anlagen, die fur den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestéanderten Modultischen auf Ramm- oder Schraub-

fundamenten vorgesehen.

Funktionsbedingt gemaR Plandarstellung.

Maximale Modulhohe 3,5 m.

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m.

Modulausrichtung gemaf Plandarstellung.

Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen

Maximal zulassige GRZ = 0,66

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches
malfgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen

Die Grundflache der moglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen darf einen Wert
von insgesamt 200 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

Die mdglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen sind mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthéhe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 4,00 m
ab der natlrlichen Gelédndeoberkante festgesetzt.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der nattrlichen Hangbewegung anzupassen.

Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder
mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Der Netzeinspeisepunkt der geplanten Solaranlage liegt nérdlich des Geltungsbereiches. Trasse
verlauft Gber die Flurnummern 2828; 2934; und 3122 auf Gemeindegrund sowie auf den
Flurnummern 3113 und 3092/3 auf Privatgrund.

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plangeman
einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.
AuBerdem sind Zauntore zuldssig. Zusétzlich kann ein Ubersteigschutz angebracht w

erden. Eine provisorische Einfriedung zum Schutz bestehender und zu pflanzender Gehdlze ist
ebenso zulassig. Die max. Zaunhdhe betragt 2,0 m Gber dem natlrlichen Gelandeverlauf.

Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen MalRhahmen sind spatestens nach einer
Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstlichtigkeit der Anlage zu realisieren. Der
Abschluss der MaRnahmen ist dem Landratsamt Cham zur Abnahme anzuzeigen. Im ges

amten Geltungsbereich ist auf Dliingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten. Zum
Schutz vor Wildverbiss sind alle Pflanzungen mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist
zeitlich befristet bis der Bewuchs eine erforderliche Hohe und Dicht

e erreicht hat. Der Betreiber verpflichtet sich den Wildschutzzaun zu entfernen.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage:

E1: Im eingezdunten Bereich ist ein maRig extensiv genutztes Griunland anzustreben. Daher ist auf
dem Ackerstandort eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal
gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgr

und des Nahrstoffliberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzuflhren. Nach 5 Jahren
kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthohe 10 cm). Das Mahgut ist
abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden. 1

. Schnitt nicht vor dem 15.06.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

Geholzstrukturen und Baume (siehe Planzeichnung) im Geltungsbereich sind zu erhalten.

Im Bereich bestehenden Grinlands sind die PflegemalRnahmen anzuwenden.

Ansaat eines Wiesensaums
E2: AulRerhalb des Zaunes auf den im Plan markierten Bereichen ist ein Wiesensaum anzusaen. Dies
erfolgt durch eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal
gewonnenes Mahgut). Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im Her

bst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Heckenpflanzung

E7: Zur Eingrinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-reihige Hecke zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art aus der unten
aufgefiihrten Pflanzliste zu pflanzen. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgeflihrten
Pflanzliste zu verwenden (wenn mdglich heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3
,Sudostdeutsches Hiugel- und Bergland®). Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode

nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Es sind autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius

Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weiltdorn
Besen-Ginster

Frangula alnus Faulbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Echte Eberesche
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

AusgleichsmaRnahmen

Es sind keine Pflege-, und UmbaumafRnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche der Erreichung
des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten sind in den ersten
drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachti-
gungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder
Freizeitflache. Dingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

Heckenpflanzung

E3: Zur Eingriinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-7 reihige Hecke zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art aus der unten
aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgeflihrten
Pflanzliste zu verwenden (wenn mdglich heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3
~Sudostdeutsches Higel- und Bergland®). Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach
Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:

Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius

Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weilldorn
Besen-Ginster

Frangula alnus Faulbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Echte Eberesche
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Entwicklung einer Streuobstwiese
E4: Anlage einer Streuobstwiese mit heimischen Obstbdumen (Pflanzabstand ca. 10 - 12 m). Die
Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen. Nach Anwuchserfolg sind die Schutzmaf3nahmen zu entfernen.

Pflanzqualitat: Hochstamm oder Halbstamm 3xv, mDb, Stu 12-14

Auf nicht bewachsenen Flachen erfolgt eine Nachsaat durch Griinlandansaat (autochthones Saatgut
der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut). In den ersten 5 Jahren muss zur Aus-
magerung der Flache eine drei- bis vierschirige Mahd mit Mahgutabfuhr erfolgen. Danach ist eine
2- schirige Mahd mit Mahgutabfuhr ist als Pflege durchzufihren. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem
15. Juni erfolgen. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel wird verzichtet. Alternativ kann eine
Beweidung durchgefiihrt werden (Beweidungskonzept in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde). 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Im Bereich bestehenden Griinlands sind die Pflegemal3-
nahmen anzuwenden.

Aufwertung des bestehenden Waldrandes

ES5: Die Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut (gemaf Forst-Vermehrungsgut-Herkunfsgebiets-
verordnung FoVHgH) ist vorgeschrieben. Umliegend um die Waldrander ist ein artenreicher Waldsaum
(Herkunftsregion 19 oder Heudrusch) angesat, welcher einmal jahrlich im Herbst (Mitte August bis
Mitte September) zu mahen ist. 20 % des Saumes sind an wechselnden Standorten jahrlich stehen

zu lassen.

Pflanzqualitaten:
Baume: 3-jahrige Pflanzen % der GroRRe 50-80 cm (oder vergleichbar/Verflgbarkeit)
Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm (oder vergleichbar)

Die Pflanzung im Waldrandbereich erfolgt im Dreiecksverband.
Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 2,0 m. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen

gepflanzt. Der Baumanteil im Bereich des Waldrandes soll 30 % betragen.

Es sind Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Als Baume sind folgende Arten zu verwenden:

Acer camprestre Feld-Ahorn Feld-Ahorn
Malus sylvestris Wildapfel Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne Wildbirne
Prunus avium Vogel-Kirsche Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Eberesche

Die Anpflanzung ist bei Bedarf auszumahen.

Entwicklung eines Extensivgriinlandes

E6: Auf dem Ackerstandort ist eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19
oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoff-
Uberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufuhren. Nach 5 Jahren kann die Mahd
auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren.
Alternativ kann eine Beweidung durchgefiihrt werden (Beweidungskonzept in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehoérde). 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.
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Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage - Malihahme E1

Ansaat eines Wiesensaums - MaRhahme E2

Heckenpflanzung (B112) - MalRnahme E3
Entwicklung einer Streuobstwiese (B432) - MalRnahme E4
Aufwertung des bestehenden Waldrandes (W12) - MaRnahme E5

Entwicklung eines Extensivgrinlandes (G212) - MaRnahme E6

Heckenpflanzung (B112) - MalRnahme E7
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Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
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