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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinde Wald plant die 6. Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftspla-
nes zur Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fir eine Photo-
voltaik-Freiflichenanlage im Gemeindegebiet und beabsichtigt, mit dem Betreiber einen
entsprechenden Durchfiihrungsvertrag abzuschliefien.

Der Geltungsbereich befindet sich in Teilbereichen von Griinland auf den Flurnummern
565/TF und 566/TF. Die Grundstiicke befinden sich im Gemeindegebiet Wald innerhalb
der Gemarkung Mainsbauern.

Ziel ist es, dass die Nutzung des tiberplanten Gebiets als Sondergebiet fiir Anlagen, die
der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgultigen
Einstellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zuldssig sein soll und dass
als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung der vorliegenden Bauleitplanung hat
die Gemeinde Wald ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter Nutzung der
Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene zum Ausdruck
gebracht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschéadliches CO2 produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentra-
len Energieversorgung die regionale Wertschopfung und unterstiitzt damit den landli-
chen Raum nachhaltig. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer
Energien in den Bauleitplanen besonders zu berticksichtigen.

Ziel des EEG ist es den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben,
mit dem Ziel und unter Berlicksichtigung des Ausstieges aus der Kernenergie. Das EEG
ordnet die Foérdervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Bereich der
Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeisevergitungen definiert
und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt. Férderfahig
sind demnach Flachen entlang tberértlicher HauptverkehrsstraRen wie Bundesautob-
ahnen und Bahnlinien. Ebenso férderfahig sind Konversionsflichen und benachteiligte
Gebiete.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der FI. Nr. 565 und 566, beide der Gmkg.
Mainsbauern mit einer Flache von insgesamt ca. 1,668 ha.

[1.2 Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2023 beschlossen, das vorliegende 6.
Deckblatt zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie den vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan im férmlichen Verfahren aufzustellen und somit
verbindliches Baurecht in diesem Bereich der Gemeinde Wald zu schaffen.
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In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standar-
disierten Schema mit einer Umweltpriifung ab, dabei sind die Belange, die fiir die Ab-
wéagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden;
die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit (ca. 30 Jahre);
danach wird das Grundstick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der
Rickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.

[1.3 Stadtebauliche Ziele, Zuldssigkeit des Vorhabens

Die Gemeinde Wald unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeindege-
biet.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Mai 2023 (BGBI. Nr. 133) - wird Strom aus Photovolta-
ikanlagen, die nicht an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, u. a. nur unter
folgenden Voraussetzungen von den Netzbetreibern vergiitet bzw. sind hierfiir Gebote
moglich:

* Gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 i EEG: die Anlage befindet sich auf einer zum Zeitpunkt
Uber die Aufstellung des Bebauungsplans als Griinland genutzten Flache, befin-
det sich in einem benachteiligten Gebiet und fallt nicht unter eine der in Buchsta-
ben a bis g oder j genannten Flachen.

Weitere Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignetes Gelande / Neigung
- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- verfugbares Grundstiick

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gebietskulisse der vom Bayerischen
Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ausgewiesenen, seit 2019
neu abgegrenzten benachteiligten Gebiete und aufierhalb von Natura 2000-Gebieten
bzw. gesetzlich geschiitzten Biotopen. Die Voraussetzungen des § 37 Abs. 1 Ziff. i EEG
2021 i.V.m. § 1 der Verordnung Uber Gebote fiur Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017
(754-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W) flr einen mdglichen Gebotszuschlag liegen somit vor.

Von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wurden
mit Datum vom 19.11.2009 Hinweise zur Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen gegeben und mit Schreiben vom 14.01.2011 aufgrund der EEG-Novelle.

Freiflachen-Photovoltaikaniagen, die im AuRenbereich als selbstandige Anlagen errich-
tet werden sollen, sind grundséatzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
zulassig. Der giiltige Flachennutzungsplan weist das zukinftige Sondergebiet derzeit
als Flache fur die Landwirtschaft aus; ein entsprechendes Anderungsverfahren wird
im Parallelverfahren gemaft § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Mit der Anderung der Bayerischen Bauordnung zum 01.08.2009 entfallt die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages (Verfahrensfreiheit gem. Art. 57 Abs. 2 Ziff. 9 BayBO).
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Abbildung 1: Ubers.'chtsfagepian aus dem Bayem Atlas vom 24.06. 2023 ohne MaBstab

| 1.5 Planungsauftrag I

Das Biro HEIGL| landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde vom Betreiber
der geplanten Anlage mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

[1.6 Kurze Gebietsbeschreibung \

Das Planungsgebiet befindet sich stidlich des Weilers Dirnberg. Es grenzt direkt stdlich
an vorhandene Betriebsstatten und Lagerhallen an.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage entsteht ausschlieflich auf einer Wiesenflache, wel-
che von Norden nach Siiden von ca. 588 m ti. NHN auf ca. 576 m @. NHN fallt. Unmittelbar
im Norden grenzt der Geltungsbereich an eine Betriebsstelle / Lagerhalle an. Im Osten
und Westen befinden sich Geholzstrukturen und Einzelbdume. Im westlichen Bereich
sind mehrere amtlich kartierte Biotope erfasst: ,Heckenstrukturen im Raum Dirnberg” mit
den Nr. 6840-0109-007, Nr. 6840-0109-008, Nr. 6840-0109-005 und Nr. 6840-0109-006.
Die siidlich angrenzenden Flachen werden als Griinlandflachen/Weideflachen genutzt,
vereinzelt sind Einzelbdume, Gehdlzgruppen oder Felsbereiche vorhanden. Ostlich — au-
Rerhalb des Geltungsbereiches ist ein kleines Stillgewasser gesaumt von Gehdlzen vor-
handen. Ca. 170 sudlich von der geplanten Flache befindet sich der Steinbach. Hier be-
finden sich weitere als Biotop kartierte ,Nal- und Streuwiesen sidlich von Dirnberg”.
Unmittelbar im Westen, ca. 20 m von der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet
sich eine 20 KV Freileitung, welche zur Einspeisung genutzt werden soll.
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Abbildung 2: Luftbildausschnitt aus dem Bayem Atlas vom 10.05.2023 — ohne Mafistab

|1.8 Ausschnitt aus dem Flichennutzungs- mit Landschaftsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan — ohne Mafstab
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= [ ‘ DECKBLATT NR 3 -

Abbildung 4: Ausschnift des Deckblattes Nr. 6 zum Fldchennutzungsplan — ohne Maf3stab

ITQ ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die straRenmaRige ErschlieRung/Zufahrt erfolgt zum einen von der nérdlich angrenzen-
den Gemeindeverbindungsstralle Uber eine kurze neu zu errichtende, private Zufahrt,
zum anderen {ber einen an der Westseite vorhandenen Feldweg.

Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk AG erfolgen. Der Einspeise-
punkte befindet sich ca. 20 m westlich der Anlage.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht bendétigt.

Oberflaichenwasser kann weiterhin auf dem Grundstiick breitflachig versickern. Eine er-
laubnispflichtige Gewasserbenutzung ist nicht notwendig. Metalldacher aus Zink-, Blei-
oder Kupferdeckung sind nicht zulassig.

Zur Entsorgung anfallender feste Abfalistoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstandigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Riickbau der Anlage ausgegangen werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz ist nicht vorgesehen.

|1.10 Immissionsschutz

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.
Mégliche Blendwirkungen sind durch die Verwendung von blendfreien Modulen zu mi-
nimieren. ,Eine erhebliche Belastigung i. S. des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder § 22 Abs. 1 Bim-
SchG tritt in der Regel auf, wenn vorgegebene Immissionswerte Uberschritten werden.
Die Erheblichkeit einer Belastigung durch Lichtimmissionen hangt aber auch wesentlich

23-47-01 Seite 8 von 37



Deckblatt Nr. 6 z. Flachennutzungs- und Landschaftsplan - Begriindung und Umweltbericht
Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 16.11.2023

von der Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit)
oder Zeitdauer der Einwirkung ab. Die Beurteilung orientiert sich nicht an einer mehr
oder weniger empfindlichen individuellen Person, sondern an der Einstellung eines
durchschnittlich empfindlichen Menschen.”

Fir die im Sidosten Richtung Nordwesten verlaufende Dangelsdorfer Strasse im Osten
oder die sidliche verlaufende Gemeindeverbindungsstrale von Schillertswiesen tiber
Steinhofen nach Sussenbach kdnnten von der Anlage Blendemissionen ausgehen.

Gem. dem Hinweispapier zur ,Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LA)“ Anhang 2,
Punkt 3 werden zwei malligebende Immissionsorte und -situationen unterschieden.
MaRgebende Immissionsorte sind zum einen schutzwiirdige Raume wie z. B. Wohn-
raume, Schlafraume, Bliro- oder Praxisrdume, etc. zum anderen ,unbebaute Flachen in
einer Bezugshohe von 2,0 m Uber Grund an dem am starksten betroffenen Rand der
Flachen, auf denen nach Bau- oder Planungsrecht Gebaude mit schutzwiirdigen R&u-
men zugelassen sind. Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf (lberhaupt zur
Blendung kommt, hangt von der Lage des Immissionsortes relativ zur PV-Anlage ab. ...
Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von der PV-Anlage entfernt befinden, er-
fahren erfahrungsgemaRn nur kurzzeitige Blendwirkungen.”

Beide oben genannten Strallen befinden sich in einer Entfernung von mind. 270 m bzw.
420 m entfernt. Die Anwesen Hs. Nr. 37, 30 und 33/33a an der Dangelsdorfer Strasse
im Osten weisen einen Abstand von ca. 400 m von der geplanten Anlage auf.

Aufgrund der Nord-Sid-Ausrichtung der Modulreihen (als starre Anlage), der vorhande-
nen Baum- und Gehdlzgruppen sowie der ausreichenden Entfernung sind keine Blend-
wirkungen zu erwarten. Zusatzlich werden etwaige Blendwirkungen durch 2-reihige Ge-
hélzpflanzungen aus Baumen und Strauchern im Siiden, Westen und Osten, wie auch
durch die vorhandenen Gehdlze minimiert. Sollte dies nicht ausreichend sein, kénnen
zusatzlich Gewebematten am Zaun angebracht werden. Eine erhebliche Blendwirkung
auf die Anwohner und den StralBenverkehr kann u. E. ausgeschlossen werden.

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem
Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstlicksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher
unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonneneinstrah-
lung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerduschemissionen auswirkt. Vor allem
in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Betrieb.” (Quelle: Praxis-
Leitfaden fir die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Bayeri-
sches Landesamt fir Umwelt, 2014).

Die nachstgelegene Wohnbebauung istim Norden ca. 120 m, im Stdosten ca. 270 bzw.
400 m entfernt. Die zu erwartenden Gerauschemissionen sind somit unbedenklich.

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuléssig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch
Lichtquellen im Auf’enbereich vermieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt aus-
wirken kénnten.
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|1.11 Ausgleichsflichen |

Beziiglich der Eingriffsregelung im Bereich des Sondergebietes wird das Rundschrei-
ben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen —
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstim-
mung mit dem Bayerischen Staatsministerium fur Wissenschaft und Kunst, far Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten* (Stand: 10.12.2021), fur den Bereich des Ge-
werbegebietes der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Baye-
rischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, in seiner fortge-
schriebenen Fassung vom November 2021 herangezogen.

Artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.
(siehe Umweltbericht Ziff. 2.7 und Festsetzungen im Bebauungsplan).

2. Hinweise

|2.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwem-
mungsgebieten und sog. ,wassersensiblen Bereichen®.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushal-
tes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser,
nicht gesammelt, sondern tber Grinflachen oder Mulden ortsnah breitflachig versickert
werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008
zu beachten.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
flieRendem Oberflichenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Bei Auffalligkeiten im Zuge evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das an-
stehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Op-
tik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Griinflache oder zur gértnerischen
Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.
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Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, weiche Anleitung zum sachgemafRen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird
angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Bau-
malnahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im
Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Zur Reinigung der Module durfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Zugelas-
sen sind nur solche Reiniger, die sich nicht negativ auf die Schutzgiiter Natur und Ge-
wasser auswirken.

Die kinetische Energie des von den Panelen abtropfenden Wassers ist groRer, als die
des herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere Ero-
sionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser Uber die
gesamte Kantenldnge abtropft, und nicht nur an den Eckpunkten. Bei grund- oder stau-
wasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialeigenschaf-
ten und auf Lésungsprozesse von Stoffen der Bodendiibel haben.

Die einzelnen Elemente sollen mittels Aluminiumkonstruktionen auf verzinkten Stahl-
sttzen und Tragern befestigt werden. Von den Beriihrflachen der Stahlstiitzen mit dem
Boden kann Zink in erhéhten Mengen tiber Korrosionsprozesse in den Boden gelangen.
Der Zinkeintrag von verzinkten Stahlprofilen in den Boden wird vor allem durch dessen
Feuchte und Saurestatus (pH-Wert) gesteuert. Die Zinkléslichkeit nimmt unterhalb eines
Bodens-pH-Wertes von 6 sowie bei Grund- und Stauwassereinfluss deutlich zu. Liegen
saure Boden mit einem Boden-pH < 6 im Oberboden vor, wird empfohlen diesen auf
einen Ziel-pH-Wert von 6,5 bis durch fachgerechte und langfristig wirksame MaRnah-
men anzuheben. Darliber hinaus lassen sich durch optimierte Materialeigenschaften die
Zinkeintrage in den Boden minimieren.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Die Bodenfeuchte kann Einfluss
auf die Materialeigenschaften und die Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente
haben. Eine dahingehende Priifung sollte im Vorfeld der BaumaRnahmen stattfinden.

Unter ungiinstigen Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrore-
nem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kom-
men. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung sollen derartige Risiken beriicksichtigt
werden.

|2.2 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstdnde mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundsticken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fiir den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten. Be-
pflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzufiih-
ren (Beachtung der entspr. Grenzabstande).

Eine mdgliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzdune soll-
ten mit mindestens 2 m Abstand zu Grundstiicksgrenzen und Feldwegen errichtet wer-
den.
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Eine regelmaRige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundene negative Beein-
trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.
Eine Pflege der Gehélz- und Eingriinungsflachen ist regelmafig vorzunehmen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie z.
B. Ackerkratzdistel oder Hirse kdnnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf evtl.
betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

|2.3 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung/Vegetationstechnik

|

Im Sinne eines dkologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltens von Biotopverbundsyste-
men in Form von z. B. Gehdlzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krauts&u-
men sollte vom Betreiber ein dauerhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebseinstel-
lung dann ca. 20 - 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in Erwdgung gezogen wer-
den.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehérde zu priifen, ob es sich bei
einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen
Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils giltigen Vorschriften des Biotop-
und Artenschutzes sind zu beachten.

Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen - muss bei allen Arbeiten be-
riicksichtigt werden.

2.4 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemifRe Verwertung des im Zuge der Baumafinahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-
dere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffen-
heit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften aufzuwei-
sen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewibhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Boden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schiitzens-
werten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu
informieren.

Bei der Errichtung des Solarparks sollte schonend mit dem Boden umgegangen werden,
so dass jegliche schadliche Bodenveranderung vermieden wird (z.B. Verdichtung, Ver-
nassung). Unumgangliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen des Bodens zu
beseitigen.

Bei ungiinstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Méglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.
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Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Héhe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren solite der Boden zum Schutz vor Erosion bald
méglichst begriint werden.

|2.5 Denkmalpflegerische Belange

Aufgrund von derzeit nicht bekannten Boden- oder Baudenkmalern auf der Flache bzw.
im naheren Umfeld sind nach derzeitigem Stand keine weiteren MaRRnahmen hinsicht-
lich Denkmalpflege zu erwarten.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

2.6 Telekommunikation |

Es besteht keine Verpflichtung der Telekom Deutschiand GmbH, die ,Photovoltaikan-
lage® an das éffentliche Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH an-
zuschliefen. Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikations-
hetz der Telekom Deutschiand GmbH auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung
der Kostenerstattung durch den Vorhabenstrager méglich. Hierzu ist jedoch eine recht-
zeitige (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche Abstimmung des
Vorhabenstragers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderlich.

[2.7 Belange des Feuerwehrwesens

Details zur Regelung der Ausstattung und Handlungsmdoglichkeiten der gemeindlichen
Feuerwehr, zu Léschmitteln, Einweisung in értliche Gegebenheiten, zur ausreichenden
Léschwasserversorgung, zur Erschlielung der Anlage sowie zu den wesentlichen
brandschutzrechtlichen Risiken im Planungsgebiet werden im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Sondergebiet PV-Freiflachenanlage Dirnberg” geregelt.

2.8 Belange der Bayernwerk Netz GmbH J

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss
jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich
sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umz&unung, ist fir Wartung und Re-
paraturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schlisseltresor zu installieren. Die
Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk
Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrénkt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmaflnahmen durchzufihren.
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Losgeldst von maglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknupfungs-
punkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser
Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieflich im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfir die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufiigen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Umwelt-
prifung mit vorliegender 6. Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplanes auf
die Untersuchung zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen be-
schrankt werden, die nicht bereits Bestandteil der Umweltpriifung auf Ebene des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes SO PV-Freiflachenanlage ,Dirnberg” sind.

|1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes ]

Die vorliegende 6. Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplans der Ge-
meinde Wald hat die Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft® in ein ,Sonder-
gebiet” nach § 11 BauNVO sowie die Ausweisung einer Lageflache in Form eines Ge-
werbegebietes zum Inhalt.

Es ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit fest installierten Modulen
geplant. Die Trafostationen kdnnen frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden.
Die max. Héhe wird auf 3,00 m beschrankt.

Photovoltaik ist die Technik der direkten Umwandlung eingestrahlter Lichtenergie in
elektrische Energie. Sie beruht auf der Fahigkeit bestimmter fester Kérper (Halbleiter),
durch Lichtenergie erzeugte Ladungstrager unter bestimmten Bedingungen gerichtet
freizusetzen bzw. rdumlich zu trennen (photovoltaischer Effekt). Die weltweit einge-
strahlte Sonnenenergie (Solarenergie) betragt dabei ca. das 10-15.000-fache des welt-
weiten Primarenergiebedarfes.

> Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt stidlich des Weilers Diirnberg (Gemeinde Wald). Ostlich des
Planungsraums verlauft die Dangelsdorfer Strasse von Schillertswiesen nach Dangels-
dorf bzw. nach Wald. Der Geltungsbereich umfasst Teilbereiche der FI. Nr. 565 und 566,
beide der Gmkg. Mainsbauern mit einer Flache von insgesamt ca. 1,668 ha.
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Abbildung 5: Luftbildausschnitt aus dem Bayem Allas vom 12.05.2023 — ohne Mal3stab

[1.2 Standortwahl

Voraussetzung fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Die Anlage befindet sich auRerhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Aus-
schlussflachen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, na-
turschutzrechtlich geschitzte Flachen, landwirtschaftliche Bdden uberdurch-
schnittlicher Bonitat.

- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- Verfugbares Grundstiick

- Beriicksichtigung der Ziele der Raumordnung (LEP und RP) — siehe Punkt 1.3
(Umweltbericht) sowie Punkt 2.8 (alternative Planungsmadglichkeiten)

- Landschaftliche Einbindung durch topografische Verhaltnisse und vorhandene
Gehélzstrukturen im ndheren Umfeld gegeben, dadurch ist auch die Fernwirkung
weitgehend minimiert

- zusatzlich umfangreiche AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches vorgesehen, die zu einer 6kologischen Aufwertung des Gebietes und einer
weiteren landschaftlichen Einbindung dienen

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstéandig
rickgebaut

- die Verkehrserschliefung ist durch ein vorhandenes Stra}ennetz gewahrleistet,
es wird keine zusatzliche Infrastruktur tiber die Anlage hinaus notwendig

Zudem sind gegebenfalls die Aussagen des EEG zu beachten (siehe hierzu Punkt 1.3
Stadtebauliche Ziele, Zulassigkeit des Vorhabens — Begriindung).
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Die Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem Belang
der Ausweisung von Flachen fir die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung
des besonderen Gewichtes von Naturschutz und Landschaftspflege eine héhere Priori-
tat eingerdumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplinen und
Art deren Beriicksichtigung

> Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.03.2020, Teilfortschrei-
bung vom 01.06.2023

GemalR der Strukturkarte liegt die Gemeinde Wald im ,allgemeinen landlichen Raum®,
in der Region 11 ,Regensburg” mit besonderem Handlungsbedarf.
Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rédumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

» die verstérkte ErschlieBung und Nutzung und Speicherung ereuerbarer Ener-
gien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen

6.  Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im dber-
ragenden dffentlichen Interesse liegenden und der &ffentlichen Sicherheit dienen-
den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimascho-
nend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
e FEnergienetze sowie
e Energiespeicher.
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6.2 Emeuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung emeuerbarer Energien

(Z) Emeuerbare Energien sind in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu
nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung ermeuerbarer Energien ge-
schaffen werden. Dabei kommt dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasser-
stoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplénen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeu-
gung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftfichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt wer-
den.

(G) Im notwendigen Maf3e soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freifldchen-Photovol-
taikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7  Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
mdéglichst vermieden werden und-andemfalls diese mdglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rédume sollen erhal-
ten werden.

Beriicksichtigung:

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Windkraft, So-
larenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der bayeri-
schen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Im Sommer
2021 wurde fir die Bundesrepublik Deutschland der Kohleausstieg bis 2038 gesetzlich
beschlossen. Diese soll durch die neue Regierung deutlich nach vorne gezogen werden.
Aus diesem Grund und in Verbindung mit einer verstarkten Nutzung elektrischer Energie
fur den Verkehrssektor sowie der aktuellen geopolitischen Situation wird der Stromver-
brauch in den kommenden Jahren weiter steigen. Mit einem Anteil von 45,4 % (2020)
der erneuerbaren Energien an der Gesamtstromerzeugung wird erkennbar, dass ein
weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der Stromversorgung unum-
ganglich ist.

Gem. dem Bayerischen Energieprogramm soll der Anteil der erneuerbaren Energien bis
2025 auf 70 % gesteigert werden. Nach Meldung des Landesamts fir Statistik vom
14.12.2020 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 51,6 %,
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was ein Defizit von 18,4 % bis zum Jahr 2025 begriindet. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels, der geplanten Energiewende und steigender Preise fiir fossile Energietrager
ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Inte-
resse.

Die Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller beriihrten fachlichen Belange (u. a.
von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die Nut-
zung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschliellen und zu nutzen, kann mit dieser
Planung uneingeschréankt Rechnung getragen werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch und kon-
nen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher
ungestorte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht in
schutzwiirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderiicken errichtet werden
(LEP (G) 7.1.3).

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um Flachen, die aufgrund der topographi-
schen Verhaltnisse und der im Umfeld umgebenden Gehdize bzw. Waldbestande kaum
Fernwirkung besitzen. Das Planungsgebiet befindet sich in leicht stidlicher Hanglage
mit der Tieflinie im Bereich des Steinbachs. Im Westen und Osten befinden sich gréRere
Gehélzbestande, im Norden schliel3t eine Betriebsstelle / Lagerhalle an, nach Stden ist
das Gelénde zwar offen, aber weiter im Siden befinden sich wiederum gréBere Wald-
bzw. Geholzflachen. Blickbeziehungen bestehen nur von wenigen Seiten, welche dar-
Uber hinaus durch EingriinungsmafRnahmen gemildert werden.

Erhebliche oder groRere Vorbelastungen der Flachen bzw. der Landschaft durch tiber-
geordnete Infrastrukturanlagen sind nicht vorhanden (LEP (G) 6.2.3). Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 LEP und damit vom
Anbindegebot ausgenommen.

Es erfolgt eine Flachenausweisung fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Herstellung einer Eingriinung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage (Verbesserung bzw. Eingliederung in die Natur und Landschaft). Die
vorher beschriebene topographische Lage lasst eine massive Beeintrachtigung im Hin-
blick auf Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erkennen.

Durch die voriibergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wahrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein Stoffeintrag von Dinger und Pestiziden in den Boden,
das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird fir 2-3 Jahrzehnte vermieden. Eine
Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt wird.
Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung festge-
setzt.

> Regionalplan Region Regensburg (RP 11) Stand Marz 2020

GemaR der Karte 1 ,Raumstruktur® ist die Gemeinde Wald ,allgemeiner landlicher Raum
mit besonderem Handlungsbedarf* dargestellt.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
B X  Energieversorgung
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.dC"c. 5

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein aus-
reichendes, méglichst vielféltiges, preisgiinstiges und umweltvertrdgliches Energiean-
gebot sicherstellen.

Regenst&i.f e

7 !
I Rach a 4 NBnan ~—~ Warth
Abbildung 6: Kan‘enausschnltt Karte 1 Strukturkarte, RP 11 - ohne MafBstab

Ber{icksichtigung:

Es erfolgt eine Flachenausweisung fir eine umweltvertragliche Photovoltaik-Freifla-
chenanlage sowie eines kleinen Lagerplatzes in einem intensiv ackerbaulich genutzten
Bereich mit Herstellung einer Eingriinung der Photovoltaikanlage sowie der Anlage von
Ausgleichsflaichen (Verbesserung bzw. Eingliederung in die Natur und Landschaft).

Die Beriicksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies beriicksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
zuriickgebaut

- das Planungsgebiet selbst dient keiner direkten Naherholung

- vorhandene Geholzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhaltnisse minimieren die Fernwirkung weitgehend

- innerhalb des Geltungsbereichs sind zuséatzlich umfangreiche Ausgleichsmalien
vorgesehen, welche zu einer weiteren landschaftlichen Einbindung und zu einer
okologischen Aufwertung des Gebiets dienen

- durch ein vorhandenes Wege- und Stralennetz ist die VerkehrserschlieRung si-
chergestellt und es wird keine zusatzliche Infrastruktur Uber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemafl dem LEP Bayern durch den Aus- und Umbau
der Energieinfrastruktur zukiinftig sichergestellt werden. Erneuerbare Energie
soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonderer Fokus
auf der Photovoltaik liegt.
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Durch die vorubergehende Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grinland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von ggf. Diinger
und Pestiziden in den Boden und in angrenzende Flachen kann vermieden werden.
Durch die Entwicklung des vorhandenen artenarmen Griinlandes in ein extensives, ar-
tenreiches Griinland erfolgt dartber hinaus eine naturschutzfachliche Aufwertung der
Flache. Die Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem
Belang der Ausweisung von Flachen fiir die regenerative Energiegewinnung unter Be-
achtung des besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine héhere
Prioritat eingerdumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

Die Ziele der Raumordnung wurden beachtet.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Nutzflache (Griinland, intensiv) dargestellt. Westlich und sidlich sind verschiedene
Biotope gekennzeichnet sowie vorhandene Feldhecken/Feldgehdlze, welche nach Art.
16 BayNatSchG geschiitzt sind. Die gesamte Flache ist als landschaftliches Vorbehalts-
gebiet gem. Regionalplan dargestelit.

Beriicksichtiqung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll zu vorliegender Flachennutzungs- und
Landschaftsplandnderung ein vorhabenbezogener Bebauungs- mit Griinordnungsplan
aufgestellt werden.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. geschiitzte Naturdenkmale.
Der Planungsraum befindet sich vollstéandig im Landschaftsschutzgebiet und Naturpark
,Oberer Bayerischer Wald®. Amtlich kartierte Biotope bzw. Nach Art. 23 BayNatschG
bzw. § 30 BNatschG geschitzte Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches eben-
falls nichtvorhanden. Amtlich kartierte Biotope (Nr. 6840-0109-005 bis 008) "Hecken-
strukturen im Raum Dirnberg" schlieBen an die westliche Grenze des Geltungsberei-
ches an; in dieses wird nicht eingegriffen. Der vorhandene Zaun an der Westseite wird
nach Rucksprache mit dem Anlagenbetreiber entfernt. Die weiteren angrenzenden
Landschaftselemente wie Einzelbdume, Heckenstrukturen und Felsbereiche im Osten
und Suden bleiben unverandert.

Beriicksichtigung:

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Ande-
rungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Veradnderungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fithren. Sie ist daher grundsatzlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft gemaR § 14 BNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG).
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> Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Cham (ABSP 1999) befindet sich
das Plangebiet auBerhalb von tkologischen Schwerpunktgebieten fir den Naturschutz.
Biotop- oder Arteneintrage liegen fir das Plangebiet nicht vor. Der westliche Bereich
der Gehdlzhecken ist als ,sonstige lokal bedeutende Biotopflache” vermerkt. Weiter im
Westen und Stiden befinden sich regional bedeutsame Feuchtgebiete ,NaR- und Streu-
obstwiesen sudlich Dirnberg”, welche gem. Art. 13d BayNatSchG geschiitzt sind. In
diese oben erwahnten Bereich wird jedoch nicht eingegriffen.

» Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer
Bayerischer Wald"

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem BayemAtlas — ohne Maf3stab. Griine Punkte: LSG ,Oberer Bayerischer Wald,
orange Streifen: Naturpark Oberer Bayerischer Wald

Beriicksichtigung:

Nach einem Schreiben des StMUGYV vom 05.07.2006 ist eine planméRige Bebauung
mit dem Charakter eines Landschaftsschutzgebietes in der Regel nicht vereinbar. Daher
durfen Flachennutzungs- und Bebauungsplane grundsatzlich keine Bauflachen im
Landschaftsschutzgebiet festsetzen. Die Darstellung kann im Einzelfall durch Befreiung
nur zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt sind:

- Die Bebauung ist nur geringfiigig (z. B. zur Ortsabrundung), welche den Rand-
bereich des LSG nur tangiert.

- Das Schutzgebiet und der betroffene Landschaftsbestandteil miissen durch die
Bauleitplanung in ihrer Substanz unberiihrt bleiben.

Diese Voraussetzungen sind nicht bzw. nur z. T. erfillt.

Aus dem Leitfaden des Kreistages Cham (2022) fiir die Behandlung von Antrdgen auf
Herausnahme/Befreiung einer Flache aus dem Geltungsbereich des Landschafts-
schutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald" zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage heif3t es:

,Flir eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung ist im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes ein Ausbau der regenerativen Energiequellen dringend erforder-
lich. Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie stellt in diesem Zusammenhang einen
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wichtigen Baustein fiir das Gelingen der Energiewende dar. ... Seit dem Landesent-
wicklungsprogramm 2013 ist die Pflicht zur Siedlungsanbindung fiir Photovoltaik- Frei-
flachenanlagen entfallen, es sollen aber weiterhin bevorzugt angebundene Standorte
ausgewaéhlt werden, wenn es ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
mdéglich ist, damit eine Zerschneidung der Landschaft minimiert wird. Zudem sollen
nach Ziffer 6.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes Freiflachen-Photovoltaikanlagen
maglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. ... Die Flachen im Landkreis
Cham befinden sich zu etwa 86 % im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald®, was zu rechtlichen Konflikten beim Ausbau der Freiflichenphotovoltaik fiihrt. ...
Um Photovoltaik aber auch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes zu erméglichen
hat der Kreistag Cham im Jahre 2009 gleichwohl einen Leitfaden beschlossen, der
eine Herausnahme von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet zum Zwecke der
Bebauung mit einer Photovoltaik-Freifldchenanlage ermdéglicht, wenn die potenziellen
Standorte bereits eine erhebliche Vorbelastung des Landschaftsbildes aufweisen.

Im Zuge der Erstellung des Digitalen Energienutzungsplanes 2022 hat sich gezeigt,
dass auch die solare Strahlungsenergie verstarkt ausgebaut werden muss, um den
Anteil der erneuerbaren Energien zu erhdhen und das Ziel einer 100 %igen bilanziellen
regenerativen Energieerzeugung zu erreichen. Daher soll der aktuelle PVA-Leitfaden
des Kreistages fortgeschrieben und — unter bestimmten Voraussetzungen — auf Fla-
chen im Landschaftsschutzgebiet ohne erhebliche Vorbelastung ausgedehnt werden.

Eine Herausnahme einer Fldache aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzge-
bietes zwecks Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage kommt fiir Stand-
orte unter folgenden Voraussetzungen in Belracht:

Il. Des Weiteren kommen Fldchen ohne erhebliche Vorbelastungen im Einzelfall in
Frage, wenn der Schutzzweck der Verordnung nicht gefadhrdet wird. Dies ist dann der
Fall, wenn
e die Anlage so gestaltet wird, dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt auf ein MindestmaRl reduziert werden kénnen (Basis:
Praxisleitfaden des LfU fiir die ékologische Gestaltung von FPV-Anlagen); bei
der Beurteilung des Landschaftsbildes wird auch die 5-stufige Landschaftsbild-
bewertung der Landschaftsrahmenplanung von 2012 unterstiitzend herangezo-
gen
o die visuelle Wirkung der Anlage durch naturschutzfachlich geeignete Eingrii-
nungsmalinahmen reduziert wird und
e die Anlage in der Gesamtschau nicht zur Entwicklung einer landschaftlichen
Zersplitterung beitrdgt (Anlagengré3e).

Zu prifen sind dabei eine etwaige Vorbelastung, die Einsehbarkeit der Flache, die Wer-
tigkeit des Landschaftsbildes und die Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen im
Hinblick auf das Landschaftsbild und Naturhaushalt.

Eine Einsehbarkeit von Norden, Westen und Osten ist aufgrund des vorhandenen Be-
wuchses nicht gegeben. Nur von Siiden und teilweise Osten ist die Flache im Nahbe-
reich einsehbar.

Nach der Landschaftsbildbewertung fir den: ,Falkensteiner Vorwald" wird fiir den ge-
planten Bereich die Stufe 4 — (iberwiegend hoch (von 5 mdglichen Stufen) mit hohem
Erholungswert erreicht.
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Die durchgangige Eingriinung in Teilbereichen im Westen und Osten sowie génzlich im
Stuiden minimieren den Eingriff in das Landschaftsbild bzw. Einsehbarkeit im unmittel-
baren Umfeld ausreichend.

Unmittelbar im Norden und Nordwesten befindet sich Betriebsstelle / Lagerhalle im Wei-
ler Dirnberg.

Beim Weiterverfolgen der Planung ist eine Herausnahme bzw. eine Befreiung unter Be-
riicksichtigung von ausreichenden Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen aus
dem LSG notwendig. Hierzu ist ein entsprechender Antrag durch den Vorhabenstrager
nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu stellen.

» Denkmalschutzrecht
Bodendenkméler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekannten
Bodendenkmaler.

Beriicksichtigung:
Grundséatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

Baudenkmaler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekannten
Baudenkmaler. Ungefahr 480 m weiter ostlich befindet sich das Baudenkmal D-3-72-
169-6 (Bauernhof; ehem. Wohnstallhaus).

Beriicksichtigung:

Das Baudenkmal steht in keiner direkten Blickbeziehung zur geplanten PV-
Freiflaichenanlage, da dieses durch die weiter nordéstlich vorhandene Bebauung und
Bepflanzung abgeschirmt wird. Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist
dann einzuholen, wenn in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert
oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der
Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

» Uberschwemmungsgefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemé&R Bayern Atlas auRerhalb von festgesetzten Hoch-
wassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten, Stillgewéssern und sog. ,was-
sersensiblen Bereichen®.

stz gxb olstt
auh lertswissen

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem BayemAtlas — ohne Maf3stab. Griine Schraffur: wassersensible Bereiche
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Beriicksichtigung:

Die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage halt einen Abstand von ca. 160 m zum
Steinbach im Siden und den Stillgewassern im Osten ein, Veranderungen oder eine
Benutzung der Gewasser ist nicht vorgesehen; die unmittelbar angrenzenden Flachen
verbleiben als Griinlandflachen.

» Woasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

2.1 Natiirliche Grundlagen ]

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Falkensteiner Vorwaldes" und hier der
naturrdumlichen Untereinheit ,Hiigelland des Falkensteiner Vorwaldes” (406-A) zuge-
rechnet.

Der Naturraum wird begrenzt im Norden durch den Rodinger Forst, im Westen und Sa-
den durch die Landesgrenze und im Osten durch die Regensenke. Im nérdlichen Teil
des Naturraumes liegt das Durchbruchtal des Regen (eigene Untereinheit), welche die
hier behandelte Untereinheit im Landkreis in zwei Teilflachen teilt.

Der Rumpfflachencharakter der ostbayerischen Grundgebirge ist in dem durchschnitt-
lich nur 500-700 m Giber NN gelegenen, kleingliedrigen Berg- und Kuppenland mit vielen
Granitklippen oft in Wollsackform (z.B. NSG ,Falkenstein“) oder als Felsenmeer (z.B.
NSG ,Hélle*) noch sehr deutlich erhalten. Die Abdachung des Falkensteiner Vorlandes
nach Stden ist im Vergleich zur nérdlichen Abdachung steiler und endet am Donaurand-
bruch. Die unterschiedlichen kristallinen Gesteine modifizieren den Reliefcharakter nur
ortlich. Als geomorphologisch andersartiger Landschaftsausschnitt ist lediglich die sog.
Héllbach-Perlbach-Senke zu erkennen.

Die Kuppen des Naturraumes sind zum (Uberwiegenden Teil bewaldet, entweder mit
kleinparzellierten Bauernwaldern aus Fichten und Kiefern mit wechselnd hohen Laub-
holzanteil (Birken, Eichen) oder mit artenarmen Fichten- und Tannenforsten. In den
feuchten Niederungen und Mulden, die haufig noch vermoort sind, ist Griinlandnutzung
vorherrschend, stellenweise finden sich aufgestaute Fischweiher. Auf glinstigeren
Standorten findet auch Ackernutzung statt, insgesamt aber sind die klimatischen und
edaphischen Voraussetzungen Grund fiir die mit ca. 40 % noch sehr hohe Waldbede-
ckung des gesamten Naturraumes.

Das Klima des Naturraumes steht zwischen den kontinental getonten sommerwarmen
Klima der Donauniederung und dem relativ feuchten und winterkalten Hochlagenklima
des Hinteren Bayerischen Waldes. (ABSP Landkreis Cham, Marz 1999)

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufthéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemal FIS-NATUR der -
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.
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[2.2 Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfilhrungen beschréanken sich auf eine Potenzialabschéatzung. Artspe-
zifische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Behandlung der artenschutzrecht-
lichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung
einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Flederméuse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbdume
(Ortseinsicht Juni 2022). Angrenzende Gehélzstrukturen, welche sich auerhalb des
Geltungsbereiches befinden bleiben erhalten. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Fledermausen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht betroffen. Eine Kollisions-
wahrscheinlichkeit von Fledermausen an PV-Anlagen ist aufgrund der von dieser Arten-
gruppe genutzten Echoortung ebenfalls auszuschlieBen. Baubedingte Stérungen sind
ebenso auszuschlieRen, da die Errichtung der geplanten Anlagen tagsiber stattfindet
und sich somit mit den Aktivitatszeiten der Fledermause nicht iberschneidet.

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat ist jedoch denkbar.
Aufgrund der aber weiter vorhandenen groRziigigen Wiesen im Nahbereich der Anlage
wird lediglich eine Wiesenflache mit Modultischen Uberstellt, welche nicht versiegelt
wird. Zudem wird die Funktion gegeniiber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann ausgeschlossen wer-
den.

Sédugetiere ohne Fledermiuse

Fir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.
Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore werden
nicht beriihrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausgeschlos-
sen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Taaqfalter. Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnten aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete z.B. Heller
und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
und wahrend der Sommermonate auftreten.
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Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbe-
reich. Die angrenzenden Stillgewasser waren als Habitat denkbar; in diesen wird jedoch
nicht eingegriffen. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

GefédRpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der grétenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert.

Aufgrund der Biotopstruktur, standdrtlichen Gegebenheiten (intensiv bewirtschaftetes
Griunland) sowie einer Ortsbesichtigung des Geltungsbereiches kdnnen Vorkommen
ausgeschlossen werden. Es konnten bei der Gelandebegehung im Juni 2023 kein ge-
setzlich geschitztes arten- und strukturreiches Dauergriinland gem. Art. 23 Abs. 1 Nr.
7 BayNatSchG festgestellt werden.

Brutvégel

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fiir bodenbritende Vogel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) wenig geeignet, da es
sich um keine Acker- oder Rohbodenstandorte handelt.

In der Regel meiden die vorgenannten Végel die unmittelbare Ndhe zu Siedlungsran-
dern, stark frequentierten Stra3en und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehélzstrukturen). Nist-
platze sind i. d. Regel erst ab einem Abstand von 70 m (Schafstelze) bis 100 m (Feld-
lerche) zu finden. Kiebitze bevorzugen flache, offene Landschaften mit weiter Sicht, die
nicht durch die vorhandenen siidlichen und 6stlichen Sichtkulissen verstellt werden.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzuneh-
men.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken kénnen als Lebensraum fir geholz-
britende Vogelarten dienen. In die Gehdlze wird nicht eingegriffen. Die geplante Hecken-
pflanzung und die Extensivwiesenbildung starken die Lebensraumfunktion des Gebietes.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Brutvégeln kann ausgeschlossen werden.

Gesamtbewertung:

Vorhabensbedingt kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestédnde nach § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot, Storungsverbot, Totungs-
verbot) ausgeschlossen werden.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Vorlbergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten, vorbelas-
teten, hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen gestérter Boden
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- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funk-
tionen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von ggf. Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie
einer mechanischen Bodenbearbeitung.

- Nur Punktfundamente, welche riickstandsfrei zu beseitigen sind zulassig

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses

- Kein Anfallen von Abwasser

- Wegfall eines etwaigen Eintrags von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse (Verschattung,
weniger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfugige Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von COz.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten intensiven, arten-
armen Grunlandflachen in artenreiches Extensivgriinland

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Erhéhung der Strukturvielfalt durch seitliche Griinflachen mit Gehélzpflanzun-
gen und Sukzessionsstreifen, dadurch Verbesserung von Lebensraumen und
Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtokologischen Situation durch Ausgleichs- / Ersatz-
malnahmen

Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

- Voriibergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Ausgleichsflachen mit Gehdélzpflanzungen, Entwicklung von Ex-
tensivwiesen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

- Ruckfuhrung in landwirtschaftliche Flachen durch Beschrankung der Nutzungs-
dauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)
- Keine gravierend storende Fernwirkung aufgrund der leicht geneigten Lage, der
EingriinungsmaRnahmen sowie des westlichen, sudlichen und éstlichen Ge-

hélz- und Waldbestandes
- Durch Eingriinungs- / Ausgleichsmafinahmen Optimierung des Landschaftsbil-
des durch zusatzliche Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzqut Kultur- und Sachgter
- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
- Sind nicht bekannt.
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|2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Einstufung des Bestands
Anthropogen stark Uberpragter Boden unter Griinlandnut-
zung;
Boden deutliche Verminderung der Bodenbearbeitung und damit po-

sitive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-Nutzung

- geringe bis mittlere Bedeutung

Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand;
Wasser Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- geringer bis mittlere Bedeutung

Flachen mit Klimaausgleichsfunktion

Klima / L uft -> geringe Bedeutung
relativ strukturreiche Landschaft, Flache intensiv genutzt als
Arten und Lebens- Griinland
raume )
-> geringe Bedeutung
bedingt erholungswirksamer Landschaftsraum;
Mensch keine Blendwirkungen

-> geringe Bedeutung

relativ strukturreiche Landschaft
i geringe Vorbelastung durch die Wirtschaftswege/Gemeinde-
Landschaftsbild verbindungsstralle

-> mittlere Bedeutung

Kultur- u. Sachgiter

(Bodendenkmaler) > keine Bedeutung

Abfélle und .
Abwasser - keine Bedeutung
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt, Land-
Sesambaserung schaftsbild und die Schutzgiiter

2.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgiitern Pflan-
zen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgesteliten Modulreihen zu erwartenden Standortverande-
rungen infolge Verschattung und gebindelter Abfilhrung von Niederschlagswasser
auch geringfugige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzgiter untereinander.
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Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
menge an Niederschlag fur Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Riickbau der Anlage ist die bisherige landwirtschaftli-
che Nutzung unbeeintrachtigt wieder maéglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Geholzsaumflachen wird wahrend der Nut-
zungs- und damit Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaf-
fen, verbleibende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kdnnen mit zusatzlichen Aus-
gleichsmalnahmen auf dauerhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompensiert wer-
den. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens keine
Verschlechterung fur die Umwelt zur Folge.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, eine Neuschaffung von Biotopen oder Ausgleichsfla-
chen ware eher nicht wahrscheinlich. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung bliebe der ungiinstige Stoffeintrag in den Boden, in die angren-
zenden Flachen und ins Grundwasser bestehen. Zudem wiirde eine u. U. mechanische
Bodenbearbeitung weiterhin erfolgen. Hinsichtlich Klima und Luft sowie Landschaftsbild
wirde sich keine Veranderung ergeben.

2.6 Geplante Vermeidungs-, und Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen |

> Schutzgut Arten und Lebensraume
¢ Geholzpflanzungen an fast allen Seiten
¢ Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen
« Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut

e Umwandlung des Gebietes von intensiv genutztem artenarmen Griinland zu ex-
tensivem, artenreichem Griinland im Bereich der Module und damit deutlich ex-
tensivere Bewirtschaftung der Gesamtflache

e Natirliche Selbstbegrinung auf Zwischen- und seitlichen Randflachen mit ver-
schiedenen Sukzessionsstadien im Umfeld der Gehélzhecken

e Zaun mit ca. 20 cm Bodenabstand und Ausschluss durchgehender Zaunsockel
> somit Erhalt der biologischen Durchlassigkeit

¢ Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Grinstrei-
fen werden dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden erfor-
derliche Einzdunung entlang der Innenseite angelegt wird

» Umwandlung des Gebietes von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu
,maRig extensiv genutztem, artenreichem Grinland" (=BNT G212). Fir die Entwick-
lung und Pflege ist folgendes zu beachten:

— Grundflachenzahl GRZ £ 0,5
—  Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
— Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
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— Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietsei-
genen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut

— Keine Dingung

— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

— 1-bis 2-schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch standortangepasste Be-
weidung

— Kein Muichen

» Schutzgut Wasser

¢ Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen erfolgt

o Dauernde Vegetationsbedeckung
¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln

e Minimierung der Bodenverdichtung

> Schutzgut Boden

o Anpassung der Photovoltaikanlage an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Ablagerun-

gen)
¢ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

¢ Geringer Versiegelungsgrad mit vollstandiger Versickerung anfallenden Oberfla-
chenwassers

e Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung durch Griinlandansaat

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschliellich in wassergebundener
Bauweise

» Schutzgut Landschaftshild
e Begrenzung der zuldssigen Modul- und Betriebsgebaudehohen

¢ Neupflanzung von Baumen und Strauchern als raumwirksame Randeingriinung

» AusgleichsmaRnahmen

¢ Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen.

]2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

PV-Freiflaichenanlage:

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemal den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen
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Staatsministerien fiir Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten) vom 10.12.2021.

Die detaillierte Betrachtung ist den Unterlagen des Bebauungs- mit Grilnordnungspla-
nes zu entnehmen. Nach derzeitigen Stand ist fir die PV-Freiflachenanlage kein Aus-
gleich, aufgrund von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen hinsichtlich des Land-
schaftsbildes notwendig.

|2.8 Alternative Planungsméglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen haben stattgefunden. Standorte fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind primar gem. den Grundsétzen des Landesentwicklungspro-
grammes und des Regionalplanes zu entwickeln. Hinzu kommen noch ggf. Férdermdg-
lichkeiten des EEG und die natiirlichen Gegebenheiten.

Zu den Zielen und deren Bewertung der Landesentwicklungs- und der Regionalplanung
wird auf Ziff. 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

Als vorrangig geeignete Standorte gelten gem. des ,Praxisleitfadens fir die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaikanlagen“ des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)
von 2014 im besiedelten Raum (auer Griinflachen)

- Siedlungsbrachen, soweit sie nicht fiir h6herrangige Nutzungen im Zuge der In-
nenentwicklung genutzt werden

- Versiegelte Flachen und Altlastenflachen

- Larmschutzeinrichtungen

Im AuRenbereich (sofern ohne besondere asthetische oder dkologische Funktionen)
gelten folgende Flachen als vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréReren Gewerbegebieten im Au-
Renbereich

- Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Auenbereich

- Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militérischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen (sofern mit Umweltanforderungen, Sanie-
rungserfordernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar)

- Pufferzonen entlang gréRerer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- Sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte,
z. B. Hochspannungsleitungen

- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Inten-
sivgriinland

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2020) Punkt 3.3 soll grundsétz-
lich eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartigte
Siedlungsstruktur vermieden werden (G). Als Ziel (Z) wird formuliert, dass neue Sied-
lungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden sollen. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne
dieses Ziels. Vorliegender Standort befindet sich unmittelbar im Anschluss an eine vor-
handene Siedlungseinheit und ist daher aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Unabhangig
des 0. g. Grundsatzes und des Ziels des LEP ist aufgrund der GréRRe der Anlage eine
Anbindung an eine Siedlungseinheit im Gemeindegebiet nicht an jeder Stelle méglich,
da in den meisten Fillen die anzubindende Photovoltaikanlage mehr Flache in An-
spruch nehmen wiirde als die Siedlungseinheit selbst. Freiflachen-Photovoltaikanlagen
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sind daher vom Anbindegebot gem. Ziff. 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP, Stand 01.01.2020) ausgenommen.

Die weiteren vorhandenen ortsangebundenen Flachen im Gemeindegebiet sollen aber
hauptsachlich fur die Erweiterung der Siedlungen und Gewerbegebiete in der Gemeinde
Wald freigehalten werden und es sollen Auswirkungen auf die Anwohner (z. B. Blend-
wirkung) durch PV-Anlagen sowie ein Konfliktpotential mit dem Ortsbild moglichst ver-
mieden werden. Daher wird angebundenen Standorten im Gemeindegebiet nicht priméar
der Vorzug gegeben. Auf die Uberpriifung der Angebundenheit an Gewerbestandorte
oder weitere Wohnbebauung wird daher verzichtet.

Vorbelastete Standorte wie z. B. Deponien oder entlang von Autobahnen oder Bahnli-
nien (Abstand 500 m) sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, ebenso versiegelte Fla-
chen oder Konversionsflachen, auf denen primar PV-Freiflachenanlagen entwickelt wer-
den sollen.

Als Folge dessen miissen auch nicht angebundene Standorte auRerhalb der vorbelas-
teten Standorte (gem. EEG) betrachtet werden, um die Erzeugung von Strom tiber PV-
Freiflachenanlagen an verschiedenen Standorten zu ermdglichen.

Als grundsatzlich nicht geeignete Standorte aus Griinden des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes sind auszugsweise folgende zu nennen:

- Nationalparke, Naturschutzgebiete und Naturdenkmaler (Art. 23 BNatSchG) fur
die das Veranderungsverbot nach Art. 54 Abs. 3 BayNatSchG gilt, geschiitzte
Landschaftsbestandteile nach Art. 29 BNatSchG, oftmals auch kleinflachige
Landschaftsschutzgebiete

- Natura 2000-Gebiete, Wiesenbriitergebiete

- Amtlich kartierte Biotope, Lebensraume und Elemente des Biotopverbundes

- Kompensationsflachen welche im Okoflachenkataster zum Ausgleich und Er-
satz eingetragen sind

- Bereiche die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erho-
lung und der Sicherung historischer Kulturlandschaft von herausragender Be-
deutung sind

Oben genannten Standortkriterien treffen bei vorliegendem Standort nicht zu, so dass
zumindest eine eingeschrankte Eignung der vorliegenden Flache vorhanden ist.

Als eingeschrankt geeignet sind Standorte, bei denen die Belange des Naturschutzes
und des Landschaftsbildes bei der Abwagung besonders zu beriicksichtigen gelten It.
Praxis-Leitfaden des LfU (auszugsweise):

- Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG, Art. 17 BayNatSchG) und Natur-
parke

- Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige gem. Regionalplanen,
Biospharenreservate

- Gebiete im Nahbereich von Aussichtspunkten

- Extensives Griinland

- Erholungsgebiete

Diese Flachen haben in der Regel eine grofie Bedeutung fiir Natur und Landschatft. Die
Eignung ist daher im Zuge einer Einzelfallpriifung nachzuweisen.

Aufgrund der Vielzahl von weiteren Antragen hat der Gemeinderat Wald ,Richtlinien fur
den Gemeinderat in Bezug zur Genehmigung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen”
aufgestellt (aktueller Stand: 07.02.2023, Version 1.0).
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Die Gemeinde Wald zieht grundsiatzlich Dachflachen-Photovoltaik-Anlagen den Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlagen vor. Die Dachflachen sind schon vorhanden und sollen fiir
die Energieerzeugung intensiv genutzt werden. Aktuell werden ca. 3.770 MWh/Jahr
durch installierte Dach-Photovoltaikanlagen erzeugt.
Als Richtwert wird vom Landratsamt Cham empfohlen 0,4 der Gemeindeflache mit Frei-
flachen-Photovoltaik zu belegen. Dies entspricht 15,1 ha in der Gemeinde Wald. Die
Ausweisung von Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen wird von der Gemeinde Wald befiir-
wortet, sofern die nachfolgenden Rahmenbedingungen erfillt werden und der Eingriff in
die Biodiversitat der betroffenen Flache nicht relevant negativ beeinflusst wird.
¢ Maximale Bodenverwendung:
Es wird ein Gesamtausbau von bis zu 0,4 % der Gemeindeflache angestrebt
e Landschaftsschutz: _
Mit Blick auf die notwendige Akzeptanz der Bevdlkerung fur Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage ist eine Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitat
an sensiblen Standorten und Wegstrecken nicht verhandelbar und als Aus-
schlusskriterium zu verstehen. Grundsatzlich sind Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage einzugriinen. Neben der eigenen Nicht-Einsehbarkeit gehdrt als
zweiter Aspekt zur Bewertung des Landschaftsbildeinflusses die durch eine
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage bzw. deren Eingriinung beeintrachtigte
Aussicht. Eine freie (Aus)Sicht auf die Landschaft bzw. einen bestimmten
Landschaftsausschnitt (Panorama) muss von den festgelegten Standorten
und Wegstrecken aus bewabhrt bleiben und darf nicht durch eine Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage (durch Module bzw. Eingriinung) verdeckt oder teilver-
deckt werden.
e MaBnahmen zum Natur- und Umweltschutz:
e Hierin werden Kriterien festgelegt, wie die Flachen zwischen und unter den
Modulen angelegt und bewirtschaftet werden missen.
In Uberschwemmungsgebieten sind keine PV-Anlagen zulassig.
¢ Blendschutz:
Der Abstand zu einer Wohnbebauung soll mindestens 150 m betragen. Der
Abstand kann verringert werden, wenn die Randeingriinung eine entspre-
chende Mindesthohe und Blickdichtigkeit gewéhrleistet.
s Regionale Wertschépfung:
Beteiligung der Birger (Birgersolaranlagen),Gewerbesteuer in der Ge-
meinde Wald und kommunale Abgabe gem. § 6 EEG.
¢ Durchfithrungsbestimmungen:
Regelungen in Form eines stadtebaulichen Vertrages
e Art und MaRnahmen der baulichen Nutzung sowie Ma3nahmen zum Land-
schaftsschutz und Natur- und Umweltschutz, Hochwasserschutz, Blend-
schutz:
Hierin werden Grundsatze formuliert, welche in den Bauleitplanungen zu
beriicksichtigen sind

Die Kriterien der Richtlinien werden in der vorliegenden Bauleitplanung eingehalten.

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich komplett innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald“. Flachen innerhalb von Landschaftsschutz-
gebieten sind immer im Einzelfall zu priifen.

Im Juli 2022 hat sich der Kreistag erneut mit der Thematik Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen — hier speziell auf fur die Behandlung von Antrdgen auf Herausnahme einer
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Flache aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer
Wald“ — befasst.

,Fir eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung ist im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes ein Ausbau der regenerativen Energiequellen dringend erforder-
lich. Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie stellt in diesem Zusammenhang einen
wichtigen Baustein fir das Gelingen der Energiewende dar.”

Auf eine weitere Betrachtung von Standortalternativen verzichtet, zumal sich ca. 85 %
des Gemeindegebietes innerhalb des LSG befinden. Die Gebiete die nicht im LSG sind,
befinden sich in unmittelbaren Anschluss an Siedlungseinheiten.

Die vorliegende Standortwahl begriindet sich vor allem mit der Lage auferhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald“ und einem férderfahigen Acker-
landstandort (benachteiligtes Gebiet) nach dem EEG.

Im Vorfeld fanden bereits Gespréache mit dem Landratsamt Cham statt, welche Zustim-
mung fur die Wahl des Standortes signalisiert hat.
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Abbildung 9: griine Punkte: Darstellung LSG ,Oberer Bayerischer Wald*, lila Linie: Gemeindegebiet — nachrichtlich
aus BayemAltlas — ohne Mallstab

Die Anlage befindet sich aulierhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Ausschlussfla-
chen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, naturschutzrechtlich
geschiitzte Flachen, landwirtschaftliche Béden {iberdurchschnittlicher Bonitat.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der Ge-
meinde folgende giinstige Standortfaktoren auf:

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fur Bau- und Wartungsarbeiten iber bereits
vorhandene Straflen und Wege
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— Regionalplanerische Vorgaben sind erfiillt
— okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

— Einstufung als ,benachteiligtes Gebiet"

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage und der vorhandenen Gehélz- und Gebaudestrukturen

Eine groRflachig geplante und zusammenhangend gewartete Anlage wie im vorliegen-
den Fall lasst sich innerhalb der Gemeinde auch nicht auf viele Einzelstandorte oder
Dachflachen aufgliedem.

Grundsatzlich kommt der vorliegenden Flache kein besonderer naturschutzfachlicher
Wert zu, es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Insge-
samt gesehen sind zudem am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Schutzgitern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflrchten.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ist beim Weiterverfolgen der
Planung eine Befreiung aus dem LSG notwendig. Hierzu ist ein entsprechender Antrag
durch die Gemeinde zu stellen.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
enthommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

— Umweltatlas Boden Bayern

— Bayern Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Cham)
— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

— Regionalplan Region Regensburg (RP 11),

— Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Wald i. Wald
— Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (Juni 2023)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” in der ergénzten Fassung vom Jan.
2003 angewandt. Zusatzlich wurden die Hinweise der Obersten Baubehérde ,Hinweise
zur Behandlung groRflachiger Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich®, Rundschreiben
Nr. [IB5-4112.79-037/09 vom 19.11.2009 (Bayerisches Staatsministerium des Inneren,
Oberste Baubehorde) sowie die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wis-
senschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und
Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021
beachtet.
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Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

[3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring) |

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Kommune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Be-
bauungs- mit Griinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung méglich.

|3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung |

Auf einer ca. 1,668 ha groRen Flache siidlich des Weilers Diirnberg in der Gemeinde
Wald ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geplant.

Das Plangebiet ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (intensiv genutztes ar-
tenarmes Grinland) gepragt. Es befindet sich au3erhalb landschaftstkologisch oder
wasserwirtschaftlich wertvoller Flachen. Seitliche vorhandene Gehdlzbestande bleiben
erhalten. Es werden anthropogen bewirtschaftete Flachen von geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt beansprucht.

Das Landschaftsbild wird neben den bereits vorhandenen Baum- und Gehdélzhecken
und durch geplante PflanzmaRnahmen an drei Seiten des Grundstiickes nicht wesent-
lich gestért. Die leicht siidliche Hanglage tragt hierzu ebenfalls bei.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Giter zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Raumstrukturen sowie der
Ausgleichflachen vor.
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Art der baulichen Nutzung o : : DE@KLAH H NR:. 6
; = Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des '
Gewerbegeblet (§353UNVO) s : Decgblcttesoszg;nzoggchennutzungs— mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstefiungsbeschluss ZUM
wurde am 07 ortsiiblich bekannt gemacht. a8 :
Sondergebiet fiir regenerative Energten / Sonnenenergie e
(§ 11 BauNVvO) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit Bffentlicher Darlegung und FLA@HENNUTZUN@S UND LANDS@HAFTSPLAN
s i Anhorung fUr den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 05.07.2023 hat in der Zeit vom
Gebéude und Aﬂ'ageﬂ im AuBenbereich 17.07.2023 bis 16.08.2023 stattgefunden. i DER
Flachen fUI' den Gemeinhedarf Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemd@B § 4 Abs. GEMEHNDE WALD

1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 05.07.2023 erfolgte mit
Schreiben vom 06.07.2023 (Fristsetzung ebenfalls bis 16.08.2023).

Veﬁceh_rsﬂéchen'_ :
: o : Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 07.09.2023 wurden die Behdrden und
'sons“ eStheﬂ und? : i sonstigen Tirdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2023
o g o : (Fristsetzung bis 17.10.2023) beteiligt. (MIT GENEHMIGUNG VOM 19.11.2002)

Fléchen der ‘Ver- und Entsorgygg

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom $7.09.2023 wurde mit der Begrlindung gemdB §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.09.2023 bis 17.10.2023 Bffentlich ausgelegt.

Haup"sversorgungs- und HaupMasseﬂeﬁUngen - : i
; : e Die Gemeinde Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.11.2023 das Deckblatt in der S(@N@ER@EHET «S©))
Sy : i Fassung vom 16.11.2023 festgestellt
Oberirdisch 9 geSLEIL = Il
Elektrische Hochspannungsfreﬂeﬂung mit Schutzstretfen PV FR E ﬂFL@WENAN LA@ E @URN ER@
Elektrizitat -
Trafostation/Kleinkraftwerk Wald, den 48 O?lQOQU( ........................

Barbara Haimerl {Erste Blrgermeisterin)

Wasserﬂﬁchen und Fléchen derWasserwirlschaft

.Snllggwasser (Weaher,_Telch)_

PLANUNGSMASS—STAB

Flachen der Forstwirtschaft

1:5000 1 HA
: _ : o Mit  Antrag vom  23.11.2023 wurde dem Landratsamt Cham die 6. Anderung des
Flachen_fiir die Landwirtschaft L Fldchennutziungsplans der Gemeinde Wald zur Genehmigung nach § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch mit 0 100 200 300 400 500
e - o el R den erforderlichen Unterlagen vorgelegt. Die Genehmigung git gemdB § 6 Abs. 4 Satz 4 : ! 2 e : ! : _
Acker 5 Al Baugesetzbuch als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von einem Monat nach Antragseingang versagt NORD
e i e - wird. Der Amtrag ist am 27.11.2023 beim Landratsamt eingegangen;
Grunland, intensiv. i = ca eine Ablehnung ist innerhalb der 1-Monats—Frist nicht erfolgt. Mit Ablauf des 27.12.2023 qilt die 6.

i, cdensiy Anderung des Fldchennutzungsplans als genehmigt (Genehmigungsfiktion).

Gar[:ennutzung im Aufienbereich

Natu rschutz und Landschaftspﬂegg ¢ PREHITE,

e 1

_Lan;_ischaﬂi. Vorbehattsgebiet (It.--. Regmnalplan} L&' %

_ _ _ : : Ausgefertigt g ul
Biotop nach der amtiichen Biotopkartierung : ~
{Nummer s. Tab. Biotope in Textteile) 7% é:‘

: )

e : : Wald, den /803202'1‘ ....................... %, | 182078 | &
Eandosls iolanatils et 3 | FESTSTELLUNGSBESCHLUSS Mo g el
Feldhecke / Feldgehdiz (geschitzt nach Art. 16 (1) BayNatSchG) Barbara Haimerl {Erste Biirgermeisterin) VOM 16.11.2023
Geh.éizhecken zur landschaftiichen éinbindung der PV-Anlage 7 ENTWURI_: VOM 07.09.2023

. ; ; 4303 2’-‘ k) 1 VORENTWURF VOM 05.07.2023
gl Die Erteflumg der Genehmigung des Deckblattes wurde om ‘LUJ. LT gemdB §6 Abs. 5 BoauGB - —
Sonstlge Darsteilungen e ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen \NR. ANDERUNGEN - | GEANDERT IM NAME |GEPRUFT IM NAME /
: : e : Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf

Verlangen Muskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§

'Gememdegrenze . - : ' 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblattes einschl. Begriindung und /_ [JUNI 2023 HU JUNI 2023 HEIGL
Landwurtschaft Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. PLANUNGSTRAGER: AUFGEST. IM NAME | GEPRUFET IM NAME
 Grlinlandstandort: - Sicherung / Extensivierung Wl A AsaXoe SEEA‘%@ENWS{]%CH e PLANUNG: 23-47
Sonstige Flichen B R v R R R ERSTE BURGERMEISTERIN

L Barbara Hairmerl {Erste Biirgermeisterin) BARBARA HAIMERL H E l G L X
Brachflchen . HAUPTSTRASSE 14 landschaftsarchitektur
Geltungsbereich der Anderung 893192 WALD Stadtplanung
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ANGABEN ZUM, ANDERUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.07.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Deckblattes zum Fldchennutzungs— mit Londschaftsplon beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss
wurde am 06.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem#@B § 3 Abs. 1 BauGB mit Bffentlicher Darlegung und
Anhdrung flir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vem 05.07.2023 hat in der Zeit vom
17.07.2023 bis 16.08.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger Bffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.
1 BouGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in der Fassung vom 05.07.2023 erfolgte mit
Schrelben vom 06.07.2023 (Fristsetzung ebenfalls bis 16.08.2023).

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 07.09.2023 wurden die Behtrden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2023
(Fristsetzung bis 17.10.2023) beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vemn 07.09.2023 wurde mit der Begriindung gemidB §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.09.2023 bis 17.10.2023 3ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.11.2023 das Deckblatt in der
Fassung vom 16.11.2023 festgestellt.

Wald, den 48039094 ........................
it

Barbara Haimerl {Erste Blrgermeisterin)

Mit  Antrag vom  23.11.2023 wurde dem Landratsamt Cham die 8. Anderung des
Fldchennutziungsplans der Gemeinde Wald zur Genehmigung nach § 6 Abs. 1 Bougeseizbuch mit
den erforderlichen Unterlagen vorgelegt. Die Genehmigung gilt gem#B § 6 Abs. 4 Satz 4
Baugesetzbuch als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von einem Monat nach Antragseingang versagt
wird. Der Amntrag ist am 27.11.2023 beim Landratsamt eingegangen;

eine Ablehnung ist innerhalb der 1—-Monats—Frist nicht erfolgt. Mit Ablauf des 27.12.2023 gqilt die 6.

Anderung des Fldchennutzungsplans als genehmigt (Genehmigungsfiktion).

Ausgefertigt

Barbaro Haimerl (Erste Birgermeisterin}

Die Erteilumg der Genehmigung des Deckblattes wurde am 45082l1 gemdB §6 Abs. 5 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststundien in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit rechtswirksaom. Auf die Rechtsfolgen der §%
214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblattes einschl. Begriindung und
Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Wald, den /’803&09'({
..................... 0




