Gemeinde Waffenbrunn, 10. Deckblattdnderung FNP Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB
zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Das Erfordernis der 10. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Waf-
fenbrunn ergibt sich aus dem konkret bestehenden Bedarf zur Entwicklung von Flachen zur
Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Energien.

Hierflr soll am dstlichen Ortsrand von Balbersdorf auf bisher landwirtschaftlich als Grin-
land/Wiese genutzten Flachen eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Die Fla-
chen liegen in privatem Eigentum und sollen von einem Investor fur die Zeit der Errichtung und
Nutzung der Anlage gepachtet werden. Nach Nutzungsaufgabe sollen die Flachen einer land-
wirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt werden.

Da die Flachen im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sind,
ergibt sich das Erfordernis zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 1 Abs. 3 und
Abs. 5 BauGB.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist die langfristige, planungsrechtliche Sicherung der stéd-
tebaulichen Entwicklung und Ordnung auf den Anderungsflichen. Auflerdem soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Photovoltaik Taschner Leite" in Balbersdorf, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, geschaf-
fen werden.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behtrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Regierung der Oberpfalz verwies auf grundsatzlich zu beachtende Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung, die in den Planunterlagen aktualisiert wurden. Daneben verwies es auf
eine fehlende Vorbelastung des Standortes und regte eine Standortalternativenprifung an,
woraufhin der gemeindliche Kriterienkatalog fir die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaik-
anlagen Uberarbeitet und in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Cham ein Gesamtkonzept
fir das Gemeindegebiet entwickelt wurde. Hierin sind die Anderungsflachen als Potentialfla-
chen enthalten. Daneben wurde die Einsehbarkeit der Flache erwahnt, woraufhin eine Foto-
dokumentation belegen konnte, dass die Anlage ausschliellich von weiter entfernten Wohn-
gebduden aus einsehbar ist. Daneben wurde in der Abwéagung auf die vorhandene und ge-
plante Randeingriinung verwiesen. Im weiteren Verfahren erfolgte die Aufnahme von Baum-
pflanzungen und -erhaltungen auf den sldlich angrenzenden Flurstiicken, um negative Aus-
wirkungen auf die Fernansicht der Anlage zu vermeiden.

Das Sachgebiet (SG) Bauwesen beim Landratsamt Cham (LRA CHA) verwies auf die Not-
wendigkeit eines Blendgutachtens, welches im weiteren Verfahren beauftragt und deren Er-
gebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet wurden. AuRerdem regte es an, in der Planzeich-
nung auf die Darstellung der Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes zu verzichten,
da bei Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde eine ,Planung in die Befreiungslage"
moglich wére und sich eine Herausnahme erlbrigt, woraufhin die Planunterlagen angepasst
wurden. Daneben erfolgten Hinweise zu umweltbezogenen Informationen, die zur Kenntnis
genommen wurden. Hinweise zum Bebauungsplan wurden fiir die verbindliche
Bauleitplanebene zur Kenntnis genommen.

Das SG Immissionsschutz beim LRA CHA verwies ebenfalls auf die Notwendigkeit eines
Blendgutachtens. Dessen Einarbeitung fand im weiteren Verfahren Zustimmung.

Das SG Naturschutz und Landschaftspflege beim LRA CHA auflerte zunachst erhebliche Be-
denken aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet, der kleinrdumig wertvollen Land-
schaft, der teilweise einsehbaren Hanglage, der fehlenden Vorbelastung und der Lage im Be-
reich der Landschaftsbildbewertung, Bewertungsklasse 4 (hoher Erholungswert). Es regte den
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Erhalt der bestehenden Einzelgeholze im Umfeld und eine ausreichende Eingrinung an. im
weiteren Verfahren konnte ein Teil der slidwestlichen Gehdlze in die Anderung mit aufgenom-
men und zur Erhaltung bzw. mit Ergdnzungspflanzungen dargestellt werden. Die Erhaltung
der Gehdlze im Siidosten und ein ,Lickenschluss” zwischen den bestehenden Badumen war
aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht méglich. Stattdessen wurden die Anpflan-
zung von Einzelbaumen innerhalb der privaten Randeingriinung dargestellt und im Durchfiih-
rungsvertrag verankert. Zum Abschluss des Verfahrens fanden die getroffenen Mal3nahmen
Zustimmung.

Das SG Gartenkultur und Landespflege beim LRA CHA regte ebenfalls weitere Gehdlz- und
Heckenpflanzungen im Siiden und die Erarbeitung eines Blendgutachtens an.

Das SG Feuerwehrwesen beim LRA CHA gab zahlreiche Hinweise zur erforderlichen Losch-
wasserversorgung, ErschlieRung und brandschutztechnischen Risiken, die vollumfanglich in
die Begriindung einflossen.

Der Regionale Planungsverband Regensburg verwies auf die hohe Relevanz der
Stellungnahmen den Landwirtschaft und des Naturschutzes, was zur Kenntnis genommen
wurde.

Vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham bestanden aus landwirtschaftlich-
fachlicher Sicht keine Bedenken. Hinweisen zum angrenzenden Waldbestand und den hiervon
ausgehenden Gefdhrdungen wurden fiur die verbindliche Bauleitplanebene zur Kenntnis
genommen.

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Cham verwies darauf, dass die
Grenze des siidlich angrenzenden Flurstiicks nicht festgestellt sei. Die Abgrenzung des stdli-
chen Flurweges erfolgte auf Grundlage des bestehenden Weges, der langfristig erhalten blei-
ben soll.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg gab Hinweise zum Bodenschutz, Materialwahl,
Grund- und Niederschlagswasser, die an den Vorhabenstrager weitergeleitet und in der Be-
griindung erganzt wurden.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe, die Bayernwerk Netz GmbH
und die Deutsche Telekom Technik GmbH auferten keine Einwénde.

Zusammenfassung

Die 10. Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Waffenbrunn wandelt
landwirtschaftlich genutzte Flachen in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freiflachenaniage (PV) um.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt 2,8 ha.

Durch die Bauleitplanung kann eine bedarfsgerechte und zukunftsorientierte stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt werden.

Y
Gemeinde Waffenbrunn, den QS(&%&% k /Jz"

Josef Ederer, Erster Blirger Q@te(;: 0|
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10.

1.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.12.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Ande-
rung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
21.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darle-
gung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
12.04.2023 hat in der Zeit vom 23.05.2023 bis 30.06.2023 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
12.04.2023 hat in der Zeit vom 23.05.2023 bis 30.06.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 12.09.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.10.2023 bis 21.11.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 12.09.2023 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2023 bis 10.01.2024 offent-
lich ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 13.03.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.04.2024 bis 25.04.2024 erneut beteiligt.

Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 13.03.2024 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
02.04.2024 bis 25.04.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.05
zungsplan in der Fassung vom 08.05.2024 festgestellt.

./’/::/’/
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Erster Burgermeister Josef Ederer
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Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am =G geman
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Fla-
chennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215

BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Fldchennutzungsplans elnsc)/Bq ung und

Umweltbericht wurde in der Bekanntmac hingewiesen. ;“ i
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2. Planzeichnung und Legende
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Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Waffenbrunn
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Das Erfordernis zur 10. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Waf-
fenbrunn ergibt sich aus dem konkret bestehenden Bedarf zur Entwicklung von Flachen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien.

Neben den politischen Forderungen, den Vorort bendtigten Energie- und Strombedarf auch
Vorort zu erzeugen, zu nutzen und damit unabhangig von nationalen und internationalen Ener-
gieimporten zu sein, mdchte auch die Gemeinde Waffenbrunn einen weiteren Schritt in Rich-
tung unabhéngige Energieversorgung gehen.

Hierfur soll am &stlichen Ortsrand von Balbersdorf auf bisher landwirtschaftlich als Grin-
land/Wiese genutzte Flachen eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden.

Die Flachen liegen in privatem Eigentum und soll von einem Investor fiir die Zeit der Errichtung
und Nutzung der Photovoltaikanlage gepachtet werden.

Die Standortentscheidung erfolgte auf Grundlage der Grofie und Ausrichtung der verfugbaren
Flache, die an die bestehenden Siedlungsflachen von Balbersdorf anknlipft und an die beste-
henden Infrastrukturen im Umfeld angebunden werden kann.

Durch die Errichtung und Nutzung der Anlage entstehen keine Eingriffe in bestehende Biotope,
Forstflachen oder Gewasser.

Der naturschutzfachliche Ausgleich kann am Ort des Eingriffes erbracht werden. In Richtung
Westen und Siiden erfolgen umfangreiche Randeingriinungen, um negative Auswirkungen auf
das nahe Orts- und Landschaftsbild sowie die Fernansicht zu vermeiden.

Nach Nutzungsaufgabe der Anlage sollen die Flachen wieder einer landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefihrt werden.

Da die Flachen im planungsrechtlichen Aufenbereich nach § 35 BauGB liegen und im Fla-
chennutzungsplan als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt sind, ergibt sich das Erfordernis
zur Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die langfristige, planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung auf den Anderungsflachen.

Die Gemeinde mdchte damit dem angestrebten politischen Ziel, bis zum Jahr 2030 vollstandig
auf erneuerbare Energien umzusteigen, entgegenkommen.

Ziel der Deckblattéanderung ist auflerdem die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fUr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik Taschner
Leite" in Balbersdorf, der im Parallelverfahren aufgestellt wird.

Damit soll auf der vorbereitenden Bauleitplanungsebene die stadtebauliche und baurechtliche
Voraussetzung fur eine bauliche Entwicklung auf diesen Flachen geschaffen werden.

Die landesplanerischen Grundsitze und Ziele stehen der Anderung nicht entgegen.

4. Lage, Topografie und Dimension

Die Gemeinde Waffenbrunn liegt zentral im Landkreis Cham, ca. 5 km nérdlich von der Stadt
Cham entfernt.

Die Anderungsflichen liegen am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Balbersdorf, der ca. 4 km
nordlich vom Hauptort Waffenbrunn entfernt ist.

Die Flachen wurden bislang landwirtschaftlich als Griinland/Wiese genutzt und sind von Osten
(495,8 m G.NHN) nach Westen (450 m G.NHN) geneigt. Im Stiden befindet sich ein éffentlicher
Flurweg sowie lineare Gehdlzstrukturen.
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Im Siiden grenzen ein landwirtschaftlich genutztes Gebdude sowie landwirtschaftliche Nutz-
flichen an. Im Osten und Norden setzen sich Forstflachen fort. Im Westen setzt sich ein 6f-
fentlicher Flurweg sowie der Friedhof fort. Siidwestlich der Anderungsflachen befindet sich die

Zufahrt zum angrenzenden Friedhof bzw. zur Kreisstralte.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt 27.665,99 m? (2,8 ha) und gliedert sich wie folgt:

Art der Nutzung Gesamtfldche (m?)
Sonstiges Sondergebiet: Freifldchen-Photovoltaik (PV) 25.858,09
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: éffentlicher Flurweg 913,92
Grinflachen 893,98
Gesamtfliche 27.665,99
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5. Planungsrechtliche Ausgangssituation

5.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

GemaRl dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Gemeinde Waf-
fenbrunn dem allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet.

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedinqungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle iiberért-
lich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

.m.‘am
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Auszug LEP 2023, Anhang 2 Strukturkarte mit Lage der Gemeinde Waffenbrunn, o.M.
1.3.1 Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf die Klimaneutralitdt in Bayern
hingewirkt werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mo-
bilitdtsentwicklung und

die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen.
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1.4 Wettbewerbsfahigkeit
1.4.1 (G) Hohe Standortqualitét

Die rdumliche Wettbewerbsfihigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher Standort-
qualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Stérken ausgebaut werden.

2.2.4 Vorrangprinzip

(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

der Ausweisung rdumiicher Férderschwerpunkte sowie diesbeztiglicher Férdermafi-
nahmen und

der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen einschlagig sind.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (...)

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfléchen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6 Energieversorqung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorqung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (iberragen-
den éffentlichen Interesse liegenden und der éffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Aus-
bau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energie-
infrastruktur gehéren insbesondere

Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,
Energienetze sowie
Energiespeicher.

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine inte-
grierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.
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6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieen und zu
nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solar-
strom mit anderen Nutzungen dieser Flédchen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produk-
tion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Fléchen fiir Freiflichen-Photovoltaikania-
gen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7.1.1 Erhalf und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst
vermieden und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung
soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnit-
tene verkehrsarme R4ume sollen erhalten werden.

Die Anderungsflachen kniipfen an die bestehenden Siedlungsflichen von Balbersdorf an und
konnen an die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld angebunden werden.

Der Standort zeichnet sich durch eine nach Westen abfallende Hanglage aus, die in eine land-
wirtschaftlich geprégte Landschaft mit Waldarealen eingebettet ist.

Die Anderungsfliachen sind aufgrund der Topografie und den umliegenden Gehélzstrukturen
vom Ortskern Balbersdorf aus nicht einsehbar. Lediglich von den weiter vom Ortskern entfern-
ten Gebauden Haus Nr. 12, 12a, 13a, 14 und 15, Balbersdorf, oder vom Ortskern Balbersdorf
aus in Richtung Studen verlaufenden Flurweg oder der St 2146 sind die Anderungsflachen
einsehbar.

Um negative Auswirkungen auf das unmittelbare Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, er-
folgt eine Eingrinung der PV-Anlage in Richtung Westen und Siiden in Form von Heckenan-
pflanzungen.

Aufgrund der bestehenden Gehdlzstrukturen im Norden und Osten ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA CHA eine zusétzliche Eingriinung in diese Richtungen
nicht erforderlich.

Damit kbnnen negative Auswirkungen auf das unmittelbare Orts- und Landschaftsbild vermie-
den werden.

Um auch negative Auswirkungen auf das weiter entfernte Orts- und Landschaftsbild und die
Fernansicht zu vermeiden, erfolgen zusétzlich auf dem siudwestlich angrenzenden, privaten
Grundstiick (Flurstiick Nr. 885, Gemarkung Habersdorf) sowohl der Erhalt der bereits beste-
henden, linearen Gehdlz- und Baumpflanzungen als auch zuséatzliche, weitere Baumpflanzun-
gen. Damit sollen die vorhandenen Gehdlze langfristig gesichert und die ,Pflanzliicken” in der
sudlichen Randeingriinung geschlossen werden.
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Auf dem siiddstlich gelegenen Flurstlick Nr. 883, Gemarkung Habersdorf, sind ebenfalls be-
reits lineare Gehdlzstrukturen vorhanden. Auch diese Baume werden als wichtige Gehdlz- und
Leitstruktur in der freien Landschaft angesehen, die es weiterhin zu erhalten, zu sichern und
zu beachten gilt.

Da der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB ,die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen* darstellt, werden diese Badume ebenfalls in der Plan-
zeichnung weiterhin zur Erhaltung dargestelit.

Da auf das Flurstiick Nr. 883, Gemarkung Habersdorf, jedoch fir die Eingriinungsmaflnahmen
kein Zugriff moglich ist, kénnen hier keine Baumpflanzungen zur SchlieRung von ,Pflanzli-
cken* erfolgen. Aus diesem Grunde erfolgen die erforderlichen Baumpflanzungen innerhalb
der privaten Randeingriinung, die im Stiden unmittelbar an die PV-Anlage anschlief$t und die
vorgesehenen Heckenanpflanzungen erganzen.

In der Planzeichnung zur Deckblattdnderung werden die zwei erforderlichen Baumpflanzun-
gen auf der Sondergebietsflache dargestellt.

Mit den vorgesehenen MaRnahmen zur Erhaltung von bestehenden Gehdlzen sowie der Neu-
anpflanzung von B&umen kénnen negative Auswirkungen auf die Fernwirkung und -ansicht
der Anlage sowie das weitere Orts- und Landschaftsbild ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen und Einzelbaume im Umfeld der Vorhabensflache bleiben
weiterhin erhalten. Die Einzelbdume auf dem Flurstiick Nr. 883, Gemarkung Habersdorf, sind
landschaftspriagend gem. § 6 Abs. 1 Nr.6 LSG-VO. Ein Eingriff ist hier nicht vorgesehen. Sie
tragen wesentlich zur Eingriinung der PV-Anlage bei. Dies gilt auch fir die gesetzlich ge-
schiitzte Baumhecke auf Flurstiick Nr. 878 im Besitz der Gemeinde. Diese bleibt ebenfalls
erhalten. Das bestehende Biotop im Norden der Anderungsfléachen wird zur Erhaltung festge-
setzt.

Der Vorhabentrdger und der Fldcheneigentiimer haben sich mit dem Eigentimer des Flur-
stiicks Nr. 885 der Gemarkung Habersdorf abgestimmt. Der Grundstiickseigentiimer hat zu-
gesagt, dass zum Sichtschutz auf dem Grundstiick Bédume gepflanzt werden dirfen. Ziel ist
es, die Baume so zu pflanzen und wachsen zu lassen, dass in wenigen Jahren auch von wei-
terer Entfernung keine bzw. nur eine sehr eingeschrénkte Sicht auf die PV-Anlage mdglich ist.
Der Betreiber der PV-Gesellschaft wird sich um die Pflege der Baumreihe kiimmern und die
neuen B3aume auf seine Kosten errichten und pflegen. Die Pflege soll so erfolgen, dass die
PV-Anlage durch die Baume méglichst nicht beeintréchtigt wird. Der Vorhabentrager und der
Eigentiimer des angrenzenden Grundstlicks werden die Bepflanzung, Pflege und Kostentra-
gung (jeweils durch den Vorhabentréger) in einem Vertrag absichern. Die Verpflichtung zur
Vorlage wird zudem in einem stédtebaulichen Vertrag abgesichert.

Eine ebensolche Einigung war mit dem Grundstiickseigentimer des Flurstiicks Nr. 883 der
Gemarkung Habersdorf vorgesehen. Aus den o.g. Griinden ist dies jedoch nicht mdglich.

Stattdessen wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, dass innerhalb der privaten
Randeingriinung P2 weitere Anpflanzungen erfolgen, sofern der Baumbestand auf dem Flur-
stiick Nr. 883 der Gemarkung Habersdorf durch Krankheit, Sturmschéden o.4. nicht mehr
seine Funktion zur sldlichen Randeingriinung erfiillen kann.

Damit kdnnen die erforderlichen und festgesetzten Mafinahmen planungsrechtlich gesichert,
im Durchfiihrungsvertrag geregelt und negative Auswirkungen auf das weitere Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Fernwirkung vermieden werden.

Aufgrund der Distanz, der Grof3e, der Topografie der Anderungsfléchen, der bestehenden Ge-
holzstrukturen sowie den festgesetzten Eingrinungsmafnahmen sind keine negativen Aus-
wirkungen auf die umliegenden Nutzungen sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
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Auszug Energieatlas Bayern mit Modellierung der geplanten PV-Anlage sowie der festgesetzten Randeingriinung
{Hecken und Baumpflanzungen); Blick auf Hohe von 2 m von der St 2146 auf die Anderungsflachen, 0.M.

Seitens der Anwohner von Balbersdorf wurden weder im Zuge einer Blirgerversammiung noch
wahrend der frihzeitigen Beteiligung negative Stellungnahmen vorgebracht. Stattdessen
wurde das Vorhaben seitens der Anwohner sowie der Gemeindeverwaltung ausdriicklich be-
graft.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage tragt grundsatzlich zur Verwirklichung der Grundsétze
1.3.1 sowie der Ziele 6.1.1 und 6.2.1 LEP bei, wonach die Energieversorgung durch den Um-
und Ausbau der Energieinfrastruktur sichergestellt werden soll und insbesondere erneuerbare
Energien verstarkt zu erschliefen und zu nutzen sind.
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Eine Vorbelastung der Anderungsflachen selbst liegt aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung nicht vor. Das Umfeld ist jedoch bereits durch die Bahnlinie, die Kreisstrae CHA10, die
StaatsstraRe ST2146, Flurwege, den Friedhof, landwirtschaftliche Gebdude sowie die Sied-
lungsflachen von Balbersdorf vorbelastet.

Bezliglich der Belange der Land- und Forstwirtschaft fand die Anderung seitens der jeweils
zustandigen Fachstellen Zustimmung. Der Abstand der geplanten Module wurde wahrend des
Verfahrens gemaR den Hinweisen der Behorden von 4 m auf 10 m zum Waldrand erweitert.

Zu beriicksichtigen ist ferner, dass gemaf EEG dem Ausbau erneuerbarer Energien, an deren
ErschlieRung und Nutzung ein Uberragendes éffentliches Interesse besteht.

Standortprifung/ -wahl

Der Gemeinderat Waffenbrunn hat sich einen Kriterienkatalog flir die Errichtung von Freifla-
chen-PV-Anlagen auferlegt. Dabei wurde u.a. die geplante Anlage in Balbersdorf im Rahmen
dieses Kriterienkataloges gepruft.

Da der Grofteil des Gemeindegebietes im Anderungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
Oberer Bayerischer Wald liegt, gestaltet sich die alternative Flachenfindung aufierst schwierig.

Der am hochsten bewertete Landschaftsschutzbereich ist nach dem Kriterienkatalog fur die
Bebauung mit Freiflachen-PV-Anlagen ausgeschlossen. Durch die groRen zusammenhangen-
den Waldfldchen und auch dem Standortiibungsplatz wird die Méglichkeit der Errichtung von
Anlagen nochmals eingeschrankt. In den Bereichen der Landschaftsbildbewertung 3 und 4
sind Anlagen nach dem Wunsch des Gemeinderates méglich. Hier sind die Aspekte der Ein-
speisepunkte und der Einsehbarkeit wichtige Kriterien.

Fur die geplante Anlage in Balbersdorf sind bei einer Biirgerversammiung im Herbst 2022
keinerlei negative Einwénde seitens der Blirger entgegengebracht worden.

Die durch die OTH Amberg ermittelten Flachen, welche nichtim LSG liegen und einen Abstand
zur bestehenden Bebauung aufweisen, sollen in Zukunft durch die Erweiterung von Wohnbe-
bauung genutzt werden. Hier sind auch schon vereinzelt Gesprache mit den Eigentimern ge-
fuhrt worden. Die meisten Flachen stehen jedoch nicht zu einer Verpachtung zur Verfligung,
da diese durch die Eigentimer selbst bewirtschaftet werden.

Die Gemeinde hofft, mit Hilfe des Kriterienkataloges und der Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde eine Befreiung aus der LSG-Verordnung herbeizufihren und einen Bei-
trag zur Energiewende leisten zu kdnnen.

Zusatzlich zum Kriterienkatalog erarbeitet die Gemeinde aktuell in Zusammenarbeit mit dem
LRA CHA ein Gesamtkonzept firr Freiflachen-Photovoltaikanlagen fiir das gesamte Gemein-
degebiet. Dieses ist jedoch noch nicht abgeschlossen.

Schlussendlich dient das Gesamtkonzept dennoch der Standortbegriindung fiir die Ande-
rungsflachen. Die Anderungsfléchen sind als Potentialflachen fir Freiflachen-PV-Anlagen im
Gesamtkonzept enthalten.

Damit werden die Standortvoraussetzungen fiir die geplante Anlage erfullt.

Der Regionalplan Region Regensburg (11) 2020 ordnet Waffenbrunn als Kleinzentrum ein,
das ebenfalls im l&ndlichen Teilraum liegt, dessen Entwicklung in besonderem Malle gestarkt
werden soll.

Kleinzentren dienen der Versorgung der Bevolkerung ihrer Nahbereiche mit Giitern und
Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs (A lll, Z 1.1.1).

Die Anderungsﬂéchen liegen im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 24 ,Stdabfall des Vor-
deren Oberpfalzer Waldes (zwischen Rétz und Cham)* und innerhalb der regionalplanerischen
Schutzzone im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (NP-00007). In landschaftlichen
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Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonderes Gewicht zu.

Die Anderungsfléchen liegen weder in einem Regionalen Griinzug, Trenngriin noch in einem
Vorranggebiet flr Natur, Wasser oder Landschaft.

Pt d O + 4 t o+ A 4 a

Auszug Regionalplan Region Regensburg, Zielkarte 3 — Landschaft und Erholung mit Lage der Anderungsflachen
(lila), o.M.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

5.2 Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Waffenbrunn wurde am 29.11.1982 orts-
Ublich bekanntgemacht. Ein Landschaftsplan ist nicht integriert.

Der Fliachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar,
die als ,Taschner Leite" bezeichnet ist.

Da die Anderungsflichen nicht (iberplant sind, liegen sie im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich nach § 35 BauGB.

Im Flachennutzungsplan grenzen im Westen die KreisstraRe CHA10 mit fahrbahnbegleiten-
den Bauverbots- und Baubeschrankungszonen, die Bahnlinie Cham — Waldmiinchen und die
als Dorfgebiet (MD) eingestuften Siedlungsflachen von Balbersdorf an. Die Umgrenzung des
Ortsteils Balbersdorf wurde am 11.12.1980 mithilfe einer Ortsabrundungssatzung festgesetzt,
die zuletzt am 15.10.1999 geéndert und erweitert wurde.

Im Osten setzen sich Forstflichen fort. Im Siiden und Norden grenzen landwirtschaftliche
Nutzfidchen an.
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6. Inhalte der Anderung

Im Zuge der 10. Deckblattdnderung des Fléachennutzungsplanes Waffenbrunn erfolgt eine Um-
widmung der bisher dargestellten landwirtschaftlichen Fidchen in ein Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage, welches in Richtung Westen und
Siiden durch Hecken- und Baumpflanzungen einzugriinen ist.

Zusatzlich dazu erfolgt im Siiden die Darstellung von zu erhaltenden und neu anzupflanzenden
Biaumen innerhalb landwirtschaftlicher Fldchen und Grinflachen.

Nachrichtlich werden sowohl die innerhalb und auBerhalb der Anderungsflachen amtlich kar-
tierten Biotopflachen als auch die Umgrenzung des aktuell glltigen Landschaftsschutzgebie-
tes dargestelit.

Auf einen zeichnerischen Vorschlag zur Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes kann
verzichtet werden, da eine ,Planung in die Befreiungslage" erfolgt. Eine Herausnahme aus
dem Landschaftsschutzgebiet ist nicht erforderlich.

Die 10. Deckblattinderung wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik Taschner Leite” in Bal-
bersdorf durchgefihrt.

Der Umfang des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans entspricht dem Umfang der 10. Deck-
blattdnderung des Flachennutzungsplanes.

Damit entspricht der Vorhabenbezogene Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB kann damit beachtet und eine
geordnete, stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet werden.
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7. Wesentliche Auswirkungen

7.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur
Offentliche Verkehrsflachen

Die Anderungsflichen sind {iber die im Siidwesten bereits bestehende Zufahrt zum angren-
zenden Friedhof erschlossen. Diese ist flir die Nutzung der Anderungsflachen bereits ausrei-
chend ausgebaut.

= A% § - v 3 .—"" 7 SR ".- .
Blick von Westen auf die Vorhabenflachen (links) und den siidlich gelegenen, dffentlichen Flurweg mit bestehenden
Geholzen (rechts)
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Blick von Stiden auf den bestehenden, ffentlichen Flurweg und den geplanten Zufahrtsbereich auf die Anderungs-
flachen

Von der bestehenden Zufahrt zum Friedhof besteht Anschiuss an die westlich angrenzende
Kreisstrale CHA10.

Im Bereich der Anderungsfldchen ist die KreisstraBe CHA10 als ,freie Strecke” eingestuft, da
die Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze) auf Héhe der Hausnummer 61, Balbersdorf im Orts-
kern liegt. Somit sind im Bereich der Anderungsflachen grundsatzlich die zugehorigen Bauver-
bots- und Baubeschrinkungszonen der Kreisstrafie (15 bzw. 30 m) zu beachten. Da die An-
derungsflachen jedoch ca. 40 m vom Fahrbahnrand der Kreisstrafie entfernt ist, sind die An-
derungsflachen von diesen Zonen nicht betroffen.
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Im Sitden befindet sich ein offentlicher Flurweg an, dessen Verlauf nicht ausschlie8lich im
Flurstiick Nr. 882, Gmkg. Habersdorf liegt. Da der Flurweg im Bestand weiterhin erhalten blei-
ben und nicht verlegt werden soll, wurden dieser neu abgemessen.

Im Westen grenzt ein dffentlicher Flurweg an.
Die geplante Zufahrt auf die Anderungsflachen erfolgt im Siidwesten der Flachen.

Trinkwasserversorgung

Eine Versorgung der Anderungsfliachen mit Trink- und Brauchwasser ist nicht erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung

Ein Anschluss der Anderungsfldchen an den Kanal ist nicht erforderlich.

Niederschlagswasserentsorqung

Das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Baugrund-
stlick zu versickern. Anlagen zur Regenriickhaltung (z.B. Regenriickhaltebecken oder -mul-
den) sind grundsatzlich maglich.

Grund-, Hang- und Schichtenwasser

Das Anderungsgebiet ist von Osten nach Westen geneigt.

Detaillierte Informationen zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Aufgrund der Lage und To-
pografie der Anderungsfldche (Hohenlage 450 m - 495,8 m .NHN) ist davon auszugehen,
dass ein hoher Grundwasserabstand vorliegt.

Aufgrund der Topografie der Flache muss bei (Stark)Regenereignissen mit dem Auftreten von
Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen wer-
den empfohlen.

Gewasser

Innerhalb der Anderungsflidchen sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden.

Im Bereich der Ortsmitte verlauft der Katzbach, der den Ortsteil von Norden nach Stiden durch-
lauft.

Brandschutz

Die Anderungsflachen kdnnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die bestehenden
Verkehrsflachen im Umfeld verfligen Uber eine ausreichende Breite fur den Rettungsverkehr.

Durch den Vorhabenstrager sind die fir den Objektschutz erforderlichen Manahmen mit dem
Brandschutzbeauftragten und der Gemeinde Waffenbrunn abzustimmen.

Die Anlage von Hydranten ist innerhalb des Anderungsbereiches grundsatzlich méglich und
vor einer Realisierung mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Vom Anderungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Ausstattung und Handlungsméglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr

Die ortlich zustédndigen Feuerwehren missen sowohl personell, gerétetechnisch als auch aus-
bildungsmé&Rig in der Lage sein, dieser zusatzlichen Belastung Herr zu werden.

Da stromflihrende Anlagenteile nicht aus geringer Entfernung mit Wasservollstrahl geloscht
werden konnen, ist flr gezielte LéschmaRnahmen in der Brandentstehungsphase u. a. mit
dem Einsatz von Sonderléschmittel (Kohlendioxid CO2) vorzugehen. Vor Ort muss der
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Betreiber einen mindestens 30kg fahrbaren Kohlendioxid CO2 Léscher bereitstellen, der im
Bedarfsfall auch fur die Feuerwehr einzusetzen ist.

In regelméRigen Absténden ist eine Begehung durch den Betreiber zum Erwerb der erforder-
lichen Ortskenntnis, der Gefahren vor Ort und der Sicherheitsvorkehrungen sowie zur Aktua-
lisierung der Feuerwehreinsatzunterlagen (Ubersichtsplan) mit der zustandigen Feuerwehr zu
organisieren und durchzuflihren. Hierbei ist die Feuerwehr in die getroffenen Brandschutzvor-
kehrungen und besonderen Gefahren im Brandfalle einzuweisen.

Ausreichende Léschwasserversorgung:

Aufgrund dessen, dass die Anlage auBerhalb der Bebauung errichtet wird und hierdurch nicht
genau vorhergesehen werden kann, welchen mdglichen Brandverlauf ein mdgliches Feuer
haben kénnte, ist es aus fachlicher Sicht sinnvoll, mdglichst im Umkreis von 300 m eine Ldsch-
wasserversorgung (am Besten in Form eines Uberflurhydranten) vorzuhalten, um ggf. auch
die betrichtlichen Sachwerte, welche die PV-Anlage darstellt, schnell und effizient schitzen
zu kénnen.

Die Planung zur Léschwasserversorgung sollte in Form eines Hydranten- bzw. Loschwasser-
versorgungsplanes erstellt werden. Es ist von einer L&schwassermenge von 48m3/1h
(96m3/2h) auszugehen. Selbstverstandiich kénnen auch ganzjéhrig nutzbare und anfahrbare
alternative Loschwasserquellen wie Léschteiche oder Bache mit Anstauvorrichtung einbezo-
gen werden.

Weiterhin konnen zur Detailplanung folgende Informationsquellen genutzt werden:

» Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deut-
schen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V.

» https://www.feuerwehrverband.de/app/uploads/2020/06/2018-04 Fachempfehlung-
Loeschwasserversorgung.pdf

» Loschwasserteiche DIN 14210

= | 6schwasserzistemen DIN 14230

Ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz:

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von
16 t jederzeit (daher Unterhaltspflicht auch im Winter) sichergestellt sein. Die Anforderungen
nach Art. 5 BayBO sind einzuhalten. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat
unter Ber{icksichtigung der jeweilig aktuellen Fassung der ,Richtiinie Flachen fir die Feuer-
wehr 2009-10 sowie nach den Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB) Anlage
A2.2.1.1/1 zu erfolgen. Der Zugang bzw. Zugangsbeschrénkungen sind mit der rtlichen Feu-
erwehr bzw. der zuerst am Schadensort eintreffenden Feuerwehr abzusprechen und ggf.
durch den Einbau einer Feuerwehr-Doppelschlieung zu gewahrleisten. Um die Gesamtan-
lage muss bei Niederspannung ein mindestens 5 m von elektrischen Bauteilen entfernter (bei
Hochspannung ein mindestens 10 m von elektrischen Bauteilen entfernter) und mindestens 2
m breiter Angriffsweg fiir die Feuerwehr geschaffen werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Anderungsbereich:

Da die PV-Freiflachenanlage aufgrund der vorhandenen elekirischen Betriebsanlagen einen
Gefahrenschwerpunkt bildet, ist ein Ubersichtsplan mit den Zufahrten, den Méglichkeiten der
Loéschwasserentnahme und der Gefahrenpunkte durch den Anlagenbetreiber anzufertigen, vor
Betriebsaufnahme zur Verfiigung zu stellen und bei Verénderungen umgehend zu aktualisie-
ren. Die AC-Sicherung und die DC-Freischaltestelle(n) ist/sind im Ubersichtsplan festzuhalten.
Stromfiihrende Leitungen und Anlagenteile, die nicht spannungslos geschalten werden kén-
nen, sollten gekennzeichnet und im Ubersichtsplan dargestellt werden.

Die Brandiasten einer Freiflichen - Photovoltaik - Anlage beschranken sich auf nicht feuerfeste
Komponenten wie Gummi, Latex oder Plastik, welche lediglich einen Schwelbrand von
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geringem Ausmalf ermoglichen sowie die technische Anlage (Kombistation). Die restlichen
Komponenten der Anlage bestehen aus Glas, Aluminium oder feuerverzinktem Stahl und stel-
len keine Brandlast dar. Die Module werden dabei auf einem Tragersystem aus Stahl und
Aluminium (nicht brennbar) montiert, deren Pfosten in den Boden gerammt werden. Die Brand-
gefahr geht daher nicht von der Anlage, sondern von der darunter befindlichen Vegetation aus.
Diese muss durch die 2-malige Mahd pro Jahr vom Eigentimer der Anlage gepflegt werden.
Somit soll einer Brandentstehung von vornherein entgegengewirkt werden.

Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden, 6ffentlichen StralRen aus Uber Lei-
tungen der Bayernwerk, deren Anschluss oder Neuverlegung.

Flr den Anschluss der Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt bereits eine Netzanschlusszusage
der Bayernwerk vor. Ein Vorschlag zur Lage des Netzanschlusspunktes sowie der erforderli-
chen Verbindungsleitung ist dem ,Ubersichtslageplan zum Netzanschlusspunkt® (s. VbB-Plan,
Satzung, Teil 4) zu entnehmen und befindet sich bei der bestehenden 20 kV-Freistromleitung,
welche westlich des Ortskerns von Balbersdorf verlauft.

Telekommunikation

Ein Anschiuss der Anderungsflichen an Telekommunikationsleitungen ist nicht erforderlich.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral tiber den Landkreis Cham. Die dffentlichen Verkehrsfla-
chen verfligen Uber eine ausreichende Breite flir den Entsorgungsverkehr.

7.2 Immissionsschutz

Auf den umliegenden Verkehrstrassen (Kreisstralte CHA10, Bahnlinie Waldmunchen — Cham)
sowie den angrenzenden offentlichen Feldwegen entsteht bereits Verkehrslarm aufgrund der
hier stattfindenden Verkehrsbewegungen. Damit sind sowoh! die Anderungsfldchen aus auch
das stadtebauliche Umfeld bereits immissionsschutzfachlich vorbelastet.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage sind jedoch keine negati-
ven Auswirkungen der Verkehrstrassen auf die Anderungsflachen zu erwarten.

Zwar wird sich durch die geplante Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage der Verkehr auf
der bestehenden Zufahrt zum Friedhof sowie die Kreisstrafie CHA10 (durch Bau- und War-
tungsarbeiten) erhdhen, diese sind jedoch aufgrund der sehr geringen Verkehrsmengen als
geringfugig einzustufen. Der zusatzliche Verkehr wird sich mit den bestehenden Verkehrsmen-
gen vermischen.

Eine Nutzung, die mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen verbunden ist (Einzelhandel, Ge-
werbe, Logistik, Spedition etc.), ist weder zulassig noch geplant.

Auch vom Betrieb der Anlage selbst sind keine Emissionen im Umfeld zu erwarten. Die erfor-
derlichen Stromleitungen werden unterirdisch verlegt. Eine Beeintrachtigung durch elektro-
magnetische Strahlung ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde ein Blendgutachten beauftragt und durchgefihrt.
Das Gutachten liegt vor und ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beige-
figt. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass weder auf die umliegenden Gebdude noch
auf die angrenzende Bahnlinie oder Straf3en eine Blendwirkung zu erwarten ist. Erganzende
Festsetzungen diesbeziglich sind nicht erforderlich.

Im Umfeld bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Anlagen.
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Die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

Staubimmissionen bei Méhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind zu dulden.

7.3 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Anderungsflachen noch im nahen und weiteren Umfeld Boden- oder
Baudenkmaéler vor.

Kunstdenkmalpfiegerische Belange oder Sichtachsen sind ebenfalls nicht berihrt.

7.4 Altlasten

Altlasten- bzw. Altlastverdachtsfiéachen oder Vorkommen von wassergefahrdenden Stoffen
sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.

7.5 Biotope

Aufgrund der zahlreichen Randstrukturen entlang von Gehdlzen kommt den Anderungsflachen
eine wichtige Bedeutung fir den Biotopverbund und als Lebensraum zu.

Im Siidwesten der Anderungsflachen liegt gemaR Online-Datenbank die amtlich kartierte Bio-
topflache ,Eisenbahn, Schuppen* (6742-0005-019), die zu 95 % aus naturnahen Hecken und
zu 5 % aus mageren Altgrasbestanden und Griinlandbrachen besteht.

Dieses Biotop ist in seiner urspriinglich kartierten Form, Umgrenzung und Ausprégung jedoch
nicht mehr vorhanden. Es ist zu vermuten, dass die kartierten Griinstrukturen entweder im
Zuge der Flachenbewirtschaftung zuriickgenommen, aufgrund von Krankheiten gerodet wur-
den oder sich im Zuge der Herstellung des 6ffentlichen Flurweges verschoben haben, da auf
dem siidlich angrenzenden Flurstiick Nr. 885, Gmkg. Habersdorf eine Béschung mit Grun-
strukturen besteht. Detaillierte Informationen hierzu liegen jedoch nicht vor.

Das amtlich kartierte Biotop im Nordwesten ,Eisenbahn, Schuppen® (6742-0005-022) besteht
ebenfalls zu 95 % aus naturnahen Hecken und zu 5 % aus mageren Altgrasbestéanden und
Grunlandbrachen. Diese Biotopflache soll weiterhin erhalten bleiben und wird im Rahmen der
Festsetzungen zur Erhaltung festgesetzt.

Das amtlich kartierte Biotop im Siidosten ,Eisenbahn, Schuppen® (6742-0005-021) besteht
ebenfalls zu 95 % aus naturnahen Hecken und zu 5 % aus mageren Altgrasbestanden und
Griinlandbrachen. Dieses Biotop liegt auRerhalb des Anderungsbereiches und bleibt damit
weiterhin erhalten.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und Einzelbdume im Umfeld der Vorhabensflache bleiben
weiterhin erhalten. Die Einzelbdume auf dem Flurstlick Nr. 883, Gemarkung Habersdorf, sind
landschaftspragend gem. § 6 Abs. 1 Nr.6 LSG-VO. Ein Eingriff ist hier nicht vorgesehen. Sie
tragen wesentlich zur Eingriinung der PV-Anlage bei.

Dies gilt auch fiir die gesetzlich geschiitzte Baumhecke auf Flurstiick Nr. 878 im Norden im
Besitz der Gemeinde. Diese bleibt ebenfalls erhalten.
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Ein Eingriff in die bestehenden Biotopflachen ist weder geplant noch zu erwarten. Eine nega-
tive Beeintrachtigung der Biotopflachen ist somit nicht zu erwarten.

Die festgesetzten Begriinungsmaflnahmen im Siiden und Westen dienen der Randeingriinun-
gen der Anderungsflichen sowie dem Sichtschutz. Diese werden durch weitere Baumpflan-
zungen erganzt. Insbesondere die sudlichen Randeingriinungen dienen der Anlage einer Leit-
struktur flr Vogel und Fledermause sowie der Vermeidung negativer Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild und der Fernansicht.

"_‘.;"!: N =

Blick von Siiden auf den éffentlichen Flurweg, Hintergrund: Anderungsfldchen; Biotopflache ,Eisenbahn, Schup-
pen" (6742-0005-019) nicht mehr vorhanden, o0.M.
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Nach Auskunft des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham stockt unmittelbar
stlich angrenzend ein gedréngt stehender Fichtenjungbestand mit einzeln beigemischter
Birke und einer derzeitigen Wuchshéhe von etwa 15 m. Norddstlich der Vorhabensflache
stockt ein mittelalter Laubholzmischbestand mit Eiche, Kirsche, Ahorn sowie einzelner Fichte.
Insbesondere die randsténdige Eiche weist ausladende Aste in Richtung des Vorhabens auf.
In einer Gesamtschau ist die Bestandssituation im Nordosten sowie Osten als méfig stabil
anzusprechen.

Aufgrund der Nihe zum Wald sowie der dargestellten Bestandssituation ist das Risiko einer
Gefahrdung des geplanten Vorhabens durch Baumwurf oder abbrechende Baumteile als mittel
einzuschétzen, kiinftig diirfte sich das Risiko auf mittel bis hoch erhéhen. Hier ist in der Plan-
zeichnung eine Baumfallzone mit entsprechenden Hinweisen dargestellt.

Gemah den Hinweisen der Unteren Naturschutzbehdrde sowie dem Amt fiir Ernéhrung, Land-
wirtschaft und Forsten wird im Bebauungsplan ein Abstand der PV-Module/Baugrenze zu um-
liegenden Gehdlzen von mind. 10 m festgesetzt.

Der Grundstiicksbesitzer mochte die Fliche fiir die Zeit der Errichtung und Nutzung der Pho-
tovoltaikanlage einem Investor verpachten. Nach Ende der Photovoltaiknutzung kann die Fla-
che problemlos wieder in eine landwirtschaftliche Nutzung zuriickgeflihrt werden.

7.6 Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderungsflichen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald* (NP-00007).

Daneben liegen die Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald“ (LSG-
00579.01). Die Umgrenzung des aktuell giltigen Landschaftsschutzgebietes ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestelit.

Auf einen zeichnerischen Vorschlag zur Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes kann
verzichtet werden, da eine ,Planung in die Befreiungslage” erfolgt. Eine Herausnahme aus
dem Landschaftsschutzgebiet ist nicht erforderlich.

Aufgrund der im Umfeld bereits bestehenden Siedlungsflachen (Wohn-, Gewerbe- und Land-
wirtschaftliche Nutzungen, Friedhof) und Infrastrukturen (StralRen, Bahnlinie, Stromfrei-leitun-
gen) sind keine negativen Beeintrachtigungen auf die Schutzziele zu erwarten.

Die Anderungsflachen liegen auRerhalb von FFH-, Vogel- und Naturschutzgebieten.

7.7 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er beriicksichtigt derzeit verfligbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Es erfolgt im Zuge der frilhzeitigen Beteiligung eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad. Im Verfahrensverlauf nach BauGB
wird, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Umweltpriifung fortgeschrieben.

7.8 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berlcksichtigen:

— die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
— die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
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— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pri-
fen waren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, fiir die eine verbotstatbestandsmaRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet’, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fiir die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkung Uberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Anderungsbereich sind ausschlieRlich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemafR Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb der Anderungsflichen Vogelbrutplatze befin-
den. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Siedlung sind mit weit verbreiteten, ungefahrdeten
Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohimeise,
Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und
Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei Realisierung der Bauflachen kdnnen Brutplatze der feldgebundenen Arten oder ein Teil
davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten kann aus-
geschlossen werden, da in den Lebensraum Wald nicht eingegriffen wird.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung” muss auch das Szenario gepriift werden, dass Re-
viere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare
(Brut-)Habitate (landwirtschaftliche Flachen, offene Hochflachen, Gehélzstrukturen) vorhan-
den sind, kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass sich der mdgliche (temporére) Verlust eines Brutplatzes nicht signi-
fikant auf den Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulationen auswirkt.

Durch die Anpflanzung von B&dumen und Strauchern im Plangebiet entstehen neue Strukturen
und Lebensrdume sowie Brutplatze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen)
oder die Zerstdrung von Gelegen/Eiern kdnnen durch die Baufeldraumung auf3erhalb der Brut-
zeit vermieden werden.

Durch die Erhaltung von bestehenden Gehdlzen slidlich und nérdlich der Vorhabenflachen
(Biotop) kénnen bestehende Brut-, Jagd- und Lebensraume erhalten bleiben.

Erhebliche Stérungen waren nur bei BaumaRnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die klnftigen Bauflachen (durch die Nutzungseinfliisse) temporar denkbar. Im Wirk-
raum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in grofRer Zahl und guter Qualitat,
sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstat-
bestande nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass der Anderungsbereich an bereits bestehende Siedlungsstruktu-
ren und Hauptverkehrsachsen angrenzt und so bereits anthropogene Einfliisse auf die Habi-
tate einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher
nicht zu erwarten.

Nach Auswertung der derzeit verfligharen Unterlagen werden keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die Anderung erheblich betroffen.
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7.9 Grinordnung
Die Anderungsflachen befinden sich im planungsrechtlichen Aukenbereich nach § 35 BauGB.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der notwendige Ausgleichsflachenumfang,
der durch die Bebauung und Erschlieung zu erwarten ist, innerhalb des Anderungsbereiches
maoglich.

Es ist vorgesehen, die notwendigen Flachen und MalRnahmen auf Teilflachen des Flurstiicks
Nr. 935 der Gemarkung Habersdorf gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB verbindlich zuzuordnen.

Ziel der hier festgesetzten Ausgleichsmafinahmen ist die Entwicklung eines artenreichen ex-
tensiven Griinlandes mit autochtonem Pflanzgut, welches extensiv durch 1-2-malige
Mahd/Jahr gepflegt werden soll oder extensiv beweidet werden kann.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen mit entsprechenden naturschutzrechtlichen MalRnahmen
dienen der Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Landschaft.

Mit den getroffenen MaRnahmen kdnnen negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild vermieden bzw. minimiert werden. Es entstehen neue Lebensraume fir Flora und
Fauna.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die vorgesehenen Ausgleichsflachen
und -maRnahmen verbindlich zugeordnet und festgesetzt.
8. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Waffenbrunn mit den bisher durchgefiihrten Anderungen.
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9. ANLAGE - Umweltbericht

9.1 Beschreibung der Planung

9.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und
Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage am 0stlichen Ortsrand von Balbersdorf zu
schaffen.

Die Anderungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich als Griinland/Wiese genutzt und um-
fassen eine Flache von 2,8 ha. Die Flachen liegen uberwiegend in privatem Eigentum und
sollen von einem Investor gepachtet werden. Die 6ffentlichen Flachen verbleiben weiterhin in
6ffentlicher Hand und werden erhalten.

An die bestehenden Siedlungsflachen von Balbersdorf und die Infrastrukturen im Umfeld kann
angeknipft werden.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes wird auf Bebauungsplanebene ein Grinord-
nungsplan erstellt und integriert.

9.1.2 Prufung und Ergebnis anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Alternativen zur vorliegenden Anderung ergaben sich zum einen aus der Lage des siidlich
angrenzenden Flurweges. Wenn dieser nicht im Bestand erhalten bliebe, wiirde das Sonder-
gebiet groler werden und der Weg musste baulich neu hergestellt werden. Schlussendlich
entschied sich die Gemeinde fur den Erhalt des Weges, um die landwirtschaftlichen Nutzun-
gen im Umfeld nicht negativ zu beeintrachtigen.

Eine weitere Alternative ergab sich aus dem westlich angrenzenden Grundstiicksstreifen (Flur-
stlick Nr. 935/6, Gemkg. Habersdorf), der bislang auf Privatgrund lag und mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Gemeinde belastet war. Der Streifen wurde zwischenzeitlich von der
Gemeinde erworben und vermessen. In der Folge wurde dieser aus dem Anderungsbereich
herausgenommen.

Weitere Alternativen ergaben sich hinsichtlich der erforderlichen Eingriinung. In Abstimmung
mit dem Landratsamt Cham kann aufgrund der nérdlichen und dstlichen Waldflachen auf eine
zusatzliche Eingriinung in Richtung Norden und Osten verzichtet werden. Stattdessen wurde
die Eingrunung in Richtung Stiden um weitere Flachen und Bepflanzungsmafinahmen erwei-
tert, um negative Auswirkungen auf die Fernansicht zu vermeiden.

9.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung
9.2.1 Landesplanung/ Regionalplanung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Gemeinde Waffen-
brunn dem allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet.

Die Anderungsflachen kniipfen an die bestehenden Siedlungsflachen von Balbersdorf an und
kdnnen an die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld angebunden werden. Durch die bishe-
rige landwirtschaftliche Nutzung handelt es sich zwar nicht um einen ,vorbelasteten Standort®,
dennoch sind keine negativen Auswirkungen auf das Umfeld zu erwarten. Auf die Priifung der
Auswirkungen der Anlage auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild von Balbersdorf im
Kap. Orts- und Landschaftsbild wird verwiesen.

Der Regionalplan Region Regensburg (11) 2020 ordnet Waffenbrunn als Kleinzentrum ein,
das ebenfalls im [andlichen Teilraum liegt, dessen Entwicklung in besonderem MafRe gestarkt
werden soll.
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Die Anderungsfldchen liegen im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 24 ,Stdabfall des Vor-
deren Oberpfalzer Waldes (zwischen Rétz und Cham)* und innerhalb der regionalplanerischen
Schutzzone im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (NP-00007). In landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zu.

Die Anderungsflachen liegen weder in einem Regionalen Griinzug, Trenngriin noch in einem
Vorranggebiet fur Natur, Wasser oder Landschaft.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

9.2.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Waffenbrunn aktuell nicht vor.

9.2.3 Sonstige Fachpldne und Verordnungen

Es sind keine anderen Fachplanungen bekannt.

9.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
9.3.1 Schutzgut Mensch

Die Anderungsflachen liegen am &stlichen Ortsrand von Balbersdorf, ca. 4 km nérdlich vom
Hauptort Waffenbrunn entfernt.

Die Flachen wurden bislang landwirtschaftlich als Grunland/Wiese genutzt und sind von Osten
(495,8 m (.NHN) nach Westen (450 m (i.NHN) geneigt.

Die Flachen wurden bislang landwirtschaftlich als Griinland/Wiese genutzt und sind von Osten
(495,8 m (i.NHN) nach Westen (450 m i.NHN) geneigt. Im Stiden befindet sich ein offentlicher
Flurweg sowie lineare Gehdlzstrukturen.

Im Siiden grenzen ein landwirtschaftlich genutztes Geb&ude sowie landwirtschaftliche Nutz-
flichen an. Im Osten und Norden setzen sich Forstflachen fort. Im Westen setzt sich ein 6f-
fentlicher Flurweg sowie der Friedhof fort. Stidwestlich der Anderungsflachen befindet sich die
Zufahrt zum angrenzenden Friedhof bzw. zur Kreisstrale.

Auf die Anderungsfliichen wirken bereits Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzen-
den Kreisstrafke CHA10 sowie der Bahnlinie Cham — Waldmiinchen ein. Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung im Umfeld entstehen ebenfalls Immissionen. Somit sind die Anderungs-
fiachen sowie die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionstechnisch vorbelastet.

in unmittelbarer Nahe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Anderungsbereich hat keine erhdhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssu-
chende, da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand. Im direkten Umfeld bestehen
keine Erholungseinrichtungen. Lokale Rad- oder Wanderwege sind nicht betroffen.

Angaben zu Erschiitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.
9.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen im Anderungsflachen (iber geschitzte Arten liegen derzeit nicht vor. In
der Umgebung bestehen Strafen, Bahntrassen, land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen so-
wie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten.
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Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland/Wiese und Flurweg ist mit
einem eingeschrankten Artenspektrum zu rechnen.

Im Stidwesten der Anderungsfléchen liegt gemaR Online-Datenbank die amtlich kartierte Bio-
topflache ,Eisenbahn, Schuppen® (6742-0005-019), die zu 95 % aus naturnahen Hecken und
zu 5 % aus mageren Altgrasbestdnden und Grinlandbrachen besteht. Dieses Biotop ist in
seiner urspriinglich kartierten Form, Umgrenzung und Ausprégung jedoch nicht mehr vorhan-
den.

Das amtlich kartierte Biotop im Nordwesten ,Eisenbahn, Schuppen* (6742-0005-022) besteht
ebenfalls zu 95 % aus naturnahen Hecken und zu 5 % aus mageren Aligrasbesténden und
Grunlandbrachen. Die Biotopflache bleibt weiterhin erhalten und zur Erhaltung festgesetzt.

Ein Eingriff in die bestehende Biotopflache ist somit nicht zu erwarten.

Blick von Siiden iiber die Anderungsflachen auf das Biotop ,Eisenbahn, Schuppen® (6742-0005-022)

: BTN g S o s ostgran % M g g T T i) MR e
Blick von Siidwesten (ber die Anderungsflachen auf den dstlich angrenzenden Waldrand
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Blick von Nordosten auf den sidlichen, &ffentlichen Flurweg mit Gebaude und bestehenden, wegbegleitenden Ge-
hélzen; rechts: Anderungsflachen

Im Umfeld sind weitere Biotopflichen vorhanden. Eine negative Beeintrachtigung der im Um-
feld befindlichen Biotopflachen ist ebenfalls nicht zu erwarten, da kein Eingriff erfolgt.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Fléchen nicht zur lokalen Bio-
diversitdt und Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.

9.3.3 Schutzgut Boden
Es liegen keine detaillierten Informationen zum Bodenaufbau und zur -beschaffenheit vor.

Laut der Geologischen Karte von Bayern 1:500.000 liegen im Anderungsbereich Bdden aus
,Gneis ungegliedert, mit stellenweiser Graphiteinlagerung* mit ,Ton- bis Schluffstein, Sand-
stein bis Grauwacke, Mergelstein, "Laterit", untergeordnet Magmatit; niederdruckmetamorph,
hochtemperiert, z. T. mitteldruckmetamorph® vor.

GemaR der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen im Anderungs-
bereich Béden aus ,Lehm, sandig, oft lagenweise steinig bis blockig” vor.

Nach der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) sind im Be-
reich der Anderungsflachen ,bindige, gemischtkdrnige Lockergesteine, maRig bis gut konsoli-
diert, teils Sand und Kies* vorhanden, die sich aus ,Ton-Schiuff-Sand-Kies-Gemisch, Diamik-
ton, Sand- bzw. Kieslagen/-linsen, Steine und Bldcke: bindige Morénenablagerungen, Flief-
erden, lehmige Sanden® zusammensetzen.

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 besagt, dass die Flachen sowohl im Bereich
743 (Fast ausschlieRlich Braunerde aus skelettflinrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis)) als auch 746 (Fast ausschlieBlich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-
Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Lehm (Granit oder Gneis)) liegen.

Es ist zu erwarten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser (wie bisher) moglich ist.

Geotope, Dolinen oder Bdden mit bedeutender Funktion als Archiv der Naturgeschichte sind
von der Anderung nicht betroffen.
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9.3.4 Schutzgut Wasser
Das Anderungsgebiet ist von Osten (495,8 m (.NHN) nach Westen (450 m i.NHN) geneigt.
Innerhalb der Anderungsflachen sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden.

Im Bereich der Ortsmitte verlauft der Katzbach, der den Ortsteil von Norden nach Siiden durch-
lauft und von einem wassersensiblen Bereich begleitet wird. Der Anderungsbereich ist hiervon
nicht betroffen.

Detaillierte Informationen zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Aufgrund der Lage und To-
pografie der Anderungsflachen ist davon auszugehen, dass ein hoher Grundwasserabstand
vorliegt.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung sowie den Strallenverkehr im Umfeld.

Aufgrund der Topografie der Flachen muss bei (Stark)Regenereignissen mit dem Auftreten
von Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen
werden empfohlen.

9.3.5 Schutzgut Kiima / Luft
Der Anderungsbereich liegt am 8stlichen Ortsrand von Balbersdorf.

Die Flachen wurden bislang landwirtschatftlich als Grinland/Wiese genutzt und sind von Osten
(495,8 m tG.NHN) nach Westen (450 m 4.NHN) geneigt. Im Siiden sind ein 6ffentlicher Flurweg
sowie lineare Geholzstrukturen vorhanden.

Im Suden grenzen ein landwirtschaftlich genutztes Gebdude sowie landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Im Osten und Norden setzen sich Forstflichen fort.

Im Westen grenzen ein dffentlicher Flurweg sowie der Friedhof an. Siidwestlich der Ande-
rungsflachen befindet sich die Zufahrt zum angrenzenden Friedhof bzw. zur KreisstralRe.

Aufgrund der Lage handelt es sich um einen gering belasteten Raum mit durchschnittlichen
Durchliftungsqualitéaten in Richtung Sid und Westen.

Trotz der siedlungs- und infrastrukturellen Pragung ist das Plangebiet als lufthygienisch gering
vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Anderungsgebiet
vorhanden. Der Bereich hat eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fiir Balbersdorf.
Die Kaltluft flie3t in Richtung Stden und Westen in die freie Flur und in Richtung Ortskern ab.

Grol¥flachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhangenden land-
und forstwirtschaftlichen Flachen rund um Balbersdorf. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete
fur den lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Von lokaler Bedeutung sind die einzelnen und kleinflachigen Griin- und Gehdlzstrukturen sid-
lich des sudlichen Flurweges sowie die linearen Gehdlzstrukturen nérdlich und dstlich der An-
derungsflachen.

Aligemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor.

Im Wirkbereich sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe be-
kannt. '
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9.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Der Anderungsbereich liegt am Ostlichen Ortsrand von Balbersdorf.

Die Flachen wurden bislang landwirtschaftlich als Griinland/Wiese genutzt und sind von Osten
(495,8 m (i.NHN) nach Westen (450 m .NHN) geneigt. Im Stiden sind ein dffentlicher Flurweg
sowie lineare Gehdlzstrukturen vorhanden.

Im Siiden grenzen ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude sowie landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Im Osten und Norden setzen sich Forstflachen fort. Im Westen grenzt ein offentli-
cher Flurweg an sowie der Friedhof. Stidwestlich der Anderungsfléachen befindet sich die Zu-
fahrt zum angrenzenden Friedhof bzw. zur Kreisstralbe.

In Richtung Sliden und Westen entsteht somit eine Fernwirkung.
Vom Ortskern Balbersdorf sind die Anderungsfléachen nicht einsehbar.

Im direkten Umfeld der Anderungsflachen priagen die bestehenden Siedlungsflachen, der
Friedhof, Bahnhof, die Kreisstrake CHA10 und linearen Geholzstrukturen das Orts- und Land-
schaftsbild.

————

Blick von Westen/Haus Nr. 14, Balbersdorf auf Balbersdorf mit Lage der Anderungsfiachen am Ortsrand
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Blick vom Ortskern Balbersdorf aus in Richtung Stiden verlaufenden Flurweg auf die Anderungsflachen (gelb), 0.M.

Im weiteren Umfeld pragen groR¥flachige land- und forstwirtschaftliche Nutzfldchen (Acker und
Intensivgrunland ohne Strukturen), die Kreisstrae, Bahnlinie, Einzelgehofte sowie kleinere
Ortschaften mit landlichem Charakter das Landschaftsbild.

Die Landschaftsbildbewertung im Rahmen der Landschaftsrahmenplanung weist hier im Be-
reich des ,Bernrieder Hligellands" die Bewertungsklasse 4 ,liberwiegend hoch* (von 5 mégli-
chen Stufen) mit hohem Erholungswert aus. Die Flachen sind aufgrund des Strukturreichtums
landschaftlich wertvoll.

Die Einsehbarkeit ist flr die Flachen aufgrund der Hanglage von der St 2146 aus Richtung
Waffenbrunn kommend gegeben. Kleinrdumig wirken die vorhandenen Gehdlzstrukturen bzw.
der angrenzende Wald als minimierende Kulisse, von der Ortschaft ist die Fldche nicht ein-
sehbar.

Der Anderungsfliachen schlieRt unmittelbar an die vorhandene Siedlungsbebauung an, das
Landschaftsschutzgebiet befindet sich in einer Randlage.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes flir Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Anderungsflachen noch im nahen und weiteren Umfeld Boden- oder
Baudenkmaler vor. Kunstdenkmalpflegerische Belange oder Sichtachsen sind ebenfalls nicht
berthrt.

9.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

9.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Anderung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfugung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zur 10. Deckblattdnderung méglichen Auswirkungen auf die Schutzguter.
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9.4.1 Schutzgut Mensch

Sowoh! die Anderungsflichen als auch das stadtebauliche Umfeld sind bereits immissions-
schutzfachlich vorbelastet.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Freifldichen-Photovoltaikanlage sind keine negativen Aus-
wirkungen der umliegenden Verkehrstrassen (Kreisstrafe CHA10, Bahnlinie Waldmunchen —
Cham) auf die Anderungsfléchen zu erwarten.

Durch die geplante Nutzung als Freiflichen-Photovoltaikanlage wird sich der Verkehr auf der
bestehenden Zufahrt zum Friedhof sowie die Kreisstrae CHA10 (durch Bau- und Wartungs-
arbeiten) zwar erhdhen, jedoch ist diese Zunahme aufgrund der sehr geringen Verkehrsmen-
gen als geringfligig einzustufen.

Eine Nutzung, die mit einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden ist (Einzelhandel, Ge-
werbe, Logistik, Spedition etc.), ist weder zuldssig noch geplant.

Auch vom Betrieb der Anlage selbst sind keine Emissionen im Umfeld zu erwarten. Die erfor-
derlichen Stromleitungen werden unterirdisch verlegt. Eine Beeintrdchtigung durch elektro-
magnetische Strahlung ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Wihrend des Bauleitplanverfahrens wurde ein Blendgutachten durchgefiihrt. Das Gutachten
liegt vor und ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Das Gutach-
ten kommt zum Ergebnis, dass weder auf die umliegenden Gebdude noch auf die angren-
zende Bahnlinie oder Stralen eine Blendwirkung zu erwarten ist. Ergédnzende Festsetzungen
diesbezuglich sind nicht erforderlich.

Wahrend der Bauzeit konnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen der Bodenanker oder bei larmintensiven Ablade- und Montagevorgangen,
entstehen. Diese Beeintrdchtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar.
Bei ldnger andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. Mafinahmen gegentber schutzwurdigen
Nutzungen (Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Eine Verschlechterung der vorhandenen ErschlieBungssituation im Umfeld ist durch die An-
derung nicht zu erwarten, da die bestehenden Stralen und Wege erhalten bleiben. Der stdli-
che Flurweg bleibt erhalten. Gleiches trifft auf den westlichen Flurweg zu.

®  Flugperspektive
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Auszug Energieatlas Bayern mit Modellierung der geplanten PV-Anlage sowie der festgesetzten Randeingrinung
(Hecken und Baumpflanzungen); Blick auf Hohe von 2 m von der St 2146 auf die Anderungsfiachen, o.M.
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Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgangigkeit erhalten bleibt. Die dafiir relevante Infrastruktur bleibt in Form des
bestehenden Wegenetzes erhalten. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht
zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf das nahe und ferne Orts- und Landschaftsbild durch die zu erwar-
tenden baulichen Anlagen (Modultische, Trafo-Station) kénnen durch die getroffenen Festset-
zungen (Grundflachenzahl, max. Hohe der baulichen Anlagen, Begrenzung zuléssiger Abgra-
bungen und Aufschittungen, Randeingrinung, Baumpflanzungen im Siiden etc.) sowie zu-
satzlichen Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vermieden werden.

Eine Verschattung der umliegenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen durch die PV-Mo-
dule ist nicht zu erwarten.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

9.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Da auf den Anderungsfléchen bisher eine {iberwiegend landwirtschaftliche Nutzung stattfand,
ist von einem eingeschrénkten Artenspektrum auszugehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden als vertretbar eingestuft, da der Anderungsbereich im
Wesentlichen nur eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz sowie die biologi-
sche Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsflachen und Straflen be-
reits anthropogen geprégt ist.

Das bestehende Biotop im Nordosten bleibt erhalten. Gleiches trifft auf die bestehenden Bio-
topflachen und Gehdolze im Umfeld zu.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte, Beeintrachtigung der Fluchtdistanz sind wah-
rend der Bau- und Erschliefungsmaf3nahmen méglich, aufgrund von Ausweichlebensraume
im Umfeld des Anderungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrdeten Wirkungen
auszugehen.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie der festge-
setzten Ausgleichsmaflnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu er-
warten. Durch die grinordnerischen Festsetzungen entstehen neue Lebensrdume fiir Flora
und Fauna.

9.4.3 Schutzgut Boden

Durch die Bauleitplanung kénnen die Inanspruchnahme von nicht-angebundenen Standorten
im AuRenbereich und damit verbundene, negative Auswirkungen auf die Bodenstruktur und
-nutzung vermieden werden.

Die Fldchen wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Bauleitplanung erfolgt eine geringfligige Versiegelung des Bodens durch Bodenan-
ker/Fundamente, Einfriedungen und die Errichtung einer Trafo-Station. Grol¥flachige Versie-
gelungen durch Stralen oder Gebaude sind nicht vorgesehen.

Von den Berthrflachen der Stahlstlitzen mit dem Boden kann Zink in erhdhten Mengen (ber
Korrosionsprozesse in den Boden gelangen. Der Zinkeintrag von verzinkten Stahlprofilen in
den Boden wird vor allem durch dessen Feuchte und Saurestatus (pH-Wert) gesteuert. Durch
optimierte Materialeigenschaften lassen sich die Zinkeintrédge in den Boden minimieren.

Die Anderungsflachen werden (neben der Errichtung der Modultische) als artenreiches, exten-
sives Grinland entwickelt. Damit erfoigt eine 0©kologische Aufwertung der bisher
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landwirtschaftlich genutzten Flache. Eine zukiinftige Verdichtung der Bodenstruktur durch
landwirtschaftliche Maschinen kann damit ausgeschlossen werden.

Die bestehenden Bodenprofile werden sich nicht verdndern. Die bisherigen Funktionen
(Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) werden
nicht beeintrachtigt, sondern verbessert.

Es ist zu erwarten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser (wie bisher) mdglich ist.
Private Riickhaltungen in Form von Mulden oder Becken sind grundséatzlich mdglich.

Bei der Sammlung und Vorreinigung von Niederschlagswasser aus der Bauflache ist ein ober-
flachennaher Eintrag von Schadstoffen grundsétzlich auszuschlieen. Sofern dies im gesetz-
lichen Rahmen und der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Aus-
wirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrinkt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Nutzungen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen, sind nicht geplant.

9.4.4 Schutzgut Wasser

Es sind keine oberirdischen Gewasser, Wasserschutzgebiete oder wassersensible Bereiche
betroffen. Es ist keine Veranderung des Wasserabflusses und der Wasserabflussspitzen aus
dem Gebiet zu erwarten. Es ist keine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch die
geringfligigen Versiegelungen zu erwarten, die Grundwasserneubildung wird nicht beeintrach-
tigt. Das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist (wie bisher) auf dem eige-
nen Baugrundstiick zu versickern.

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Bdden kann die Bodenfeuchte erhohten Einfluss auf
die Materialeigenschaften und auf Losungsprozesse von Stoffen der Bodendibel (/Funda-
mente) haben. Eine dahingehende Priifung solite im Vorfeld der Baumafnahmen stattfinden.
Vor der Wahl! der Griindungsart ist auf den jeweiligen Flachen zuvor der Grundwasser-Flur-
Abstand in Erfahrung zu bringen. Eine Einbindung von Stahlprofilen in den Grundwasserkorper
ist zu verhindern.

Die kinetische Energie des von den Paneelen abtropfenden Wassers ist groRer, als die des
herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere Erosionsge-
fahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser Uber die gesamte Kan-
tenlange abtropft, und nicht nur an den Eckpunkten.

Der natlirliche Ablauf wild abflieRenden Hangwassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert und nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden (§ 37 Was-
serhaushaltsgesetz - WHG -).

Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und Nahrstoffen, vor allem bei
Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlieRbar. Diese Tatsache ist daher
grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Nutzungen vorgesehen.
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9.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auferhalb des Anderungsbereiches sind durch die geplante Nut-
zung grundsatzlich nicht auszuschliefen.

Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen am &stlichen Ortsrand von Balbersdorf werden in
eine Flache flr eine Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie Pflanzflachen umgewandelt.

Fir die im nahen Umfeld befindlichen Nutzungen und Siedlungsflachen ist mit keiner negativen
Auswirkung durch die Anderung auszugehen, da die Anderungsflachen weder einsehbar sind
noch schadliche Emissionen von der geplanten Nutzung ausgehen.

Von weiter entfernten Anwesen, wie bspw. der Hausnr. 14 Balbersdorf, sowie der St 2146 sind
die Anderungsflachen einsehbar. Aufgrund der geplanten Ausrichtung der Modultische und
der Randeingriinung sind jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Anderung hat keine negativen Auswirkungen auf die Luftqualitit im Untersuchungsgebiet.
Schadliche Emissionen einer Ublichen Bebauung (Heizung und Abluftanlagen/Kamine) sowie
durch Einzelhandelsbetriebe (Zu- und Ablieferverkehr, Verlade- und Rangiervorgénge im Au-
Renbereich, Parkverkehr) sind nicht zu erwarten.

Die mit der Nutzung verbundene, geringe Zunahme an Verkehr wird sich mit den bestehenden
Verkehrsmengen im Umfeld vermischen.

Die Luftemissionen durch den Verkehr, insbesondere NO und NO2, werden sich nicht erhéhen.
Im Anderungsgebiet bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es ist keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion zu erwarten, da weiterhin Kaltluf-
tentstehungsgebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Fldchen vorhan-
den sein werden. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Anderung unberiihrt.
Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann die Eingriffe minimie-
ren.

9.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im nahen und weiten Umfeld der Anderungsflachen sind Einrichtungen wie Gebaude, Straflen,
Bahntrassen, Wege, Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Die bauliche Entwicklung im Anderungsgebiet wird die vorhandene Situation veréndern. Die
Wahrnehmung der bisherigen freien Flache wird sich ganzlich verdndern.

Vom Ortskern Balbersdorf sind die Anderungsfléchen nicht einsehbar. Von weiter entfernten
Anwesen, wie bspw. der Hausnr. 14 Balbersdorf, sowie der St 2146 sind die Anderungsflachen
einsehbar. Aufgrund der geplanten Ausrichtung der Modultische und der Randeingriinungen
sind jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine geringfligige Fernwirkung in Richtung Sliden und
Westen zu erwarten.

Eine negative Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist jedoch nicht zu erwarten.
Die zukunftige Nutzung und Bebauung wird ausschlief3lich im Zusammenhang mit den beste-
henden Siedlungsstrukturen im Umfeld wahrgenommen werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen, Lage und Ausrichtung der Modul-
tische und der Randeingrinungen kénnen eine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes minimieren.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von kei-
ner Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.
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Auszug Energieatlas Bayern mit Modellierung der geplanten PV-Anlage sowie der festgesetzten Randeingriinung
(Hecken und Baumpflanzungen); Blick auf Héhe von 2 m von der St 2146 auf die Anderungsflachen, o.M.

9.4.7 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Anderung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Anderung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation un-
verandert. Die Anderungsfldche wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Der dringende Bedarf von Flachen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wirde
an anderer, stadtebaulich weniger geeigneter Stelle nachgewiesen werden miissen und wurde
mittelfristig zu nicht quantifizierbaren Eingriffen flhren.

Die geplanten Randeingriinungen wiirden nicht umgesetzt werden. Das bestehende Biotop im
Nordosten und die bestehenden Gehéize im Siiden wiirden baurechtlich nicht zum Erhalt ge-
sichert werden.

Nutzungskonflikte mit den umliegenden Nutzungen im Bestand waren zu erwarten.

9.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

9.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen werden flr die verbindliche Bauleit-
planung empfohlen:

» Beschrankung der zulassigen Nutzungen

= Festsetzung der maximal Gberbaubaren Grundstiicksflache

= Festsetzungen zu maximalen Hohen baulicher Anlagen

= Festsetzungen zu max. zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen, Stitzwanden
und Einfriedungen

Festsetzungen zu Dachformen und -farben, Einfriedungen und Beleuchtung
Festsetzungen zur Mindestbegrinung

Verwendung autochthonen Pflanzgutes

Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser

Festsetzung versickerungsféahiger Beldge fir untergeordnete Verkehrsflachen
verbindliche Zuordnung von Ausgleichsflachen und -mafinahmen
Festsetzungen zum Erhalt von Pflanzungen und Neuanpflanzungen

Vorentwurfsfassung: 12.04.2023 Seite 38 von 39
Entwurfsfassung: 12.09.2023

2. Entwurfsfassung: 13.03.2024

Feststellungsfassung: 08.05.2024



Gemeinde Waffenbrunn, 10. Deckblattdnderung FNP Begrundung, Umweltbericht

9.5.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen (Aufdenbereich) einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die Deckblattdnderung sind
grundsatzlich fur alle Schutzglter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kap.
erlautert.

9.5.3 AusgleichsmafRnahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang, der durch die geplante Nutzung zu erwarten ist, ist
innerhalb des Anderungsbereiches maoglich.

Es ist vorgesehen, die notwendigen Fldchen und MaRnahmen werden auf Teilflachen des
Flurstlicks Nr. 935 der Gemarkung Habersdorf gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB verbindlich
zuzuordnen.

Ziel der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen ist die Entwicklung eines artenreichen extensi-
ven Grinlandes mit autochtonem Pflanzgut, welches extensiv durch 1-2-malige Mahd/Jahr
gepflegt werden soll oder extensiv beweidet werden kann.

Durch die festgesetzten MalRnahmen entstehen neue Lebensraume flir Flora und Fauna.

9.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festiegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfiigung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

Zum Schutzgut Mensch wurde ein Blendgutachten erstellt.

9.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

9.8 Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen
Ein grenziiberschreitender Charakter der mdglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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