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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

l. Art der baulichen Nutzung  (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 2021)

Il. MaB der baulichen Nufzung (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 max. Grundfl&chenzahl GRZ

12

max. Geschossflchenzahl GFZ

1 - Allgemeines Wohngebiet (WA}

1 o 2 - max. Anzahl der Vollgeschosse
3 - max. GrundflGchenzahl (GRZ)
4 4 - max. Geschossfldchenzahi (GFZ)
e e [T . 5 - Bauweise_o=offene Bquweise

6 - Wohnbebauung -
EH=Einzelhaus_ DH Doppelhaus_MPH= Mehrprteienhcus

421,50 1155/41 HP1 419,80 51 und 52
425,33 1155/1 HP2 425,55 63
428,50 1155/2 HP3 425,90 53
431,70 1155/3 HP4 427,20 54
434,60 1155/4 HP5 427,85 62
437,30 1155/5 HPé 429,05 55
440,10 1155/6 HP7 431,05 56
HP8 432,30 57 und 41
HPY 433,55 60
HP10 435,25 59
HP11 433,70 58

lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvO)

= e = e Baugrenze

V. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

V. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
3. Anderung des Bebauungsplanes WA "Sagweg™

LI Flur-Nrn. 1155/41: 1155/1 - 1155/6; 1156
' Gemarkung Furth im Wald
oo oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
HP2 Hc’ihenbezugspunki auf Achse OK ErschlieBungsstraBe;
v Achse OK Sagweg u. Achse OK HochstraBe

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

[ ——

VI. Hinweise durch Planzeichen

5 = Wohngebdude mit Nebengebdéude_bestehend
) GrundstUcksgrenzen und Flurnummern_bestehend
- Hohenlinien mit Hohenangabe

Parzellennummer

GrundstUcksgrenzen_neu_beispielhaft

Bodendenkmal - Mésoli’rhische Freilandstation

®0

Anpflanzung B&ume - privat

Zufahrt zu P51 und P52 Uber Sagweg - Lage frei Wahlbar
Zufahrt zu P58 und P59 Uber HochstraBe - Lage frei wahloar

vy

offentliche Grinfléiche mit Spielplatz

2. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Es geﬂen ausschlieBlich die Textlichen Festsetzungen der
nderung des Bebavungsplanes ,Sagweg”

2.1 Art und MaB der Nutzung 2.5 Dacheindeckung Haupt- und Nebengebdude — WA il und WA il

2.1.1  Art der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 2.5.1 Die Docheindeckung ist in den Farben rot, rof-braun, grau und
= : ; . . . onthrazit zuléssig.
. Fr das Planungsgebiet wird als Art der baulichen Nuizung ein B i RO T
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 S g
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, 252 BelNebengebduden mit Pultdach muss die Dacheindeckung dem
515 Mal der bavichen Matona Hauptgebtude nicht angepasst werden.
WA Pomelien Nuizub_g Grundﬂttchen Geschcssfl&chen | Anzahl - | maox Wandhbhe " 253 Be! Nebengebduden mit Pultdach ist die Dacheindeckung frei
Hi Nr o _-zahl mhi._- |VolgeschoBe | ab wéhibar,
- GR S eRr b Hshenbs ki
| s16Abs2 | §16ADS. 9'- S o gz"__g-s‘m 2.5.4 Nebengebdude mit Flachdach sind zuléssig.
i _ BauNvO BoUNVO : r
; L Art. - WA
ol 3 EH/DH | max. 0.4 Frici, 10 m 200 m 2.6 Abstandsfiichen gem. Art. é BayBO - WA llund 1l
7-12 2.6.1 Die Abstandsfi&ichen regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung in
II1| 51-43 |EH/DH| max. 0, 4 max. 1,2 1l 10,50 m der jeweils aktuellen Fassung. E
Lk 2.6.2 Die Wandhdhen fir die Ermittlung der Abstandsfléchentiefe berechnen
T R T S B sich nach dem natirlichen {urspringlichen) Geléndsverlauf.
- WA Parelen - isthahe benPulidach | max. Wandhdhe Garagen u,
L e e 2.7 Einfriedung — WA Il und WA Ii
I 31 9.00m 450m 2.7.1 Iaunaniagen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, gemessen ab
7-12 Fahrbahn- oder Gehwegrondhohe bzw hergestelitem Geldnde sind
m 51-63 10,00m 4,50 m 2ulEssig.
1< Dle WaondhiStie wird-gemessen alo'Hheniezugspunkt in der 272 Bel Eintriecungensnd nir PUbRROh G RHIS BTG BnaA
+ StraBenachse bis zum Schnittpunkt der Wand mit OK Dachhaut oder Zaununterkante und Geléndeoberkante ist ein Abstand von 10 cm
bis zum oberen Abschluss der Wand. einzuhalten.
Firsthdhe bei Pultd&ichern, gemessen ab Héhenbezugspunkt bis zum 2.8 Stitzmauern und Terrc:ssferungen ~WA llund WA I
Schnittpunkt der Wand, firstseitig mit CK Dachhaut. = : 4
g ¢ 2.8.1 Die frichtung von StUtzmauern und Geldndeterrassierungen sind bis
Der H6henbezugspunki iegt mittig der geplanten Parzellen auf der zu einer moximalen Héhe von 1,50 m, ab Urgeldnde und einem
StraBenachse. Bei einer Verschiebung der GrundstUcksgrenzen ist die Mindestabstand zwischen den Stitzwénden und Terrassierungen von
Héhe des Bezugspunktes linear auf Mitte der aktuellen, an die 3,00 m zul@ssig. Diese sind zu begrinen cder mit Yorpflanzungen zu
Verkehrsfiéiche angrenzende Grundstickgrenze zu interpolieren. versehen.
Lage der Hohenbezugspunkte siehe Lageplan M 1:1.000 2.9 Ver- und Entsorgung / Verkehrsanlage / AuBenbeleuchtung
| Hohenhe ishenbezug 25.1 Alle neu herzustellenden Ver- und Enfsorgungsleitungen im WA Iif sind
| ausnahmslos unterirdisch zu verlegen. Die Entsorgung des Schmutz-
H.F;iz 1155741 und Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an die
. #) besiehenden Kanalleitungen der Stadt Furth im Wald.
HP13 42533 1155/1 e U 4 2
P14 42850 115572 HP2 425,55 63 2.9.2 Die neu herzustellende verkehrstechnische ErschlieBung im WA lil
B 43170 11 g HP3 425,90 53 erfolgt nach den Richilinien fUr die Anlage von StadtstraBen — RASE Oé.
HP16 434,60 1155/4 Hizs 4220 i 2.9.3 Die Parzellen im WA Il sind bereits verkehrstechnisch als auch mit allen
i 43730 115575 ::: 112’;'22 Zi Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen.
HP18 440,10 115576 ' 2.9.4 Ium Schutz von Fledermdéusen und der heimischen Insektenwelt sind
:Eg jg;'gg 57?; e bei den AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschadliche,
; warmweiBe LED-Lampen zugelassen.
HP? 433,55 60
HP10 435,25 59 2.10 Regenerative Energien - WA Il und WA 1l
HP11 433,70 58 2.10.1 Sonnenenergieaniagen und Sonnenkollektoren in und an
211  Bauweise §22 BAUNVO mit Zahl der VoligeschoBe DUChifcgl.er;“”cf’ ;”%ebsseg:.D'jeﬁ“’fsrf'”.de’“ng Sipsaiagen it
WAl — Einzel und Doppelhausbebauungen S CHBRISIE TR SIS pbR zesNd.
— offene Bauweise. 2.11  Schutz des Grundwassers
— Zahl der Vollgeschosse: max. lll 111 Befestigte Fidchen sind flt o i
WA I - Einzel- und Doppelhausbebauungen, Mehrparteienhduser 2,117 Be es. igte Fldchen sind so zu_ges (el gn, dass das Niedersc lcgswcnsser,
i soweit es der Untergrund zuldsst, versickert werden kann, Die Zufahrt
— offene Bauweise. ' 1 i .-
—» Zahl der Valigeschosse: max. Il zu den Garagen, Stell- und Lagerfi&ichen sind versickerungsfahig
4. auszubauen.
2.2 Uberbaubare Grundsticksflichen — WA 1l und WA Il I ) i
2.12  Begrinung privater Fl&chen
Die Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind durch Baugrenzen gem. § 3 3 K
23 Abs. 3 BAUNVO besfimmt. Nebengebdude, Bl EETTUNE RS SERRINTIGH IR
Terrassentberdachungen und nicht Uberdachte Stellpiéize sind bis zu Die nicht Uberbaufen oder fir Zugange, Zufahrten, Wege und
einer GrdBe von 25 m2, sowie Poolaniagen auch auBerhalb der sonstige Funktionsfldchen bendtigten Fidchen sind als
Baugrenzen zuléissig. vege1cf?c?n§f1éjchen anzulegen und dauerhaft zu unierhci?lgn.
y - Es sind heimische Hochstdmme, Laubbaum oder Obstgehdlz zu
2.3 Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude - WA Il und WA IH pflanzen, Qualitat von mind. H 2xv 10-12. Zur frelen Landschaft hin sind
.2.3.1 Iulassige Dachformen: Satteldach - Dachnelgung - E+: 15°- 287 hEimisch? Gehél:‘:e laut dc?r i-\éarurrcum_Lisre zu wdhlen, im pﬁvcﬂen
_ satteldach — Dachneigung — E+Ii: 15¢ - 28° Garten kdnnen bis 50% heimische C:ehélze upd Stquderj veryvendei
Satteldach — Dachneigung - E+D: 300 . 450 werden. Alle angefangenen 300 m? GrundstUcksfléiche ist mind. 1
Zeltdach - Dachneigung: 15°- 25° Has oo ianee st L
Pultdach - Dachneigung: 5o, 150 Gérten, bestehend aus Gesteinsschotter, sind nicht ;u%crsﬂg.
2.3.2 Die Firstichtung ist frei whlbar. 2.122 Rondeingrinung WA Il ) : i
i : £ ) 17 Eingrlnung  des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich
23.3 Dachgoupen sind bei Satteldtichemn ab 30° Dachneigung zuldssig, genutzien Nachbarfléichen im Nordwesten. Grundlage sind die §§ 903
die Gesamtlénge darf max. 1/4 der Traufiénge entsprechen. bis 924 und §1004 des BGB sowie die Arfikel 43 bis 54 der
234 7Iuléssig sind untergeordnete Bauteile an Gebduden, wenn sie nicht AusfUhrungsgesefze  zum  Blrgerlichen Gesefzbuch (AG BGBJ. Alle
mehr als bis zu einer Tisfs von max. 1,50 m vorsoringen und nicht mehr Parzellen sind zur frerlep Landschaft hlnl;m Formﬂgjrner_ frei wacijsenden.
als ein Drittel der Lange der AuBenwand des jeweiligen Gebdudes in Pflcnzhe(::ke s heerlschen Lqubgek}olzen, B.oumen und STriducher.n
Anspruch nehmen. auf I;anv?ter ; Fl&che einzugrinen (ssehllla Pﬂalnzenhste). Die
) ) Randeingrinung ist von den GrundstUckseigentOmern innerhalb von 2
2.3.5 Eswerden auch Zwerchgiebel mit einer max. Breite von 1/3 der Jahren nach Bezug durchzufGhren und weiterhin zu pflegen und zu
Gebdudeltnge zugelassen. unterhalten, einschlieRlich regelmaBigem RUckschnitt.
2.4 Nebengebdude und Garagen — WA Il und WAl
- - 2.13 Bodendenkmal - Mesolithische Freilandstation
2.4.1 - Der Standort von Nebengebduden und Garagen ist auch auierhalb ¥ : . {
der Bougrenzen zukissig, 2.13.1 Im WA I, bei Flur-Nr, 1155/2 - Parzelle 8 und in Tgnlbgreachen der Flur-
Nrn. 1155/1 - Parzelle 7 und 1115/3 - Parzelle 9 ist ein Bodendenkmal
2.4.2 Luldssige Dachformen: Satteldach — Dochneigung: 15° - 45° als Mesolithische Freilandstation kartiert.
Leltdach - Dachneigung: 15°-25° : -
pulidach — Dachneigung: 50.15° 2.13.2 Bayerisches Denkmalschutzgeseiz Arf.l.'f' Abs. 1 Satz 1-2
Flachdach . Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmdlern graben oder zu
4 - ) N 2 einem anderen Iweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen
243 Auf dem Baugrundstick sind je Wohnung zwei Stellplétze zu erichten. will, obwohl er weiB oder vermutet oder den Umsténden nach
2.4.4 Die Lage der Zufahrien zu den Parzelien ist frei wéihibar, die Tiefe der annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmdler befinden, bedart
Garagen-zufahrten muss mindestens 5,00 m betragen. der Erlaubnis. Er hat die Kosten fir die vorherige wissenschaftiche
. Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der
2.4.5 Garagenzufahrten und Stellpldtze sind in wasserdurchléssiger

’ Befunde zu fragen, soweit ihm das zuzumuten ist.
Bauweise zu erstellen. ]

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 16.11.2023 die Einleitung des
Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,.Sagweg” beschlossen. Diesen
Aufstellungsbeschluss hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald hat in
seiner Sitzung vom 14.12.2023 nochmals ergénzt

Die Anderungsbeschlisse wurden am 01.02.2024 &risOblich bekannt gemacht

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

wurde abgesehen.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 09.02.2024 bis 11.03.2024 o&ffentlich ausgelegt.

4, Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurden die Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 09.02.2024 unter Fristsetzung bis zum 11.03.2024 beteiligt.

5. Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 16.05.2024
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,.Sagweg", in der Fassung vom 16.05.2024 gem&B
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Ausgefertigt:

Furth im Wald, 17.05.2024

6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,.Sagweg® im Vereinfachtem Verfahren gemas
§ 13 BauGB 16.05.2024 wurde am 17.05.2024 orisUblich
gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen
wird seit diesem Tag zu den Ublichen in der Stadt Furth
jedermanns  Einsicht Inhalt auf Verlangen

in der Fassung vom

Dienststunden

bereitgehalten und Uber dessen

gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg"

in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs, 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGR ist hingewiesen worden. ;

im Wald zu

bekannt

Auskunft

Furth im Wald, 20.05.2024
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen fUr Bauleitpl&ne - PlanZV vom 18.12.1990

|. Art der baulichen Nutzung  (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 2021)

II. MaB der baulichen Nutzung (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4
12

max. Grundfiichenzahl GRZ

max. Geschossflichenzahl GFZ

1 - Allgemeines Wohngebiet (WA)

2 - max. Anzahl der Vollgeschosse

3 - max. Grundfldichenzahl (GRZ)

4 - max. Geschossflachenzahl (GFZ)

5 - Bauweise_o=offene Bauweise

6 - Wohnbebauung
EH=Einzelhaus_DH=Doppelhaus_MPH=Mehrprteienhaus

H&henbezugspunkt = | [HShonbesigipunktt
wain Hohe . FlueNp . Wam. -~ = HGhe  Parellen-Nr
HP12 421,50 1155/41 HP1 419,80 51 und 52
HP13 425,33 1155/1 HPZ 425,55 63
HP14 428,50 1155/2 HP3 425,90 53
HP15 431,70 1155/3 HP4 427,20 54
HP14 434,60 1155/4 HPS 427,85 62
HP17 437,30 1155/5 ; HP6 429,05 85
HP18 440,10 1155/6 HP7 431,05 56

HP8 432,30 57 und 61
HP? 433,55 60
HP10 435,25 59
HP11 433,70 58

Ill. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze



IV. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B
r iV .

V. Sonstige Planzeichen

StraBenverkehrsfldchen

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
3. Anderung des Bebauungsplanes WA "Sagweg™
Flur-Nrn. 1155/41; 1155/1 - 1155/6; 1156

Gemarkung Furth im Wald

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hohenbezugspunkt auf Achse OK ErschlieBungsstraBe;
Achse OK Sagweg u. Achse OK HochstraBe

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

VI. Hinweise durch Planzeichen

B

gl
e st

Wohngebd&ude mit Nebengebdude_bestehend

GrundstUcksgrenzen und Flurnummern_bestehend

Hohenlinien mit Hohenangabe
Parzellennummer

GrundstUcksgrenzen_neu_beispielhaft

Bodendenkmol - Mesolithische Freilandstation

Anpflanzung B&ume - privat

Zufahrt zu P51 und P52 Ober Sagweg - Lage frei Wahlbar
Zufahrt zu P58 und P5? Uber HochstraBe - Lage frei wahloar

offentliche Grinflache mit Spielplatz



2. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Es gelten ausschlieBlich die Textlichen Festsetzungen der
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg”

2.1 Art und MaB der Nutzung

2351

Art der baulichen Nujzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

FOr das Planungsgebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt,

MaB der baulichen Nutzung

WA Parzellen -|Nutrung [Grundiléchen Geschossflidchen. | Anzahl - | max Wandhdhe

. NL p —zahl -zaihi VoligeschoBe ab

GRZ TGRS : Héheribezugspunki
g6 ADs. 2 § 16 Abs. 2
: ; BauNvO BauNvO ; ; J

Im| 3u EH/DH | mox. 0,4 max. 1,2 il 8,00 m

7-12
III} 51-63 |EH/DH| max. 0, 4 max. 1,2 1l 10,50 m

MPH

CWA Parzellen -Nr.

Fisthahe bei Pulidach

Haupigebaude -

max. Wandhthe Gaoragen u,
Nebengebdude, traufseitig

11 31 2,00 m 4,50 m
7-12
I . 51-63 10,00 m 4,50m

bis zum oberen Albschluss der Wand,

Firsthéhe bel Pultdéichern, gemessen ab Héhenbezugspunkt bis zum

Schnittpunkt der Wand, firstseitig mit OK Dachhaut,

Der H8henbezugspunki iegt mittig der geplanten Parzellen auf der

~DieWandhdhe wird:gemessen ab HBhenbezugspunkt in der
StraBenachse bis zum Schnittpunkt der Wand mit OK Dachhaut oder

StraBenachse. Bei siner Verschielbbung der Grundsticksgrenzen ist die
H&he des Bezugspunktes linear auf Mitte der aktuellen, an die
Verkehrsfléiche angrenzende Grundstickgrenze zu interpolieren.

Lage der Héhenbezugspunkte siehe Lageplan M 1:1.000

Héhenbezugs - Hehenbezigs - 0 iy
- punkt o pEemmn e punki - o oo Pamellen-

_ WAIL  Héhe - FurNn WAL Hohe @ = Nr
HP12 421,50 1155/41 e o 51;2nd
HP13 42533 1155/1 ;

HP2 425,55 63
HP14 428,50 1155/2 5 o o
HP15 431,70 11553 2 !

HP4 427,20 54
HP14 434,60 1155/4

HP5 427,85 42
HP17 437,30 1155/5 i e -
HP18 440,10 1155/4 :

HP7 431,05 56

HP8 43230 57 undél

HP? 433,55 40

HP10 435,25 59

HP11 433,70 58




| .- t——— ————— ——

Bauweise §22 BauNVO mit Zahl der VeligeschoBe
WA — Einzel- und Doppelhausbebauungen
— offene Bauweise.
— Zahl der Voligeschosse: max. Il
WA - Einzel- und Doppelhausbebauungen, Mehrparteienh&user
— offene Bauweise.
— Zahl der Vollgeschosse: max. il

2.2 Uberbaubare Grundsticksfléichen — WA Il und WA Il

Die Uberbaubaren Grundsticksfidichen sind durch Baugrenzen gem. §
23 Abs. 3 BAQUNVC bestimmt. Nebengebdude,
TerrassenUberdachungen und nicht Uberdachte Stellpléize sind bis zu
einer GroBe von 25 m?, sowie Poolon\ogen auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

2.3 Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude - WA Il und WA I

2.3.1

232
233

234

235

Zuléissige Dachfermen: Satteldach — Dachneigung - E+k: 15°-28°
! Satteldach — Dachneigung — E+I; 15° - 28°

Satteldach — Dachneigung - E+D: 30° - 45°

Leltdach -~ Dachneigung: 157-25°

Pultdach - Dachneigung: SF- 5%

Die Firstrichtung ist frei wahloar,

Dachgeaupen sind bei Sattelddchem ab 30° Dachneigung zuldssig,
die Gesamilénge darf max. 1/4 der Trauflénge entsprechen.

Lulésssig sind untergeorcnete Bauteile an Gebduden, wenn sie nicht
mehr als bis zu einer Tiefs von max. 1,50 m vorspringen und nicht mehr
als ein Driftel der L&nge der AuBenwand des jeweiligen Gebdudes in
Anspruch nehmen.

Es werden auch Zwerchgiebel mit einer max. Breite von 1/3 der
Gebéudeldnge zugelassen.

2.4 Nebengebdude und Garagen — WA Il und WA Il

2.4.1

242

243
24.4

2.4.5

Der Standort von Nebengebduden und Garagen ist auch auBerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Lulassige Dachformen: Satteldoch — Dochneigung: 159 - 45°
Ieltdach - Dachneigung: 15° - 25°
Pulidach - Dachneigung: 52757
Flochdach

Auf dem Baugrundstick sind je Wohnung zwei Stellpléize zu enichten.

Die Lage der Zufahrien zu den Parzellen ist frei wahlbar, die Tiefe der
Garagen-zufahrten muss mindestens 5,00 m betragen.

Garagenzufahrten und Stellplétze sind in wasserdurchiéssiger
Bauweise zu erstellen.



2.5 Dacheindeckung Haupt- und Nebengebdude - WA [l und WA ii

2.5.1

252

253

2.5.4

Die Dacheindeckung ist in den Farben roft, rof-praun, grau und
onthrazit zuléssig.
Metalidécher als Dacheindeckungen sind zuléssig.

Bel Nebengebduden mit Pultdach muss die Dacheindeckung dem
Hauptgebtiude nicht angepasst werden.

Bel Nebengebduden mit Pulidach ist die Dacheindeckung frei
wéhibar.

Nebengebdude mit Flachdach sind zul&ssig.

2.6 Abstandsfi&chen gem. Art. 6 BayBC - WA Il und WA Il

2.6.1

2,62

Die Abstandsfi&ichen regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung in
der jeweils aktuellen Fassung.

Die Wandh&hen fir die Ermittiung der Abstandsfléchentiefe berechnen
sich nach dem natirlichen (urspringlichen) Geléndsverlauf..

2.7 Einfriedung - WA Il und WA il

2.7.1

272

Zaunanlagen mit einer maximalen Hoéhe von 1,20 m, gemessen ab
Fahrbahn- oder Gehwegrandhdhe bzw. hergesteltem Geléinde sind
zuléissig. : ; i

Bei Einfriedungen sind fiur Punktfunddmente zuléssig. Zwischen
Lavnunterkante und Geldndeoberkante ist ein Abstand ven 10 cm
einzuhalten.

2.8 StUtzmavuern und Temrassierungen - WA |l Qnd WA I

2.8.1

Die Errichtung von Stitzmouern und Geldndeterrassierungen sind bis
zu einer moximalen Héhe von 1,50 m, ab Urgeldnde und einem
Mindestabstand zwischen den Stitzwénden und Terrassierungen von
3,00 m zuldssig. Diese sind zu begrinen cder mit Vorpflanzungen zu
versehen.

2.9 Ver- und Entfsorgung / Verkehrsanlage / AuBenbeleuchtung

2591

292

293

Alle neu herzustellenclen Ver- und Entsorgungsleitungen im WA il sind
ausnahmslos unterirdisch zu verlegen. Die Enfsorgung des Schmutz-
und Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an die
bestehenden Kanalieitungen der Stadt Furth im Wald.

Die neu herzustellende verkehrstechnische ErschlieBung im WA Il
erfolgt nach den Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen — RASH Dé.

Die Parzellen im WA |l sind bereits verkehrstechnisch als auch mit allen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen.

Zum Schutz von Fledermd&usen und der heimischen Insektenwelt sind
bei den AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschéidiiche,
warmweiBe LED-Lampen zugelassen.



2.10 Regenerative Energien — WA [l und WA Il

2.10.1

Sonnenenergieaniagen und Sonnenkoliektoren in und an
Dachfléichen sind zugelassen. Die Aufstéinderung dieser Anlagen ist
ausschlieBlich auf Nebengeb&uden zuldssig.

2.11  Schutz des Grundwassers

21

Befestigte Fldchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser,
sowelt es der Untergrund zuldisst, versickert werden kann. Die Zufahrt
zu den Garagen, Stell- und Lagerfidchen sind versickerungsféhig
auszubauen.

2.12  Begrinung privater Fl&ichen

2121

Begrinung der privaten Bereiche:

Die nicht Gberbauten cder fUr Zugdnge, Zufahrten, Wege und
sonstige Funktionsfléichen bendtigten Fidchen sind als
Vegetationsfidichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalien.

Es sind heimische Hochstémme, Laubbaum cder Obstgehélz zu
pflanzen. Qualitét von mind. H 2xv 10-12. Zur freien Landschaft hin sind
heimische Gehdlze laut der Naturraum Liste zu wéhlen, im privaten

© Garten kénnen bis 50% heimische Gehdlze und Stauden verwendet

2.12.2

werden. Alle angefangenen 300 m? GrundstUcksfléiche ist mind. 1
Hochstamm zu pflanzen.
Garten, bestehend aus Gesteinsschotter, sind nicht zulGssig.

Randeingrinung WA Il

Eingrnung  des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftich
genutzten Nachbarflachen im Nordwesten. Grundlage sind die §§ 03
bis 924 und §1004 des BGB sowie die Artikel 43 bis 54 der
AusfUhrungsgesetze  zum  Birgerlichen Gesetzbuch (AG BGB). Alle
Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei wachsenden,
Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, B&UmMen und Stréuchern
auf  privater  Fldche  einzugrlnen (siehe Pflanzenliste). Die
Randeingrinung ist von den Grundstickseigentimern innerhalb von 2
Jahren nach Bezug durchzufhren und weiterhin zu pflegen und zu
unterhalten, einschlieBlich regelmdBigem RUckschnitt, ?

2.13 Bodendenkmal - Mesolithische Freilandstation

2.13.1

2132

Im WA I, bei Flur-Nr, 1155/2 - Parzelle 8 und in Teilbereichen der Flur-
Nrn. 1155/1 - Parzelle 7 und 1115/3 — Parzelle 9 ist ein Bodendenkmal
als Mesolithische Freilandstation kartiert.

Bayerisches Denkmalschutzgeseiz Art. 7 Abs, 1 Safz 1-2

Wer auf einem Grundstlck nach Bodendenkmdilern graben oder zu
einem anderen Iweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vomehmen
will, obwohl er weiB oder vermutet oder den Umsténden nach
annehmen muss, dass sich dort Boedendenkmdler befinden, bedarf
der Erlaubnis. Er hat die Kosten fr die vorherige wissenschaftiche
Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der
Befunde zu fragen. soweit ihm das zuzumuten ist.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 16.11.2023 die Einleitung des
Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,.Sagweg” beschiossen. Diesen
Aufstellungsbeschiuss hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald hat in
seiner Sitzung vom 14.12.2023 nochmals ergénzi.

Die Anderungsbeschlisse wurden am 01.02.2024 srtstblich bekannt gemacht.

Von der frOhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurde mit der Begrindung gemd&B § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 09.02.2024 bis 11.03.2024 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurden die Behérden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 09.02.2024 unter Fristsetzung bis zum 11.03.2024 beteiligt.

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 16.05.2024
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,.Sagweg*, in der Fassung vom 16.05.2024 gemd&B
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschicssen.

Ausgefertigt:

'\f ‘,f;

Furth im Wald, 17.05.2024
Sandro Bqufr - E;a(er BUrgermeisie

%\\& \;

Uk TS

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" im Vereinfachtem Verfahren gemai

§ 13 BauGB in der Fassung vom 16.052024 wurde am 17.05.2024 ortsUblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen

wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Furth im Wald zu
jedermanns  Einsicht bereitgehalten und UOber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg*

in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB ist hingewiesen worden. ;

Furth im Wald, 20.05.2024
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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1, und des § 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 gedndert sowie
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 und zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom
24.07.2023 erl@sst der Stadtrat der Stadt Furth im Wald folgende

Satzung zur

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg"

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVvVO

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald die 3. Anderung des Bebauungsplanes

woagweg' i.d.F. vom 16.05.2024 als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdaumlicher Geltungsbereich
FUr den raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderungen des Bebauungsplanes ist der Lageplan
i.d.F.vom __ 16.05.2024 maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

= Begrindung, Textliche Festsetzungen und Hinweise zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Sagweg”, i.d.F. vom __16.05.2024

= Verfahrensvermerke

= Bebauungsplan, zeichnerischer Teil = M 1:1000 — i.d.F. vom 16.05.2024

§ 3 inkraftireten
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in
Kraft,

Sandro Baver - Erster BOrt’g-qﬁ[W&\‘fl}/

N

iy e 0

Furth im Wald,  17.05.2024
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1. Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1.1
1.1.1

Erforderlichkeit der Planung

Wesentliches Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Schaffung von
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Realisierung von Wohnbebauung.
Dazu sollen die Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes vom 24.07.1997
angepasst und so eine Nachverdichtung mit zeitgemd&Bem Bauen ermdglicht
werden. Das Ziel einer nachhalligen, flachensparenden innenentwicklung der
Stadt Furth im Wald ist mit der Anderung gegeben, sowie die Anbindung an die
vorhandene Infrastruktur.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gemd&B § 13 BauGB im , Vereinfachten
Verfahren" zu betrachten, da es eine Nachverdichtung der im Geltungsbereich WA
Il iegenden Fd&chen vorsieht. Die Grundzige der Planung werden nicht
wesentlich berUhrt. Die Festsetzungen zur Bebauung orientieren sich an der ndheren
Umgebung. Dir Grundflachenzahl, die GeschoBfldchenzahl als auch die Anzahl der
VollgeschoBe bleibt unverdndert.

.Die Anderungsbereiche stellen sich als unbebaute, intensiv landwirtschaftlich

genutzte Fldchen dar. Der zu dndernde Geltungsbereich WA Il grenzt im SUdwesten
an des bereits bebaute Allgemeine Wohngebiet ,,Sagweg” (WA [} an. Das
Plangebiet WA il wird im SUden und Osten von Wohnbebauung begrenzi. Im Osten
liegt die OrtsstraBe HochstraBe und im Westen die OrtsstralBe Sagweg.

1.1.4 Der Geltungsbereich der Anderungen umfasst folgende Flur-Nrn. in der Gemarkung
Furth im Wald:
WAL — Flur-Nrn, 1155/41; 1155/1; 1155/2; 1155/3; 1155/4; 1155/6 4.580 m?
WA Il  — offentliche Verkehrsfidchen - Teilfldche Flur-Nr. 1155/25 1.210 m?
WA Il — Flur-Nrn.: 1156 10.855 m?
Gesamftilache 16.645 m?

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3

Umweltbezogene Belange

Eine Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht begrindet.

Schutzgebiet oder geschitzte Objekte im Sinne des Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht. Eine BeeintrGchiigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten SchutzgUter besteht nicht.

Die MaBnahme kann im vereinfachtem Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Von
der Umweltprofung § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 Nr. 2 kann abgesehen werden.

Immissionsschutz

Es ist davon auszugehen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte im
Planungsbereich eingehalten werden. Erhebliche Verkehrsi@rmimmissionen sind nicht
zu beflrchten, da es sich um eine Wohnbebauung handeit und nur mit einem
geringen, zusétzichen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Auf das Umfeld des
Planungsgebietes haben die gednderten Festsetzungen keine negativen
Auswirkungen.
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2. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Es gelten ausschlieBlich die Textlichen Festsetzungen der
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg"

2.1 Artund MaB der Nutzung
2.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

FOr das Planungsgebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung

WA |Parzellen- | Nufzung |Grundfléchenzah! | Geschossfiédchenzahl Anzahl max. Wandhéhe
Nr. GRZ GFZ VoligeschoBe ab
§ 16 Abs. 2BaUNVO | § 16 Abs. 2 BQUNVO Hbhenbezugspunkdt
I 31; EH max. 0,4 max. 1,2 fli 8,00 m
7-12 DH
m | 51-63 |[EH/DH| max.0, 4 max. 1,2 il 10,50 m
MPH

WA rorzellen—Nr. Firsthdhe bei Pultdach | max. Wandhdhe Garagen u.

Havuptgebdude Nebengebdude, traufseitig |
|
] 31; 9,00 m 4,50 m
7-12
n 51-63 10,00 m 4,50 m

Die Wandhdhe wird gemessen ab Hohenbezugspunkt in der StraBenachse bis
zum Schnittpunkt der Wand mit OK Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Firsthdhe bei Pultdéchern, gemessen ab Hbhenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand, firstseitig mit OK Dachhaut.

Der Hbdhenbezugspunkt liegt mittig der geplanten Parzellen auf der
StraBBenachse. Bei einer Verschiebung der GrundstUcksgrenzen ist die Hohe des
Bezugspunktes linear auf Mitte der aktuellen, an die Verkehrsfldche
angrenzende Grundstickgrenze zu interpolieren.

Lage der Hbohenbezugspunkte siehe Lageplan M 1:1.000

Hohenbezugspunkt H&henbezugspunkt
WA Il H&he Flur-Nr. WA lli Héhe Parzellen-Nr.
HP12 421,50 1155/41 HP1 419,80  51und 52
HP13 425,33 1155/1 HP2 425,55 63
HP14 428,50 1155/2 HP3 425,90 53
HP15 431,70 1155/3 | HP4 427,20 54
HP16 434,60 1155/4 HP5 427,85 62
HP17 437,30 1155/5 HPé& 429,05 55
HP18 440,10 1155/6 HP7 431,05 56
HP8 432,30 57 und 61
HP9 433,55 60
| HP10 435,25 59
| HP11 433,70 58




Seite 6 von 13

STADT FURTH IM WALD
3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,,SAGWEG"
ENTWURFSFASSUNG VOM 26.01.2024 — SATZUNGSFASSUNG VOM 16.05.2024

Bauweise §22 BauNVO mit Zahl der VoligeschoBe

WA I — Einzel- und Doppelhausbebauungen
— offene Bauweise.
— Zahl der Vollgeschosse: max. Il

WA Il — Einzel- und Doppelhausbebauungen, Mehrparteienhduser
— offene Bauweise.
— Zahl der Vollgeschosse: max. |l

2.2 Uberbaubare Grundstlicksfl&ichen — WA I und WA Il

Die Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Nebengebdude, Terrassenlberdachungen und nicht
Uberdachte Stellplétze sind bis zu einer GréBe von 25 m?, sowie Poolanlagen
auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

2.3 Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude - WA Il und WA i

23.1

23.2
233

2.3.4

2.3.5

ZulGssige Dachformen: Satteldach - Dachneigung — E+: 15°-28°
Satteldach — Dachneigung — E+I: 15°-28°
Satfteldach - Dachneigung — E+D:  30° - 45°
Zeltdach — Dachneigung: 15°-25°
Pultdach — Dachneigung: 5°-15°

Die Firstrichtung ist frei wahloar.

Dachgaupen sind bei Saftelddchem ab 30° Dachneigung zuldssig, die
Gesamtlange darf max. 1/4 der Trauflinge entsprechen.

Zuldssig sind untergeordnete Bauteile an Gebduden, wenn sie nicht mehr als bis
zu einer Tiefe von max. 1,50 m vorspringen und nicht mehr als ein Drittel der
L&nge der AuBenwand des jeweiligen Gebdudes in Anspruch nehmen.

Es werden auch Zwerchgiebel mit einer max. Breite von 1/3 der Geb&udeldnge
zugelassen.

2.4 Nebengebdude und Garagen - WA {lund WA Il

2.4.1

242

243
2.4.4

2.4.5

Der Standort von Nebengebduden und Garagen ist auch auBerhallb der
Baugrenzen zuldssig.

Zulgssige Dachformen:  Satteldach — Dachneigung: 15° - 45°
Zeltdach — Dachneigung: 15°-25°
Pultdach - Dachneigung: 5°-15°
Flachdach

Auf dem Baugrundstick sind je Wohnung zwei Stellplafze zu errichten,

Die Lage der Zufahrten zu den Parzellen ist frei wahlbar, die Tiefe der
Garagenzufahrien muss mindestens 5,00 m betragen.

Garagenzufahrten und Stelipl&tze sind in wasserdurchidssiger Bauweise zu
erstellen.
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2.5 Dacheindeckung Haupt- und Nebengebdude — WA Il und WA I

2.5.1 Die Dacheindeckung ist in den Farben rot, rot-braun, grau und anthrazit zul&ssig.
Metalld&cher als Dacheindeckungen sind zuldssig.

2.5.2 Bei Nebengebduden mit Pultidach muss die Dacheindeckung dem
Hauptgebdude nicht angepasst werden.

2.5.3 Bei Nebengebduden mit Pultdach ist die Dacheindeckung frei wahibar.

2.5.4 Nebengeb&ude mit Flachdach sind zuldssig.

2.6 Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO — WA Il und WA I

2.6.1 Die Abstandsfldchen regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung in der
jeweils aktuellen Fassung.

2.6.2 Die Wandhohen fUr die Ermittlung der Abstandsfldchentiefe berechnen sich
nach dem natlrlichen (urspringlichen) Geldndeverlauf.

2.7 Einfriedung = WA Il und WA [li

2.7.1 Zaunanlagen mit einer maximalen Ho&he von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahn-
oder Gehwegrandhdhe bzw. hergestelltem Geldnde sind zulGssig.

2.7.2 Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante
und Geltindeoberkante ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

2.8 StUtzmauern und Terrassierungen — WA [lund WA I

2.8.1 Die Errichtung von Stitzmauern und Geldndeterrassierungen sind bis zu einer
maximalen Héhe von 1,50 m, ab Urgeldnde und einem Mindestabstand
zwischen den Stutzwéanden und Terrassierungen von 3,00 m zuldssig. Diese sind
zu begrinen oder mit Vorpflanzungen zu versehen.

2.9 Ver-und Entsorgung / Verkehrsanlage / AuBenbeleuchtung

2.9.1 Alle neu herzustellenden Ver- und Enfsorgungsleifungen im WA Il sind
ausnahmslos unterirdisch zu verlegen. Die Entsorgung des Schmutz- und
Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an die bestehenden
Kanalleitungen der Stadt Furth im Wald.

2.9.2 Die neu herzustellende verkehrstechnische ErschlieBung im WA il erfolgt nach
den Richtiinien fUr die Anlage von StadtstraBen — RAST 06.

2.9.3 Die Parzellen im WA Il sind bereits verkehrstechnisch als auch mit allen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen erschlossen.

2.9.4 Zum Schutz von Fledermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschiiellich insektenunschadliche, warmweiBe LED-
Lampen zugelassen.

2.10 Regenerative Energien - WA Il und WA I

2.10.1 Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfldchen sind
zugelassen. Die Aufstinderung dieser Anlagen ist ausschlieBlich auf
Nebengebd&uden zuldssig.
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2.11 Schutz des Grundwassers

2.11.1 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es
der Untergrund zul&sst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen,
Stell- und Lagerfldchen sind versickerungsfahig auszubauen.

2.12 Begrinung priifofer Fldchen

2.12.1 Begrinung der privaten Bereiche:
Die nicht Uberbauten oder fUr Zugdnge, Zufahrien, Wege und sonstige
Funktionsfldchen bendtigten FlGichen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind heimische HochstGmme, Laubbaum oder Obstgehdlz zu pflanzen,
Qualitét von mind. H 2xv 10-12. Zur freien Landschaft hin sind heimische Gehdlze
laut der Artenauswahlliste zu wdhlen, im privaten Garten k&nnen bis 50%
heimische Gehdlze und Stauden verwendet werden. Alle angefangenen 300 m?
Grundsticksflédche ist mind. 1 Hochstamm zu pflanzen.
Garten, bestehend aus Gesteinsschotter, sind nicht zul&ssig.

2.12.2 Randeingrinung WA ||

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschafilich genutzten
Nachbarflachen im Nordwesten. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004
des BGB sowie die Artikel 43 bis 54 der AusfUhrungsgesetze zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer
frei wachsenden, Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, B&dumen und
Struchern  auf privater Fldche einzugrinen (siehe Pflanzenliste). Die
Randeingrinung ist von den GrundstickseigentUmern innerhalb von 2 Jahren
nach Bezug durchzuflhren und weiterhin zu pflegen und zu unterhalten,
einschlieBlich regelmdaBigem Rickschnitt.

2.13 Bodendenkmal — Mesolithische Freilandstation

2.13.1 Im WA I, bei Flur-Nr. 1155/2 — Parzelle 8 und in Teilbereichen der Flur-Nrm. 1155/1
— Parzelle 7 und 1115/3 — Parzelle 9 ist ein Bodendenkmal als Mesolithische
Freilandstation kartiert.

2.13.2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz Ari. 7 Abs. 1 Safz 1-2
~Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmdlern graben oder zu einem
anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er
weill oder vermutet oder den Umsténden nach annehmen muss, dass sich dort
Bodendenkmdler befinden, bedarf der Erlaubnis. Er hat die Kosten fUr die
vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die
Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist.
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3. Textliche Hinweise
3.1 Baugrund

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

3.2 Erdaushub / Bodenschutz

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden, der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist nach Maglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zu verwerten (Schufz des Mutterbodens gemdafR § 202
BauGBj).

Der erforderliche Erdabtrag ist schonend und unter sorgfdltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Der Uberschuss von Erdaushub ist
auf ein Minimum zu reduzieren, so dass er weitgehend auf den
Baugrundsticken verbleiben kann. FOr Aufflllungen ist ausschlieBlich
Aushubmaterial zu verwenden.

3.3 Denkmaischutz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Arf. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beanfragen ist.

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leifer der Arbeiten befreit.

Abfallablagerungen / Bodenbelastung

Auf die Mitteilungspflicht von organoleptischen Auffélligkeiten des Bodens bei
Aushubarbeiten wird hingewiesen.

Soliten sich beim Erdaushub organoleptische Auffélligkeiten (auffallige
Bodenverfarbungen oder Gerliche) ergeben, ist die AushubmaBnhahme zu
unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu versténdigen. Der belastete Erdaushub ist
z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachlichen Verwertung/Entsorgung
zwischenzulagem.

FOr notwendige VerflllungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen st
ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden.

3.4 Brandschutz

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 12 BayBO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieflich um Gebdude geringer Hbhe
handelt, sind die Rettungsgeréte der drtlichen Feuerwehr ausreichend. Auf das
Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebduden wird
hingewiesen.

3.5 Wasserversorgung

Bei Verwendung des Dachfléichenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem
erforderlich. Querverbindung zum Trinkwassernetz dirfen nicht bestehen.
Brauchwassersysteme im Haushalt sind durch den Bauherrn bei den Stadtwerken
Furth im Wald GmbH & Co. KG zu melden.
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3.6 Infrastruktureinrichtungen

Der Anschluss an wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie Wasserversorgung.
Abwasserentsorgung,  ‘Energieversorgung und  Telekommunikation ist
sichergestellt und erfolgt Uber die ErschlieBungssiraBe Herzog-Heinrichstrale
bzw. Uber die OrtsstraBe Sagweg.

Gegen RUckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder
Anschlussnehmer selost zu schitzen.

3.7 Niederschlagswasser / Starkregenereignisse

Es wird empfohlen, die Unferkante der Gebdudedffnungen mit einem
Sicherheitsabstand von 25 c¢cm ab Geldndecberkante zum Schutz gegen
Uberflutung bei Starkregenniederschliéige zu legen.

Bei Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angefroffen werden. Die
geplanten Baukdrper sind entsprechend gegen drickendes Wasser zu sichern,
z. B. durch wasserdichte Ausfihrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw.
Schichtwasser in den Mischwasserkanal ist nicht zuldssig. Vorhandene
Wasserwegsamkeiten sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht unter
Bauwerkssohle, VerfGllung von Arbeitsrtdumen mit nicht bindigem Material)
aufrecht zu erhalten.

Das natirliche Abflussverhalten des Oberflchenwassers darf nicht so verandert
werden, dass beldstigende Nachteile fur andere GrundstUcke bestehen (Art. 63
BayWaG).

AbflieBendes Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche StraBenflGchen oder
in andere private Grundsticke abgeleitet werden.

3.8 Grundwasser / Bauwasserhaltung

Auf die Anzeigenpflicht gemdB § 49 Wasserhaushaltgesetz i. V. mit Art. 30
Bayerisches Wassergesetz bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemdanl § 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayerisches
Wassergesetz wird hingewiesen.

3.9 Emissionen durch landwirtschaftlich geprégtes Umfeld

Durch das landwirtschaftlich geprdgte Umfeld kdnnen zeitweise ortstblich
auftretende Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen aus der Bewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaflichen Féachen aufireten, die von den
Bewohnermn des Gebietes zu tolerieren sind. Bei der Planung von
Wohngebduden ist der Emissionsschuiz zu berUcksichtigen.

3.10 Anpflanzung und Pflege der Randeingrinung des Planungsgebietes.

Bei der Anpflanzung und der Pflege einer Randeingrinung ist darauf zu achten,
dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen FiGchen ohne
Einschr&nkung modglich ist.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadirat der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 16.11.2023 die Einleitung des
Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg” beschlossen. Diesen
Aufstellungsbeschluss hat der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Furth im Wald hat in
seiner Sitzung vom 14.12.2023 nochmals ergénzt.

Die AnderungsbeschiUsse wurden am 01.02.2024 &rtsUblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.02.2024 bis 11.03.2024 6ffentlich ausgelegt.

4. 7u dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sagweg" in der Fassung vom
26.01.2024 wurden die Behdrden und Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 09.02.2024 unter Fristsetzung bis zum 11.03.2024 beteiligt.

5. Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Bau- und Umwelfausschusses vom 16.05.2024
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sagweg", in der Fassung vom 16.05.2024 gemdB
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

s

Furth im Wald, 17.05.2024

6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg" im Vereinfachtem Verfahren gemai
§ 13 BauGB in der Fassung vom 16.05.2024 wurde am 17.05.2024 ortstblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Furth im Wald zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sagweg"
in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Furth im Wald, 20.05.2024




Seite 12 von 13
STADT FURTH IM WALD
3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN SAGWEG"
ENTWURFSFASSUNG VOM 26.01.2024 — SATZUNGSFASSUNG VOM_ 16.05.2024

ARTENAUSWAHLLISTE12

Standortgerechte Laubgehdize fir den Naturraum ,,Cham-Further Senke* (402)
(FurTh im Wald, Eschlkam, Amschwcng Cham, Posxng Neuk|rchenb HI. B|UT)

|g o Luubgeholze 0 Sfondort

feucht-nass trocken-mager mesophil

e [Spl’rzohom)

BeTulo pubescens (Moorblrke)

CorplHIQISIHk;eTulusm(i-'{-dlnbuche)ml o

- Corylus ovellono (Haselnuss)

_' Crofceogus Ieowgoto agg. (Zwelgrlffehger We|Bdom)

' Cro’roeogué monogy)n'é oggﬂ [Elngnffehger Wéleorh) ‘

Fogus sylvémco (Rofbuche)

Froxmus exce|5|or (Gew Esche)

Hedero hellx (Efeu) Kleﬂerpﬂcnze o

P—opulus Tremulo (Zitterpappel) )

Prunus avium (ngelklrsche)

Pl’UﬂUS pOdUé (Troubenklrsche) -

Prunus splnoso (Schlehe)

Pyrus communls (Holzblme)

Quercus robur (Shlelche]

Rhomnus cor‘rhdrhcus (Kreuzdom]

Rhomnus fron. ula (Foulboum

Salix caprea (Solwe:déjw

Salx cinerea [Grauweide]

SC||IX frogulls (Bruchwe|de)

SCI||X purpurea (PuerrWelde] i e o

Sollx Tnondro [Mondelwelde]

Sombucus nlgro [Schworzer Holunder]

Sombucus rocemoso (Trcubenholunder)

Sorbus oucupono (Vogelbeere)

Tmo cordofo (Wlnferlmde)

T|I|o platyphyllos (Sommerlmde) R

=VlbLﬁmum onpulus {Gewohnl Schneeboll)
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