Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung "Am Postgarten”

nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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Lelwatdrft: "9 ox 223"
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Gemeinde: Markt Lam

Landkreis: Cham
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I Begriindung

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

In seiner Sitzung vom 04.05.2001 beschloss der Marktgemeinderat den Erlass einer
Ergdnzungssatzung fir den Bereich ,Am Postgarten” gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB, um das neue Baugebiet um die StraBe ,Am Postgarten”
bauplanungsrechtlich dem Innenbereich zuzufiihren. Dieses Verfahren wurde nie
beendet und final mit Beschluss vom 22.08.2022 eingestellt.

Um alle an die OrtsstraRe ~Am Postgarten” angrenzenden Grundstiicke klar dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist ein neues Verfahren zum Erlass einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB erforderlich.

Der Geltungsbereich der Satzung ist im Fléchennutzungs'plan weit liberwiegend als
aligemeines Wohngebiet dargestellt.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung fiir die Grundstlicke FIl.Nrn. 564/5 und
564/4 sowie 33 (Teilfliche) erfolgt derzeit nach § 35 BauGB. Neubauten wiren
derzeit unzuldssig, da  die potentiellen Bauflichen auRerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen. ’

Die baUplanunésrechtIichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von
Wohngebauden auf diesen Grundstiicken werden mit dieser Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung nunmehr geschaffen.

Die bestehende Bebauung entlang der OrtsstralRen Am Postgarten wird als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt und die Grundstiicke der Gemarkung
Lam

e Am Postgarten 1, FI.Nr. 555/5 (Teil)
e Am Postgarten 3, Fl.Nr. 556/5
e Am Postgarten 5, FI.Nr. 556/7
e Am Postgarten 7, Fl.Nrn. 556/8 und 557/1
e Am Postgarten 12, F.Nr. 564/7
. Am Postgarten 10, Fl.Nr. 564/6
® Am Postgarten 8, FI.Nr. 564/5
e Am Postgarten 6, Fl.Nr. 564/4
e Am Postgarten 4, Fl.Nr. 564/2
e Am Postgarten 2, FI.Nr. 564/1
e FLNr.30
e FLNr. 33 (Teil)
e FLNr. 556 (Teil), Zufahrt
e OrtsstraRe Am Postgarten, FI.Nr. 556/9.
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dem Innenbereich zugeordnet.

Eine Bebauung der Grundstiicke ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung ortsplanerischer vertretbar und weitgehend bereits vorhanden.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieRung ist liber die angrenzende Gemeindestralle Am
Postgarten gesichert.

Wasser

Die Grundstiicke sind alle von der Trinkwasserversorgungsanlage des
Wasserbeschaffungsverbandes Lam erschlossen.

Abwasser

Die  Abwasserentsorgung erfolgt ({ber die _ zentrale  Kldranlage  des
Abwasserzweckverbandes Lamer Winkel.

Abfall

Die Abfallbeseitigung wird liber die Kreiswerke Cham sichergestellit.
Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Gemeindewerke Lam sichergestellt.
Telekommunikation

Ein Telekommunikationsnetz der Telekom ist vorhanden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

3.1.

Beurteilung des Ausgangszustandes

3.2.

Die Flachen FI.Nr. 555/5 (Teil), 556/5, 556/7, 556/8, 564/6, 564/2 Gemarkung Lam
sind bereits mit Wohngebduden bebaut. Auf FI.Nr. 564/5 Gemarkung Lam steht ein
Nebengebiude.

Planungsziel

Es wird eine Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung aufgestellt. Ziel ist die
baurechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben gemaR § 4 BauNVO.
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3.3.

Die Grundflichenzahl wird auf maximal 0,3 festgesetzt.

Auswirkungen der Planungen auf Schutzgiiter

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Im festzusetzenden Innenbereich liegen nur Fliachen, die keine oder geringe
Bedeutung flir Natur und Landschaft haben, weil die Flachen bereits bebaut sind
oder unmittelbar an die vorhandene Bebauung angrenzen (Siedlungsrand). Durch
die Ortsabrundungssatzung werden nur drei neue Baufldchen ausgewiesen.

Flichen mit héherer Bedeutung wie z.B. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte IIf
und llla des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) oder gesetzlich
geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten, sind nicht betroffen.

Zudem werden in der Satzung geeignete MalRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen, z.B. durch das Gebot zur Verwendung von
standortgerechten Baum- und Straucharten.

Schutzgut Boden

Der Versiegelung wird durch geeignete MaBnahmen begegnet. Die Verwendung
von wasserdurchldssigen Beldgen fiir Einfahrten und Stellplitze wird festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die Baukérper dringen
nicht in das Grundwasser ein.

Die Bauflichen liegen auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Quellen und
Quellfluren, wasserfithrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmiBig
uiberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Zudem werden in der Satzung geeignete Malnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen. Zum Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens wird die
Verwendung versickerungsfahiger Beldage fiir Grundstiickeinfahrten und Stellflachen
vorgeschrieben. -

Anfallendes Regenwasser’ von Dach- und unverschmutzten Hoffldchen sollte

mdoglichst auf den Grundstiicken iiber Mulden oder Rasenflichen breitflichig
versickert bzw. vorher in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt werden. Sofern
eine Versickerung von Niederschlagswasser bzw. die Einleitung in ein
Oberflachengewdsser . nicht der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) oder dem Gemeingebrauch nach Art. 18 BayWG unterliegt, ist rechtzeitig
ein wasserrechtliches Verfahren zu beantragen.
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3.4.

Das Planungsgebiet liegt unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen. Unter
ungiinstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem
Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen.
Bei der Gebdude- und Freiflichenplanung sollen derartige Risiken berlcksichtigt
werden. Das natirliche Abflussverhalten darf insbesondere nicht so verdndert
werden, dass beldstigende Nachteile fiir andere Grundstiicke entstehen (§ 37WHG).

Schutzgut Luft/Klima

Das Schutzgut Luft/Klima wird durch die Bebauung nicht beeintrichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die liberplanten Flachen grenzen an die bestehende Bebauung an.

Die Planung  beeintrachtigt weder  exponierte, weithin  sichtbare
Hohenriicken/Hanglagen . noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende
Elemente; maRgebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt. )

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen, wie z.B. die
Pflanzung von Obstbdumen bzw. standortgerechten Biumen vorgesehen.

Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise

3.5

Die Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise konnte in allen Punkten mit ,ja“
beantwortet werden. Es ist kein weiterer Ausgleichsbedarf vorhanden.

MaRnahmen zur.Durchgriinung und Lebensraumverbesserung

MaBnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung kénnen auf den
Baugrundstiicken  realisiert und durch  entsprechende  Auflagen im
Baugenehmigungsbescheid sichergestellt werden.

Durch welche gezielten MaBnahmen die Ausgleichsflachen tkologisch aufgewertet
werden, ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird dadurch Rechnung getragen.

Il.  Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 26.04.2020 (BGBI | 5. 674) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI S. 74) erldsst der Markt Lam folgende Satzung:
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§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zu'samm'enhang bebauten Ortsteil "Am Postgarten” werden
gemal den im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan (M 1:500) vom 17.10.2022 ist Besténdteil.der‘Sa"czung

§ 2 Zuldssigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen

a. Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser Satzung
als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung festgelegt,

b. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,3 festgesetzt.

c. Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten- darf nur mit sickerfahigen
Beldgen erfolgen.

d. Festsetzungen zur Griinordnung
Sofern im Planteil die Pflanzung einer Hecke festgesetzt ist gilt:

= Die Pflanzweite in der festgesetzten Hecke Betrégt 1,0—-1,5m.

= Die Pflanzung ist mindestens 2-reihig auszufiihren.
Bei den Baugrundstiicken sind immer mindestens zwei standortheimische
Bdume oder drei heimische Strducher je Hausgrundstiick zu pflanzen.
Zuldssig sind folgende Arten von Baumen:

®  Obstbdume heimischer Arten und Sorten

= Feld-Ahorn (Acer campestre)

= Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

= Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

= Esche (Fraxinus excelsior)

= Winter-Linde (Tilia cordata)

= Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

=  Stiel-Eiche (Querc',us.robur)'

= Silber-Weide (Salix alba)

= Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

= Hainbuche (Ca.rpinus betulus)

. Apfel-Dorn (Crataegus carrierei)
= Vogel-Kirsche (Prunus avium}, auch in Sorten
®  alle Nussbdume

Zuldssig sind folgende Arten von heimischen Strauchern:
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Bei

Eingriinungs- bzw. Freiflichengestaltungsplans vorzulegen.

e. Bei Einzaunungen muss auf Sockel verzichtet werden und die Umzdunung
mit einem durchgdngigen Mindestabstand zwischen Bodenoberkante und
Zaununterkante von mindestens 15 c¢cm zu errichtet werden, um die
okologische Durchgdngigkeit fir Kleintiere zu gewiéhrleisten.

Bauvorhaben

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Katzchen-Weide (Salix caprea)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schiehe (Prunus spinosa)

Grauweide (Salix cinerea)
Ohrchenweide (Salix aurita)

Bruchweide (Salix fragilis)

Purpurweide (Salix purpurea)
Mandelweide (Salix triandra)
Korbweide (Salix viminalis)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3

BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Lam, den&.ﬁ, 2002

Markt Lam

Bl

Paul RoRbérger

1. Biirgermeister
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[ Verfahren (vereinfachtes Verfahren)
1. Offentlichkeitsbeteiligung

Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs..2
Nr. 2 BauGB in der Zeit.

von AL 042022 bis ¥ 40.2022

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. /_) M | ‘
Lam, : W%
I f

Roﬁberéer, 1. Biirgermeister

o2 - Behdrdenbeteiligung

Den beriihrten Behérden und Trigern éffentlicher Belange wurde gem. § 34 Abs. 6
Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit

von Q 93,2022 bis  [1.19.2022

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. (P &A /
Lam, UNQ 5 Q'

RoRberger, 1. Blirgermeister

3. Satzung

Der Markt Lam hat mit Beschluss des Gemeinderates vom A}_Ag o2 die Satzung
beschlossen.

Lam, | | ?wxﬂ,%/)(y/

RoBberger, 1. Blirgermeister

4, * Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. ? M
Lam, a/bb‘( %4) /
!'/ 4

RoRberger, 1. Biirgermeister
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5. Bekanntmachung.

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am DOQOA 2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit rechtskraftig. (P %3
Lam, C\hjz/ )&f/’
[ 1

RoBberéer, 1. Biirgermeister
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Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

0 Planungsvoraussetzungen ja nein

0.1 |Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
mit naturschutzfachlichen Festsetzungen zur Durchgriinung X

1. Vorhabenstyp ja nein

1.1 GroBe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebatungsplans wird nicht groBer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder
ein allgememes Wohngebiet {nach § 4 BauNVO). X

. Aligemeines Wohngebiet

1.3 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume ja nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft haben;
Flachen hoherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c {sieche Anlage 1), X
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur Lebensraum-
verbesserung {vgl. z.B. Anlage 2} vorgesehen. X

Erhalt und Pflanzung von Bdumen und Stréuchern
3. Schutzgut Boden und Flache ja nein

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete MaR-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flachensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt. X

Festsefzung GRZ<0.3 ...

4. Schutzgut Wasser ja nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

~ 4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfﬂhrenc_ie Schichten {Hangschichtwasser) und
regelmalig iaberschwemmte Bereiche {Auenschutz) bleiben unberthrt,

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten X
wasserdurchlassige Belage.

Verbot der Versiegelung



5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehdarige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch ein zugehériges X
Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild ja nein
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. X

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenr(icken/ X
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprégende Elemente {z.B. Kuppe mit Kapelie
‘0.4.), ma8gebliche Erholungsrdume werden bericksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:

Far die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalBnahmen vorgesehen

X
|. z.B. An} 2).
pat.z Riduel) Erhalt und Pflanzung von heimischen Baumen und Strauchern
Art der Ma3nahmen

Lo

Sind alle
Fragen mit ,ja“
beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!





