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Pradambel

Der Gemeinderat Schdnthal hat in seiner Sitzung vom 01.02.2024 auf Grund

e der 8§88 2 Abs 1 Safz 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 gedndert worden ist.

» des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2009 die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 gedndert worden ist.

¢ des Art. 23 der Gemeindeverordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998, das zuletzt durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 gedndert worden ist,

» der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BAuNVO9 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. November 2017, die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juli 2021
gedndert worden ist und

s der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14, Juni 2021 gedndert worden ist

die Teilauthebung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes ,Ziegeldcker” (B-Nr. 26.01.02) im

beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§ 1 - Geltungsbereich
FOr den rGumlichen Geltungsbereich der Teilauthebung des Bebauungsplanes ,Ziegelacker” ist
der Lageplan M 1:1.000 - Seite ¢ in der Fassung vom 04.04,2024 maBgebend. Er ist Bestandteil der

Satzung.

§ 2 - Satzungsbeschluss
Die Teillauthebung des Bebauungsplanes ,ZiegelGcker® (B-Nr. 26.01.02). rechtskraftig vom

13. Februar 1989 ist beschlossen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Ziegeldcker* (B-Nr. 26.01.02), tritt mit der
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. \

\
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Ludwig Wallinger
Erster BUrgermeister

Schdnthal,
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I. Begriindung

LI Planungsrechtiiche Voraussefzungen - Fldchennutzungsplan
Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan Flur-Nr. 26 Schonthal vom 29.12.1988, zuletzt
aktualisiert durch die 5. Anderung vom 12.04.2021 ist der Bereich der Teilaufhebung als Ml —
Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schénthal = M 1:—
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LIl Planungsrechtliche Voraussetzungen - Bebauungsplan
Im Bebauungsplan ,Ziegeldcker” ist ein WA — Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO und im
sidlichen Bereich ein Ml - Mischgebiet § 6 BauNVO dargestellt.

GeoBIS-Cham
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Gemeinde Schénthal - WA/MI  Ziegel&cker - M 1:2.500 - GeoBIS-Cham




Seite 6 von 9
GEMEINDE SCHONTHAL
TEILAUFHEBUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES , ZIEGELACKER" IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB
ENTWURFSFASSUNG VOM 01. FEBRUAR 2024 - SATZUNGSFASSUNG VOM 04. APRIL 2024

Die Teilauthebung des Bebauungsplanes ,Ziegeldcker® im Bereich des Mischgebietes
umfasst die Flur-Nm. der Gemarkung Schonthal:

Privatgrundsticke: Flur-Nr.
123/2
123/3
123/5
123/18
124/2
124/3
125
125/1
125/2

Offentliche Verkehrsfléichen 123/9 —Teilbereich LindenstraBe
124/4 — Bgm.-Weber-StraBe

Gemeinde Schonthal — Geltungsbereich Teilaufhebung -, Ziegelacker— M —
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ll. Stadtebauliche Ziele und Zwecke der Aufhebung
Der Bebauungsplan ,Ziegeldcker" (B-Nr. 26.01.02), rechtskréftig vorn 13. November 1989
wurde als Aligemeines Wohngebiet und in einem Teilbereich als Mischgebiet zur Schaffung

von Baurecht fUr den Wohnungsbau aufgestelli.
Die starren Festsetzungen des Bebauungsplanes , Ziegeldcker® sind nicht mehr zeitgemas.

Im baulich genutzien Teilbereich ,Mischgebiet® ist durch die Rechtkraff des
Bebauungsplanes keine Nachverdichtung maglich.

Um eine Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung zu erméglichen ist die Teillaufhebung des
Bebauungsplanes  ,Ziegeldcker® notwendig. FUr diesen Teilbereich ist keine
Bebauungsplanerfordernis fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des §

1 Abs. 3 Safz 1 BauGB mehr gegeben.

Das Gebiet ist nach der Aufhebung gemdaRB § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter

Cristeile zu beurteilen, dessen Art der Nutzung einem Mischgebiet entspricht.

Aus oben genannten Grinden und aus Grinden der Rechtssicherheit soll der rechiskréftige
Bebauungsplan ,Ziegeldcker" (B-Nr. 26.01.02) aus dem Jahr 1989 im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB teilaufgeholben werden.

lll. Naturschutzrechtliche Eingrifisregelung
Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes .Ziegeldcker' (B-Nr. 24-01-02) im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB findet im Plangebiet kein Eingriff statt.

Das Erfordernis fir einen naturschutzfachlichen Ausgleich ist nicht gegeben.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Schénthal hat in seiner Sitzung vom 01.02.2024 die Teilauthebung des
Bebauungsplanes ,Ziegelacker" im beschleunigten Verfahren gemdB § 13 a BauGB
beschlossen.

Der Teilaufhebungsbeschluss wurde am 09.02.2024 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Der Enfwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes , ZiegelGcker” in der Fassung vom
01.02.2024 wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.02.2024 bis 18.03.2024 &ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,ZiegelGcker” in der Fassung
vom 01.02.2024 wurden die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 16.02.2024 unter Fristsetzung bis zum 18.03.2024 beteiligt.

4. Die Gemeinde Schonthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.04.2024 die

Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Ziegeldcker'. In der Fassung vom 04.04.2024 als
Satzung beschlossen. \

Schénthal, 11, APR. 202

Ludwig Wallinger - Erster B(’Jrguzrmeisfer

5. Der Satzungsbeschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Ziegeldcker® im
beschleunigten Verfahren gemdB § 13 a BauGB in der Fassung vom 04.04.2024 wurde am
gemd&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.,

Der Aufhebungsbebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Schénthal zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhait auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung iritt die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2&\sowua Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB ist hingewiesen worden, \

\
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Schénthal,

Ludwig Wallinger - Erster Birgermeister




