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A) Bebauungsplan

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990)
Nicht zulassig sind gemafl §1 Abs. 6 BauNVO 1990: Vergniigungsstatten

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache
N ! 3RZ

e

2.2 Zahl der Vollgeschosse
max. 2 Vollgeschosse zulassig

2.3 Héhe baulicher Anlagen
Wandhohe (WH):

Zubehdranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) max. 3,50 m
Betriebs-/Geschafts-/Blro-/Verwaltungsgebaude max. 8,00 m
Wohngebaude max. 8,00 m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab der nattrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4 Bauweise:
Festsetzung fiir den Gewerbegebietsbereich: offene Bauweise

2.5 Nicht Uberbauten Flachen
Fur die nicht Gberbauten Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Detaillierte Grunstrukturen sind mit dem
Bauantrag festzulegen und durch geeignete Fachkrafte umzusetzen.

3. Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur langeren Ge-
baudeseite zu verlaufen.

4. Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

5. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
5.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Fur die bauliche Gestaltung der Baukorper gilt Art. 8 BayBO.

5.1.1 Zubehéranlagen (Garagen/Carports/Nebengebaude):
Dachneigung: | max. 45°;

Dachdeckung: alle harten Deckungen;
bei PD/FD auch extensive Dachbegriinung zulassig
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Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
bei FD unzulassig

Dachaufbauten: | Sonnenkollektoren zulassig

5.1.2 Betriebs-/Geschéfts-/Buro-/Verwaltungsgebaude:

Dachneigung: max. 32°
Dachdeckung: alle harten Deckungen;
bei PD/FD auch extensive Dachbegriinung zulassig;
Dachuiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
bei FD unzuléssig;
Dachaufbauten: Sonnenkollektoren zulassig

5.1.3 Wohngebaude

Dachneigung: max. 45°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine Blechdeckung in Kup-
fer/Titanzink/Edelstahl;

Dachiiberstand: max. 1,20 m;

Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen

5.1.4 AuRenwande
AuRenwande sind als verputzte Mauerflachen, in Holz, als Fertigteilelemente (kein Waschbe-
ton) oder als Verkleidungen zulassig (Warmegedammte Metallpanele).

Farbgebung: Farbgebung in gedeckten Ténen nach gestalterischem Konzept. Farbabstim-
mung erforderlich.

Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch einzupassen.

5.2 Verkehrsflachen
Die verkehrliche ErschlieBung der Bauquartiere hat ausschlieBlich tber die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Einfahrten / Ausfahrten zu erfolgen.

5.3 Abstandsflachen
Unabhangig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan gelten fir die
Abstandsflachen ausschlieflich die Bestimmungen geman Art. 6 BayBO. MaRgebend fur die Ermitt-
lung der Abstandsflachen ist die nattrliche Gelandeoberflache.

5.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht tiber die Fassadenoberkante hinausragen. Werbeanlagen
sind an einer Gebaudefront bis max. 5% der Fassadenansicht, jedoch max. 10 m? zulassig. Lichtre-
klamen sind unzulassig.

5.5 Einfriedungen

Art und Ausfihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun, Industriegitterzaun;
Zaunhohe: max. 2,00 m ab fertigem Gelande
Sockel: nicht zul&ssig

Einfriedungen aus Eisenverstabungen sind fiir schutzbedurftige gewerbliche Objekte als Ausnahme
zulassig und vor- bzw. zu hinterpflanzen. Grundsatzlich sind samtliche Einfriedungen vor- bzw. zu
hinterpflanzen.

5.6 Gestaltung des Geldndes
Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen; die Gebaude sind entsprechend
anzupassen. Erforderliche Béschungen sind mit max. 1: 1,5 an das Gelande anzuschlieRien.

Grundsatzlich sind Abgrabungen bis maximal 2,00 m und Aufschiittungen bis maximal 1,00 m zulas-
sig. Im Bereich des Schutzstreifens fur die Fernwasserleitung sind weder Aufschittungen, Abgra-
bungen oder Stutzmauern zulassig. Stutzmauern im Bereich baulicher Anlagen (AuRentreppen / An-
lieferung etc.) sind bis zu einer Hohe von 1,50 m tber Gelandeoberflache zulassig. Weitere Gelan-
deunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. Stutzmauern im Bereich von Grund-
stiicksgrenzen in einem Abstand von 5 m von der Grenze sind unzulassig. Die Gelandehohen sind
auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen. Im Bauantrag sind sowoh! die beste-
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henden als auch die geplanten Gelandehshen darzustellen. MaBgebend fur die Ermittlung der
Wandhohen ist die nattrliche Gelandeoberflache.

5.7 Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren auf Gebaudedachern oder in Fassaden integriert, sind zugelassen. Bei Flachda-
chern werden auch Sonnenkollektoren hinter hochgezogene Fassadenelementen zugelassen.

5.8 Garagen und Stellplatze
Die fir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaR der Richtzahlen fur den Stell-
platzbedarf zu ermitteln (IM Bek. v. 12.2.1978, MABI. S.181, Punkt 9 - gewerbliche Anlagen). Die
Stellplatze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen. Garagen als Einzelgebaude sind
nicht zulassig. Sie sind entweder in die Geb&ude oder Hallen zu integrieren oder als Carports zu er-
stellen.

5.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden zugelassen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen. Sobald deren Standorte und
Dimensionen bekannt sind, sind die erforderlichen Grundsticke herauszumessen (Trafos, Wasser-
versorgung, Pumpstation o. a.).

6. Niederschlagswasser / Dachflichenwasser

Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Privat-
grundstiicken zu versickern. Riickhaltemaglichkeiten sind auf den Grundstuck zu errichten (z.B. Rickhal-
temulden). Tiefer liegende Grundsticke dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Der Grundstiicksei-
gentlimer hat die Sickerfahigkeit z.B. durch Sickerversuche oder Baugrunduntersuchungen abzuklaren
und nachzuweisen. Die erforderlichen Flachen fur eine Niederschlagswasserversickerung werden im Be-
bauungsplan nach §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB entsprechend festgesetzt.

7. Beleuchtung

Es ist nur insektenunkschadliche Beleuchtung zuldssig. Bei der Beleuchtung des Gelandes ist es auf-
grund der exponierten Lage wichtig, Flutlichtanlagen zu vermeiden, da diese eine extreme Fernwirkung
hatten. Flutlichtanlagen werden deshalb untersagt.

8. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Das Gewerbegebiet ist an die Wasserversorgungsanlage der Kreiswerke Cham anzuschlieen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Die Entsorgung hat gegebenenfalls durch Anschluss
mittels privater Hebeanlage an die vorhandene Abwasserleitung zu erfolgen.

Die Ansiedlung von Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen gemal §§ 19g — 191 WHG umgehen,
wird ausgeschlossen bzw. ist im Einzelfall zu prufen. Es sind nur Abwasserextensive und nicht grund-
wassergefahrdende Betriebe zugelassen.

9. Stromversorgung

Im uberplanten Bereich befindet sich eine 20-kV Freileitung. Der Schutzzonenbereich zur 20-kV-
Einfachfreileitungen betréagt in der Regel beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse. Dies ist zu bertcksichti-
gen. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls grofiere Schutzzo-
nenbereiche ergeben. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung sind Pléane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder
Art dem Versorgungsunternenmen rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fur
Straen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen. Abgrabungen im Mastbereich kon-
nen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit Einverstandnis des Versorgungsunter-
nehmens moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten mussen
zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur vorubergehende Malznahmen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Ka-
belverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
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ohne Baumbestand moglich. Je nach Leistungsbedarf ist die Errichtung einer neuen Transformatorensta-
tion im Planungsbereich sowie das Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich. Fur die Transformatorensta-
tion bendtigt das Versorgungsunternehmen je nach Stationstyp ein Grundstick mit einer Grélie zwischen
18 m2 und 35 m? das durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der E.ON Bayern AG
zu sichern ist. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Er-
schlieRungsmalinahmen im Planbereich fruhzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der E.ON Bay-
ern AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlieungsstralen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden konnen. Bereits bei Baubeginn der
ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass das Versorgungsunternehmen (ber die Stati-
onsgrundstiicke verfiigen kann. Zu dem Zeitpunkt mussen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein,
die von LKW mit Tieflader befahren werden konnen.

Seite 6



B) Griinordnungsplan
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

10. Verkehrsflichen, Parkplitze, Stellplatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwin-
gend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe an-
fallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belagen
zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung
der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Im Sinne des
Bodenschutzes ist wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen. Vorgesehen sind Po-
renpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare
Belage.

11. Durchgriinung

Bestehender Geholzbestand ist vor und wahrend der BaumaRnahmen vor Schadigungen zu schutzen.
Grundlage hierfir bildet die DIN 18920 in der jeweils neuesten Fassung.

11.1. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht an-
derweitig fur betriebliche Zwecke genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als
Pflanzflachen auszubilden. Diese Flachen sollten géartnerisch angelegt werden. Eine Befestigung
innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugénge, Zufahrten und Einfriedungen zulassig.

11.2 Straltenraumbegriinung
Die erganzende Begrinung des offentlichen Stralenbegleitgrines mit Einzelgehtlzen entlang der
Industriestraie erfolgt an den empfohlenen Standorten mit Arten entsprechend Artenliste 13.1. Bei
Geholzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Straenraumprofil zu achten.

11.3 Stellplatzbegriinung
Je 5 Stellplatze ist ein Gehélz 1.0rdnung entsprechend Artenliste 13.1 zu pflanzen, eine Gliede-
rung dieser Stellflachen durch Strauchpflanzungen entsprechend Artenliste 13.3 wird angeraten.
Bei Geholzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stratenraumprofil zu achten.

11.4 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern im Stiden und Westen
Die Bepflanzung der Randbereiche im Stden und Westen erfolgt zur Ortsrandeingrinung mit lo-
ckeren Baum-/Strauchpflanzungen gemafR der Artenlisten 13.2 und 13.3. Im Bereich der Hoch-
spannungsfreileitung ist auf eine Wuchshoéhenbeschrénkung zu achten.

11.5. Artenliste

Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials, soweit verfugbar,
zu achten. Die Pflanzliste richtet sich nach der Artenliste standortheimischer Gehdlze Naturraum
,Falkensteiner Vorwald". Die Grundsttcksflachen sind mit GroRgeholzen zu Uberstellen. Dabei ist
je 1000 gm ein GroRbaum, ein Kleinbaum, ein Gehdlz tiber 4 m und ein Geh6lz unter 4 m vorzuse-
hen. Die Baume der Eingriinung werden nicht angerechnet. Die Baugebietseingriinung besteht aus
einer 8- reihigen Hecke aus standortheimischen Geholzen, in der alle 15 m ein grof}-, bzw.
mittelkroniger heimischer Laubbaum gepflanzt werden muss. Zur Durchgrinung und Schaffung
geeigneter Trittsteine fur Fauna und Flora sind Geholzgruppen mit mindestens 10 Geholzen zu
pflanzen.

11.5.1 Geholze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, Straenraumprofil, falls erforderlich
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Acer platanoides Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

11.5.2 Gehdélze 2. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18, Straenraumprofil, falls erforderlich Flachige Pflan-
zung: vHei, 200-225

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und vergleichende Arten.

11.5.3 Straucher
vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa Roter Holunder

und vergleichende Arten.

11.5.4 Folgende landschaftsfremde Arten durfen nicht verwendet werden:
a) Geholze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflau-
me, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbenadelige Wacholder-, Scheinzyp-
ressen- und Ebenarten.

b) Alle Geholze mit hangenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauer-
weide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der
Scheinzypresse, des Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaums. Kugel- und
Bonsaiformen sowie Thuja.

11.6 Grenzbepflanzung innerhalb des Bebauungsplangebietes
Wird das Grundstiick an mehrere Bauherrn verkauft und muss daher geteilt werden, sind an den
entstehenden einzelnen Grenzen Eingrunungen als Grlnzlge vorzunehmen.

12. Pflanz- und Saatarbeiten
Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen herzu-
stellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m, im Bereich
von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 0,20 m zu erfolgen hat. Bei Baumpflanzungen koénnen in
die Baumgruben bis zu 0,60 m eingebracht werden. Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen,
dass sie sich zu ihrer endgultigen Form und GréRe entwickeln kénnen und der Eingrunungseffekt erhal-
ten bleibt.

13. Pflege der Gehdlzpflanzungen
Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind
nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu entspre-
chen haben und in der n&chstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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14. Festsetzung Ausgleichsflichenbedarf
Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist innerhalb der, durch Planzeichen festgesetzten, Ausgleichsfla-
chen bereitzustellen. Dabei ist auf die Verwendung autochthonen Pflanzmaterial zu achten, fur ausfallen-
de Gehtlze besteht eine Wiederanpflanzungspflicht.

Folgende Festsetzungen werden hierzu getroffen:

Kompensationsfaktor 0,4
Gebietstyp Typ A

(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Gebietskategorie Kategorie |

(Gebiet geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt).
Ausgleichsflachenbedarf 3.959 m?

Um ein Biotopverbundsystem mit Vernetzungsfunktion zu schaffen wird der anzulegende Pflanzstreifen
um das Gewerbegebiet und die festgesetzten Ausgleichsflache um das Rygolensystem herangezogen,
so dass die Gesamtausgleichsflache bereits im Bereich des Planungsgebietes zur Verfagung steht. We-
gen der Flachenaufteilung wird auf die Zusammenstellung sowie den nachfolgenden Ausgleichsflachen-

lan verwiesen:

Bezeichnung Flache derzeitige kiinftige Funktion
Beschaffenheit

Baugebietseingriinung 3.680 m? |Intensiv genutz- | Heckenstruktur mit standort-heimischen
tes Ackerland | Geholzen, bepflanzt

Oberflachenentwésserung 808 m? |Intensiv genutz- | Versickerungsmaoglichkeit fur anfallen-
tes Ackerland | des Oberflachenwasser zur Grundwas-

serneubildung
Gesamtausgleich 4.488 m*

Jse|snpu)

Dipl.- Ing. (FH) Krischan Maier
Ing.- Biiro fur Statik und Tiefbau

Falkensteiner Str.1 93426 Roding

Seite 9

Fassung vom 25.02.2010
geandert am 23.09.2010
geandert am 25.11.2010



Freiflachengestaltung

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehor-
de nach §1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflachen-
gestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet wer-
den um eine ausreichende, den Standortverhaltnissen entsprechende,
Eingrunung der Baulichkeit zu gewahrleisten und eine Umsetzung der
grunordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

Bodenschutz;
Schutz des Oberbodens;
Mafnahmen zum Schutz
vor Schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfal-
lende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern,
dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in sei-
ner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite,
1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu
lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grundungung anzusaen. Die
Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Leuchtmittel Natriumbedampfte Leuchtmittel zum Schutze der Insekten sind zu ver-
wenden.
Nachbarschaftsrecht Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstande

entsprechend AGBGB einzuhalten:
0,50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshohe
2.00 m fir Gehslze héher als 2,00 m Wuchshéhe

‘Denkmalschutz

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Gel-
tungsbereich, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die Bautrager und die ausfuh-
renden Baufirmen ausdricklich auf die entsprechenden Bestimmungen
des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
far Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Ar-
beiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Lande-
samt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu
beachten.

Grundwasserschutz
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Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbe-
reich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeige-
pflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34 BayWG bzw. die Er-
laubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 17 bzw. 17a BayWG
sind zu beachten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefillt,
umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist dies anzu-
zeigen. Art. 37 und 41c BayWG sind zu beachten.



Benzin / Olabscheider:

Werden Stellflachen fur LKW's errichtet sind entsprechende
Abscheidereinrichtungen vorzusehen.

Zu- und Durchfahrten fur Léschfahrzeuge sind auf den Grundstlcken
durch die Eigentumer sicher zu stellen.

Die Deutsche Telekom AG wird aus wirtschaftlichen Grinden eine unterir-
dische Versorgung des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten Erschlie®ung durchfuhren. Im Falle einer nachtragli-
chen Parzellierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grund-
stiickseigentimer sicherstellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Strafen und Wege maglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Deutschen Telekom AG eingeraumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der Tief-
baumafRnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieRungstrager erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekommuni-
kationsgesetz §68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstimmung der
Bauweise und fur eine rechtzeitige Bereitstellung der Telekommuni-
kationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit Straltenbau- bzw.
ErschlieRungsmaRnahmen der anderen Versorger ist es dringend er-
forderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der Ausschreibung
mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur
Regensburg, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg (Tel: 0941/707-
6620) in Verbindung setzt.

Dem Gemeinderat ist bekannt, dass sich im Planbereich noch keine Te-
lekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG befinden und zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes die erforderli-
chen Leitungen nicht zur Verfugung stehen, so dass zur Versorgung des
Baugebietes bereits ausgebaute Straen wieder aufgebrochen werden
mussen. Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereit-
stellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinie-
rung mit Stralenbau- bzw. ErschlieBungsmalnahmen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich rechtzeitig vor der Aus-
schreibung mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infra-
struktur Regensburg, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg, Telefon 0800
330 9747 in Verbindung gesetzt wird.

Feuerwehrzufahrten/
Feuerwehrumfahrung:
Telekom:

-

5.. Wasserversorgung:
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Nach der ErschlieBung des Gebietes werden die Kreiswerke Cham —
Wasserversorgung — eine betriebswirtschaftliche Abw&agung zwischen den
Kosten fir die Leitungserweiterung einschliellich Brandschutz und den zu
erwartenden Herstellungsbeitragen gemacht. Die Kreiswerke behalten
sich vor bei einer unwirtschaftlichen ErschlieBung den Grundstiickseigen-
tumer zur Kostenbeteiligung heranzuziehen. Der Planungstrager wird
diesbeziiglich keine Kosten tibernehmen.

Entlang der Industriestralie verlauft im Bankettbereich, entlang der westli-
chen Grundstiicksgrenze zum geplanten Gewerbegebiet ein Steuerkabel
der Kreiswerke Cham. Beim Anlegen von Grundsttckszufahrten, Pflanz-
arbeiten und dergleichen ist darauf zu achten, dass das Kabel nicht be-
schadigt wird.

Bei der Parzellierung des Uberplanten Gewerbegebietes ist darauf zu
achten, dass die Fernwasserleitung stets zuganglich ist, um bei moglichen
Schaden ungehindert und schnellstméglich Reparaturarbeiten durchfih-
ren zu kénnen. Veranderungen am Gelande im Bereich des Schutzstrei-
fens sind deshalb zu vermeiden.

Bei der Planung von Kanalleitungen in der Stichstrale zum geplanten
Gebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Fernwasserleitung eine durch-



schnittliche Verlegetiefe von ca. 2,10 m aufweist. Fur diese Angabe kann
keine Gewahr Ubernommen werden, so dass im Bedarfsfall die
Verlegetiefe mit Suchgraben festgestellt werden muss. Eine Umlegung
der Fernwasserleitung kommt nicht in Betracht. Bei einer Unterkreuzung
der Fernwasserleitung sind die Vorgaben der Kreiswerke zu beachten und
die Fernwasserleitung mittels Betonbalken gemaf den ortlichen Gege-
benheiten bzw. der technischen Notwendigkeit gegen Setzungen abzusi-
chern. In jedem Fall ist eine 6rtliche Einweisung erforderlich.

Vor der Planung der Oberflachenentwasserung mit dem Rigolensystem
mittels Suchgraben muss die Verlegetiefe der kreuzenden Fernwasserlei-
tung DN 350 AZ festgestellt werden.

Niederschlagswasser

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlags-
wasser von befestigten Flachen in einem Gewerbegebiet (in das Grund-
wasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser) stellt eine Ge-
wasserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham (wasserrechtli-
ches Verfahren) zu genehmigen ist. Die a.a.R.d.T. (z.B. ATV-DVWK A
117, A 138, M 153) sind zu beachten. Nach diesen Normen sollte eine
Versickerung im Regelfall oberflachennah unter Nutzung der belebten
Oberbodenzone zu Reinigungszwecken erfolgen. Unterirdische Sickeran-
lagen stellen den Ausnahmefall dar. Rechtzeitig vor Baubeginn ist das
oben genannte notwendige Genehmigungsverfahren durchzufihren.

Angaben uber Grundwasserstande liegen nicht vor. Grundsatzlich muss
aber mit Schichtenwasser gerechnet werden.

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen.
Das natirliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass be-
lastigende Nachteile andere Grundstiicke entstehen (Art. 63 BayWG).

Das Planungsgebiet liegt oberhalb landwirtschaftlich genutzter Hangfla-
chen. Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei
gefrorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachenpla-
nung sollen derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Bei der Unterkellerung kann Schichtenwasser angetroffen werden. Derar-
tige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor,
z.B. durch wasserdichte Ausfilhrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw.
Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Schichtenwasser in die Kanali-
sation nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im
Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete Maf-
nahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfullung von Ar-
beitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Empfohlen wird das von den privaten Grundstticksflachen anfallende Nie-
derschlagswasser zusétzlich durch geeignete Riickhaltevorrichtungen fur
die Wiederverwendung auf den privaten Grundstucksflachen zuriickzuhal-
ten. Geeignete Moglichkeiten hierfir bilden am Standort z.B. die Anlage
von Zisternen, Teichanlagen bzw. Versickerungsmulden.

Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Wasserabgabesatzung fir die Kreiswerke Cham zu beachten.

Einfahrtsbereiche:

Der Einfahrtsbereich zum Plangebiet ist uber die bestehende Zufahrt von
der Industriestrale aus gesichert. Eine weitere Zufahrtsméglichkeit wird
uber die Kreisstralte CHA 23 erstellt werden.

Versiegelung

Seite 12

Auf eine zwingende Formulierung des Verbots der Versiegelung der nicht
iberbauten Flachen wird ausdriicklich verzichtet. Aus betrieblichen Grin-



den ist es erforderlich, auch solche Flachen bei Bedarf versiegeln zu kon-
nen. Aus betrieblichen Griinden wird bewusst auf ein Verbot der Versiege-
lung der Lagerflache zugunsten des Wasserhaushalts und der biologi-
schen Vielfalt verzichtet. Gleichwohl wird aber angestrebt, den Versiege-
lungsgrad maglichst gering zu halten.

Stellplatznachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen
Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung nachzuweisen.

Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebie-
tes ist das Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und
Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht
einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufilhren. Es geht hier nicht nur um die Verhin-
derung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befurch-
tende Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Be-
trieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanla-
gen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.
Pflanzungen von Stréuchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mog-
lichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung
erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wur-
zelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage berpruft
werden kann. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit erforder-
lich, sind notwendige StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteiler-
schachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen Unfallverhitungsvor-
schriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik
fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufge-
fuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die Unterbringung der zu-
séatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzunehmen.
Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Seite 13
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Ubersichtslageplan

Bebauungsplan

Gewerbegebiet ,Stockhof Erweiterung 11"

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Uberlagerung von Luftbildern und Darstellung der Lage des Gel-

tungsbereiches des Bebauungsplanes / Grﬂgg_rdnun splanes

Dipl.- Ing. (FH) Krischan Maier
Ing.- Biro fir Statik und Tiefbau
Falkensteiner Str.1 93426 Roding
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Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung Il
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Fassung vom 25.02.2010
geéndert am 23.09.2010
geédndert am 25.11.2010




Walderbach, den 03.02.2011

Haocherl

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 25.02.2010 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung Il beschlossen. Hie-
rauf wurde mit Bekanntmachung vom 01.03.2010, angeschlagen an der Amtstafel am
01.03.2010, ortstiblich hingewiesen.

. Vorgezogene Blrgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom
25.02.2010 zugestimmt. Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in
der Fassung vom 25.02.2010 sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat
sich in der Zeit vom 16.03.2010 bis 20.04.2010 stattgefunden. Hierauf wurde mit Be-
kanntmachung vom 08.03.2010, angeschlagen an der Amtstafel am 08.03.2010, ortslb-
lich hingewiesen.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
27.05.2010 behandelt.

. Offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Trager tffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.09.2010 wurde mit Begrun-
dung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.2010 bis 10.11.2010 offentlich aus-
gelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 27.09.2010 angeschlagen an der Amts-
tafel am 27.09.2010 ortstiblich hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
25.11.2010 behandelt.

. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan
mit Begriindung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.11.2010 als Satzung
beschlossen.

. Inkrafttreten

Der vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan mit der Begriindung
wurde am 03.02.2011 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu den blichen Dienststunden in
der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs,. 4 BauGB und die §§ 214, 215 BauGB ist hinge-
wiesen worden.

278

1.Blrgermeister
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1. Art der bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet)
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(o] offene Bauweise

— B ACTONZE
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i\ Einfahrtsbereich
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| | Verkehrsflache

4. Grunflachen
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(Ausgleichsflache nach Art. 6a BayNatSchG)
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unterirdisch (Hauptwasserleitung) mit 3 m Schutzstreifen
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6. Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Fléachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

e Baume zu pflanzen
nach Pflanzliste

Q 8-reihige Heckenpfianzung
nach Pflanzliste

7. Sonstige Planzeichen

== =m = mm mw Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—  des Bebauungsplanes

111 Rickhaltemulde fiir Oberflachenwasser
1l T7  (Ausgleichsfiiche nach Art. 6a BayNatSchG)
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A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet)

GE max. Grundflachenzahl (GRZ) max. Geschossflachenzahl (GFZ)
0811, Verhaltnis der Gberbaubaren |Verhalinis der Summe der Geschoft-
I Flache zur Grundstiicksflache |fldchen zur Grundstiicksflache

max. Anzahi der Vollgeschosse Bauweise

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

S ———— B a Ug renze

3. Ein-bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
i\ Einfahrtsbereich

4. Verkehrsflachen

| | Verkehrsflache

4. Grinfiachen
Griinflache 6ffentlich ( Baugebietseingrinung) b= 10 m mit
£ | 8-reihige Heckenpflanzung aus Pflanzliste vorgeschrieben
(Ausgleichsflache nach Art. 6a BayNatSchG)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—t—— unterirdisch (Hauptwasserleitung) mit 3 m Schutzstreifen
- — - oberirdisch (20-KV-Leitung) mit 8 m Schutzstreifen



6. Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Fléachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

e Baume zu pflanzen
nach Pflanzliste

Q 8-reihige Heckenpfianzung
nach Pflanzliste

7. Sonstige Planzeichen
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111 Rickhaltemulde fiir Oberflachenwasser
11111, (Ausgleichsfiiche nach Art. 6a BayNatSchG)
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