Die Stadt Roding erlasst aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen im
Aligemeinen Wohngebiet mit "offener Bauweise"

1.4.1 Festsetzungen zu Wohngeb&uden

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,00 m {iber OK Gelédnde zu-

UBERSIC

HTSLAGEPLAN

M. 1:5000

p , ; r Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe T _ : L j _
- der Verordnung {iber die baL{hche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990), gliltig fur die Parzellen Nr. 10 bis Nr. 22 Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,00 m festgesetzt. lassig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) : . 2 L . stand von 10 cm frei bleiben. / 197
: . : Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Geléndes entlang NORD
- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) " i N 202 340
- 1.3.1 Festsetzungen zu Wohngebauden aller Auflenwénde zu messen. stralenseitig:  senkrechte Holzlatten- oder Hanichelziune oder Stabgitterziune N & $
den Bebauungsplan WETTERFELD - HASENBUHL Nr. 6102-77/0 mit > s i
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.02.2017 Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandh&he (H, Definition siehe Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe seitl. und rick-  auBer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelz&unen oder Stabgitter- e & . 0"
als Satzung: Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt. ist das senkrechte Mafs vom untereq Bezugspur_nkt der Wandhéhe bis wartige Grund-  zaunen sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt = i
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang zur h8chsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach). stiicksgrenzen: C AN 2 2021
1. Textliche Festsetzungen aliebAtiohnEiTo 28 Tgaasan, Fassaden Putz oder Holzverschalung LN 202
. = - 0 % 234
Firsthohe Die maximale Firsthdhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Die Firsthdhe 1.6 Wasserwirtschaft : o et N 2
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise ist d;f ie?kreg?tﬁ N;afs Somhtgntetr?; Bteiugspsur.\tl;t dgr _V;aaghég;e bis 1.4.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und \?/?SIE:;Z?’C\;\OI;s(,asiag"i%eg,eftgljtr:rilszlzjCé(sgz;a;urtee:-:azgg S\zg::gfgzzze::g‘]‘: g:zrl::nRS;nsden T‘ = = % Wetterfeld o
3 : zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach). - i« i -B. , , = - , : a
Fullschema der Nutzungsschablonen: Gebéuden ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. . N < b 232
Fassaden Putz oder Holzverschalung - _ s 5 ARG\ - = .
WA | o Art der baulichen Nutzung Balnioice Standorte Garagen L{nd Carports sind nur innerhalb der Baugrenz.en zulassig. _ ol %\ : o i . .
Rachstzulassige Zah der o e Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand 1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren 1\ 6 D -
2Wo Wohnungen je Wohngebdude zuldssig 1.3.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und zur Q_vrundstﬁcksgrenze nactj der jeweils gliltigen Fafsung c.ier BayBO. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflichen zul4ssig. Nicht s o 238 . n
| 03 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zulassige Grundflachenzahl Gebé&uden ohne Aufenthaltsrdume und chne Feuerstatten Gebé&ude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach zulassig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren. e = Oiner Strage a 8
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter ” - N e » =
Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO , o o
1.1.1 Art der baulichen Nutzung Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand auf dem gesamten Grundstiick zuléssig, jedoch nicht im Bereich der 1.8 Versorgungsleitungen o\ B e e
i il ines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990: zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO. festgesetzten privaten Griinflache. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und - % ! -
. gtzeme e < ieAbe S e e e Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten, die nach Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. 3 i [ = s
Au ur;\gen b h§ 4 Ag' 3 é N\a/uo 1990 si dsc?V\r/:te lassi Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Geb&uden Ny S\ - i ) ] ) v 267
el e e el Hrafien oo Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Geb&udetiefe von 1.9 Grundstilickszufahrten 1 NG . - % 244
I s x ® . » ® = Lyt = tjh ~/ G ""-*M ﬂ'
auf dem gesamten Grundstlick zuléssig, jedoch nicht im Bereich der maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstlicksgrenze Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. A £ . ibon
1.1.2 Grundfléch hl festgesetzten privaten Grinfliche darf der Hohenunterschied zwischen : I
! Lncliacenza g P : dor Oborkants der Rardbafastianna der Varkakehohs s dor Grundstlickszufahrten sind daher grundséatzlich entlang der ErschlieBungsstrafie méglich, BN i = 25
0.3 Die maximal zulassige Grundfléchenzahl betragt 0,3 Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Geb&uden ol eltloel a0 jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraRenausstattung bzw. nicht im R T o = Jes) | L2 P
B i . : Grundstiicksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen : gt © \ LR A\P : R
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandh&he im Mittel 3,00 m Gebiudeicht und Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. Stral3enbeleuchtungen, fon® BT — =Nt It
. icht @ iten. . : haltschréinke, Verk ichen, : ; : Za s N :
1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Wigh! Bhoisgielion dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut SchalCehonks, Newehiszeichion, iydrmaan) . | 2, 24z B, @wx‘\ . 4
2 . » . i 1 E}D t:} :
2Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bei Einhaltung der Abstandsfléche nach Art. 6 BayBO ist eine Wand- iaximal 5,30 T oetagan Siee Redribotpis). 1.10 Griinordnung il = gde) % g\ o~ 2
héhe bis maximal 4,00 m zuléssig. ok . . A 8| | ofoler
¢ Bei Einhaltung der Abstandsfléche nach Art. 6 BayBO ist eine Wand- Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit = L J= - =
1.1.4 Zahl der Vollgeschosse hShe von maximal 4,50 m zulassig. heimischen, nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehélze und Schnitt- Hasenbihl 281
" s s . g L 5
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen im hecken werden ausgeschlossen. L s =i ; - é\\éw“g . 3
3| O B9 { 278128 o et &
: ! S . L :
1 16 Baiweien Aligemeinen Wohngebiet mit "abweichender Bauweise Regelbeispiel fiir Garagen und Carports nach Ziffer 1.4.2 Auf den nicht Giberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks- - R - .
e b : Mafstab 1 : 200 flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. 220 “ 2
o Offene Bauweise gultlg fur die Parzellen Nr. 1 bis Nr. 9 Schnittpunkt der Schnittpunkt der &/ 254
; : AuBenwand mit AuBenwand mit ! : : :
a Abweichende Bauweise . . . L der DachWachhaut Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land- L 256
_ . o Geznaf% § 22 Abs. 4 Ba“N_VO.'St e abwelc!'lende Bauweise" festgesetzt: 113 e : Fo schaft hin mindestens 3 m breite private Griinflachen mit Pflanzgebot fir freiwachsende - 275 f’
Aﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig - Fr die Hauptgeb&ude gilt die offene Bauweise. - ¢ Oberkanteder |52 |2 zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Die Laubbaumpflanzung . 28 ©
- Fur Garagen, Carports und Geb&ude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, Randbefestigung 3| < 3|8 hat an der Nordgrenze im Abstand von 12 m zu erfolgen. Auf den Parzellen 1 bis 6 sind - <
. die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale Wandhohe tber 3,00 m zulassig; Yetkelrsfigche ¥ =3 all so je 2 Laubbsume zur Ortsrandeingriinung zu pflanzen. IS
1.2 Abstandsflachen die maximale Wandhéhe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert. e o T i E 224 @
. : ; : i S e R e o
sind nach den Bestimmungen der jeweils giitigen Fassung der BayBO % ‘o Bei Bsumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten. — - 5
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Verkehrsflache §§ Baugrundstiick &
Anwendung. - Fir die Begrinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt. wb 3 /:
C
287/2 [J:
68 2 : : BEBAUUNGSPLAN 6102-77/0
287 € 5 1.11 Schallschutzmafnahmen 3. Hinweise WETTERFELD - HASENBUJHL SEiro e
(1) Die nérdlichen und 6stlichen Fassadenseiten von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen 3 1 Zeichnerische Hinweise FERTIGUNG
203 i H auf den Parzellen Nr. 1 bis Nr. 8 und Nr. 19 sind nach DIN 4109 dem L&rmpegel- : = s s i 3 M ’Eg ’L ; W
WA | a bere!ch Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige R&ume befinden, v.wrd 285 | 284 pestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und REG - BEZIRK OBERPEF A M ;D@ A vom 23.02.2017
O6¢ fur diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile 283 FlurstiickeRbnsrier
“ﬁ w/\ S6¢ 2 Wo (erf. R'w,res) gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt: 1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner SltZUﬂQ am 31.01.2013 die Aufstellung des Be-
<6p I 0,3 286 y ; i bestehende Wohnaebsude und Nebengebsgude BESCHLUSS bauungsplans WETTERFELD - HASENBUHL geméR §§ 2 Abs. 1 Satz 1
/’j 66¢ e \ Larmpegelbereich erf. Rw,res j - . in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
= . =000 ; 9" N ; : Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
. | - 48 - e \3017”\ Hahenschichtlinien mit Angabe der Hhen in m dber Normal Null machung 1162 010 i 14,00 2015 oblch Bkl arasnt
294 (2) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbeddrftigen Rdumen | | | ——— v vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 2. FRUHZEITIGE Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
'S e gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fiir die Fassaden. OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
& N2 - Parzellennummer Nr. 6102-77/0 i. d. F 10.06.2015 hat in der Zeit vom 20.08.2015 bi
N e RS . 5 (3) Das erforderliche SchallddmmmaR von Fenstern fiir die schutzbedurftigen BETEILIGUNG 2:'09 20'15 St;ﬁgé f;?::gH\;:rn;u g BaeQan:;xa?hx;nvon; e zofs
i i i nach § 3 Abs.1 BauGB o : st '
5 295 % 246 messarenschion lel anbipecchiond Taballe 10 der DINAID- 2 Bestmien, Beispielgebaude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben ortsiiblich bekannt gemacht am 12.08.2015, hingewiesen.
© . 5 £ - .
(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. 3. FRUHZEITIGE B 3 D rdin i et Traer Sfenticher Belangs warde 206 Abe
57 - (5) Im Baugenehmigungsverfahren oder Genehmigungsfreistellungsverfahren ist die Umgrenzung des in der Bayerischen Denkmalliste verzeichneten BEHORDEN- e g B e G b
j e Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach Bodendenkmals Denkmal-Schitissel: 119500 (Stand LfD 09.02.2017) BETEILIGUNG E)Ianes Nr. 6102-‘77/0 i. d. Fassung v9m 1.0.06.2015 mit Anschreiben vom 11.08.2015
~~~~~~~~~~~~ DIN 4109 nachzuweisen. Im Bereich des dargestellten Bodendenkmals bedarf ein Eingriff in den Boden nach § 4 Abs.1 BauGB Uibersandt und eine angermessens Frist bis 21.08.2015 zur Auierung gegeben.
St-Ulrich- @ der Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
Strale durch die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Cham). 4, OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 15.12.2016 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
i i Die denkmalrechtliche Erlaubnis muss vom Antragsteller parallel zur Bauge- 2 Nr. 6102-77/0 i. d. Fassung vom 19.09.2016 wurde mit Begriindung geman
eicnneriscne res setzungen UND BEHORDEN
, . . : _ nehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde beantragt werden, d.h. BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2016 bis 26.01.2017 im
7 / (geméﬁ PIanZGIChenverordnung 1990 - PlanZV 90) Sle wird nicht durch die Baugenehm|gung efsetzt. . . aoh §§ 2 Abs 2und Rathaus 6ffentlich ausgelegt_ Ort und Zeit der Aus[egung wurden mit Bekannt-
268 > Die Untere Denkmalschutzbehérde erteilt die denkmalrechtliche Erlaubnis im - machung vom 16.12.2016 am 19.12.2016 ortsiblich bekannt gemacht.
¢ 247 R ¥ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Benehmen mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege. Erst wenn der 4 Abs. 2 BauG
278/6 %._ : Antragsteller die denkmalrechtliche Erlaubnis erhalten und die darin enthal-
c = o 0 e Baliciarze tenen Auflagen erftillt hat, kann mit den BaumaBnahmen begonnen werden. 5. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.02.2017 den
s 9 Dies betrifft alle Erdarbeiten, sowohl bei der BaugebietserschlieBung als auch BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-
© r—t—o—o—t Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung beim Bau von Geb&uden, Leitungen und Zufahrten durch Bauherrn. fertigung vom 23.02.2017 als Satzung beschlossen.
. Die Kosten einer archdologischen Untersuchung hat der Inhaber der
Ao _______—StraRenbegrenzungslinie denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis zu tragen. 6. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
——asphaltierte Stralenverkehrsfldche (Maflangabe in Metern) genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/8
278/14 Rasenfugenpflaster (MaRangabe in Metern) 3.2 Textliche Hinweise entwickelt ist. Dieses ist am 30.08.2017 wirksam in Kraft getreten.
pohiwegd o7 T ——StralRenbegrenzungslinie Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten ml;?er‘Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
Hasen 283 —éffentlicher Feld- und Waldweg mit bergseitigem offenen Graben Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Dartiiber hinaus sollte das Fas ’g&ng vom 23.02.2017 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
k wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem . Yettahrensschntte wird hiermit bestatigt.
X = 27— Private Griinfliche mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige Grundstiick versickert werden. ARy
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung i : o
ulen- i : L
; : s beleuchtung gz: :uecmaﬁgng:::;c;hiinn%ee: :::lxgrg:; Insextenlnscnagicae 8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 durch den Stadtrat wurde
(B} P 25e Private Griinflache _ gssy ' ~ gema § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.08.2017 am
e 282 . ST o Zweckbestimmung: Streuobstwiese Verkehrslarm Die Planungsfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist STAPT RODINGﬁZ :“ \.QQ 08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
> : © /e\\é\’\\) § Verkehrsldrm von der Bundesstral’e B 85 ausgesetzt. Es treten e 30'0? ',20 o Bebauungsplan I\:r 6&0263320;%htsv§rbmdgch - K';aﬁ den blichen Dienst
278 D ‘ o WA Offentliche Grinfidche nachts im nérdlichen und dstlichen Geltungsbereich Uberschreitungen f;;i::?;uggf:aiz 21: jedermannswllzrm:igt t')e;zge:;feiuunznu‘;eicd::se:i:i;It
: - '\'\0\(\ 2Wo Zweckbestimmung: Ausgleichsfléche des O.nentserungswe.rts PaCh DIN 18005 aud. Tags sind keine Uber- J‘Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
schreitungen des Orientierungswerts nach DIN 18005 zu erwarten. ‘ - 7 1t ZAAuf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
e Il b i S
282 Retentionsteich zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung Kinderspielplatz Der néchste Kinderspielplatz befindet sich ca. 200 m westlich des Peichoe, | Siigonneiely g 52 b, 182 SRkl dioaon wonton.
A 281 von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet Baugebiets an der Einmindung des Hasenbilhlwegs in c.lie "St.-Ulrich- 9 PLANUNG Stadtbauamt Roding Vetentwurt: 10.06.2015
o - 0 g\v StralRe". Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes wird deshalb Schulsteafie 15 Enbunir 19.09.2016
M1:1000r1 verzichtet. 93426 Roding Satzungsfertigung: 23.02.2017
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2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

7 R S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

******* Baugrenze
r—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung

__—Straenbegrenzungslinie
___——asphaltierte Straltenverkehrsflache (MaRangabe in Metern)

Rasenfugenpflaster (MaRangabe in Metern)

— ——StraRenbegrenzungslinie
___¢ffentlicher Feld- und Waldweg mit bergseitigem offenen Graben

Private Grinflache mit Pflanzgebot fiir freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Streuobstwiese

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

Retentionsteich zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

285 | 284
283

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flursticksnummer

bestehende Wohngeb&ude und Nebengeb&ude

Hohenschichtlinien mit Angabe der H6hen in m tiber Normal Null
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

Beispielgebaude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Umgrenzung des in der Bayerischen Denkmalliste verzeichneten
Bodendenkmals Denkmal-Schltssel: 119500 (Stand LfD 09.02.2017)

Im Bereich des dargestellten Bodendenkmals bedarf ein Eingriff in den Boden
der Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
durch die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Cham).

Die denkmalrechtliche Erlaubnis muss vom Antragsteller parallel zur Bauge-
nehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beantragt werden, d.h.
sie wird nicht durch die Baugenehmigung ersetzt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erteilt die denkmalrechtliche Erlaubnis im
Benehmen mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege. Erst wenn der
Antragsteller die denkmalrechtliche Erlaubnis erhalten und die darin enthal-
tenen Auflagen erfiillt hat, kann mit den BaumaBnahmen begonnen werden.
Dies betrifft alle Erdarbeiten, sowohl bei der Baugebietserschlielfung als auch
beim Bau von Geb&uden, Leitungen und Zufahrten durch Bauherrn.

Die Kosten einer archéologischen Untersuchung hat der Inhaber der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis zu tragen.

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aulden-
beleuchtung

Verkehrsléarm

Kinderspielplatz

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstick versickert werden.

Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Die Planungsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
Verkehrslarm von der Bundesstral’e B 85 ausgesetzt. Es treten
nachts im nérdlichen und éstlichen Geltungsbereich Uberschreitungen
des Orientierungswerts nach DIN 18005 auf. Tags sind keine Uber-
schreitungen des Orientierungswerts nach DIN 18005 zu erwarten.

Der nachste Kinderspielplatz befindet sich ca. 200 m westlich des
Baugebiets an der Einmiindung des Hasenbihlwegs in die "St.-Ulrich-
StralRe". Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes wird deshalb
verzichtet.




Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan WETTERFELD - HASENBUHL Nr. 6102-77/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 23.02.2017

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
hdchstzuldssige Zahl der nur Einzel- und Doppelh&user
2Wo Wohnungen jg Wohngebaude zul8ssig i
03 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zulassige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 1990 sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO 1990 sind nicht zul&ssig.

1.1.2 Grundflédchenzahl
0,3 Die maximal zuléssige Grundfldchenzahl betrégt 0,3

1.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

1.1.4 Zahl der Voligeschosse
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise

(0] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils giltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.




1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen im

Aligemeinen Wohngebiet mit "offener Bauweise"
glltig fur die Parzellen Nr. 10 bis Nr. 22

1.3.1 Festsetzungen zu Wohngeb&uden

Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandhdhe (H, Definition siehe
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang
aller AuRenwénde zu messen.

Firsthéhe Die maximale Firsthdhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Die Firsthéhe
ist das senkrechte Mal} vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis
zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Fassaden Putz oder Holzverschalung

1.3.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Geb&duden ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils glltigen Fassung der BayBO.
Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflache.

Wandhohe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Geb&uden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe bis maximal 4,00 m zul&ssig.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "abweichender Bauweise"

glltig fiir die Parzellen Nr. 1 bis Nr. 9

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt:

- Fir die Hauptgebaude gilt die offene Bauweise.

- Fir Garagen, Carports und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten,
die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale Wandhéhe tber 3,00 m zuldssig;
die maximale Wandhoéhe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert.




1.4.1 Festsetzungen zu Wohngeb&uden

Wandhohe

Firsth6he

Fassaden

Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,00 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Geléndes entlang

aller AuRenwéande zu messen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe
ist das senkrechte Maf® vom unteren Bezugspunkt der Wandh&he bis
zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Putz oder Holzverschalung

1.4.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und

Gebéauden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten

Standorte

Wandhohe

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstlicksgrenze nach der jeweils gliltigen Fassung der BayBO.
Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstlick zul&ssig, jedoch nicht im Bereich der

festgesetzten privaten Grinflache.

Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Geb&uden
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Geb&udetiefe von
maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstlicksgrenze

darf der Hohenunterschied zwischen

der Oberkante der Randbefestigung der Verkehrsfldche an der
Grundstlicksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen

Gebéudeflucht und

dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

maximal 3,30 m betragen (siehe Regelbeispiel).

Bei Einhaltung der Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-

héhe von maximal 4,50 m zuldssig.

Regelbeispiel fir Garagen und Carports nach Ziffer 1.4.2

MafRstab 1 : 200

Schnittpunkt der

Schnittpunkt der
AuRenwand mit

Oberkante der 5
Randbefestigung &%/ »

Verkehrsfliche 7

imax. Héhen:
unterschied

————
——

Verkehrsfidche Baugrundstiick

.Grundstiicks-
grenze

———
———

Urgelédnde

———

Auflenwand mit
der Dachhaut =2 X der Dachhaut

max. Wandhohe

o ———




1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,00 m {iber OK Gelédnde zu-
lassig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

strallenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzdune

seitl. und rick-  auler senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen:

1.6 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuldssig. Nicht
zuléssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.8 Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiilhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.9 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstlickszufahrten sind daher grundséatzlich entlang der ErschlieBungsstrafie méglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. Stral3enbeleuchtungen,
Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit
heimischen, nicht giftigen Stréduchern und Baumen erfolgen; Nadelgehélze und Schnitt-
hecken werden ausgeschlossen.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land-
schaft hin mindestens 3 m breite private Grinflaichen mit Pflanzgebot fiir freiwachsende
zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Die Laubbaumpflanzung
hat an der Nordgrenze im Abstand von 12 m zu erfolgen. Auf den Parzellen 1 bis 6 sind
so je 2 Laubbaume zur Ortsrandeingriinung zu pflanzen.

Bei Baumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fir die Begrinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.




1.11 Schallschutzmafinahmen

(1) Die nérdlichen und 6stlichen Fassadenseiten von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen
auf den Parzellen Nr. 1 bis Nr. 8 und Nr. 19 sind nach DIN 4109 dem Larmpegel-
bereich 1l zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird
fur diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MalR} der AuRenbauteile
(erf. R'w,res) gemaB nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Larmpegelbereich erf. R'w,res

I 30dB

(2) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen
gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Maf wie fiir die Fassaden.

(3) Das erforderliche Schalldammmaf von Fenstern fiir die schutzbedurftigen
Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(6) Im Baugenehmigungsverfahren oder Genehmigungsfreistellungsverfahren ist die

Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach
DIN 4109 nachzuweisen.



BEBAUUNGSPLAN 6102-77/0
WETTERFELD - HASENBUHL SATZUNGS-
STADBT RODING Zu % 09 07 h .F'ERTIGUNG
s L R i

}
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 31.01.2013 die Aufstellung des Be-

BESCHLUSS bauungsplans WETTERFELD - HASENBUHL geméR §§ 2 Abs. 1 Satz 1
in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 01.02.2013 am 04.02.2013 ortsiliblich bekannt gemacht.
. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-77/0 i. d. Fassung vom 10.06.2015 hat in der Zeit vom 20.08.2015 bis

nach § 3 Abs.1 BauGB

21.09.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 11.08.2015,
ortsiiblich bekannt gemacht am 12.08.2015, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-77/0 i. d. Fassung vom 10.06.2015 mit Anschreiben vom 11.08.2015
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 21.09.2015 zur Auerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 15.12.2016 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-77/0 i. d. Fassung vom 19.09.2016 wurde mit Begriindung gemaf

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2016 bis 26.01.2017 im
Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 16.12.2016 am 19.12.2016 ortslblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.02.2017 den
Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-
fertigung vom 23.02.2017 als Satzung beschlossen.

. GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/8

entwickelt ist. Dieses ist am 30.08.2017 wirksam in Kraft getreten.

DerBebauungsplan Nr. 6102-77/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
8 ‘sdng vom 23.02.2017 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten

: V/ rtahrensschntte wird hiermit bestatigt.

. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 30.08.20"

Reichold, 1.

des § 215 Abs. 1 BauGB ist hmgew1esen worden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 durch den Stadtrat wurde

gemal § 10 Abs 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.08.2017 am

9.PLANUNG

Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 10.06.2015
Schulstrae 15 Entwurf: 19.09.2016
93426 Roding Satzungsfertigung: 23.02.2017




Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan WETTERFELD - HASENBUHL Nr. 6102-77/0 9

VERFAHRENSVERMERKE

1.

STADT RODING
Roding, 30.08.2017

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 31.01.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
WETTERFELD - HASENBUHL gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m. 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB mit Bekanntmachung vom 01.02.2013 am 04.02.2013 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-77/0 i. d. Fas-
sung vom 10.06.2015 hat in der Zeit vom 20.08.2015 bis 21.09.2015 stattgefunden. Hie-
rauf wurde mit Bekanntmachung vom 11.08.2015, ortsiiblich bekannt gemacht am
12.08.2015, hingewiesen.

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
6102-77/0 i. d. Fassung vom 10.06.2015 mit Anschreiben vom 11.08.2015 ibersandt und
eine angemessene Frist bis 21.09.2015 zur AuRerung gegeben.

Der vom Stadtrat am 15.12.2016 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-77/0 i.
d. Fassung vom 19.09.2016 wurde mit Begriindung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.12.2016 bis 26.01.2017 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 16.12.2016 am 19.12.2016
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.02.2017 den Bebauungsplan
Nr. 6102-77/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungsfertigung vom 23.02.2017 als
Satzung beschlossen.

Die Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan
aus dem genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/8 entwi-
ckelt ist. Dieses ist am 30.08.2017 wirksam in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom
23.02.2017 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
bestatigt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 durch den Stadtrat wurde ge-
malk § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.08.2017 am 30.08.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-
77/0 rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-77/0 wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Reichold, 1. Birgermeister
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